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Inledning

Sammanfattning

Syftet med planandringen ar att mojliggora en ca 1,5 meter hogre nockhojd for nio
befintliga flerbostadshus inom fastigheterna Granby 18:1, 18:2 och 18:3, med syftet att
rymma flaktrum pa vindarna. Behovet av flaktrum har uppstatt pa grund av att flera
lagenheter har problem med radongas. Vindarna har en for lag takhdjd for att
flaktrummen ska kunna rymmas dar och taket skulle darfér behéva hojas. Hojningen
av taket foreslas ske genom att fasadlivet hojs med cirka 40 centimeter, samt darmed
att takvinkeln blir brantare. | och med andringen ryms byggnadernas faktiska
vaningsantal inom detaljplanen, da flera byggnader idag har ett planstridigt
utgangslage.

Andringen innebar ocksa att det blir mojligt och planenligt att uppféra nya miljéhus
inom foreningens mark. Bostadsrattsforeningen har idag problem med placeringen av
befintliga avfallsutrymmen da avfallsfordon behéver kora pa bostadsgarden.
Foreningen vill darfor ha mojlighet att uppfora nya utrymmen mot kringliggande gator,
for att freda garden fran trafik.

Planandringen ar forenlig med underliggande gallande detaljplan samt
oversiktsplanen, och bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.

Andringar efter samrad

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 28 augusti och 18 september 2026.
Underréattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla. Under
samradstiden har nio skriftliga synpunkter inkommit, varav tre stycken ar utan erinran.

Synpunkterna behandlar paverkan pa narliggande bostadders sol- och
dagsljusforhallanden, buller fran flaktrum och placering av miljohus, samt 6nskan om
hallbara material och eventuell paverkan pa befintliga ledningar vid ett genomférande
av plandndringen. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen
bedémer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt 6
kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 15 september 2026. Nedan redovisas
de andringar som gjorts i planhandlingarna efter samradet:

« Avsnittet om planens konsekvenser har kompletterats med en tydligare bedémning
av planandringens paverkan gallande solljus, dagsljus samt buller fran flaktrum.

« Texten om ledningar i kapitlet om genomférandefragor har uppdaterats med
information om att fastighetsagaren behover kontakta ledningsagare vid eventuell
paverkan/konflikt med befintliga ledningar.

« Avsnittet om genomférandefragor har kompletterats med en skrivelse om behov av
gemensamhetsanlaggning for miljohus.

« Avsnittet om planens konsekvenser har uppdaterats med kommunens beslut om
att plandndringen inte antas medféra betydande miljopaverkan, samt med
l[ansstyrelsens bedomning.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.
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Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte
ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen innebar.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Vid andring av detaljplan tas ett tillagg till planbeskrivning (denna handling) fram.
Tillagget beskriver de dndringar som gors och férutsattningar for dessa. Fragor som
inte hanteras i detaljplanedndringen finns beskrivna i handlingarna for underliggande
detaljplan som ska lasas tillsammans med detta tillagg.

En ny plankarta med andringar upprattas som helt ersatter den ursprungliga
plankartan.

Andring av detaljplan

En andring av detaljplan kan goras for att ta bort, justera eller lagga till bestdmmelser
inom en gallande detaljplan. Det kan goras for att anpassa planen till nya férhallanden
och halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattandet av en ny detaljplan. Provningen vid andring omfattar endast det som
andringen avser. En forutsattning for att gora mindre andringar ar att den ursprungliga
planens grundstruktur bevaras och att andringen ar forenlig med detaljplanens syfte.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag, samrad och
granskning 2025-08-28. Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Standardforfarande:
Antagande-
. beslutet kan
; |
Tyck till! sl Sverklagas
Uppdrag Samrad Underrittelse Granskning Strg:::zi:gy Antagande -
Beslut om
antagande
Beslut om uppdrag, iPBNg
samrad och

granskning i PBN
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planbeskrivningen till underliggande detaljplan, Detaljplan for Del av Granby, 0380-
198, som fick laga kraft 2 december 1960, ska lasas tillsammans med detta tillagg.

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
« Tillagg till planbeskrivning

Till planen hor dven foljande handlingar:

« Planbeskrivning for Del av Granby (underliggande plan)

Ovriga handlingar

Till planhandlingarna finns dven féljande handlingar. Utredningarna ar bestallda,
granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om inte annat
anges.

« Fastighetsforteckning®
« Utlatande Upplandsmuseet angaende Brf Granbygardarna, 2024-06-12

Granskningshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/andring-av-detaljplan-del-av-granby. Handlingar markerade med *
finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid |3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i 6versiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak. Planandringen ar férenlig med
oversiktsplanens inriktning och paverkas inte av planeringsstrategin.

Detaljplaner

Detaljplaneandringen ersatter delar av Detaljplan for Del av Granby, 0380-198, som fick
laga kraft 1960-12-02.


http://www.uppsala.se/andring-av-detaljplan-del-av-granby

Den planen har med aren succesivt ersatts av nya detaljplaner och det som aterstar av
planen ar det bostadsomrade som ligger mellan Granbyparken och Granby bilgata, se
rod markering i kartan nedan. Bostadshusen inom de aktuella fastigheterna far
uppforas i hdgst tre vaningar, vilket enligt planbeskrivningen motsvarar en héjd pa tio
meter. Ovrig mark inom kvarteren far inte bebyggas.

Figur 2 Detaljplan for Del av Granby.

Riksintressen

Planomradet ligger strax utanfor riksintresset for kulturmiljé C40A Uppsala stad.
Planandringen bedéms inte paverka riksintresset.

Planens innehall

Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med planandringen ar att mojliggora en ca 1,5 meter hogre nockhojd for nio
befintliga flerbostadshus inom fastigheterna Granby 18:1, 18:2 och 18:3, med syftet att
rymma flaktrum pa vindarna. Behovet av flaktrum har uppstatt pa grund av att flera
ldgenheter har problem med radongas. Vindarna har en for lag takhojd for att
flaktrummen ska kunna rymmas dar och taket skulle darfér behéva hojas. Hojningen
av taket foreslds ske genom att fasadlivet hojs med cirka 40 centimeter, samt att
takvinkeln darmed blir brantare. Planandringen innebar ocksa att byggnadernas
faktiska vaningsantal ryms inom detaljplanen, da flera byggnader idag har ett
planstridigt utgangslage.
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Andringen innebar ocksa att det blir mojligt och planenligt att uppféra nya miljéhus pa
garden. Bostadsrattsforeningen har idag problem med placeringen av befintliga
avfallsutrymmen da de medfor att sopbilen behdver kéra pa bostadsgarden.
Foreningen vill darfor ha mojlighet att uppfora nya utrymmen mot kringliggande gator,
for att freda garden fran trafik.

Varfor andring av detaljplan valts

Den nu aktuella planandringen beddms vara forenlig med den ursprungliga
detaljplanens syfte. Andringen bestar i att mojliggora en ndgot hogre nockhéjd for nio
befintliga flerbostadshus inom fastigheterna Granby 18:1, 18:2 och 18:3, i syfte att
kunna inrymma flaktrum pd vindarna. Andringen innebar ocksa att méjliggora
uppforande av nya miljohus pa garden i syfte att fa bort trafik fran bostadsgardarna.

Andringen &r ndédvandig for att bostadsfastigheterna fortsatt ska kunna anvandas pa
ett andamalsenligt satt och bedoms inte innebdra nagra oldgenheter. DA dndringen
ryms inom den ursprungliga detaljplanens syfte beddéms dndring av detaljplan som ett
lampligt tillvagagangssatt.

Planomradet

Geografiskt lage

Granby

Planon]rédet

~

Fathagen

Uppsala ./
centralstation

Figur 3 Karta som visar det omrade som berérs av planandringen, i forhallande till Uppsala centralstation.
Laget ar markerat med svartstreckad ring.
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Figur 3 Flygfoto med fastighetsindelning samt det omrade dar en dndring av detaljplanen sker.

Allman omradesbeskrivning

Kvarteret bestar av nio flerbostadshus i tre vaningar som ramar in en gemensam gard.
Byggnaderna har [dgt lutande sadeltak, och fasaderna ar i rosa puts med vita partier
som markerar trapphusen. | kvarterets 6stra del har byggnaderna en lag sockel ut mot
Tovadersgatan for att ta upp hojdskillnaden mellan gata och gard. | kvarterets vastra
del &r hojdskillnaden mellan gata och gérd storre. Byggnaderna har darfor en
suterrangvaning mot Dimgatan, vilket betyder att de har fyra vaningar at det hallet.
Eftersom detaljplanen som galler anger att byggnaderna far ha hogst tre vaningar,
innebar det att byggnaderna har ett planstridigt utgangslage.

Byggnaderna inom fastigheten ar fran 1960-talet och ritade av arkitekten Per
Lundquist. De har inga utpekade kulturhistoriska varden.



Sida 10 (25)

Figur 4 Tva av bostadshusen som berdrs av planandringen, sett frdn Granby bilgata.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Hela bostadsomradet i Granby, mellan Vaksalagatan i sydost och Granbyparken i
nordvast, byggdes i borjan av 1960-talet. Alla kvarter foljer en liknande struktur med
lamellhusi tre till fyra vaningar, byggda kring stora gardar. Parkering for bostaderna
finns bade som markparkering i anslutning till bostadshusen och i garagelangor mot
Vaksalagatan.

Bebyggelsens hojd och taklandskap

Planandringen innebar att de nio flerbostadshusen inom fastigheterna Granby 18:1,
18:2 och 18:3 ges en nagot hogre nockhojd samt takfotshojd enligt illustrationerna
nedan. Det innebar att takvinkeln kan bli ndgot brantare dn idag. Se illustrationer
nedan.
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Befintlig byggnad Foreslagen takhojning

Figur 5 Fasadritning 6ver gaveln pa byggnaden norr om vandplanen i slutet av Dimgatan. Bilden till vénster
visar den befintliga fasaden, och bilden till hdger visar fasaden med den foreslagna héjningen av taket.
Illustration: PE teknik & Arkitektur
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Befintlig byggnad

Foreslagen takhojning

Figur 6 Fasadritning 6ver ena langsidan pa byggnaden norr om véndplanen i slutet av Dimgatan. Bilden till
vanster visar den befintliga fasaden, och bilden till hdger visar fasaden med den foreslagna héjningen av
taket. lllustration: PE teknik & Arkitektur

Balkonger

Planandringen reglerar dven befintliga balkonger, eftersom dessa kragar ut fran
byggnadernas fasader. Egenskapsbestammelsen majliggor att balkongerna kan kraga
ut ndgot mer an idag, vilket kan bli aktuellt vid en renovering. Aven extra isolering av
bostadshusens fasader gor att det finns behov av marginal i bestammelsen.
Planandringen begransar dock utkragningen till maximalt en utokning med 0,4 meter
jamfort med dagens situation, i syfte att inte forandra byggnadernas karaktar
namnvart.

Bostadsgdrdar

Planandringen innebar att nya miljohus kan uppforas inom bostadskvarteret. Idag har
bostadsrattsféreningen miljorum placerade sa att sopbilen behdver kéra in pa
bostadsgarden for att hdmta avfall. Med denna planandring majliggors att
miljorummen istallet skulle kunna placeras intill omkringliggande gator och darmed
att sopbilen kan angdra dérifran. Andringen har en positiv effekt pa bostadsgéarden och
boendemiljon eftersom trafik kan undvikas.
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Den nagot hogre nockhojden som tillats i planéndringen bedéms inte paverka
mojligheten till dags- och solljus pa garden eller i bostéaderna eftersom
stadsbyggnadsstrukturen har en 6ppen karaktar med stora gardar.

Kulturmiljo

| ett remissvar fran Upplandsmuseet pa en tidigare bygglovsansékan, som
bostadsrattsforeningen tidigare gjort for de forandringar som foreslas i denna
planandring, gor museet bedémningen att byggnaderna omfattas av varsamhetskrav
enligt plan- och bygglagen 8 kap. 17 §. Varsamhetskravet sager att andringar av en
byggnad ska utforas varsamt sé att man tar hénsyn till byggnadens karaktdérsdrag och
tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljiomdssiga och
konstndrliga vérden. Trots att de flacka taken ar en del av byggnadernas karaktar
bedomer museet att dtgarderna som innebar ett nytt, brantare tak, uppfyller kravet pa
varsamhet.

Kommunen haller med i museets bedomning och anser att andringen, som majliggor
ett nagot forandrat taklandskap for de aktuella byggnaderna, ar lamplig.

Trafik och tillganglighet

Gatundt, gang- och cykeltrafik

Plandndringen paverkar inte gatustrukturen i omradet, och inte heller nagra allmanna
gang- och cykelstrak.

Parkering och ang6ring

Bostadsrattsforeningen, som ombesorjer de tre fastigheterna, har idag parkeringsytor
utspridda langs Tovadersgatan och Dimgatan. Dessa paverkas inte av planandringen.
For angoring av avfallsfordon se avsnittet Teknisk forsorjning, Avfall.

Réddningstjansten/utryckningsfordon

Plandndringen paverkar inte mojligheten for raddningstjansten att genomfora en
slacknings- eller utrymningsinsats.

Tillganglighet

Pa eller i ndra anslutning till en tomt som ska vara tillganglig och anvandbar, ska det
finnas minst en angoringsplats for fordon inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré. Angoringsplatsen ska utformas och placeras sa att det
ar mojligt for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda
angoringsplatsen. Den dndring som foreslas paverkar inte mojligheten att uppfylla
tillganglighetskraven.
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Klimatfragor

Bygg och anlaggning

Uppfdrande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan. Att renovera och omhanderta befintliga bebyggelse och anpassa
dennatill nya forutsattningar och behov, innebar betydligt mindre vaxthusgasutslapp
an vad rivningen och uppférande av en ny byggnad skulle innebar. Planandringen
mojliggor att nya flaktrum kan byggas pa vindarna och darmed en béattre boendemiljo
och langre livslangd for bostadskvarteret.

Vattenmiljo

Ytvatten

Miljdkvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer for ytvatten
som ar juridiskt bindande och syftar till att forbattra kvaliteten i sjoar och vattendrag i
Sverige. De bygger pa EU:s vattendirektiv och regleras i Sverige genom
Vattenforvaltningsférordningen (2004:660). Vid den senaste statusklassningen
tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status.
Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027/annat vattendrag.

Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar
recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att [dngsiktigt dtgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. Uppsala kommun arbetar med lokala
atgardsprogram (LAP) for att forbattra vattenkvaliteten i kommunens
ytvattenférekomster, daribland Fyrisan. For att minska spridning av skadliga @mnen
via dagvatten ar det viktigt att valja lampliga material vid byggnation och anvanda ratt
teknik i verksamheter.

Dagvattenhantering

Planandringen bedéms inte paverka dagvattenhanteringen inom bostadskvarteret.
Kvarteret har en stor, gron gdrd som inte kommer att férandras i och med
plandndringen. Att undvika tung trafik, i form av sopbilar, pa garden &r ocksa positivt ur
fororeningssynpunkt.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inte inom ett vattenskyddsomrade.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten som ar juridiskt bindande och
syftar till att forbattra grundvattnets kvalitet i Sverige. De bygger pd EU:s vattendirektiv
och regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).
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Miljokvalitetsnormerna for grundvatten delas in i kemisk respektive kvantitativ status.
Kemisk status i en grundvattenforekomst visar pa hur bra vattenkvaliteten ar utifran
forekomst av fororeningar och skadliga amnen. Klassificering av kemisk
grundvattenstatus gors utifrdn de dmnen och @mnesgrupper som ar upptagna i
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for alla
grundvattenférekomster och syftar till att sdkerstalla att de uppnar eller bibehaller god
kemisk och kvantitativ status. Kvantitativ status i en grundvattenférekomst handlar
om balansen mellan grundvattenbildning och vattenuttag. Den visar om det finns
tillrackligt med grundvatten for att forsorja bade ekosystem och manskliga behov utan
att orsaka negativa effekter.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgangen pa grundvatten ar vanligen
god och utifran tillgdngliga data bedoms forekomsten ha god kvantitativ status men ar
i risk att inte na god status till ar 2027. Vad galler kemisk status enligt VISS (2019-10-06)
har grundvattenforekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar
2027 for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har
god status for klorid men riskerar att inte nd god status.

Storre delen av omradet som ber6rs av plandndringen ligger inom lag kénslighetszon,
men en liten del i nordost ligger inom mattlig kanslighet. Planandringen innebaringa
forandringar som paverkar grundvattnet och mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Oversvimning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa héjddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3).

Vissa byggnader inom fastigheterna Granby 18:1, 18:2 och 18:3 som berdrs av
plandndringen, riskerar att paverkas negativt av ett 100-arsregn. Det galler framst de
tva byggnaderna som finns i den vastra delen av fastigheten Granby 18:1. Vid fasaderna
till de tva byggnaderna riskerar det att samlas vatten med ett djup pa 0,3-1,0 meter
langs med fasaderna.
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Figur 7 Flygfoto med de tre aktuella fastigheterna och Uppsala Vattens skyfallskartering. Kartan visar
stdende vatten vid ett klimatkompenserat 100-arsregn.

Den aktuella plandndringen har varken nagon negativ eller positiv paverkan pa
oversvamningssituationen. Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade
oversvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning
innebar att vatten samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller
infrastruktur. Det finns mojligheter for fastighetsagaren att minimera risken for skador
pa byggnader genom att exempelvis skapa alternativa lagpunkter och sekundara
avrinningsvagar.

Halsa och sakerhet

Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas uppfylla Boverkets krav angaende dagsljus. Planandringen
mojliggor en ca 1,5 meter hdgre nockhdjd pa de befintliga flerbostadshusen. Eftersom
bebyggelsestrukturen dr 6ppen och med en generds bostadsgard, bedéms de nagot
hogre taken inte paverka mojligheten till dagsljus i lagenheterna eller sol och skugga
pa bostadsgarden.

Brand

Sldckning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte overstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stalla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen.
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Plandndringen paverkar inte mojligheten till slackning av byggnaderna vid en eventuell
brand. Samtliga bostadshus gar att nd bade fran intilliggande gator samt fran
hardgjorda korytor inne pad bostadsgarden.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utover att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgdng till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stallas upp vid
fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel
att det alltid och 6ver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Brandforsvaret har insatstiden tio minuter i centrala Uppsala och kan utgora alternativ
utrymningsvag via hojdfordon under forutsattning att raddningsvagar och
uppstallningsplatser ar anordnade enligt brandférsvarets riktlinjer.

Med dagens regler &r det mojligt att anvanda raddningstjansten som en andra
utrymningsvag for byggnader dar avstandet till dversta fonstrets underkant ar hogst 23
meter 6ver marken. Det motsvarar en byggnad i 7-8 vaningar. Fordonet behover kunna
stallas upp minst 2 meter och maximalt 9 meter fran fonster eller balkongkant.

De aktuella bostadshusen ar betydligt lagre &n sa, och @ndringen innebar inte nagon
forandringen i mojligheten att utrymma bostaderna. Samtliga bostadshus gar att na
bade fran intilliggande gator samt fran hardgjorda korytor inne pa bostadsgarden.

Teknisk forsorjning

Avfall

Planandringen gor det mojligt och planenligt att uppfora nya miljohus inom
bostadsrattsforeningens fastigheter. Bostadsrattsforeningen har idag problem med
placeringen av befintliga avfallsutrymmen da de medfor att sopbilen behover kéra pa
bostadsgarden. Nya miljohus mot kringliggande gator kan freda garden fran trafik.
Bostadsrattsforeningen har inte studerat exakta placeringar av miljorummen, utan det
hanteras i bygglovskedet. Figur 6 nedan visar ett exempel pa l0sning.

For flerbostadshus far det vara maximalt 50 meter fran trapphuset till miljorum.
Avfallsbilen ska kunna stanna hogst 10 meter fran miljorummet, och ha en dragvag fri
fran hinder och nivaskillnader. Detta &r mojligt att uppna inom omradet.
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Figur 8 Exempel som visar hur avfallshanteringen skulle kunna ske fran Tévadersgatan vid uppférandet av
ett nytt miljohus (blatt). Avfallsfordonet illustreras i svart.



Motiv till planandringens regleringar

Regleringarna foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan

2020:6.

Anvandning av kvartersmark

Kvartersmark
Planbestaimmelse Beskrivning och motiv
B Bostdder

Markanvandningen inom det omrade som omfattas
av andringen ar bostader, vilket bekraftar radande
anvandning i gallande plan och i verkligheten

Andring av Detaljplan for del av Grinby (0380-198)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken far endast férses med komplementbyggnad
och andra anldggningar dn byggnader

For att mojliggora uppforande av nya miljohus inom
de tre fastigheterna, andras tidigare prickad mark
(mark som icke far bebyggas). Det gor det dven mojligt
for foreningen att bygga exempelvis vaxthus eller
andra komplementbyggnader.

h,

Hégsta nockhaojd ér angivet virde i meter éver angivet
nollplan.

De nio befintliga bostadshusen far en hogsta tilldtna
nockhojd for att mojliggdra en hojning av taken och
darmed mojlighet att bygga flaktrum pa vindarna.
Nockhojden tillats hojas med ca 1,5 meter. En dndring
av tidigare bestammelse om vaningsantal, till
nockhdjd, gor ocksa att de byggnaderna med
planstridigt utganglage blir planenliga.

h;

Hégsta nockhojd dr angivet varde i meter.

Komplementbyggnader som tillats i och med
planandringen, begransas i hojd for att inte ha en for
stor paverkan pa garden och befintliga bostader.

Sida 18 (25)



Planbestammelse

Beskrivning och motiv

€

Storsta byggnadsarea.

Totalt mojliggors 300 kvadratmeter byggnadsarea for
komplementbyggnader inom féreningens omrade.
Det mojliggor tillrackligt manga nya miljohus samt
ytterligare nagon enstaka komplementbyggnad.

fi-fs

Hégsta tilldtna takfotshdjd dr (angivet virde) meter
over angivet nollplan.

For att sa langt som mojligt begransa forandringen av
omradets karaktar genom ett nytt taklandskap,
begransas takfotshéjden pa de nio flerbostadshusen.
Det gor att det fortsatt kommer att finnas en
vinkel/lutning pa taken, och det blir ddrmed inte
mojligt att bygga platta tak. En begransning av
takfotshojden haller ocksa nere den upplevda hojden
av byggnaderna sett fran gator och gard.

fs

Balkonger far kraga ut hogts 1,3 meter frdn fasad.

Syftet ar att tydliggora att befintliga balkonger far
kraga ut fran byggnadernas fasader. Bestammelsen
mojliggor dven nagot djupare balkonger som kan bli
aktuellt vid en renovering, samtidigt som
bebyggelsens karaktar inte ska forandras.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Granby 18:1, 18:2 och 18:3 4gs av BRF Granbygardarna.

Gemensamhetsanlaggningar

Eftersom omradet omfattar tre separata fastigheter kan det uppkomma behov av att
bilda en gemensamhetsanlaggning for de planerade miljohusen. Om det blir aktuellt ar
det fastighetsdagaren som ansoker och bekostar en sddan anlaggningsforrattning.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Planandringen innebar ingen flytt av ledningar jamfort med underliggande plan,
utifran kanda forutsattningar.

Dagvattenhantering

Planandringen innebar ingen skillnad i dagvattenhantering jamfort med underliggande
detaljplan.

Skydd av grundvatten

Planandringen innebar ingen skillnad i grundvattenskydd jamfoért med underliggande
detaljplan.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planandringen bedoms vara ekonomiskt genomférbar.

Kostnadsfordelning

Fastighetsdgaren, BRF Granbygardarna, ansvarar for och bekostar utbyggnaden inom
kvartersmarken.
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Ledningar

Planandringen innebar ingen flytt av ledningar jamfort med underliggande detaljplan.
Skulle nybyggnad av miljorum komma i konflikt med befintliga ledningar, behover
fastighetsagaren kontakta ledningsagaren i god tid. Eventuell kostnad for flytt av
ledningar/transformatorstation regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Plandndringen vantas bli antagen i slutet av 2026 och genomférandet kan pabdorjas sa
snart andringen har fatt laga kraft.

Genomférandetid

Planandringens genomforandetid &r 5 ar fran det datum den far laga kraft. Observera
att det endast ar andringen av del av Granby som far en ny genomférandetid kopplad
till sig.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren, BRF Granbygardarna, ansvarar for och bekostar utbyggnad inom
kvartersmarken.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet som omfattas av den
gallande planen for del av Granby. Ingen allman plats omfattas av denna andring.

Provning enligt annan lagstiftning

Miljobalken

Om fastighetsagen genomfor en dtgard som kan férandra naturmiljo, till exempel
skyddsvarda trad, ansvarar denne for att samrada med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de eventuella utredningar som ar nédvandiga for
bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 68 miljobalken).  undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas. Kommunen beslutade pa delegation den 21
september 2026 att plandndringen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planandringen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan, enligt yttrande daterat 15 september 2026.

Miljokonsekvenser

Kulturmiljo

Upplandsmuseet har gjort bedémningen att byggnaderna omfattas av varsamhetskrav
enligt plan- och bygglagen 8 kap. 17 §. Varsamhetskravet sager att andringar av en
byggnad ska utforas varsamt sé att man tar hénsyn till byggnadens karaktdrsdrag och
tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga och
konstndrliga véirden. Trots att de flacka taken ar en del av byggnadernas karaktar
bedomer museet att dtgarderna som innebar ett nytt, brantare tak, uppfyller kravet pa
varsamhet. Kommunen haller med i muséets bedémning och anser att andringen, som
mojliggor ett ndgot forandrat taklandskap for de aktuella byggnaderna, ar lamplig och
inte medfor negativa konsekvenser for omradet karaktar.

Mark och vatten

Plandndringen bedoms inte paverka grundvattnet negativt jamfort med underliggande
detaljplan.

Klimatpaverkan

Plandndringen bedoms inte ha storre klimatpaverkan jamfort med underliggande
detaljplan.
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Konsekvenser for halsa och sakerhet

Dags- och solljus

Planandringen mojliggor en ca 1,5 meter hogre nockhojd for de nio befintliga
flerbostadshusen. Eftersom bebyggelsestrukturen ar ppen och med en generds
bostadsgard, bedoms de nagot hogre taken inte paverka mojligheten till dagsljus i
lagenheterna eller sol och skugga pa bostadsgarden. Inte heller grannkvarteren
beddms paverkas eftersom hojningen ar sa pass liten och avstanden till
grannkvarteren ar minst 15 meter.

Buller

Plandndringen innebér en nagot hogre nockhajd i syfte att mojliggora nya flaktrum pa
bostadshusens vindar. Flaktrummen innebér inte nagot sadant buller som forvantas
vara stérande for boende eller grannar. For ljudnivaer utomhus vid fasad finns
Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller. For ljudnivaer inomhus finns
Folkhdlsomyndighetens riktvarden (medelniva 30dBA). Det &r utgangspunkten vid
dimensionering av anlaggningarna pa vindarna.

Radon

Ett syfte med planandringen ar att méjliggora byggnation av flaktrum pa vindarna av
flerbostadshusen. Behovet uppkommer for att byggnaderna har viss
radonproblematik. Andringen kan darmed ha en positiv effekt pa manniskors halsa.

Sociala konsekvenser

Plandndringen gor det mojligt for foreningen att minskat trafik pa bostadsgdrden
genom att bygga nya miljohus/rum mot omkringliggande gator istallet. Det kan ha en
positiv effekt pa boendemiljon och sarskilt for barn som pa ett sékrare och tryggare
satt kan vistas pa garden.

Andringen ger ocksa méjligheten att uppféra andra komplementbyggnader, som
exempelvis vaxthus, vilket kan skapa nya motesplatser.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen och gillande detaljplan

Planandringen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa éversiktsplanen. Planandringen &r dven forenlig med den
gallande planens syfte.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omradet.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Andringen ar
sa pass begransad att den inte bedéms paverka majligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten. Planen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, det vill
saga biotopskyddsomraden, strandskydd, naturreservat, kulturreservat,
vattenskyddsomraden med mera.

Detaljplanen berdr inte bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
fastighetsagaren BRF Granbygardarna.

lllustrationer har tagits fram av PE Teknik & Arkitektur.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Annika Holma. Dessutom har foljande
tjianstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Sebastian Nordman, planarkitekt och kartritare
Joakim Kappe, Maja Katsumara Ling, bygglovshandlaggare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

+ samrdd 2025-08-28
+ granskning 2025-08-28



