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Karta som visar fastigheterna i och utanfér planomradet. Plan-
omréadet ar markerat med rod linje.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Stora delar av planomradet bestar av blandskog. Platsen domineras av en otillganglig kulle med ett
vattentorn. Pa de parkliknande tradbevuxna grasytorna norr om kullen star ett bestand av larktrad som
utgor en del av Ullerakers identitet och karaktar. Larktraden lockar till sig bandelkorsnabbar och i sin
tur fagelskadare.

Antagande - planbeskrivning
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|
=
Flygbild 6ver planomradet som visar planomradet idag. Planomradet ar markerat
med réd linje. De befintliga byggnaderna ar markerade med sifferbeteckning som
hénvisar till texten nedan.

Inom planomradet finns fem byggnader. Vattentornet pa kullen (hus 22 i kartan nedan), en f.d. port-
vaktsstuga (hus 48) som anvands som narbutik och pizzeria. En verkstadsbyggnad (hus 21) som ligger
i anslutning till Ullerakersvagen har rivits. Tva av byggnaderna omfattas endast delvis av planen, detta
géller en sjukhusbyggnad, medicinskt centrum (hus 27) i norr, och en byggnad som bland annat rym-
mer matsal och samlingslokal (hus 73) i véster. Denna byggnad anvénds av Lundellska skolan som
ligger i norra delen av Ulleraker. Samtliga byggnader inom planomradet kommer att rivas férutom
vattentornet.

Antagande - planbeskrivning
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OVERSIKT OVER DETALJPLANEN

Strukturéversyn

Sedan planprogrammet godkandes har strukturplanen studerats narmare och forfinats utifran nya ut-
redningar och fordjupad kunskap om platsens forutsattningar, i syfte att svara upp mot projektets mal
om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor samt hallbar vattenmiljo. De huvudsakliga andringarna ar:

Okad variation av kvartersstorlekar, kvarterstypologier samt bebyggelsehojder.

Tydliggorande av Ostvastliga kopplingar for att béttre integrera med befintlig bebyggelse och
miljo.

Justerat lage for kollektivtrafikstraket soderut for att béttre svara mot osakerheter kring linjedrag-
ningen i Ultunaomradet.

Oversyn av allménna platser vad géller skala och form for att ge béattre forutsattningar for stadsliv
och ett gott mikroklimat.

Starkta diagonala kopplingar i norra och sodra Ulleraker for att bidra till ett tydligare och genare
nat for gang- och cykeltrafik.

Placering av forskolor pa i huvudsak fristaende tomter i nara anslutning till park- och naturomra-
den. Riktvéardet for friyta ar fortsatt 20 kvm/barn.

Justering av tallstraket for att minska fragmenteringen av natur-, kultur- och rekreationsmiljoer,
och for att bygga vidare pa omradets institutionskaraktar. Tva kulturhistoriskt vardefulla vard-
byggnader bevaras.

(& BEFINTLIG BEBYGGELSE

% NY BEBYGGELSE

DAGVATTEN

'/ HALLPLATSLAGEN

LU

== BILVAG

"/ KOLLEKTIVTRAFIKSTRAKET

STRAK/OFFENTLIGA RUM

) FORSKOLOR

Innehallsforteckning for strukturplan
for Ulleraker som aterfinns pa nedan-
staende sida.

Antagande - planbeskrivning
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Strukturplan for Ulleraker med de tva planomradena i den forsta etappen markerade, rod linje for detalj-
plan for kvarteret Sagan m.fl. och bla linje for kvarteret Vinghasten m.fl.
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Planens innehall, markanvandning

Inom planomradet ges mojlighet att bygga cirka 450 bostader uppdelade i tre kvarter. Mark avsatts till
allméan plats i form av bade gata och park.

Bostéader (B) &r den dominerande markanvandningen inom planomradet. Inom anvandningen bostader
ryms olika typer av specialbostéder, till exempel bostader for aldre. Aven bostader anpassade for per-

soner med sarskilda behov ryms inom B. Olika bostadstyper kan bidra till olika fasaduttryck, vilket &r
positivt for upplevelsen av stadsmiljon.

Bebyggelsen utformas som stadskvarter med en hdg andel bostader, med centrumlokaler i bottenva-
ningen (C). | kvarteret Strofen méjliggors aven skola eller forskola. Bottenvaningen mot kollektivtra-
fikstraket samt dess hérnlagen ska i huvudsak anvandas till lokaler for centrumverksamhet. Har moj-
liggors etablering av handel och service, vilket ska ske langs hela straket enligt planprogrammet. Icke
storande verksamhet tillats inom hela planomradet for att inte omajliggora en framtida utveckling av
mindre verksamheter i bostadsbebyggelsen. Inom anvandningen bostader ryms olika typer av special-
bostader, till exempel for aldre. Aven bostéder anpassade for personer med sarskilda behov ryms inom
bestammelsen. Ett LSS-boende planeras i bottenvaningen av kvarteret Sagan mot Ullerakersvagen.

Den centrala delen av planomradet med kullen utvecklas till en kvarterspark med lek- och vistelseytor.
Parkens vastra sida vetter mot det planerade kollektivtrafikstraket som utgor planomradets vastra av-
gransning. Langs planomradets grans i soder planlaggs del av omradets priméra huvudgata, Bergtrolls-
vagen, se vidare under Hallbar mobilitet. Ullerakersvagen planlaggs fran korsningen i norra delen av
planomradet och vidare soderut i h6jd med Lindparken.

B Bostéder.

c Centrum.

S Skola, forskola.

PARK Park.

Eq Tryckstegringsstation.

GATA Gata.

P4 Parkering for rorelsehindrade, angdring och plantering.

Antagande - planbeskrivning
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Foto som visar Ullerakersvagen norrifran, med administrationsbyggnaden till vanster (hus 87) och
planomradet till hoger i bild. For samtliga hus inom planomradet hanvisas till ortofoto med numre-
ring pa sida 12.

&’
o~

Foto som visar Ullerékersvagen, sedd frén’korsningen med Gustaf
i bild. Foto till héger visar vattentornet fran ar 1900 (hus 22).

. ; BN

Kjellbergs vag. Planomrédet till hoger

Antagande - planbeskrivning
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N

SKALA 1:2000

llustrationsplan som visar ny mojlig bebyggelse inom planomradet. Nya byggnader &r vita. Den bebyggelse som
ingar i planprogrammets stadsbyggnadsstruktur ar i svagare fargton, och befintliga byggnader i anslutning till
planomradet ar grd. Markeringar i bilden visar var vyer och sektioner som aterfinns i planhandlingen &r tagna.
Bild framtagen av Mandaworks/Warm in the Winter.

Kulturmiljo
Forutsattningar och forandringar

Riksintresse

Ulleraker utgor en del av riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad vars motiv baseras pa sta-
dens starka pragling av centralmakten, kyrkan och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Det
varde som berdrs inom planomradet &r framst bebyggelsen inom sjukhusomradet.

Antagande - planbeskrivning
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Ullerakersvagen utgor en siktlinje mellan Hospitalet och Asylen som ar en viktig del av den kulturhi-
storiskt vardefulla strukturen i Ulleraker. Utrymme sékerstélls for en sektion dér den raka axeln mellan
hospitalet och asylen varnas, samt att vagbanans mittaxel centreras med Asylen i fonden. Ullerakers-
védgen har idag ett relativt brett gaturum med uppvuxna trad, och for att vdrna gatans karaktar regleras
ocksa att den nya bebyggelsen ska placeras indragen tre meter fran Ullerakersvagen. | dversiktsplanen
har kommunen gjort en precisering av karnvardet i riksintresset med avseende pa Uppsalas siluett. Be-
doémningen &r att vérdet utgdrs av stadens siluett med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som
viktiga landmarken sett fran olika siktsektorer fran stadens infarter. For upplevelsen av stadens siluett
fran sydost har den prioriterade siktsektorn avgransats norr om Ulleraker, och detaljplaneomradet lig-
ger utanfor.

,

Gamfa

(=]
SRR LRgpald | sarskilt vardefulla siktlinjer
! % 14 » [ Riksintresse kulturmiljs g

Kilometer

Bild ur dversiktsplan som visar riksintresse Uppsala stad
med sarskilt vardefulla siktsektorer. Ulleraker, i bilden
markerat med svart ring, ligger soder om siktsektorn fran
sOdra infarten/E4.

Planprogrammets hallbarhetsbedomning tog upp ett flertal atgérder for att mildra de negativa konse-
kvenserna pa kulturmiljovardena vid en utbyggnad av Ullerdker i sin helhet. Dessa var bl.a. att varna
sjukhusbebyggelse med kulturhistoriska varden och de fysiska sambanden dem emellan, bevara tallar i
sa stor utstrackning som majligt bland bebyggelsen samt att ta hansyn till bebyggelsehoéjder utifran en
avvagning mellan att synliggora och/eller dolja utifran det stora landskapsrummet i Gster.

Arbetet efter samradet med detaljplanen men framfor allt arbetet med strukturen for hela programom-
radet i stort, har bl.a. syftat till att ta hansyn till det ovanstaende. Resultatet har blivit en pa flera satt

Antagande - planbeskrivning
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béttre anpassad strukturplan utifran de kulturhistoriska véardena, vilket dven satter detaljplanen i ett an-
nat sammanhang, se vidare under rubriken Stadsbyggnadsvision. Strukturrevideringar som direkt eller
indirekt beror planomradet ar:

- Tydligare 6stvastliga kopplingar norr om samt genom Lyrikparken, med syfte att stdrka sambanden
mellan begravningsplatsen och Kronparken via Lyrikparken och Vattentornet ner mot Fyrisan.

- Forandrad utformning av tallstraket vaster om Hospitalet, med syfte att skapa béattre forutsattningar
for bevarande av tallar och med mdjlighet att bevara befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Strukturférandringarna har dock inte inneburit nagra egentliga revideringar i plankartan.

Hoga byggnader studeras i forhallande till landskapsbilden, framst sett fran slatten i dster. Uppstick-
ande bebyggelse styrs till mindre grupper och utformas sa att den sett fran dster inte stor asens siluett-
verkan. Byggnaders siluettverkan regleras av planen samt gestaltningsprinciper i kvalitetsprogrammet.
De byggnader som tillts att sticka upp Gver tradhorisonten &r karaktarsbyggnader som aven skapar
mervarde genom sitt l&ge och funktion i stadsdelen.

For att sakra form och innehall i byggnaderna inom detaljplaneomradet kommer kommunen ta
fram ett kvalitetsprogram. Kvalitetsprogrammet utgar fran ett helhetsperspektiv med utgangspunkt
i befintliga varden och darmed dven de kulturhistoriska vardena. Kvalitetsprogrammet kommer att
vara ett stod framst vid detaljprojektering av allmén plats men dven infor bygglovgivning och som
underlag vid kommande markanvisningstavlingar och arkitekttavlingar. Kommunens avsikt ar att
kvalitetsprogrammet ska vara fardigstallt infor projekteringsskedet.

Ett konstprogram tas fram och ingar som underlag till kvalitetsprogrammet. Konstprogrammet tar med
sitt val av tema och platser mojliga for konst fasta pa stadsutvecklingsomradets hogt stallda ambitioner
och 6vergripande vision. Den offentliga konst som tillkommer i omradet ska utga fran och inspireras
av bland annat platsens historia och omgivande natur, arkitektur, motesplatser, torg och intilliggande
bebyggelse.

Landskapsbild

Asen ar en maktig formation som praglar vyn frén det platta 6ppna landskapet i dster. Inom planomra-
det tillats tva hogre byggnader, en i kvarteret Sagan och en i kvarteret Strofen. Dessa avtecknar sig
mot asen. Det &r viktigt att bebyggelsen samspelar med asens siluett och asvegetationen.

De hogre traden i Ulleraker ar 20-30 meter hoga, vilket motsvarar byggnader pa 7-9 vaningar. Hus
som ar hogre dn sa avtecknar sig mot asen. De hdgsta byggnaderna inom planomradet foreslas vara
hogst 11 respektive 12 vaningar. De byggnader som tillats att sticka upp dver tradhorisonten &r karak-
tarsbyggnader som aven skapar mervarde genom sitt lage och sin funktion i stadsdelen. Beroende pa
de valda lagena for dessa byggnader kan olika vaningsantal tillatas da bade markens och asvegetation-
ens hojd varierar. Planen reglerar de hogre husen med en hogsta tillaten nockhojd 6ver nollplanet, se
vidare under rubriken Skala och bebyggelsevolym under Stadsmiljo, bebyggelse och gestaltning.

Fotomontagen nedan visar bebyggelsen inom planomradet tillsammans med hela den bebyggelse som
planeras inom programomradet, men som inte &r del i denna detaljplan.

Antagande - planbeskrivning
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T e |

Fotomontage som visar bebyggelsens samspel med asen. Bebyglsen i denna vy kommer att forandras i kom-
mande detaljplaner allteftersom bebyggelsevolymer studeras mer i detalj. Bild framtagen av Mandaworks/Warm
in the Winter.

Inzoomad bild/fotomontage som visar bebyggelsen och asen tillsammans med en 3D-modell av den bebyggelse
som planeras i Ullerdker enligt den nya strukturplanen. De tva hdga byggnaderna inom planomradet &r marke-
rade med rdda pilar. Bild framtagen av Mandaworks/Warm in the Winter.

Antagande - planbeskrivning
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Byggnadens siluettverkan mot asen ska vara vagledande vid volymhantering, farg- och materialval. De
hogre byggnaderna ska ges en sammanhallen gestaltning och gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet,
god anpassning till omgivande parkmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

fy Byggnad ska gestaltas som en sammanhallen volym dar balkonger ar en vél integrerad
del av fasaden. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vél integrerade i ta-
kets gestaltning.

fi3 Byggnad ska gestaltas med hdg arkitektonisk kvalitet.

Byggnader

| Upplandsmuseets inventering av Ullerakers kulturmiljovarden inom planomradet ar det vélbevarade
vattentornet pa kullen fran ar 1900 identifierat som det mest vardefulla. Det ar viktigt i ett genomfo-
randeskede att antikvarisk medverkan kan beredas vid atgarder pa utpekad kulturhistorisk bebyggelse.
Byggnaden har hoga arkitektur- och sjukhushistoriska véarden, som utmarks av takets och tornets form
och material samt takfotens fris. Vattentornet skyddas fran rivning, men forandringar av byggnaden
mdjliggors inom ramen for det kulturhistoriska vardet. Det ar dnskvart att hitta en anvandning av tor-
net som gor det tillgangligt for parkens besokare och skapar en malpunkt pa kullen. For att detta ska
kunna ske kravs troligtvis att till exempel nya fonster tas upp, samt att nagon form av hiss eller trappa
anordnas.

r-forbud, Byggnad far inte rivas.

varsam Byggnadsverkets karaktarsdrag avseende arkitektoniska och historiska varden ska be-
hallas vid om- och tillbyggnad.

Byggnaden som idag innehaller Kronasens livs uppférdes ursprungligen som portvaktsstuga, troligen
byggd ar 1900. Byggnaden &r av social- och sjukhushistoriskt intresse. Kommunen &r dgare av bygg-
naden och det finns ett arrende med den nuvarande verksamhetsutdvaren. Den f.d. portvaktsstugan kan
enligt kommunens bedomning inte sta kvar i den framtida kvartersparken eftersom kommunens ambit-
ion har varit att spara sa manga trad som majligt samtidigt som ledningsomradet for 6verforingsled-
ningar for vatten och avlopp mellan Rosendal och Kungsangsverket ska inrymmas i parken. 1 en ut-
byggnad enligt detaljplaneforslaget finns mojlighet att etablera likvardig service inom planomradet.

Bostadshuset och verkstadsbyggnaden har rivits innan antagandet. Dessa byggnader och det medi-
cinska centrumet och matsalen har vissa historiska varden, men tillats inte styra utformningen av den
nya kvartersstrukturen. Byggnaderna kommer darfor att rivas.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning utfordes ar 2000, vilken framfor allt syftade till att lokalisera eventuella sten-
aldershoplatser. Nagra handgravda provgropar togs upp i sydostra delen av planomradet, men inget
patraffades. Behovet av ytterligare utredningar eller tillstindsprévningar avgors av lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har i plansamradet meddelat att en arkeologisk utredning med sokschaktning behover
utféras inom planomradet. Kommunen har samratt med lansstyrelsen om forutsattningarna for samord-
ning kring planering och genomférande av arkeologiska utredningar. L&nsstyrelsen tar preliminért be-
slut om arkeologisk utredning inom en del av planomradet under varen 2018.

Naturmiljo
Forutsattningar och forandringar

De parkliknande tradbevuxna grasytorna vid Kronasens livs innehaller ett bestand av larktrad som ut-
gor en del av Ullerakers identitet och karaktar. Enligt den naturvardesinventering som gjorts inom ra-
men for planprogrammet har omradet hoga naturvarden. Omradet har dock inte hogsta betydelse for
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det sa kallade tallnatverket. Det ingar inte heller priméart i de stora ekologiska spridningssambanden i
Ullerdker som den dversiktliga planeringen definierat for staden som helhet.

Artskyddsforordningen

Alla vilda faglar i Sverige ar fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen. Det innebér bl.a. att det &r for-
bjudet att avsiktligt stora faglarna, sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, dvervintrings- och
flyttningsperioder. Med att stora menas exempelvis en atgard som paverkar en fagelarts hacknings-
framgang sa att antalet individer av den arten i ett omrade riskerar att minska. Det kan ske genom att
faglarna tvingas 6verge sin hackningsplats eller att farre antal ungar overlever. Saledes &r beaktande
av artskyddsforordningen en viktig genomférandefraga som prioriteras i processen av byggskedet. Ut-
byggnadsetapper planeras i tid med hansyn till faglars hackningssasong. Byggherrar i Ulleraker ska
ansluta sig till ett Bygglogistikcentrum (BLC) beldget i 6stra Uppsala som ska ha funktionen av en
omlastningscentral. Pa sa satt skapas ett effektivt och rationellt byggskede samtidigt som paverkan pa
djurlivet kan minimeras. En miljostyrningsplan foreslas att upprattas for den forsta utbyggnadsetappen
som stdd till projekteringsledare och byggledare i arbetet med kontroll och uppféljning. Miljostyr-
ningsplanens syfte ar att sakra lagkrav och projektmal som berdor vatten, natur och kultur genom att
samordna aktiviteter som lyfts fram i handlings- och atgéardsplaner och sakra att dessa utfors i ratt tid
infor och under genomférande.

Cinnoberbagge

Hosten 2017 patraffades forekomst av cinnoberbagge i parken 6ster om hospitalet i Ulleraker. Cin-
noberbaggen omfattas av EU:s habitatdirektiv, och &r sedan 1944 fridlyst i Uppsala lan och sedan
2000 i hela landet. Av de lokaler med cinnoberbagge som idag kan raknas som aktuella i Sverige
aterfinns majoriteten i Uppsala lan eller dess omedelbara néarhet. Huvuddelen av forekomsterna finns
i gammal orord skog. Kronoskogen bedéms ingar i det cinnoberbaggehabitat som finns i Uppsalas
sOdra stadsdelar.

En inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo inom detaljplaneomradet har genomforts. Invente-
ringsresultatet visar att det inom planomradet finns ett fatal adellovtrad (ej asp) varav ingen bedéms
vara av stort varde for arten. Pa tva platser finns liggande trad/grenar av 16vtrad men som varit doda
for lange eller ar for klena for att vara av varde for arten. Slutsatsen &r att planomradet saknar vérde
for cinnoberbagge.

Allmanna platsers utformning och gestaltning
Kvarterspark

Ett parkprogram har tagits fram for Lyrikparken till granskningen och i planbeskrivningen presenteras
en ny illustrationsplan, se nedan. Utformningsforslaget for Lyrikparken visar platsbildningar och
funktioner for olika aktiviteter. | programforslaget for parken utvecklas kullen som kvarterspark och
en del av de mer plana ytorna runt omkring foreslas ocksa inga i parken. Parken &r en viktig del av det
s.k. Emmy Rappe-straket som utgor ett viktigt 6stvastligt tvargaende strak i parkens norra del.
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Lyrikparken syns som en kvarterspark inom
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Karta som visar gréna och rekreativa omradeskopplingar, dar
Ullerdker. Bild framtagen av Mandaworks/Warm in the Winter.
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Inzoomning av ovanstaende karta for grona och rekreativa omradeskopplingar, med fokus pad Emmy Rappe-stra-
ket. Lyrikparken syns som en kvarterspark inom Ullerdker belaget i ett viktigt ost-vastligt strdk mellan Fyrisan
och Rosendal. Bild framtagen av Mandaworks/Warm in the Winter.

Parken vander sig ocksa mot kollektivtrafikstraket som vantas rymma ett stort flode av méanniskor som
passerar och stannar till. Detaljer kring utformning av parken och skotsel tas fram i arbetet med kvali-
tetsprogram samt i projekteringsskedet. I del av laget for straket ska huvudledningar for vatten och av-
lopp dras. I anslutning till detta mojliggor detaljplanen ett l&ge for en tryckstegringsstation. Detaljpla-
nen mojliggor en flexibel utformning av parken. Vattentornet som idag star tomt kommer att kunna
lyftas fram i gestaltningen av parken mot det nya kollektivtrafikstraket med funktioner som stédjer den
nya kvartersparken, se mer under rubriken Kulturmiljo. Inom markanvéndningen park finns &ven moj-
lighet att anordna publik toalett samt vid behov parkering i huvudsak for besokande till parken. Denna
parkering bor dven kunna inrymma mdjligheten till besoksparkering for rérelsehindrade till lokalerna i
den sodra delen i kvarteret Sagan i begransad omfattning (uppskattningsvis cirka tva till antalet). Pla-
cering, utformning och omfattning av ovanstaende besoksparkering I6ses i projekteringsskedet men
sérskilt viktigt &r att yta for korytor och parkering utférs ogenomsléppliga. Detta kan goras genom att
tata skikt anordnas och att dessa byggs med lutning mot dagvattenbrunnar. For 1dmplig utformning av
ytan for att sékerstalla dess tathet inhamtas underlag fran det fortsatta 6vergripande kommunala arbe-
tet med att ta fram végledningar for sékerstallande av grundvatten. Vid ett uppférande av publik toalett
i Lyrikparken bor detta samordnas fysiskt och i tid med tryckstegringsstationen och pa likvardigt satt
ges en omsorg i gestaltningen enligt planbestdmmelse.

PARK Park.

Utvecklingen av Lyrikparken, tillkommande bebyggelse samt forlaggning av 6verforingsledningar
mellan Rosendal och Kungséngsverket genom parken kommer att innebdra att en mycket stor andel
trad kommer att fallas samt att vegetation gallras till forman for till exempel sittplatser, lekytor och
solinstralning. | Lyrikparken kommer aven en tryckstegringsstation att uppforas i en kulturhistoriskt
vardefull miljo samt invid ett av stadsdelens mest befolkade strak i kollektivtrafikstraket samt Emmy
Rappe-straket. Byggnaden ska gestaltas med hdg arkitektonisk kvalitet, och med god anpassning till
omgivande parkmilj6 och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, se vidare under Kulturmiljo.
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Inzoomad bild 6ver Lyrlkparken I |IIustrat|onspIanen flnns det noterat punkter dér per-
spektivbilderna i planbeskrivningen &r tagna. Punkt C mot Lyrikparken (pa nasta sida),
samt punkt D under rubriken Gestaltning. Bild framtagen av Mandaworks/Warm in the
Winter.

Vérdefulla trad

Kommunen ar skyldig att enligt miljobalkens 12 kap. 6 § gora en samradsanmalan till lansstyrelsen
nar ett ingrepp vasentligt kan komma att andra naturmiljon pa platsen. Detta ber6r inte de trad som star
inom planomradet, enligt lansstyrelsens bedémning. Ambitionen &r dock att spara sa manga trad som
mojligt och da sarskilt pa parkmark. En noggrann inventering av traden har gjorts.

Att spara trad pa bostadsgardar och forgardsmark ger stora upplevelsekvaliteter i boendemiljon, och
ett satt att uppna omradets gronytefaktor. Se vidare Friytor, gronytefaktor. Det finns mojlighet att
spara trad i de bostadskvarter som har gardsytor som inte far bebyggas (prickad mark). Forutsattning-
arna for trad och vegetation pa gardar gynnas dven av planbestammelserna for dagvatten, som innebéar
att takvatten ska infiltrera pa bostadsgardarna, se Vattenmiljo. Det kan dock vara svart att uppratthalla
tradens ekologiska funktion pa bostadsgardar, da ny bebyggelse till stor del kommer att skugga eller
utgéra barridrer for de olika arterna som ar knutna till traden.

Det finns ocksa mojlighet att spara trad inom allméan plats. En egenskapsbestammelse fér allméan plats
anger att befintliga trad ska sparas i stérsta mojliga man. Mojligheten att bevara trad maste vagas mot
andra funktioner inom allmén plats, ldmplig hojdsattning av marken osv.

trad Befintliga trad bevaras i storsta mojliga man.
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Syftet med bestdmmelsen &r att styra mot att i forsta hand anvénda sig av karaktérsfulla befintliga trad
vid gestaltningen av allman plats. Trad, och framforallt tallar och i Lyrikparken &ven larktrad, &r en
del av Ullerakers karaktar. Befintliga trad har i viss man paverkat den foreslagna Lyrikparkens utform-
ning. Det géller i forsta hand tva grupper av larktrad vid kvarteret Sagan samt flertalet tallar pa hojden
runt vattentornet.

Persbektiv som visar paen rh('jjlig utformning av det strfe‘wérgéende Em:my Rappe-straket. Bild atagena\)
Mandaworks/Warm in the Winter.

Morgondrémsvagen — kollektivtrafikstraket

Morgondrémsvégen planeras att bli det kollektivtrafikstrak som utgér stommen i stadsbyggnadsstruk-
turen och som med sin breda sektion kommer att skapa en ny siktlinje genom stadsdelen mellan hospi-
talet och Ullerakers nya stadsdelscentrum. Det plockar aven upp och forstarker gamla strukturer, da
laget for Uppsalas tidigare sparvagnslinje foreslas utgora kollektivtrafikstrakets strackning mot Sveri-
ges lantbruksuniversitet SLU i soder. Strakets riktningsforandring kommer att tydliggéras genom att
planomradets hogsta byggnad foreslas placeras som ett landmarke i fonden, synligt fran bade norr och
sOder. Morgondromsvagens principsektion om 24 meter innebér separata korfélt for kollektivtrafiken i
mitten, medan omradena pa 6mse sidor nyttjas som gafartsgator, sa kallad shared space. Sidoomradena
utformas for att utgora bade vistelseytor och trafikytor, och kommer att rymma inslag av moblering,
gronska, cykelparkeringar, angoring till entréer samt parkering for rorelsehindrade.
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Kollektivtrafikstréket i plan. Visar en av flera mojliga framtida utformningar. Bild
framtagen av Mandaworks/Warm in the Winter.

Har har gang- och cykeltrafik foretrade, och markytan utformas med torgkaraktar. Langs straket 6pp-
nar gaturummet upp sig i olika stérre och mindre platsbildningar. Dér straket vidgar sig finns goda for-
utsattningar for verksamheter i kvarterens bottenvaningar att flytta ut med serveringar och andra akti-
viteter. En del av kunskapssparet, som planeras langs Ullerakers nya kollektivtrafikstrak, planlaggs
som allman plats GATA. Egenskapshestammelsen nedan medger att anlaggningar for spartrafik far
anordnas, vilket aven inkluderar anlaggningar for funktionen hallplats, t.ex. vaderskydd for vantande
resenarer.

GATA Gata.

spar Kollektivtrafik. Anlaggningar for spartrafik far anordnas.
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Bebyggelsens utformning och gestaltning
Detaljplanen och markanvisningsprocessen

Det kommunala markinnehavet i Ulleraker innebar att planprocessen, markanvisningarna och bygg-
lovsprocessen &r integrerade. Detaljplanen reglerar darfor inte bebyggelsens utformning i detalj. Den
storre delen av kravstallandet och uppféljningen av gestaltningen gérs genom uppféljning av markan-
visning och i bygglovsprocessen. Innan bygglov beviljas och marken séljs ska det inlamnade forslaget
sakerstalla de kvaliteter som finns noterade i utvarderingsutlatandet som utgér bilaga till markanvis-
ningsavtalet. Detta gor det ocksa majligt att folja upp och sakerstalla kvaliteter som ar svara att reglera
med detaljplanering. Detaljplanen reglerar bebyggelsens volym och placering dar det ar relevant for att
sékerstélla en god stads- och boendemiljé och med hénsyn till kultur- och naturmiljo.

Arkitekturpolicy

Arkitekturpolicyn Arkitektur Uppsala som antogs i kommunfullmaktige i januari 2017 &r en viljein-
riktning och ett stdd i planering och byggande i syfte att stadsbyggnadsprocessens olika aktorer till-
sammans ska uppna en god bebyggd miljo. Arkitekturpolicyn beskriver, helt medvetet, inte hur bygg-
nader eller platser ska se ut utan vilka aspekter som ska beaktas utifran sju huvudbegrepp: Samman-
hang, skala, gront, befintliga véarden, god livsmiljo, samverkan och tillgangligt. Arkitekturen i Uppsala
ska kannetecknas av hog kvalitet. Den byggda miljon ska utformas utifran val definierade arkitekto-
niska visioner. Ny arkitektur ska méta befintlig med ett medvetet férhallningssatt och en tydlig vision
om vad man vill astadkomma. Det innebér inte att ny arkitektur ska underordna sig befintlig bebyg-
gelse utan kan innebdra att man vill kontrastera eller markera med nytillskott.

~ 2
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Flygbild 6ver planomradet med féreslagen bebyggelse. Bild framtagen av Mandaworks/Warm in the Winter.

Skala och bebyggelsevolym

Enligt Boverkets riktlinjer ar det inte lampligt att reglera hojd pa bebyggelse genom vaningsantal. An-
ledningen till detta ar att det &r ett for otydligt satt i att beskriva hojd pa, eftersom vaningshojder varie-
rar. Darfor anvands i plankartan totalhdjder for hogre bebyggelse, byggnadshdjd i meter éver nollplan,
nockhojder i meter éver nollplan, samt nockhdjd. Dessa former av héjdregleringar ar beroende av den
specifika platsen som byggnaden star pa, vilket tydliggors for respektive kvarter nedan. | plankartan
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kompletteras hojdregleringar i ett kvarter med utformningsbestammelser som specificerar hur manga
vaningar del av byggnad far vara langs Ullerdkersvagen, da detta ar sarskilt viktigt bl.a. for de kultur-
historiska vardena. Volymprincipen i planen bygger pa generella matt i 4 meter (5 meter om krav pa
centrum i bottenvaningen e;) for bottenvaning, 3 meter per vaning, och 3 meter for takkonstruktion.
Vid tolkning av hojder ska utformning med generdsa rumshojder och bottenvaningar gynnas framfor
antal vaningar.

Byggnadernas hojd varierar mellan fem och sju vaningar, vid tva platser medges mellan tio och tolv
vaningar. De hdgre husens héjder har studerats utifran vyn 6sterifran. Planomradets lage vid Uller-
akersvagen innebdr att nya kvarter moter en befintlig bebyggelse som ar tva till fyra vaningar. Mot
Ullerakersvagen begransas den nya bebyggelsen darfor i huvudsak till hogst sex vaningar. | kvarteret
Sagan mot kollektivtrafikstraket, som kommer att bli Ullerakers urbana strak, tillats en hogre och ta-
tare bebyggelse. Har ligger vaningsskalan i huvudsak pa sju vaningar. For att betona en plats, i kvarte-
ret Sagan, som blir viktig genom sitt lage i gatunatet, dar kollektivtrafikstraket, Ullerakersvagen och
ytterligare en viktig gata i huvudgatunatet mots, mojliggors en hogre byggnad vilken planeras att utfo-
ras i trd. 1 denna punkt sker flera olika vagval ndr man ror sig i gatunatet. Byggnaden ges i planen en
hogsta nockhojd om 66 meter 6ver nollplanet, motsvarande elva vaningar. Detta eftersom det &r en
hogre byggnad som avtecknar sig i perspektivet fran dster. Dessutom ges byggnaden en hogsta total-
hojd om 40 meter. For detta hoga hus regleras utformningen av taket med utformningsbestdmmelse
om siluettverkan enligt rubriken Kulturmiljo.

| kvarteret Sagan ingar forutom det hogre punkthuset dven ett kvarter som planeras att utforas i tra.
Vaningsantalet mot kollektivtrafikstraket ar sju vaningar och mot Ullerakersvéagen sex vaningar.

BILD FRAN NORR

Illustration som visar forslag fran Folkhem Tra med en 11-vaningsbyggnad sett norrifran. | bottenvaningen ar
en lokal med utatriktad verksamhet illustrerad. Ullerakersvagen syns till vanster i bild och kollektivtrafikstraket
till hoger. Illustration framtagen av Arkitema architects.
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Awven i kvarteret Strofen tillats en hogre byggnad mot kollektivtrafikstraket, som utgérs av tva volymer
motsvarande tio och tolv vaningar. Nockhojd i meter Gver nollplanet ar valt som reglering pga. att
dessa byggnader avtecknar sig i perspektivet fran dster. Byggnaden markerar platsen dér Lyrikparken
annonserar sig mot kollektivtrafikstraket. Aven for detta hdga hus regleras utformningen av taket med
utformningsbestdmmelse om siluettverkan enligt rubriken Kulturmiljo.

I kvarteret Strofen regleras bebyggelsen ut mot omgivande gator i huvudsak av byggnadshéjd i meter
éver nollplan, till foljd av att marken sluttar ned mot Ullerakersvagen fran kollektivtrafikstraket. For
lagre bebyggelse inne i kvarteret anvands nockhojd i meter éver nollplan (t.ex. komplementbyggnad
och forskola). Vaningsantalet i kvarteret varierar mellan fem och sju vaningar, dar sju vaningar fore-
kommer mot kollektivtrafikstraket samt mot Bergtrollsvagen och invid korsningen med kollektivtra-
fikstraket. Entrétorgen (se utforligare beskrivning nedan under rubriken Gestaltning) ramas in av lagre
bebyggelse i bakkant i tva av fallen vilket dven skapar goda forutsattningar for solinstralning pa bo-
stads- och forskolegarden och kan géras grona med t.ex. tradplantering.

Byggratten i kvarteret Sonetten &r uppdelad i fyra delar som var och en rymmer ett stadsparkshus.
Dessa har getts olika nockhojder, mellan 22 och 27,5 meter, for att astadkomma en variation i skala
samt delvis lagre byggnadsdelar mot Ullerakersvagen och Lyrikparken genom en konceptutformning
av taken vilket sékerstélls i en utformningsbestammelse, se nedan under rubriken Gestaltning.

Ilustration som visar Smaas forslag for kvarteret Sonetten sett fran Lyrikparken. Fyra stycken stadsparkshus ar
placerade s& att visuella kopplingar in mot Lyrikparken uppstar fran Ullerakersvagen. lllustration framtagen av
Utopia arkitekter.

Det finns behov av cykelforrad samt forrad for forskoleverksamheten i kvarteret Sonetten respektive
kvarteret Strofen. Dessa regleras med en hégsta nockhdjd om fyra respektive tre meter.

‘@ Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter.
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Hogsta nockhodjd dver angivet nollplan ar angivet varde i meter.

Hogsta byggnadshdjd éver angivet nollplan ar angivet varde i meter.

Hogsta nockhodjd ar angivet varde i meter.

| kvarteret Sagan ar bostadsgarden av begransad storlek varfor det ar viktigt att kunna astadkomma
kompletterande vistelseytor for boende. | forslaget 16ses kompletterande vistelseytor genom ett loft-
gangssystem/traterrasser som binder ihop de olika byggnaderna i kvarteret in mot garden samt genom
takterrasser pa taken. Takterrasser kan etableras pa byggnaderna som vetter mot Lyrikparken - langs
kollektivtrafikstraket, Ullerakersvagen samt pa den lagre byggnaden mot parken. Pa den lagre byggna-
den, som getts en nockhojd dver nollplan om 40 meter, vilket motsvarar 3 vaningar inklusive tillrack-
ligt tjockt takbjalklag i tra, erhalls en storre yta som takterrass. Denna kan behdva gestaltas med stod
for utevistelse och mojlighet att uppfora t.ex. pergola eller vindskydd. Uppforande av t.ex. vaxthus far
endast uppta maximalt 30% av takterrassens yta. For att mojligg0ra en programmering av terrassen
med t.ex. vaxthus regleras detta med en planbestammelse som anger att anordningar av sadan art far
Overstiga nockhdjden med maximalt 4 meter.

fia Anordningar som avser funktionen takterrass, t.ex. vaxthus, far dverstiga foreskriven
nockhojd med maximalt 4 meter och uppga till en yta om maximalt 30 % av takterrass-
sens yta.

Gestaltning

For att uppmuntra rorelse till fots och med cykel, och skapa trivsamma miljoer dar méanniskor vill réra
sig pa gator och torg, ar det viktigt att gestaltningen av bebyggelsen har fokus pa upplevelsen i 6gon-
hojd. For att astadkomma lokaler i bottenplan i relevanta lagen &r det viktigt att reglera den invandiga
hojden. Pa platser mot storre allmanna platser sasom torg och parker och i byggnader som ar hogre an
genomsnittet i planomradet, dvs. hogre &n nio vaningar, kan ett annu hogre invandigt matt motiveras,
dvs. minst 4,6 meter fran fardigt golv till undersidan av nasta vanings bjalklag. | planomradet berors
de tva hogre byggnaderna av detta krav. Bottenvaning dar centrumfunktion ska inrymmas ska ha en
invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till undersidan av nasta vanings bjalklag. Dessutom
ar det viktigt att entréer ar orienterade mot allméan plats eller forgardsmark i syfte att skapa en tillgang-
lig och trygg bostads- och stadsmiljo. Att bostadsentréer &r genomgaende skapar en hdg tillganglighet
till gata och privat bostadsgard.

Bottenvaning for BC och BCS; ska ha en invandig héjd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till under-
sidan av nasta vanings bjalklag.

For hus hogre &n 9 vaningar ska bottenvaning ha en invandig hojd pa minst 4,6 meter fran fardigt
golv till undersidan av nasta vanings bjalklag.

Entréer ska vara orienterade mot allman plats eller forgardsmark. Dorrslagning far inte ga ut Gver
allman plats. Bostadsentréer ska vara genomgaende.

For att visa hansyn till befintlig bebyggelse och av kulturmiljoskal sa ar det viktigt att byggnadsdelar
t.ex. bursprak eller balkonger inte sticker ut for mycket ut mot Ullerakersvagen.

Mot Ullerakersvagen far balkonger och andra byggnadsdelar kraga ut hogst 1,4 meter fran byggratts-
grans.
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Mot kollektivtrafikstraket (Morgondromsvagen) kan gestaltningen ges en storre frihet, da stadsrummet
ar storre an vid Ullerakersvagen. Mot kollektivtrafikstraket far balkonger och andra byggnadsdelar
endast kraga ut fran vaning 3 och uppat. Den fria hojden behovs for att driftsfordon ska kunna passera
dar lokaler i bottenvaningen tydligt kan annonseras samt ur ett trivselperspektiv for forbipasserande. |
kvarteret Strofen kragar det hoga huset ut 6ver kollektivtrafikstraket, vilket annonserar det mot det
publika straket i gatan samt Lyrikparken.

Mot GATA med egenskapsbestammelsen spar far balkonger och andra byggnadsdelar endast kraga ut
fran vaning 3 och uppat.

Gestaltningen av métet mellan ny och befintlig bebyggelse langs Ullerakersvéagen ar viktig. | kvarteret
Sonetten ska del av byggnad ha ett lagre vaningsantal, mellan tre och fem vaningar, mot park (mot
norr eller soder) och Ullerakersvagen an vad nockhojden foreskriver. Detta ar viktigt bade ur kultur-
miljoskal men aven som hansyn till befintlig bebyggelse pa andra sidan Ullerakers-vagen. Perspektivet
nedan for Ullerakersvéagen visar det planerade gaturummet med den nya gatusektionen samt de befint-
liga bostadshusen och nytillkommande bebyggelse i kvarteret Sonetten. Asylen syns i fonden av per-
spektivet.

Perspéktiv for Ullerakersvagen (pﬁt D i illustrationsplanen) sett fran norr med befintlig bebyggelse till vanster
och ny féreslagen bebyggelse i kvarteret Sonetten till hdger. Bild framtagen av Mandaworks/Warm in the Win-
ter.

Det &r viktigt att den dversta vaningen enbart anvands till forrad och tekniska installationer, och att
fonster eller takkupor ej far finnas. Detta ar motiverat i laget invid den raka axeln mellan hospitalet
och asylen dar utformningen av bebyggelsens takkonstruktion langs Ullerakersvagen behover vara
lugn och aterhallsam, och genom att fonstersattning och takkupor ocksa ger intryck till upplevelsen av
antalet vaningar som avses. Reglering i detaljplan av den Gversta vaningen ar aven viktig i kvarteret
Strofen dér detaljplanen reglerar hojden med hogsta byggnadshdjd i meter Gver nollplan.

fa Den Gversta vaningen far enbart anvandas till forrad och tekniska installationer.
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fa Fonster far ej finnas pa den Gversta vaningen.

fa Takkupor far ej finnas.

fs Del av byggnad som vetter mot park i norr ska vara 3 vaningar.

fe Del av byggnad som vetter mot Ullerakersvagen ska vara 3 vaningar.
f7 Del av byggnad som vetter mot Ullerdkersvagen ska vara 5 vaningar.
fs Del av byggnad som vetter mot park i soder ska vara 4 vaningar.

Bebyggelsen i kvarteret Strofen har huvudsakligen en kvartersform dar bebyggelsen nar ut till gransen
for omgivande gata men dar indrag i bebyggelsen gors pa vissa platser, vilket skapar ytor som bjuder
in till vistelse for boende i kvarteret samt for forbipasserande. Entrétorgen ramas in av bebyggelse
langs gatan samt av lagre bebyggelse in mot bostadsgarden i bakkant, oftast i en eller tva vaningar
(mot kollektivtrafikstraket samt Ullerakersvagen). Placering av bebyggelse och héjder pa detta vis ger
goda kvaliteter och mojligheter till solinstralning pa bostads- och férskolegarden samt mojlighet till
vegetation och t.ex. plantering av trad. Detta kan ge mervérden for boende i kvarteret och medfor ett
hansynstagande for boende i befintlig bebyggelse pa andra sidan Ullerakersvagen. De tre entrétorgen
skapar ocksa forutsattningar for boende och besokande att métas utan att direkt vistas i gaturummet.
Entrétorgen har alla bostads- och cykelrumsentréer orienterade mot sig, men har for 6vrigt olika ka-
raktar. Entrétorget mot Ullerakersvéagen ar placerat vid forskolan, vilket skapar forutsattningar for lam-
ning och hamtning. Entrétorget i séder mot Bergtrollsvagen ramas in av ett gardshus i bakkant med en
platsbildning vilket ger potential for goda solférhallanden. Entrétorget mot kollektivtrafikstraket (Mor-
gondromsvagen) ramas in av det hoga huset mot Lyrikparken samt dess lagdel in mot garden, som i
markplan rymmer cykelforrad och mojlighet till en takterrass tillganglig for de boende i det hoga hu-
set. Bebyggelsen vid alla tre entrétorgen &r placerad sa att visuella slapp kan skapas in mot bostadsgar-
den. Detta forbattrar kontakten mellan gatan och bostadsgarden samt ger goda forutsattningar for okad
solinstralning pa bostads- och forskolegarden.
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P

Ilustration som visar forslag pa det sodra entrétorget mot Bergtrollsvagen i kvarteret Strofen. Illustration fram-
tagen av KOD arkitekter.

fo Entrétorg ska finnas med en minsta bredd av 12 meter, och ett minsta djup om 15 meter
fran GATA.

fio Entrétorg ska finnas med en minsta bredd av 18 meter, och ett minsta djup om 15 meter
fran GATA.

f11 Entrétorg ska finnas med en minsta bredd av 11 meter, och ett minsta djup om 15 meter
fran GATA.

| syfte att mojliggora god sikt i korsningen mellan Bergtrollsvdgen och Morgondrémsvagen (kollektiv-
trafikstraket) regleras byggratten narmast korsningen i kvarteret Strofen med en avfasning av byggna-
dens horn i bottenvaningen. Detta kan goras pa olika satt men bebyggelseforslaget (se exempel nedan)
visar pa ett indraget horn med en pelare som stod for byggnaden och det avfasade hornet, funktionellt
och gestaltningsmassigt. Det medfor god sikt for gangtrafikanter, cyklister och bilister i en korsning
mellan olika gatutyper - traditionell gata med separerade gang- och cykelbanor och kérbana i mitten,
samt kollektivtrafikstraket med en karaktar av gagata med prioritet for gang-, cykel- och kollektivtra-
fik.
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Bild ur arbetsmodell av avfasat byggnadshorn i bottenvaning. Bild
framtagen av KOD arkitekter.

fi2 Byggnad ska avfasas éver horn minst 3,5 meter fran korsningen och med en minsta fri-
hojd av 3,2 meter.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar och forandringar

Inom planomradet finns en narbutik och pizzeria (Kronasens Livs), en skolmatsal samt lokaler for fas-
tighetsforvaltningen av Ulleraker.

For att skapa forutsattningar for en enkel och hallbar vardag bor ett brett utbud av offentlig och kom-
mersiell service finnas pa nara avstand fran bostaden. Det stélls i detaljplanen krav pa lokaler i botten-
vaningarna som vetter mot kollektivtrafikstraket dar manga manniskor forvantas rora sig, t.ex. i Emmy
Rappe-straket i kvarteret Sagans sodra del. Aven hornlagen mot park och kollektivtrafikstrak ska an-
vandas till lokaler. Punkthuset i kvarteret Sagan kan aven ha lokaler for centruméandamal pa vaning ett
mot kollektivtrafikstraket, ovan bottenvaningen. Detta som ett satt att klara riktvarden for buller da
andra krav stélls pa lokaler an for bostader, se vidare under Halsa och sékerhet och Buller.

Inom markanvéandningen centrumverksamhet C ingar till exempel butiker, service, bank, bibliotek, re-
ligiosa byggnader, samlingslokaler. Aven vard av lattare karaktar ingar, sasom vardcentral och tandla-
kare.

Bottenvaningen maste, utéver kravet pa centrum enligt planbestammelse nedan, dven kunna inrymma
trapphus for bostdderna samt eventuellt kompletterande sop- eller cykelrum vid behov, vilket regleras i
plankartan.

C Centrum.

e1 Byggnadens bottenvaning ska anvandas for centrum. Bostadsentré/trapphus med tillho-
rande bostadskomplement far finnas i mindre utstrackning.
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Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats.

Den f.d. portvaktsstugan kan enligt kommunens bedomning inte sta kvar i den framtida kvarterspar-
ken, se motivering under Kulturmiljo.

| det sodra kvarteret foreslas en forskola i bottenvaningen. Férskolan beraknas kunna rymma fyra av-
delningar (cirka 72 barn) for att tdcka det behov av forskoleplatser som bostadsbebyggelsen inom
planomradet beraknas generera.

S Skola, forskola.

Parallellt med bearbetningen av detaljplanen har en éversyn av lokalisering och kvalitet for skolor och
forskolor inom hela programomradet genomforts under 2017. Inriktningen for arbetet har varit att tyd-
liggora barnperspektivet och skapa béattre forutséttningar for forskolemiljéer av hog kvalitet. Inrikt-
ningen for lokalisering och friytor &r:

- Forskolor ska placeras i narhet av park- och naturmiljoer. Gator och strak ska utformas pa ett
satt som stodjer verksamheternas mojligheter att nyttja intilliggande park- och naturomraden.

- Forskolornas friytor ska i forsta hand placeras pa egna tomter, friliggande fran bostadskvarter.

- Forskolegardarna ska placeras pa ett satt som ger goda forutsattningar for ett gott mikroklimat
med saval sol som skugga.

- Friytan ska vara minst 20 m?/barn.

Planeringen av forskolan foljer i huvudsak ovanstaende inriktning. Forskolegardens storlek och
friyta regleras i detaljplan genom prickmark. Utrymmesbehovet for forskolegarden &r beraknat pa
drygt 19 m?/barn. Inriktningen om minst 20 m? per barn nas darfor inte for detaljplanen, men be-
doms anda vara rimlig utifran de givna forutsattningarna pa platsen samt den foreslagna bebyggel-
sens utformning och lokalisering. Planen ar utformad sa att forskolan ar placerad i néra anslutning
till Lyrikparken, och med huvudsaklig angoring fran Ullerakersvagen och entrétorget, samt via par-
ken. Skolgarden beddms vara tillracklig stor for att rymma bade forskolegard och bostadsgard, dar
forskolegarden &r cirka 1 385 m? stor. Utéver detta behovs plats for angoring med cykel, cykelpar-
kering och barnvagnsparkering, vilket tillskapas genom entrétorget mot Ullerakersvéagen. Forskole-
garden och bostadsgarden erbjuder bade sol och skugga enligt solstudie som gjorts i planarbetet.

Den sociala konsekvensanalysen har pekat pa behovet av kvalitativa gronomraden intill forskolan som
komplement. Den nya forskolan kommer att ligga intill Lyrikparken som i och med den nya detaljpla-
nen aktiveras med en lekvanlig och intressant parkmiljo. Dit kan klasserna ga i omgangar for att vistas
i naturlik parkmiljo som komplement till skolgarden vid behov. For att utvidga barnens méjligheter till
rekreation behdver trafiksituationen gynna barns rorelser i stadsmiljon med tydliga och sékra gang-
och cykelvégar till malpunkter for barnen och forskoleverksamheten. Forskolans lage &r gynnsamt da
aven storre naturomraden (t.ex. asens skogsomraden samt a-rummet) kan nas genom att korsa endast
en gata (Ullerdkersvagen), vilken utformas med trygga och sékra gang- och cykelpassager.

Friytor
Forutsattningar och forandringar

For att sakerstalla mojlighet till ssmmanhangande ytor for bostadsgardar inom kvarteren regleras gar-
darna med prickmark, vilket i sin tur ger att byggnader placeras i anslutning mot gator och forgards-
mark. Pa detta sétt definieras och avgransas ocksa gaturummen tydligt och ger ocksa majlighet att
skapa bostadsgardar med god ljudmiljo, solinstralning samt plats for hantering av dagvatten. | kvarte-
ret Strofen regleras bebyggelse mot parkstraket i Lyrikparken med en placeringsbestammelse mot all-
man plats (gata och park) vilket ska sakerstalla att fasader ligger dikt an gata och parkstraket. Detta ar
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viktigt da fasaden darmed ger stadga at parkstraket som planeras genom Lyrikparken. Planbestammel-
serna under rubriken Gestaltning angaende entréers orientering, balkonger m.m. galler inte for de
komplementbyggnader som detaljplanen medger.

Byggnad far inte uppforas.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader
P1 Byggnad ska placeras i byggrattens grans mot allmén plats

For att sakerstalla sol pa den forskolegard som ska anordnas inom det sodra kvarteret far inga byggna-
der uppforas inom en del av kvarteret som vetter mot parken. Detta ar det lage pa garden som har mest
solinstralning, se bilaga med solstudier. Bestammelsen gynnar ocksa att forskolegarden far en place-
ring med direktkontakt med parken. Dessutom regleras bebyggelsen i det sédra kvarteret med en plan-
bestammelse for att entrétorg ska uppféras mot kollektivtrafikstraket (Morgondromsvégen),
Bergtrollsviagen samt Ullerakersvagen. Genom denna bestammelse skapas mojlighet till goda solfor-
hallanden for forskole- och bostadsgard, se vidare under rubriken Skala och bebyggelsevolymer under
Stadsmiljo, bebyggelse och gestaltning.

Forgardsmark ska finnas mot Ullerakersvéagen i kvarteret Sagan (norra) och Sonetten (Gstra) i syfte att
bevara Ullerakersvagens karaktar, se vidare under rubriken Kulturmiljo. Pa forgardsmarken finns for-
utsattningar for planteringar och trdd som kan ge grdna kvaliteter till den tata stadsmiljon.

Mellan kvarteren och Lyrikparken avsétts yta pa kvartersmark for att anordna till exempel entréplatser,
uteplatser och cykelparkeringar. Har finns ocksa plats for att hanterera dagvatten fran kvartersmark, se
vidare under rubrikerna Vattenmiljo och Teknisk forsorjning. | kvarteret Sonetten far ytan mot Lyrik-
parken ocksa bebyggas med enstaka komplementbyggnader for att méjliggdra bland annat cykelforrad
for till exempel ladcyklar samt cykelvagnar, och annan forvaring. | kvarteret Strofen majliggors
mindre komplementbyggnad for forskolans verksamhet.

Gronytefaktor

En gronytefaktormodell, Gronytefaktor Ulleraker, har tagits fram specifikt for Ulleraker i syfte att sa-
kerstalla kvalitet for utemiljon pa kvartersmark. Genom modellens tre miljofaktorer (gron, gul, bld)
stalls hoga krav pa kvalitet och mangfunktionella ytor utifran malen biologisk mangfald (gron), attrak-
tiva miljoer (gul) och en hallbar dagvattenhantering (bld). Gronytefaktormodellen har anvants vid ut-
varderingen av byggherrarnas projektforslag och sékerstélls genom markanvisningsavtal mellan re-
spektive byggherre och kommunen.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar och forandringar

Lyrikparken och kollektivtrafikstraket blir planomradets huvudsakliga offentliga rum. Hojdséttning
och utformning av allménna platser, parker och gator har stor betydelse for hur den offentliga miljon
fungerar for personer med nedsatt rorelseformaga eller andra funktionshinder. Hojdsattning av allméan
plats gors i forsta hand i systemhandling och projektering.

Tillganglighet i och kring byggnader sékerstélls i bygglovskedet. Dér ligger bland annat Boverkets
byggregler som grund, vilka staller krav pa narhet till parkeringsplats for rérelsehindrade men ocksa
tillganglighet till entréer samt invandig framkomlighet. Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillganglig-
heten prévas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad. Tilloyggnader eller andringar av befintliga
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byggnader ska enligt lag utformas sa att de &r tillgangliga och anvandbara av personer med nedsatt ro-
relse- och orienteringsformaga. Vid prévning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar och att det
utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska vérden inte skadas av enskilda forandringar.

Befintliga byggnader dit allmanheten har tilltrdde ska tillgiangliggoras enligt lag avseende “enkelt av-
hjélpta hinder” for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga, om det inte skulle innebéra
att byggnadernas kulturhistoriska varden skadas av enskilda forandringar. For planbestimmelse om
nivaskillnad mellan lokaler och allméan plats, se vidare under rubriken Offentlig och kommersiell ser-
vice.

Mark och geoteknik
Forutsattningar och forandringar

Uppsaladsen, som gar i nord-sydlig riktning genom hela Uppsala, passerar genom Ullerakers centrala
och &stra delar. Asen ar en maktig formation som beréknas innehdlla 100 miljoner kubikmeter vatten.
Planomradet &r beldget strax vaster om askarnan i det sa kallade randomradet. Randomradet bestar av
sandiga jordarter som underlagras av moran och sedan berg. Méaktigheten pa sand- och moranlagren
varierar mellan fyra och atta meter.
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Utdrag ur jordartskarta, planomradet markerat med svart linje.

Geotekniska undersokningar
En oversiktlig geoteknisk undersdkning genomfordes 2015. Resultatet dokumenterades i en marktek-
nisk undersokningsrapport. Ytterligare geotekniska undersékningar kan behdva utféras i fortsatt pro-
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jektering med tétare borrpunkter samt kontroll av fast mark/berg for att ge grundlaggningsrekommen-
dationer och dimensionering av grundkonstruktioner for specifika objekt. De geotekniska forutsatt-
ningarna utreds mer detaljerat av byggherrarna infor projektering.

Grundlaggning av byggnader

Vid byggnation inom planomradet ska forsiktighetséatgarder vidtas for att skydda grund- och ytvattnet.
Palning far ske, men nedslagningsdjupet for palarna ska minimeras. Vid grundlaggning ska ocksa i
forsta hand prefabricerade element anvandas, da 16s betong inte far nd marken. Om betong anda maste
gjutas ska marken under gjutzonen skyddas med tatt material. Palning med traditionella betongpalar,
slagna ner till bergets 6veryta, bedoms inte paverka grundvattnet inom omradet. Borrade stalrérspalar
fylls daremot ofta med betong for att 6ka barigheten. Det ar darfor viktigt att palarna borras ner or-
dentlig i berget s att det blir en tat botten mot bergets dveryta. Byggmaterial som kan avge eller ut-
sondra (miljofarliga) &mnen ska inte anvandas. Det ar byggherrens ansvar att genomféra en riskanalys
som omfattar besiktning av grannfastigheterna innan byggstart. Om riskanalysen pavisar risk for vib-
rationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.
For atgarder inom allmén plats har kommunen som fastighetsagare samma ansvar.

Nivan for hogsta grundvattenyta ska alltid undersokas infor borr- och palningsarbeten. Géllande vat-
tenskyddsforeskrifter for omradet ska féljas. Dispens fran géllande vattenskyddsforeskrifter kan be-
hova sokas om palningsarbetet sker inom skyddsavstand fran hogsta grundvattenyta eller grundvatten-
ytans tryckniva (1 meter inom yttre skyddsomrade och 3 meter inom inre skyddsomrade).

Vattenmiljé — grundvatten och ytvatten
Forutsattningar

Uppsaladsen

Uppsalaasen &r basen i Uppsalas vattenforsorjning och asen fungerar som ett ravattenmagasin. Ut-
vecklingen av Ulleraker far inte dventyra mojligheten att dven i framtiden nyttja Uppsaladsen som
dricksvattentakt. Uppsaladsen &r skyddad som vattentakt och dven utpekad som riksintresse. Asen &r
belagd med miljokvalitetsnormer (MKN) samt Livsmedelsverkets riktvarden for dricksvatten. Uller-
akeromradet avvattnas till vattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala (SE 664296-160193). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Uppsaladsen-Uppsala god kvantitativ status men otillfreds-
stallande kemisk status pa grund av forhojda halter av bekampningsmedel (BAM och PFAA7) samt
perflourerade amnen (PFAS11). Malet &r att god kvantitativ status ska uppnas 2021och god kemisk
status ar 2027 pa grund av undantag for bekampningsmedel (2027).
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Tillrinningsomrade

Vatten infiltreras ner i marken mot grundvattnet.
Bendmns som oskyddat omrade da férorenat vatten kan
na grundvattenmagasinet. Omradet med dskdrna har
god infiltrationsférmaga och vatten kan snabbt infiltrera
vertikalt ner till grundvattnet. Randomradet Gster om
askarnan har varierad jord och avrinning sker langs tata
lagren mot dsen samt ner till lokalt grundvatten som

avrinner mot asen.
P3 mdnga stallen inom

tillrinningsomradet sker

lokal infiltration av

dagvattnet.

Uppsalaasen

Gar i nord-sydlig riktning och passerar
Ullerdker i dess centrala och Gstra delar.
Till storsta delen bestar dsen av sand och
grus vars egenskaper gor att asen kan
innehalla och transportera stora mangder
grundvatten, vilket gér den lamplig som
grundvattentakt.

Dagvatten

Genereras framst fran
hardgjorda ytor som
tex tak och trafikytor.

Dagvatten

Den del av dagvattnet som ar kopplat till
ledningssystemet avleds till Fyrisan.
Lackage fran ledningsnatet forekommer.

* Dag Vatl’enledning W

S

Berggrund

Grundvattenmagasinet
Definieras som den del av asen som &r vattenmaéttad. Den naturliga
grundvattenbildningen i Uppsaladsen &r lagre an uttaget vilket kompenseras
med konstgjord infiltration vid ett flertal platser. | Ullerdker finns idag inga
aktiva uttagsbrunnar. Narmaste nedstréms liggande uttagspunkt for
dricksvatten ligger vid Sunnersta, 2-4 km séder om Ullerdker.

Fyrisan
Léper igenom lera och
star darfor ej i kontakt
med dsen. Recipient for
ytvatten och
dagvatten.

Ilustration over Ullerdkers vattenforekomster och befintliga dagvattenfloden. Bilden visar en Ostvéstlig tvar-
sektion och pilarna illustrerar vattnets olika flodesvagar inom omradet. Bilden ar modifierad efter originalet
fran rapporten Hallbar vattenmiljo, Sweco.

Fyrisan

Planomradet avvattnas at 6ster mot Fyrisan. Fyrisan tillhér Norrstroms huvudavrinningsomrade som
har sitt kallflode i trakten av Dannemora och mynnar i Ekoln, en vik av Malaren sdder om Uppsala.
Ulleraker paverkar primart vattenforekomsterna Fyrisan Jumkilsan-Savjaan (SE6639992-160212)
samt Fyrisan Ekoln -Savjaan (SE663334-160460). Malet ar att god kemisk status ska uppnas 2021
och god ekologisk status 2027. En utbyggnad i Ulleraker far inte riskera att forsamra forutsattningarna
for att uppna MKN for Fyrisan.

MKN for Fyrisan har nyligen uppdaterats. Kommunen har anvant dessa data (1SS, arbetsmaterial
2017-09-01) som planeringsforutsattningar. Utifran underlaget i VISS har kommunen &ven tagit fram
ett kompletterande underlag kring Fyrisans status (Planeringsunderlag for nedre Fyrisan, oversikt
Over ekologisk och kemisk status samt forbattringsbehov med héansyn till miljokvalitetsnormer for
vatten, Naturvatten i Roslagen AB, rapport 2017:20, 2018). Rapporten sammanfattar aktuellt data i
VISS samtidigt som en parallell stratusklassning har gjorts utifran tillgangliga data. Utifran resultaten
sammanfattas forslag till forbattringsatgarder inom Fyrisans avrinningsomrade samt fortsatt arbete for
att uppfylla MKN for Fyrisan.

Vattenférekomsten Fyrisan Jumkilsan- Savjaan och Fyrisan Ekoln-Séavjaan bedoms bada sammantaget
ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Utslagsgivande vid klassning till mattlig
ekologisk status for Jumkilsan-Savjadn ar de biologiska kvalitetsfaktorerna kiselalger och fisk, medan
naringsamnen (totalfosfor) ar utslagsgivande for Ekoln-Savjaan. For Jumkilsan-Séavjaan motiverar, en-
ligt Vattenmyndighetens bedémning, dven arsenikhalterna i klassning till mattlig status. Myndighetens
beddémning tar dock inte hdnsyn till bakgrundshalt. Tas hansyn till denna, enligt (HVMFS 2013:19;
Rapport 2016:16) motsvarar dock halterna god status.
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Styrande for att vattenférekomsterna inte bedéms uppna god kemisk status, med undantag for de dver-
allt éverskridande amnena PBDE och kvicksilver, ar forhdjda halter av antracen i sediment. | Fyrisan
Jumkilsan-Savjaan finns dven forhojda halter av PFOS. Vattenmyndigheten konstaterar dock att ytter-
ligare provtagning krdvs for att beldgga status kring PFOS. Ny beddmning av MKN innebdr att zink
(som nu baseras pa biotillgangliga halter, och inte I6sta halter) uppnar god status, vilket innebér ett det
inte langre foreligger nagot forbattringsbehov for amnet.

Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer (konnektivitet, hydrologisk regim, morfologiskt tillstand) be-
doms av vattenmyndigheten motsvara mattlig till hog status i de bada vattenforekomsterna.

Planomradet &r belaget inom yttre vattenskyddsomrade.

Underlagsdokument

Ett flertal utredningar om vattenmiljon har tagits fram. Dessa ar den dvergripande vattenstrategin for
Ulleréker Hallbar Vattenmiljo (Hallbar vattenmiljo — Overgripande mal, strategier och atgarder for
Ullerakers vattenmiljo, Bjerking, 2017-11-21), riskanalys for Ulleraker (Hallbar markanvéandning i
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade, Etapp 1 Metodbeskrivning av féreslagen riskhan-
teringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomrade Ullerdker, Nr U 5831, IVL, 2017-
06-11), kommundvergripande riskanalys (Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vatt-
holmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, Geosigma, 2018). Sarbarhetsbedémning
Ulleraker (PM sarbarhetsklasser och sarbarhetszoner, Ulleraker, Ny stadsdel Uppsala kommun, Bjer-
king, 2017-06-27), handlingsplan for grundvatten, (Strategi och handlingsplan for riskreducerande
atgarder for grundvatten i Ulleraker, Bjerking, 2018-04-05), samt dagvattenutredning Ulleraker (UlI-
leraker dagvattenutredning, Sweco Environment, 2017-11-21).

Utover dessa utredningar finns ett flertal utredningar som utgjort underlag under planprocessens gang.
En sadan ar Hallbar vattenmiljo, Ulleraker bilaga 2, Sweco 2016-02-26, inklusive underlagsutred-
ningar.

Sakerstallande av MKN for grundvatten

Sammanvéagd riskbedémning for Uppsaladsen

Kommunen har i samverkan mellan kommunens forvaltningar och bolag tagit fram en riskhante-
ringsprocess for att faststalla hallbar markanvandning inom hela Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade. Arbetet har inneburit att identifiera skyddsobjekt och potentiella risker, att ta
fram metod for vardering av riskerna, och foresla skyddsatgarder. En sammanvéagd riskbedém-
ning har gjorts for hela asens tillrinningsomrade, utifran denna process Riktlinjer for markanvand-
ning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt ”. Arbetet har
resulterat i riktlinjer for markanvandning (beslut i KS 2018-04-11) vilka utgor en viktig utgangs-
punkt for detaljplanearbetet i Ulleraker. Denna detaljplan foljer dessa riktlinjer.

Riskbedémning och riskhantering i Ulleraker

Riskhanteringsprocessen har aven tillampats pa Ullerdkers programomrade, vilken resulterat i en
riskanalys, ”Hdllbar markanviindning i Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade,
Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av
programomrade Ulleraker, juni 2017 ”. Riskanalysen beskriver exploateringens risker pa grund-
vattenforekomsten (14 identifierade skadehandelser beskrivs) utan hansyn tagen till kommande
skyddsatgarder. Utredningens resultat visar att utslapp av bensin pa askarnan ar den skadehan-
delse som har hogst riskniva i Ullerdker. Om skadehandelsen intraffar innebar det att halter i niva
med miljokvalitetsnormerna kan komma att 6verskridas lokalt.

Utifran skadehandelserna har skyddsatgarder tagits fram, i syfte att kunna genomfora exploateringen
utan 6kad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen och utan att MKN for grundvatten 6ver-
skrids. Atgérderna sammanfattas i “Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for
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