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Motivet for planldggningen &r att uppratta ett kvarter
samt att fastlagga byggratter fér centrumdndamal.

Genomforandet av planen sker sannolikt stegvis. Mot den
bakgrunden utformas planen flexibel inom faststdllda ra-
mar for byggnadsyta och hégsta tillatna byggnadshéjd.
Bifogad illustration skall vara vdgledande for bebyggel-
sens organisation inom kvarteret.

Planomradet ligger i direkt anslutning till korsningen
Rv 55/Enképingsvdgen och vdstra tillfarten till Stenha-
gen. Avstandet till Uppsala centrum &r ca 4 km. Omradets
totala areal d&r.-ca 6,4 ha varav centrumkvarteret upptar
5,2 ha. Huvuddelen av marken &gs av Uppsala kommun. I
gransen mot fastigheten Kvarnbo 1:11 (Fyris Park) gors
marginella férdndringar, huvudsakligen i form av markby-
ten. o

Oversiktsplan

Den kommunomfattande oversiktsplanen, 0P 90, antogs av
kommunfullmdktige &r 1990. Dirutdéver har i ett tidigare
skede sdrskild oversiktsplan for Stenhagen upprittats.
Denna "antogs av kommunfullmdktige 1981 och har, betraf-
fande ldget for centrum, reviderats 199}.

Detaljplaner

Detaljplanerna for Stenhagen har upprattats i takt med
efterfrdgan. Forslag till detaljplan for bl a centrum-
kvarteret samradsbehandlades under forsta halvaret 1992
men fordes inte vidare till ett antagande. Planomradet
dr med undantag av Herrhagsvidgen och reservatet for den
planskilda korsningen med riksvdg 55 sdledes inte detalj-
planerat.
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Utdrag ur reviderad over-
siktsplan, daterad 1991.

Utdrag ur detaljplan

Dp 90 F, daterad 1991.
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Markanvisning

Kommunen har genom beslut 1994 forlangt avtalet fran
1990 med Centrumbolaget dvs Siab, tidigare Dids Bygg AB,
och Kommunens Fastighets AB. Avtalet ger Centrumbolaget
ratt att forvirva mark fér bla centrumindamal.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden har i april 1995 med uppféljning av tidi-
gare stdlliningstaganden uppdragit at stadsbyggnadskonto-
ret att upprdtta detaljplan for centrumkvarteret.

Mark och vegetation

Planomrddet bestar i huvudsak av flack f d akermark. Cen-
tralt i omrddet finns en tradbevuxen kulle och i vister
ansluter omrddet til1 det skogbevuxna h3jdpartiet Kvarn-
bo 1:11 med bla Fyris Park. Med undantag av ett mindre,
slybevuxet omradet i vister har granserna fér planomra-
det och dkermarken samordnats.

Markomradet med féreslagna anldggningar far ett gott
stéd i terrdngen av dels riksvidgen och Herrhagsviagen,
dels det tidigare namnda skogspartiet pa Kvarnbo 1:11.
Ett bevarande av tidigare nimnda kulle &r dock inte mdj-
ligt med beaktande av exploateringsintresset och land-
skapshilden i dvrigt.

Delar av planomradet dr fér nirvarande vildvuxna och ger
ett ovardat intryck.
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Flygfoto fréan sydvast, planomrddet avgrinsat.
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Med centrumanlaggn1ngen fullt utbyggd tas hela kvarteret
i ansprak. Ytor som inte bebyggs anliggs foér kommunika-
tion, bilparkering och godshanter1ng Befintlig vegeta-
t1on ersdtts till en del av grds- och planteringsytor
samt en alléplantering 1dngs Herrhagsvigen och
Stenhagsvdgens forldngning vasterut fran cirkulations-
platsen.

Geotekniska férhdllanden

En Gversiktlig geoteknisk undersékning genomférdes i sam-
band med &versiktsplanearbetet. Undersékningen visar pa
generellt sett god bdrighet. Nagon extraordindr grundfér-

starkning for tillkommande bebyggelse beddms inte vara
nddvdndig.

Fornldmningar

En arkeologisk undersokning av Stenhagen genomfordes av
Riksantikvariedmbetet ar 1991. Undersdkningen visar att
delar av Stenhagen varit bebott och brukats allt sedan
bronséldern, Det aktuella planomrddet kan utan hinder av
fornldmningar tas i ansprak for centrumanlédggningen.

Bebyggelse

Planomradet dr idag helt obebyggt. Planerad bebyggelse
avser 1 sin helhet lokaler for centruminriktade verksam-
heter, frdmst handel. Planbesdmmelserna ger dock stort
utrymme for annan verksamhet sédsom service, bibliotek,
samlings- och foren1ngs1okaler restaurang "och kontor.
Utbyggnaden sker sannolikt i etapper med en stérre livs-
medelshall som forsta projekt.

Den sammanlagda byggrétten omfattar 15 000 kvm fér cent-
rumaktiviteter med ett varierat utbud av handel som
tyngdpunkt. Hogsta byggnadshOJden fér huvuddelen av den
planerade byggnaden dr 7 m. Darutover far byggnadshOJden
for detaljer sdsom entrépartier och enstaka tekniska in-
stallationer ta ytteriigare 2 m i ansprak.

" Handelsutbudet soker sin kundkreté _dven utanfér Stenha-
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del i planeringen. Parkeringspiatserna -forldggs till
byggnadens entrésida, 1idtt tillgangliga fran Herrhags-
vdgen respektive Stenhagsvﬁgens framtida forldngning vas-
ter om cirkulationsplatsen. A1l godshantering sker pa
byggnadens baksida. Fran infarten vid Herrhagsvdgen leds
godstrafiken pa en lokalgata ldngs kvarterets 6stra och
sddra granslinjer. I lokalgatans forldngning vasterut an-
sluter véagen till Fyris Park och villafastigheterna vés-
ter ddrom samt GC-vdgen till Vange. Godshanteringsplat-
sen betecknas som gemensamhetsanldggning for att saker-
stilla centrumanlidggningens -kommande etappers del i an-
_ldaggningen.

Annonsering 1 form av firmanamn och logotyper far efter
bygglov anordnas pd byggnader men kan med férdel ske pa
sdrskild annonspelare vars ldge fastldggs vid bygglovet.
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Skyddsrum
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Planomradet Tigger inom kommunens skyddsrumsort. Fragan
om skyddsrum tas upp till slutgiltig prévning senast vid

detaljprojekteringen av respektive etapp.
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Kvarteret ansluter till korsningen riksvdg 55/Herrhags-
vagen. Korsningen planeras pad sikt utformad planskild
med Herrhagsvdgen i tunnel under riksvagen. Overfort
frin en tidigare detaljplan, Op 90 F, redovisas plan-
skildheten utformad med likformiga parallella rampanslut-
ningar till riksvégen. _

Nagra medel for en utbyggnad av trafikplatsen finns for
narvarande inte. Nar en utbyggnad aktualiseras forutsit-
tes att utformningen slutgiltigt provas med underlag av
da aktuella trafikfléden i korsningen samt med anpass-
ning till verksamheterna pa angrdnsande omriden.

I avvaktan pa detta har korsningen utférts med hég kanal-
isering och signalreglering som fér alla trafikslag i nu-
ldget ger god framkomlighet under sikra former.

Trafikflodet pad riksvégen dr idag ca 15000 fordon/VMD.

Nagon trafikprognos for Herrhagsvigen har inte gjorts
med anledning av detaljplanearbetet. En tidigare prognos
for oversiktsplanen redovisar ett flode av ca 7000 for-
don/VYMD.

Herrhagsvagens nuvarande kérbanebredd ar 7,0 m. Till den-
na ansluter fran vdster lokalvdgen till bland annat Fyr-
is Park och mot Oster anslutningen av befintligt verksam-
hetsomrade. Nu tillkommer pa vdstra sidan huvudtillfar-
ten for centrumkvarteret. Ldngs centrumkvarteret utfor-
mas gatan med magasinsutrymmen fér vdanstersvdngande for-
don samt separat koérfalt fér fordon i genomfart.
Centrumtilifarten foreslds utformad med tva kérfalt i ut-
farten och ett i tillfarten.

Langs Herrhagsvdgen och lokalgatan till Fyris Park fore-
skrivs att en enkelrad trdd planteras pi kvartersmark.

En separat vdg for GC-trafik finns - langs Herrhagsvigens
vastra sida.

Stenhagsvdgens foérldngning vaster om cirkulationsplatsen
utformas totalt 15,0 m bred. Utrymmet delas in i korbana
7,0 m, tradplanterade sidoomriden 1,2 m och medlopande
GC-banor 2,8 m. Gatan skall betjina dels centrumkvarte-
ret, dels en framtida bebyggelse norr didrom. En férsta
etapp av gatan som tillfart till den norra parkerings
platsen kan bli aktuell i inledningsskedet men i 6vrigt
kan utbyggnaden avvakta till dess behovet foreligger.
Korsningen Herrhagsvdgen/Stenhagsvigen utformas enligt
gdllande detaljplan som cirkulationsplats.

Stenhagen trafikeras idag av busslinjerna 5 och 21 samt
lagtrafiklinjerna 53 och 153. Linjestrackningen f&ljer
Stenhagsvdgen och Herrhagsvdgen norr om korsningen med
Stenhagsvdgen. Centrumetableringen férutsdtter att hali-
platsligena kompletteras i anslutning till gatukorsning-
en. For ndrvarande &r det inte aktuellt med en linje-
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strdckning som medger hallplatser pa Herrhagsvdgen oster
om centrumkvarteret.

Den allmanna tillgdngligheten till centrumkvarteret blir
god for samtliga trafikanter. Fér tillginglighet och han-
dikappanpassning pad kvartersmark och inom byggnader
skall plan- och bygglagens regler i kapitel 3 vara vagle-
dande.

A1l parkering sker pa kvartersmark. Antalet parkerings-
platser har berdknats med behovstalen 75 platser/1000
kvim for livsmedelshallar (8000 kvm) och 35 platser/1000
kvm for &vrig handel. Sammanlagt erfordras 845 platser
vid en fullt utbyggd centrumanliggning. Platserna an-
1dggs med fordel i etapper for att pd bista sitt vara an-
passade till det faktiska behovet.

Vatten- och avlopp

Kvarterets servisledningar anslutes till befintliga led-
ningar i Herrhagsvdgen. I norddstra delen av kvarteret
avsdtts ett ledningsreservat fér ett framtida behov av

ledningar till utbyggnadsetapper nordvist om centrumkvar-
teret.

Kvarteret anslutes till kommunens ledningsnit fér fjirr-
vdrme och elférsorjning. En ny transformatorstation loka-
liseras till verksamhetsomradet omedelbart Gster om Herr-
hagsvégen.

Centrumanldggningen alstrar stora mangder avfall och re-
turprodukter. Detta har pd senare &r alltmer uppmarksam-
mats med syftet att utveckla rutiner for en hantering
som frdmjar kretsloppen. For att pa basta satt ta tillva-
ra dagens kunskaper och erfarenheter miste frdgorna tas
upp under ett tidigt skede av projekteringsarbetet. Sam-
rad forutsdttes ske med kommunens tekniska kontor.

Uppdraget for planarbetet baseras pd dversiktsplanerna
for Stenhagen, daterade 1981 och 1991. Lokaliseringen av

~ anldggningen dr darmed klarlagd och de miljémdssiga kon-

sekvenserna oversiktligt prévade. 1 detta sammanhang ut-
vecklas fragorna kring landskapsbild samt hdlsa- och si-
kerhet for det nu aktuella férslaget.

Landskap

Centrumanldggningen medfér att det smdbrutna Tlandskapet
med omvdxlande dppen mark och brynzoner genom bebyggel-
sen tillfors ett nytt element. Lokaliseringen har dock
anpassats till de lokala terrdngforutsattningarna, vege-
tation och befintliga vdgar. Med undantag av den 1lilla,
vdl avgrdnsade kullen mitt i omrddet behdlles brynzoner-
na intakta och stdrre terrasseringsarbeten undvikes.
Anldggningarna blir vdl synliga ut mot riksvdgen och
Herrhagsvdgen. Nagot dominerande inslag i landskapet dr
det dock inte fragan om med hdnvisning till byggnadens
mattliga hdjd. Hittillsvarande skisser visar en byggnad
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utformad i tidens anda. Annonseringen mot angrinsande vi-
gar gors medvetet men i en stram form dar kommande bygg-
lovprévning i detalj far ta stdllning till utforandet.
NéggE mark av vdrde som friluftsomrade tas inte i an-
sprak.

Buller-luftkvalité

Kring centrumanldggningen finns risk foér visst buller

fran kylmaskiner, ventilationsutrustning och angdrande
biltrafik. Avstdndet till befintliga och planerade bosti-
der gor att risken for stérningar till omgivningen be-
doms som sma.

Biltrafiken pa riksvdgen och Herrhagsvdgen ar betydande
och ger ddrmed bullerstérningar fér angransande omraden.
Overslagsmissigt nér bullret intervallet 55-60 dB(A) vid
centrumanldggningens fasad, dvs fullt godtagbar niva for
den har typen av verksamheter.

FlygbulTlerstérningarna for Uppsala titort har aktualise-
vats pa serare dr. Anledningen till detta ar flygflottil-
Jens tillsténdsprovning for en utdkad flygverksamhet med
bia JAS 39. ‘

Berdkningar visar att planomradet inte berdrs av den ut-
Okade bullermattan med avgrdnsningen FBM 55 dB(A).

Centrumanldggningens avsténd till stérre végar och det
oppna landskapet ger underlag for beddémningen att de tra-
fikrelaterade Tuftféroreningarna ligger under gédllande
grdnsvérden.

Daremot finns det anledning att vara uppmirksam pa var
intagen for ventilationsluften placeras for att undvika
lokala problem med anknytning till exempelvis godstrans-
porter. '

Barridrer-sakerhet

Riksvdgen och Herrhagsvidgen bildar stora barridrer for
gang- och cykeltrafikanter som har malpunkt i centruman-
ldggningen. For att uppratthalla godtagbar sikerhet och
bekvamlighet . finns separata géng- och cykelvagar med
overgangsstdilen vid korsningspunkterna och 1jussignaier

1 korsningen med riksvédgen. .
I g3llande detaljplan, 90 F, finns plats r
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en GC-tunnel under Herrhagsvagen omedelbart norr om k
ningen med Stenhagsvégen.
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En utveckling i enlighet med detaljplanen dr forenlig
med kommunens Sversiktsplan, OP 90, och de sirskilda
oversiktsplanerna som upprédttats foér Stenhagen.
Planen strider inte mot Naturresurslagen.
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MEDVERKANDE  Detaljplanen har upprittats vid stadsbyggnadskontoret.

VID UPPRATT- Representanter for Centrumbolaget och tekniska kon-

ANDE AV toret har medverkat i férarbetet till planen. ICA

PLANEN - Fastighets AB har som intressenter i férsta etappen till-
: handahd11it skisser som underlag for illustrationerna. -

. Stadsbyggnadskontoret
: U;B?ala i februari 1996. Reviderad i april 1996

Lars Gbran Winstrand

/ /stadsarkitekt planingenjér

.‘- .;.' "4

[/
Godkéndléi byggnadsninnden for samrid 1995-11-23
Godkdnd av byggnadsnimnden for utstdllning 1996-02-15
Godkdnd av byggnadsndmnden for antagande 1996-03-%2
Antagen av kommunfullmiaktige 1996-08-
Laga kraft : 1996-09-27
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Tidplan

Malsdttningen for planarbetet &r att planférslaget skall
kunna antas av kommunfulimdktige vid junisammantridet
1996. Under forutsattningen att antagandebeslutet vinner

laga kraft utan tidsforskjutning kan byggstart ske under
hosten 1996.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 &r ridknat frén lag-
akraftdatum.

Driftansvar

Centrumbolaget (SIAB och Uppsala kommuns fastighets AB)
har genom avtal med kommunen, daterat 1990-03-12, ratt
att forvarva mark samt uppfora och forvalta bl a centrum-
anldggningar i Stenhagen. I en forsta etapp intrdder ICA

Fastigheter AB som byggherre f6r en storbutik med tillhé-
rande parkeringsplatser.

Markupplatelse

Kommunen &ger all mark inom planomrddet till dess avtal
om forsdljning traffas.

Till dess utbyggnaden av trafikplatsen aktualiseras kan
ett triangeiformat omrade beldget i direkt anslutning
t111 kvarterets sydostra del utnyttJ s for parkeringsan-
damal. Upplatelsen av den aktuella marken skall regleras
i avtal. ,

Om markomrddet i framtiden inte behdver tas i ansprak
for trafikdndamdl skall det i férsta hand tillforas kvar-
teret.




_ FASTIGHETS-  Fastighetshildning

'RATT  TTmToFemmemsmsesss
. Genom fastighetsreglering justeras grdnsen mot Kvarnbo
: 1:11. Foérandringen bedéms i huvudsak kunna genomféras
. med markbyten.
. Gemensamhetsanldggning
For ett gemensamt behov av varutransporter och godshante-
ring avsdtts ett omrdde i planen betecknat med g. Omra-
dets avgrdnsning far anpassas till behovet foér kommande
utbyggnadsetapper.
EKONOMI Byggherren har det ekonomiska ansvaret for projektets ge-

nomférande. Kommunens kostnader for bl a mark, vdganligg-
ningar och va-anslutning regleras i kommande markférsdlj-
ningsavtal. L

Kommunens berdknade exploateringskostnader fordelar sig
pa féljande poster:

Lokalgata norr centrum, delutbyggnad 0,7 mkr
GC-tunnel Herrhagsvégen 4,0 *
Cirkulationsplats Herrhagsv/Stenhagsv. 3,0 "
Herrhagsvdgen, justering av bredd mm 0,8 *
GC-vdg Herrhagsvdgen 0,2 "
VA 1,5 "
Lokalgata till Fyris Park, justering 0.3 "
Summa 10,5 mkr

Finansieringen sker genomexploateringsbudgeten fér Sten-
hagen.

Ombyggnaden av Herrhagsvdgen, lokalgatan till Fyris Park
och kompletteringen av GC-vdgen utférs samtidigt med
centrumkvarterets forsta etapp. Ovriga datgdrder kommer
eventuellt att, inom detaljplanens genomférandetid, av-
vakta en samordning med fardigstdlliandet av centrum.

MEDVERKANDE  Detaljplanen har upprdttats vid stadsbyggnadskontoret.

VID UPPRATT- Representanter for centrumbolaget samt Tekniska

ANDE AV kontoret har medverkat i férarbetet till planen. ICA

PLANEN Fastighets AB har som intressenter i forsta etappen till-
handahd11it skisser som underlag fér illustrationerna.

Stadsbyggnadskontoret -
Uppsala i februari 1996.

o

A Lars-Goran wa'nstrandw
tadsarkitekt planingen jor

Godkidnd byggnadsndmnden f6r samré&d 1995-11-23
Godkdnd av byggnadsnimnden for utstdllning 1996-02-15
Codking 2v byooradsndmden for sntagande  Jo08 0415

Laga kraft : ‘ o 1996-09-27 /Cﬂh
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