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Planomradet ar markerat med rod rektangel, placerad i en svart streckad cirkel.
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HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o Fastighetsforteckning

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund foér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren. Situationsplan och illustrationer har utforts av Tema
Landskapsarkitekter.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra uppforandet av en ny natstation, for att sdkerstélla elleverans till en
befintlig hotellbyggnad pa fastigheten Falhagen 69:1. Hotellbyggnaden har genom ett tidsbegransat
bygglov sin elleverans via en tillfallig natstation som star pa fastigheten Falhagen 1:32. Det
tidsbegransade bygglovet géller till och med 2014-10-01.

Detaljplanen anger ett E-omradet om cirka fem ganger &tta meter f6r en permanent placering av den
nya natstationen inom fastigheten Falhagen 1:32.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda. Planférslaget ar av begransad betydelse, saknar
intresse for allmanheten och &r forenligt med oversiktsplanen.

Samlad beddémning och motiverat stallningstagande

Da det ar en mindre forandring som gors inom planomradet kommer detaljplanen ha liten paverkan pa
det lokala omradet och mycket liten paverkan for staden och kommunen i ett storre perspektiv.

Med utgangspunkt i ovanstaende ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for del av Uppsala resecentrum, Falhagen 1:32, inte medfor betydande miljopaverkan enligt
MB 6:11 och att en miljobeddmning enligt MB 6:11—- 6:18 inte krdvs.

Behovsbeddmningen har samratts med lansstyrelsen som en del av detaljplanen. Lansstyrelsen har inte
framfort nagon erinran angaende behovsbedomningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen foljer dversiktsplanen for Uppsala.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for del av Uppsala Resecentrum (dnr 2004/20095) som vann laga kraft
2005-07-19 och &ndring genom tillagg till detaljplan for parkeringsgarage vid Resecentrum m.m.
(2009/20006-1) med laga kraft 2009-07-10. Dessa planer anger att anvandningen av marken ska vara
entrétorg med publik verksamhet dar cykelparkering far anlaggas. Genomforandetiden gar ut 2015-07-
19.

Motivet till att gora en ny detaljplan inom l6pande genomfdrandetid ar att det &r av stor allmén vikt att
elférsorjningen till omkringliggande fastigheter kan sékerstallas. Forutsattningarna for placering och
kapacitet for natstationen har andrats pa ett satt som inte kunde forutses vid framtagandet av den
géllande detaljplanen. | planarbetet for den géallande planen bedémdes att elforsérjningen till
fastigheten Falhagen 69:1 kunde sakerstallas via en natstation beldgen vid sparen langre soder ut.
Senare har istéllet behov av ytterligare en nétstation uppkommit. For att natstationen ska kunna
forsorja fastigheten Falhagen 69:1 pa ett resurseffektivt satt maste den ocksa sta i narheten av
fastigheten.
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Karta som visar gallande detaljplaner.

Andra kommunala beslut

Bygglov med liten avvikelse fran géllande detaljplan beviljades av plan- och byggnadsnamnden i juli
2012 for att uppfora en permanent natstation inom det aktuella planomradet. Efter 6verklagan fran en
bostadsrattsférening pa angransande fastighet upphévde lansstyrelsen namndens beslut.
Hotellbyggnaden har idag sin elleverans via en tillfallig natstation som star pa fastigheten Falhagen
1:32. Nétstationen star uppford med hjalp av ett tidsbegréansat bygglov. Det tidsbegransade bygglovet
géller till och med 2014-10-01.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger pa norra sidan om Hotell Radisson Blu i forlangningen av Storgatan. Planomradet
ligger intill en befintlig stodmur och gransar till fastigheterna Falhagen 17:3 och Falhagen 17:5.
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\\ Uppsala kcmn%p 20

Planomradet ar markerat med svart rektangel Bla prick markerar den tlllfalllga natstatlonens
placering.

Areal
Planomradet omfattar E-omradets storlek, cirka 40 m?.

Markagoférhallanden

Fastigheten Falhagen 1:32 &gs av Uppsala kommun. Den angransande fastigheten Falhagen 17:3 4gs
av bostadsrattsforeningen Verdandi och Falhagen 17:5 4gs av bostadsrattsféreningen Verdandigarden.
Fastigheten Falhagen 69:1 &gs av Uppsala Akademiforvaltning.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft

Stadsbild

Hotellbyggnaden Radisson Blu séder om planomradet uppférdes 2012 pa en stor grusplan som
tidigare var cykelparkering. Byggnaden star delvis pa pelare och fasaden bestar av skifferliknande
granitkeramikplattor. Strax efter hotellet uppfordes ocksa kontorshyggnaden pa Stationsgatan 12. De
nya byggnaderna forandrade kraftigt stadsbilden i omradet till en tatare, mer urban struktur, och det
torg dar planomradet ar belaget iordningstalldes. | dster angransar planomradet till ett omrade med
sarskilt vardefulla bebyggelsemiljéer enligt kommunfullmaktiges beslut i november 1988. | omradet
finns en representativ 1910- och 1920-talshebyggelse med ett betonat och val hanterat formsprak. |
direkt anslutning till planomradet ovanfor en stédmur i nordost ligger ett flerfamiljshus fran 1920-talet
i fyra vaningar med vit putsfasad. Direkt norr om planomradet finns 1960-talsbyggnader i gult tegel
uppforda i fem vaningar kring en gard.

Stadsbilden kommer knappt att paverkas av ett genomférande av detaljplanen. En del av allmén plats
kommer att Gverga till ett E-omrade om cirka 5 ganger 8 meter.
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Bebyggelse och gestaltning

E Teknisk anlaggning far uppforas. Cykelparkering far anlaggas inom E-omradet pa
natstationens langsida, men ska kunna lyftas undan vid behov vid de tillfallen arbete
ska utforas vid natstationen. Planen ska sékerstélla elleverans till den befintliga
hotellbyggnaden pa fastigheten Falhagen 69:1. E-omradet ska vara fem ganger atta
meter stort for att klara kraven for utrymningsvag nar dérrar pa natstationen ar 6ppna.

Byggnader far inte uppforas.

fi Fasaderna ska uppforas i cortenstdl med perforerat monster som belyses bakifran. For
att den tekniska anlaggningen ska passa in i det urbana sammanhanget ska den vara
bearbetad i hog grad och vara uppford i ett fasadmaterial som redan finns i omgivande
utformning av platsen.

f Taket ska belaggas med fetbladsvéxter eller likvardigt. Taket syns framfor allt fran
intilliggande bostader och smalter med hjélp av ett gront tak visuellt in med dess
grasbevuxna gardar. Ett gront tak kan ocksa visuellt kopplas ihop med befintliga
planteringar pa torget.

Situationsplan dar natstationen ar markerad med gront. Utférd av Tema landskapsarkitekter.
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Ilustration som visar fasad utford i cortenstal med eempel pé monster. lllustrationen ar utford
Tema landskapsarkitekter.

landskapsarkitekter.
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AL R ‘ s, ...
Illustration som visar natstationens véaxtkladda tak sett fran byggnaden pa fastigheten Falhagen 17:5.
Illustrationen &ar utford av Tema landskapsarkitekter.
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Hélsa och sékerhet

Vattenfall har utfort en métning av magnetfaltet kring en likvérdig natstation som den som kan
uppforas inom planomradet. Magnetfaltet minskar kraftigt med varje meter fran stationen och ar
jamforbart eller lagre an magnetfalt kring vanliga hushéllsapparater sésom mikrovagsugnar och
dammsugare. Fyra meter fran stationen uppmats ett magnetfalt pa 0,2 uT. Det ar det avstand dar
nérmaste bostadshus ar beldget. Magnetfaltet kring den planerade ndtstationen beddms inte innebéra
en halsorisk for manniskor som bor eller vistas i narheten.

Nétstationen kan avge ett visst ljud och det aligger verksamhetsutévaren att folja Naturvardsverkets
riktvarden for externt industribuller.

Teknisk forsoérjning

Nar den nya stationen har uppforts kommer forhallandet for dagvattnet att bli liknande som innan, da
hela planomradet ar hardgjord. Natstationens véxtkladda tak fordrojer en del dagvatten, vilket kan
forbattra situationen till viss del. Dagvattnet kommer rinna till befintlig dagvattenbrunn.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Avtal

Ett kopteavtal skall uppréttas mellan Uppsala kommun och Vattenfall Eldistribution AB dar Vattenfall
koper E-omradet. Alternativt ska ett markupplatelseavtal upprattas mellan parterna.

Avtal ska upprattas mellan Vattenfall och bostadsrattsféreningen Verdandigarden for att reglera
atgarder som Vattenfall ska bekosta pa Verdandigardens bostadsgard. Dessa atgarder innefattar
plantering av ett trad som syftar till att skapa ett nytt blickfang i stadsrummet samt skapa rumslig
atskillnad mellan torget med néatstationen och bostadsrattsforeningens gard.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for planens
genomforande. Om marken overlats till Vattenfall Eldistribution AB ska en ny fastighet bildas for E-
omradet.

10 (11)



Detaljplan for del av Uppsala resecentrum, Falhagen 1:32
Diarienr: 2013/252

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
40 m? 6vergér fran allman plats till E-omréde.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet &r att den tidigare detaljplanen fortsétter att gélla. Detta innebdr att en permanent
placering av natstation inte kan anordnas. Den nétstation som star pa tillfalligt bygglov i narheten av
planomradet maste flyttas den 1/10-2014 da bygglovet I6per ut. Det blir svart att sakerstélla
elleveransen till hotellbyggnaden pa Falhagen 69:1.

Kontoret for samhéllsutveckling

Uppsala 2014-02-13

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum

Antagen av plan- och byggnadsndmnden
Laga Kraft

Jenny Andreasson
Planarkitekt

2014-02-13
2014-03-13
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