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Orienteringskarta med planomradets ungefarliga lage markerat med en rod linje.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostader och centrumverksamheter i ett
centralt och kollektivtrafiknara lage. Planen syftar ocksa till att mojliggora en forsta
etapp av en ny gang- och cykelvag mellan Svartbacksgatan i 6st till Fyrisan i vast.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 34
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 23 januari 2025
Beslut om samrad 23 januari 2025

Samrad 7 februari 2025 - 21 mars 2025
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 7 februari och 21 mars 2025. Ett
informationsméte holls i Tunabergsskolans matsal den 4 mars 2025. Pa métet deltog
cirka 40 personer. Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala
anslagstavla. Under samradsmotet lyftes framst fragor kopplade till parkeringsplatser,
antal vaningar, omfattningen av den forslagna bebyggelsen och tidplanen. Under
motet framfordes dven fragor och synpunkter som inte var direkt kopplade
planprocessen. Det rorde bland annat renovering av de befintliga byggnaderna,
situationen for nuvarande hyresgaster samt hur belysning och vaxtlighet skots inom
bostadsomradet.

Under samradstiden har 34 antal skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna
behandlari huvudsak den foreslagna bebyggelsens hojd och storlek, dagsljus,
parkeringsplatser, vattenfragor, kulturmiljo och rivning av befintliga byggnader.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen grundvatten, buller, farligt gods,
markfororeningar och kulturmiljo.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2025-03-31.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

Utredningar

e Riskutredningen, bullerutredningen och dagvattenutredningen har
kompletterats.

e Enkulturmiljoutredning med tillhdrande antikvarisk konsekvensanalys, ett
geotekniskt utlatande, en miljoteknisk markundersokning, en dagsljusstudie
och en dagsljusberakning har tagits fram.

Planbeskrivning

e Detaljplanen tillater hdgre byggnader dn i samradet, med syftet att mojliggora
sadeltak och en teknikvaning i punkthuset.

e Avsnittet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning har reviderats och
kompletterats med nyaiillustrationer.

e Avsnittet Kulturmiljé har kompletterats och reviderats.

e Avsnittet Mark och geoteknik har kompletterats.

e Avsnittet Hdlsa och sékerhet har kompletterats avseende risk, buller, brand och
markfororeningar.

e Avsnittet Trafik och tillgédnglighet har kompletterats avseende
parkeringsplatser och mobilitetsatgarder.

e Avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten har kompletterats och
reviderats avseende dversvamning och skyfall.

e Avsnittet Teknisk forsdrjning har kompletterats avseende avfallshantering.

e Avsnittet Genomférandefrdgor har kompletterats avseende fastighetsrattsliga
och tekniska fragor.
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Avsnittet Planens konsekvenser har kompletterats avseende undersokningen,
insyn, solljus, dagsljus, tillganglighet och folkhalsa.
Darutover har andringar av redaktionell karaktar utforts.

Plankarta

Hogsta tillatna nockhojder har hojts (h; +0,0).

Plankartan har kompletterats med en bestammelse om byggnaders
anvandning (ss), en varsamhetsbestammelse (k;) och en bestimmelse om
utforande (b;). En bestammelse om byggnaders anvandning har reviderats (s).
Flera utformningsbestammelser har reviderats, tagits bort eller tillkommit
efter samradet (5,14, fs, fs, f7, fs, fo, frooCh f11).

En bestammelse om markens anordnande har reviderats (n.).
Markreservat for allmannyttiga andamal har utokats (u;).
Anvandningsomrade for GCVAG har breddats med en halv meter.
Planomradet har utvidgats for att mojliggora ett nytt miljorum.
Byggratterinom planomradet har korrigerats.

Bestdmmelse om utfartsforbud har utgatt.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen
Trafikverket

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Region Uppsala, Trafik
och samhalle

Kommunala namnder
och bolag

Miljo- och
halsoskyddsnamnden

Utbildningsnamnden

Aldrendmnden

Omsorgsnamnden

Utbildningsnamnden

Raddningsnamnden

Kulturnamnden

Idrotts- och
fritidsnamnden

Arbetsmarknadsnamnden

Fyrisgarden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Funktionsratt

Hyresgastforeningen



Inkomna yttranden
Synskadades Riksforbund
Foreningen Varda Uppsala

Uppsala
pensionarsforeningars
samarbetsrad

Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall
AB

Svenska kraftnat
Telia Skanova

Vattenfall Eldistribution
AB

Vattenfall Varme
Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson7
Privatperson 8
Privatperson 9
Ovriga
PostNord
Swedavia

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning.

Synpunkter som antingen enbart stallt sig positivt till planforslaget eller
remissinstanser som inte haft ndgra synpunkter redovisas inte nedan. For att ge en god
overblick av samradsyttranden och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dessa
sammanstallda amnesvis.

Synpunkterna ar indelade i foljande rubriker:

«  Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

+  Konst och kulturmiljo

« Parkoch natur

« Angoring och parkeringsplatser

« Trafik

+ Tillganglighet och universell utformning
«  Sociala fragor

«  Grundvatten, dagvatten och skyfall
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+ Halsaoch sakerhet

+  Hallbar utveckling

+  Teknisk forsorjning

«  Planprocess och formalia
«  Ovrigt

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kulturndmnden (KTN) framhaller att de pa en 6vergripande niva bedémer att
utvecklingen av planomradet ar positiv och i linje med ambitionerna i gallande
oversiktsplan och innerstadsstrategi. KTN anser dock att planen inte till fullo uppfyller
innerstadsstrategins ambitioner om en blandad och vardetat stadsbebyggelse
eftersom den nya bebyggelsen foreslds bli vasentligt hdgre an den nuvarande.

Kulturmiljonamnden avstyrker planforslaget i sin nuvarande form. KTN anser att de
befintliga kultur- och arkitekturhistoriska varden bor utredas och paverkan pa
stadsbilden av det foreslagna attavaningshuset bor ytterligare preciseras och
bedomas. KTN bedomer att det ar mojligt att utreda ett bevarande av den befintliga
bebyggelsen som med varsamma kompletteringar och 6kade byggratter i
planomradet uppfyller dversiktsplanens och innerstadsstrategins ambitioner.

Arbetsmarknadsforvaltningen (pa delegation av arbetsmarknadsndmnden) har inget
attinvanda mot planen och ar positiv till dess syfte att mojliggora fler bostader och
centrumverksambheter i ett central och kollektrafiknara lage samt att mojliggora en
forsta etapp av en gang- och cykelvag mellan Svartbacksgatan och Fyrisan.

Idrotts- och fritidsndmnden (IFN) patalar att det i omraden som fértétas kan uppsta en
brist pa friytor som innebar farre utemiljoer och aktivitetsytor. IFN ser positivt pa att
bostadsgardarna utformas som tva storre bostadsgdrdar samt att det regleras att
dessa bland annat ska vara till for utevistelse och lek, vilket ar en forutsattning for god
folkhalsa eftersom fler aktivitetsmiljoer leder till 6kad fysisk aktivitet.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) avstyrker planforslaget och anser att det redovisade
forslaget till ny bebyggelse ar oacceptabel. Utformningen anses vara ldngt ifran den
ambition som i text presenteras i planbeskrivningen och i planbestammelsen om att
utformning ska knyta an till den befintliga bebyggelsen. FVU anser att planforslaget ar
fragmentariskt och bidrar till att splittra stadsbilden.

FVU framfor att kommunen bor tar fram ett vergripande planprogram for hela
kvarteret Idun, med fordel dven Svartbacksgatan och omradets langs gatans 6stra
sidan. FVU anser att stravan efter att skapa stadsliv av innerstadskaraktadr inom
planomradet ar langsokt och svaruppnaeligt. FVU menar att planeringen bor fokusera
pa att stérka stadsbilden pa den véstra sidan och foérnya den 6stra sidan av
Svartbacksgatan. Avverkning av trad for att omforma allékaraktéren till ett stadsstrak
anses inte onskvart.

FVU patalar att hela omradet med tvavaningshus adr en 50-talsvariant av den typ av
bostadskvarter som karaktariseras av stora, grona och medvetet utformade
bostadsgardar som Gunnar Leche introducerat i Uppsala, vilka har skapat goda
boendemiljoer.

FVU foreslar att de befintliga tvavaningshusen fran 50-talet, ritade av Gosta Wikforss,
bor bevaras och integreras med nytt tillagg. Rivning av de namnda husen bor undvikas
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och nya byggnader bor placeras med hansyn till de befintliga vardena. Ett punkthus
kan uppforas pa den stora parkeringen i norr for att knyta samman bebyggelsen soder
och norr darom. Daremot bor det sakerstallas att de stora traden som bidrar till att
skapa en allékaraktar mot de bada fyravaningshusen i norr kan bevaras.

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrdds (UPS) uppfattning ar att de boende i
omradet hade trivts med en lagre bebyggelse och lugnare milj6. De patalar att man bor
vara lyhord for hur de som bor pa platsen vill ha det och att det i planhandlingarna inte
uttrycks om befolkningen har fatt yttra sig, om de vill ha hogre hus och 6kat stadsliv.

UPS framhaller dven att de inte forstar varfor man ska riva husen som Gosta Wikforss
ritade bara for att de inte gar att bygga pa med nagra vaningar. UPS menar att husen
ser trevliga ut som de ar och att de sakert ar uppskattade. UPS patalar dven att
kommunen bestamt att man inte ska riva hus i onédan, stélla folk pa gatan och orsaka
mer vaxthusgaser som paverkar klimatet. | stéllet ska man renovera dér det behdvs.

Hyresgdstforeningen ser positivt pa att Uppsala kommun vill mojliggéra nyproduktion
av bostader i det enligt foreliggande handlingar beskrivna omrade.
Hyresgastforeningen papekar dock att flera vaningsplan dn den nuvarande
bebyggelsen och de tillkommande byggkropparna kommer att minska det infallande
solljuset till gdrden samt till en del av lagenheterna, samtidigt som storleken av
gronomradet, samt méjligheten till infiltration av nederbérd, minskar. Detta skulle
kunna férebyggas med grona tak pa de nya byggnaderna.

Privatperson 1 saknar en utredning och forslag till atgarder géllande paverkan for
boende i kvarter Hagbard. Privatpersonen papekar att punkthusets placering paverkar
samtliga boendes balkonger i huset med portar 62A - 62C, idag finns lang sikt mot
domkyrkan.

Personen framhaller dven att gadrden kommer att skarmas av och fragar hur det ska
kompenseras. Privatpersonen riktar dven fragan "Varfor bygger ni sonder var stad?” till
kommunen.

Privatperson 4 uttrycker stark oro och besvikelse Gver planer pa att bygga ett nytt
punkthus pa parkeringsplatsen bredvid hennes bostad. Personen beskriver hur bygget
skulle leda till 6kad insyn, minskat ljusinslapp och en forsamrad utsikt, bland annat
mot domkyrkan. Personen ar sarskilt missnojd 6ver att punkthuset placeras sa nara
och att detta paverkar boendemiljon negativt. Personen ifragasatter varfor
planeringen tillater sa tat bebyggelse.

Privatperson 5 uttrycker en oro over att den planerade fortatningen med héga hus
kommer att paverka omradets karaktar och gardsytor negativt. Personen menar att
husen idag ligger pa ett angenamt avstand fran varandra med en begransad insyn som
foljd och att gardarna ar en métesplats for grannar och lekplats for barn.

Privatperson 6 anser att de nya husen planeras for tatt och for hogt, vilket paverkar
omradets karaktar negativt. | stallet foreslas att husen inte bor vara hdgre an 3 - 4
vaningar och att de hus som foreslas rivas i stéllet bor renoveras. Personen framfor att
det bor undvikas att bygga ett nytt hus pa den nuvarande garden eftersom det skulle
skapa trangsel och insyn.

Privatperson 8 skriver att ett atta vaningar hogt punkthus pa parkeringen kommer
medfora oldgenhet for de boende i Svartbacksgatan 62 eftersom hojden avviker fran
omkringliggande hus samt att punkthuset kommer att skymma deras utsikt och
minska solljuset till deras lagenheter. Personen anser att ett bygge i fyra vaningar



skulle kunna vara acceptabelt om man kan l6sa parkeringsfragan for boende pa ett bra
satt.

Privatperson 9 ar kritisk mot beslutet att riva ett av Uppsala basta stodboenden, och
menar att det ar ett fruktansvart beslut som paverkar bade stadsbilden och de boende
negativt. Platsen beskrivs som fin, mysig och nostalgisk, och borde enligt personen
vara kulturmarkt. Det ifragasatts om hansyn alls har tagits till de som bor dar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Uppsala vaxer och befolkningsmangden 6kar. Kommunens oversiktsplan (2016) anger
inriktningen for mark- och vattenanvandning i hela kommunen. Bostadsforsorjning ar
ett kommunalt ansvar och det behdver tillkomma fler bostader for att mota behovet.
Planomradet ligger inom det som i versiktsplanen (2016) kategoriserats som
innerstad och stadsstrak, dar marken ska anvandas intensivare och utvecklas med
tyngdpunkt pa bland annat bostader. Detta ar sarskilt prioriterat inom fyra kilometer
fran centralstationen. Kvarteret Idun ligger inom denna zon och anges som ett omrade
som ska genomga en omvandling och bidra till en utvidgning av stadskarnan, sa att fler
manniskor kan bo och verka pa platsen.

Kvarteret Idun har varit foremal for forandringar under lang tid. Mindre byggnader har
ersatts av storre utifran en vilja av att effektivisera och méta nya behov som uppstatt.
Detta har gjort att stadsbilden i saval kvarteret som utmed Svartbacksgatan idag ar
brokig och kulturmiljons lasbarhet ar [ag. Denna detaljplan kan ur stadsbildssynpunkt
ses som en fortsattning pa den utveckling som redan skett i kvarteret. Kvarteret Idun
har som helhet en lagre hojdskala mot Fyrisan och en hogre hojdskala mot
Svartbacksgatan. Planforslaget har anpassats utifran detta och trappar ner hjderna
mot sdder for att mota den lagre bebyggelsen nara Fyrisan. Detaljplanen har dven flera
bestammelser som ska sakerstalla att den nya bebyggelsen ska anpassas till den
befintliga bebyggelsen och utga fran platsens sammanhang. Illustrationernai
planbeskrivningen har utvecklats till granskningen for att fortydliga detta. Samtidigt ar
illustrationerna enbart exempel pa hur husen kan se ut, den slutgiltiga utformningen
avgors i bygglovsskedet.

Utvecklingen av bebyggelsen utmed Svartbacksgatan kommer ske successivt och
planforslaget maste ses i det langsiktiga perspektivet, dar malet ar att Svartbacksgatan
ska fa mer stadsliv och pa sikt ska omges av nya stadskvarter. Sammantaget innebar
detaljplanen en utveckling som gor att fler manniskor kan bo i ett centralt och
kollektivtrafiknara lage, och en utveckling som ar forenlig med innerstadsstrategin och
oversiktsplanen (2016).

Planbeskrivningens konsekvenskapitel har kompletterats avseende insyn. Avstandet
mellan den del av den nya byggnaden som vetter mot gaveln pa det befintliga
flerbostadshuset (Svartbacksgatan 62) uppgar till strax ver 12 meter, vilket innebar en
okning med 2,5 meter jamfort med samradsforslaget. Detaljplanen medger dven
balkonger med ett maximalt djup om 1,5 meter, vilket innebér att avstandet mellan det
befintliga husets gavel och balkongerna som minst kan bli cirka 10,5 meter. Det ar dock
endast en del av gaveln pa det befintliga flerbostadshuset som vetter mot den nya
bebyggelsen.

Avstanden mellan bostadshusen bedéms vara tillrackliga och medfor inte sadan insyn
att det skulle utgora en betydande olagenhet for enskilda boende. Konsekvenserna
bedoms vara godtagbara, med hansyn till platsens centrala lage i staden och att

Sida 9 (29)



Sida 10 (29)

forandringar i den byggda miljon kan forvantas vid ett centralt strak somii
oversiktsplanen ar utpekat for fortatning.

Planbeskrivningens konsekvenskapitel har kompletterats avseende solljus och
dagsljus. Uppférande av ny bebyggelse i en redan bebyggd miljo kan i manga fall leda
till skuggning av befintlig bebyggelse. Planomradets riktning och bebyggelseforslagets
byggnadssatt med ett punkthus innebér att paverkan pa narliggande bebyggelse
varierar over dygnet. Av solstudien (Metod, 2026) framgar det att tillgdngen pa solljus ar
god, sett Gver ett dygn, for bade ny och befintlig bebyggelse.

Efter samradet har en dagsljusanalys (Metod, 2026) och dagsljusberdkningar (Afry,
2026) tagits fram for att undersoka punkthusets paverkan pa flerbostadshuset pa
Svartbacksgatan 62.

Detaljplanens paverkan pa dagsljusforhallandena har jamforts med Boverkets krav for
nybyggnation. Dagsljusanalysen visar att den nya bebyggelsen medfor en begransad
tillgang till dagsljus for de ldgenheter med rum som vetter mot sdder, men att
godkénda varden ar méjliga att uppna.

For att sdkerstalla att godkdnda varden uppnas har en dagsljusberakning tagits fram.
Dagsljusberdkningen visar att de berorda lagenheterna pa Svartbacksgatan 62
kommer att ha en god tillgang till dagsljus och uppfylla dagsljuskravet i Boverkets
regler, eftersom samtliga rum uppfyller en median dagsljusfaktor som Gverstiger 1,0 %.

Utifran resultatet av solstudien, dagsljusanalysen och dagsljusberékningarna bedoms
konsekvenserna for befintliga boende vara godtagbara och inte utgora en betydande
olagenhet. Bade utifran omradets centrala lage och att forandringar i den byggda
miljon kan forvantas langs ett centralt strak som ar utpekat for fortatning i
oversiktsplanen.

Vad géller paverkan pa enskilda boendes utsikt bedomer stadsbyggnadsforvaltningen
att planforslaget innebar en val avvagd och for detta centrala lage acceptabel
fortatning dar allmanintresset att tillskapa nya bostader bedéms vaga tyngre an de
negativa effekter som planforslaget ger for enskilda boende.

Forvaltningen bedomer att det aktuella planforslaget inte behover foregas att ett
planprogram. Ett genomférande av detaljplanen innebar att trad behover tas ner men
ocksa att en del trad kan sparas.

Kulturmiljo och konst

Yttranden frGn remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen skriver att det foreslagna punkthuset ar ett nytt inslag i den har delen av
Svartbacken. Lansstyrelsen anser att paverkan pa stadsbilden tydligare bor belysas i
det fortsatta planarbetet eftersom det nya punkthuset innebar att hojderna trappas
upp inom kvarteret. Lansstyrelsen patalar dven att det inte tydligt framgar av
planhandlingarna vilka varden som finns i den befintliga bebyggelsen. Lansstyrelsen
anser att kommunen till granskningsskedet bor ta fram en kulturmiljoanalys dar
paverkan pa riksintresset, stadsbilden och den befintliga bebyggelsen analyseras
vidare. Vidare sa bedomer lansstyrelsen utifran befintliga handlingar att ett
genomférande av planen inte riskerar att innebara pataglig skada pa riksintresset.

Kulturndmnden (KTN) anser att det foreliggande planforslaget har negativa effekter pa
kulturarvet i innerstaden eftersom tva tidstypiska byggnader fran 1950-talet, ritade av
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davarande stadsarkitekten Gosta Wikforss, rivs. KTN papekar att planforslaget inte
blivit foremal for nagon kulturhistorisk utredning eller konsekvensanalys. Namnden
patalar att 1900-talts arkitektur dr en del av stadens kulturarv som idag i allt hogre grad
varderas som sarskilt vardefull. Eftersom de aktuella byggnaderna ar tidstypiska med
en hog detaljeringsgrad i utforandet och ritade av en av sin tids mest framtradande
arkitekter anser KTN att sarskilda beaktanden bor goras. Ambitionen att bevara
liknande byggnader séder om planomradet menar KTN ar lovvart men eftersom
sadana stéllningstaganden ar foremal for en annan kommande planprocess kan det
inte vagas in i kulturmiljonamndens bedomning. KTN anser att utgangspunkten for
utveckling av planomradet ur ett kulturarvsperspektiv bor vara att bevara de tva
byggnaderna fran 1950-talet.

KTN anser att den siktstudie som ingar i planhandlingarna ar for summarisk for att
kunna bedoma konsekvenserna av ett attavaningshus i en utpekad siktsektor mot
Uppsala markesbyggnader.

KTN rekommenderar fastighetsagaren att, i handelse av planens antagande,
sakerstalla eventuell byggnadsfast konst i de befintliga byggnadernainom
planomradet.

Privatperson 7 patalar att husen vid den sddra garden ska renoveras for att bevara
byggnader med ett kulturhistoriskt varde enligt Uppsalahem. Personen anser att
samma logik bor tillampas pa byggnaderna vid den norra garden, eftersom de byggdes
samtidigt. Vidare anser personen att rivningen av den norra garden skulle skada det
kulturhistoriska vardet for hela bostadsomradet, eftersom de tva gardarna ar
sammanhangande. Det kulturhistoriska vardet skulle aven minska ytterligare med nya
hogre hus i direkt anslutning till de aldre. Avstanden mellan husen, ihop med de grona
inslagen, ar centrala aspekter i det som gor denna typ av 50-talsbostader speciella och
varda att bevara. For att bevara nagot slags kulturhistoriskt varde menar personen att
bdda gardarna behdver bevaras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En kulturmiljéanalys (Hus o Historia, 2025) har tagits fram mellan samrad och
granskning. Planbeskrivningen har kompletterats avseende paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovard, stadsbilden och den befintliga bebyggelsen. Flerbostadshusen
inom planomradet &r valbevarade och en rivning av byggnaderna innebar en forlust av
kulturvarden, aven fast pensionarshemmet inte pekats ut som sarskilt vardefull i
gallande detaljplan, dversiktsplan eller tidigare inventeringar av Uppsalas bebyggelse.

Kvarteret Idun har 6ver tid varit foremal for férandringar. Mindre byggnader har ersatts
av storre utifran en vilja av att effektivisera och méta nya behov som uppstatt. Detta
har gjort att stadsbilden i saval kvarteret som utmed Svartbacksgatan idag ar brokig
och kulturmiljons lasbarhet ar lag. Planforslaget kan ur stadsbildssynpunkt ses som en
fortsattning pa den utveckling som redan skett i kvarteret. Detaljplanen har dven
bestammelser som ska sakerstalla att den nya bebyggelsen ska anpassas till den
befintliga bebyggelsen och utga fran platsens sammanhang.

[ planprocessen, och i 6vrig stadsplanering, sker alltid avvagningar mellan olika
intressen. Bostadsforsorjningen ar ett exempel pa ett viktigt allmant intresse. Uppsala
vaxer och behovet av fler bostéder i centrala lagen &r stort. Planomradet har ett
attraktivt lage med god tillgang till kollektivtrafik, gang- och cykelvagar och service. En
omvandling av bebyggelsen inom planomradet ger méjlighet for en mer effektiv
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markanvandning och ett tillskott av bostader, vilket ar forenligt med Oversiktsplanen
(2016) och innerstadsstrategin.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den siktstudie som tagits fram inom ramen
for planarbetet ar tillracklig for att kunna bedéma den nya bebyggelsens paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévard.

Park och natur

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Idrotts- och fritidsndmnden (IFN) 6nskar en tydligare beskrivning 6ver hur
tillgdngligheten till och fran park- och naturomraden i planomradets nérhet ser ut
eftersom det inte finns nagra park- eller naturomraden inom planomradet. IFN
framhaller att kopplingen mellan manniskors bostad och rekreationsomraden kan
spela en stor roll i manniskors mojlighet att vara aktiv.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att beskrivningen av narliggande parker, och
planerade parker, under rubriken Park och natur i planbeskrivningen ar tillracklig.

Angoring och parkeringsplatser

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Funktionsrditt patalar att det ar viktigt att markera ut sarskilda parkeringsplatser for
rorelsehindrade i plankartan och att dessa placeras inom maximalt 25 meter avstand
fran entréer for att sakerstilla en fullgod tillgénglighet for alla grupper.

Privatperson 1 fragar hur de parkeringsplatser som idag nyttjas av boende i omradena
Idun och Hagbard, samt besckande till Svartbackens vardcentral, ska kompenseras
nar minst ett 60-tal parkeringsplatser foreslas tas bort och ytterligare boende
tillkommer.

Privatperson 2 fragar vad som hander med parkeringsplatserna mot huset med adress
Svartbacksgatan 54 A-C.

Privatperson 4 uttrycker oro for hur parkeringsplatserna kommer att paverkas, bade
under och efter byggtiden.

Privatperson 8 anser att det behover finnas parkeringsplatser for boende sa att man
inte behover leta efter en parkeringsplats nagon annanstans i Svartbacken, det &r inte
miljovanligt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

| detaljplanen regleras inte huruvida en parkeringsplats utgor parkering for
rorelsehindrade eller inte. Den situationsplan som byggaktoren tagit fram redovisar att
antalet parkeringsplatser for rorelsehindrade kan tillgodoses for den nya bebyggelsen.
Ett slutgiltigt forslag redovisas vid bygglov och tas fram vid kommande projektering, da
saval boarea som entréernas placeringar ar bestamda.
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Nar en ny detaljplan for bostader och verksamheter tas fram ska det sakerstallas att
det finns plats for de parkeringar som planen ger upphov till. Det gors i forhallande till
kommunens parkeringsriktlinjer fran 2018. Utgangspunkten for bostader ar 8
parkeringsplatser for bilar per 1000 kvadratmeter boarea (BOA). Med planomradets
lage i narhet till turtat kollektivtrafik, service och cykelférbindelser bedoms behovet
utga fran parkeringstalet 6 platser per 1000 kvadratmeter BOA. Bostdderna inom
planomradet planeras uppga till cirka 10 400 kvadratmeter bruttoarea (BTA), vilket
motsvarar cirka 7 900 kvadratmeter BOA. Fastighetsdgaren foreslar dven
mobilitetstjanster och en ytterligare reducering av parkeringstalet for bilparkeringar
med 20%.

Fastighetsagaren avser att l6sa behovet av parkeringsplatser genom markparkering,
ochi den situationsplan som aktoren tagit fram redovisas totalt 62 parkeringsplatser.
Detaljplanen medfor ett behov av 38 parkeringsplatser, i enlighet med Uppsala
kommuns riktvarden for parkeringsplatser pa kvartersmark och foreslagna
mobilitetstjanster. Ovriga 24 parkeringsplatser nyttjas av befintliga hyresgaster som
bor i de hus som inte avses rivas motsvarar det totala antalet platser.

Inom planomradet finns det inga parkeringsplatser som enbart ar avsedda for
Svartbackens vardcentral. | dagslaget finns det 18 korttidsplatser inom planomradet
och det ar Uppsalahem som hanterar uthyrningen av parkeringarna. Det finns inga
detaljerade uppgifter om vilka som parkerar dar, men de kan anvandas av bland annat
besokare till vardcentralen liksom Gvriga besdkare till omradet och den service som
finns dar. Behovet av parkeringsplatser for verksamheter, inklusive vardcentralen, ar
respektive fastighetsagares ansvar att tillgodose inom den egna fastigheten.
Detaljplanen innebar inte att specifika parkeringsplatser for vardcentralen tas bort.

| detaljplanen regleras det inte vart inom omradet parkeringsplatserna ska lokaliseras.
| byggaktorens situationsplan redovisas dock parkeringsplatser mot huset med adress
Svartbacksgatan 54.

Hur parkeringsplatser 0ses under byggtiden regleras inte i detaljplanen, fragan
behover hanteras i kommande skeden i dialog med fastighetsagaren.

Trafik

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Trafikverket informerar om att byggnader och andra foremal som ar hogre an 20
meter kan komma att paverka luftfarten. Flygplatser ar sakédgare for att bedriva
flygplatsverksamhet och ska darfor samradas innan det etableras foremal hogre dn 20
meter. En lokaliseringsbedomning (flyghinderanalys) behdver goras vid varje enskild
etablering.

Swedavia meddelar att nuvarande planforslag inte innebar ndgon negativ paverkan pa
Stockholm Arlanda flygplats. Swedavia har inga 6vriga synpunkter och inget att erinra.

Vard- och omsorgsforvaltningen har pa delegation fran omsorgsnémnden och
dldrendmnden lamnat in tva liknande yttranden. Namnderna patalar vikten av att
separera gang- och cykelvagar fran ovrig trafik men dven fran varandra for att sakra
trygg gang, med eller utan hjalpmedel. Detta ar viktigt for den som ror sig
ldangsammare eller har nedsatt kognition. Gang- och cykelbanan ska vara sakert
upplyst och med 6vriga anpassningar som gor den trygg och saker.

Region Uppsala, Trafik och samhdille har inga synpunkter pa planforslaget.
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Fyrisgdrden skriver att de vill uppméarksamma att deras LSS-verksamhet har boende
som behdver bada skolskjuts och fardtjanst. Detta innebar att det under vissa tider ar
manga taxibilar som maste komma fram till deras hus pa ett smidigt satt. Fyrisgarden
menar att det redan idag finns utmaningar och att det ar mycket viktigt att taxibilarna
kommer fram.

Foreningen Varda Uppsala anser att en gang- och cykelvag pa allman plats bor
sakerstallas pa hela strackan mellan Svartbacksgatan och bron 6ver Fyrisan.
Cykelstraket bor dven rustas upp och miljon vid de aldre husen fran 1800-talet
omgestaltas.

Funktionsriditt ifragasatter behovet av att sa mmanféra gangtrafikanter och cyklister pa
den yta som redovisas som allman gang- och cykelvag dar det i dag finns en separat
gangbana. Funktionsratt anser att gangtrafiken och cykeltrafiken maste hallas tydligt
separerad for att vara en trygg och tillgénglig milj6 for alla trafikanter, de patalar att
gaende och cyklister har olika forutsattningar. De menar att en sammanblandning av
trafikslagen innebar risker och svarigheter for personer med funktionsnedsattning som
inte kan interagera och vaja for snabbkérande cyklar lika enkelt som andra.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Trafikverket yttrande. Berorda sakagare har getts
mojlighet att lamna synpunkter under samradet. Paverkan av tillfalliga hoga objekt,
sasom eventuella byggkranar, analyseras i genomférandeskedet.

Detaljplanen reglerar inte hur allmanna platser ska utformas. Hur de allmanna
platserna ska utformas beslutas i ett senare skede, synpunkter om gang- och
cykelvagarna tas vidare inom forvaltningen. Utformning av gang- och cykelvagen, som
ar allman plats, ska folja Uppsala kommuns tekniska handbok. De matt som anges i
den tekniska handboken ar framtagna for nybyggnation. Vid en ombyggnation har
kommunen alltid som ambition att leva upp till rekommendationerna, men befintliga
omstandigheter i form av markagande och fysiska forutsattningar pa platsen kan gora
att det inte gar.

Trottoaren langs med kvartersgatan planlaggs som gang- och cykelvag med syftet att
sakerstalla ett sammanhangande gang- och cykelstrdk fran Svartbacksgatan till
Fyrisan. Det befintliga gaturummet pa platsen ar begrénsat och nyttjas av flera olika
trafikslag, vilket paverkar hur brett gang- och cykelstraket kan vara. Den yta som
avsatts som allman plats och gang- och cykelvag har efter samradet breddats, fran 3,5
meter till 4 meter.

Detaljplanen mojliggor en ny allman gang- och cykelvag mellan Svartbacksgatan och
Svartbacken 36:45. For Svartbacken 36:45 galler Detaljplan for del av kv Idun (0380-
P2008/8), inom vilken det finns en markyta som ar planlagd som markreservat och ska
vara tillganglig for allman gang- och cykelvag, fram till Fyrisan. Med de regleringar som
gors i den aktuella detaljplan skapas forutsattningar for en allman gang- och cykelvag
mellan Svartbacksgatan och Fyrisan.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Fyrisgardens yttrande och bedémer att
foreslagen exploatering inte paverkar framkomligheten for taxibilar i omradet negativt.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Swedavias yttrande.
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Tillganglighet och universell utformning

Vard- och omsorgsforvaltningen har pa delegation fran omsorgsnédmnden och
dldrendmnden |amnat in tva liknande yttranden. Namnderna ser ett behov av att
konsekvent och genomgaende tillampa begreppet och principen om universell
utformning, sdval i plandokument samt som styrande utgangspunkt for miljons
utformning inom detaljplaneomradet. Universell utformning bor anvandas som en
generell inriktning for utomhusmiljoers och byggnaders utformning. Universell
utformning framjar miljoer som ar tillgangliga pa ett proaktivt och inkluderande satt,
vilket ar bra for alla men sarskilt viktigt for aldre, barn och personer med
funktionsnedsattning. Pa sa satt kan principen om universell utformning bidra till
forbattrad effektivitet genom att undvika dyra sarlosningar som kommer till i
efterhand. Universell utformning ar i linje med plan- och bygglagen (PBL) samt
kommunens program och handlingsplaner for en aldrevanlig kommun och full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning.

Funktionsrditt patalar att planbeskrivning namner vikten av tillgénglighet men att den
saknar konkreta atgarder for att sakerstalla att gangstrdk, offentliga ytor och
servicefunktioner ar anpassade for personer med olika typer av
funktionsnedsattningar. For att skapa en mer inkluderande miljo bor det enligt
Funktionsratt fortydligas i planbeskrivningens illustrationer samt i dess olika avsnitt att
tillgénglighet, i dess breda bemarkelse, behdver iakttas i utformandet av omradet.

Funktionsratt ser positivt pa ambitionen att skapa en blandad bebyggelse med god
tillgang till kollektivtrafik samt gang- och cykelvéagar. De saknar dock ett bredare
perspektiv pa tillganglighet, som omfattar alla typer av funktionsnedsattningar och
inte enbart rorelse- och orienteringsformaga. For att skapa en inkluderande stadsmiljo
anser Funktionsratt att aven medicinska och psykiska funktionsnedsattningar ska
beaktas i planeringen.

Funktionsratt menar sammanfattningsvis att planforslaget kan starkas genom ett
bredare funktionsrattsperspektiv och att utforma planbeskrivningen genom universell
utformning.

Synskadades Riksforbund (SRF) uttrycker en oro 6ver att cyklister och gdende ska dela
pa den yta som planlagts for allman gang- och cykelvag. SRF patalar att gdende och
cyklister &r tva olika trafikantslag med olika forutsattningar, formagor och behov,
varfor de ska skiljas at.

SRF patalar att forgardsmarken mellan Svartbacksgatan och de planerade husen
endast ar tva meter bred, vilket anses vara for smalt for att rymma cykelstéll och
parkerade cyklar utan att skapa hinder fér synskadade. SRF patalar att det finns flera
ytori Uppsala dar ytan mellan hus och gata ar for liten.

SRF ar kritiska till den planerade utformning som redovisas i flera av de illustrationer
som anvands i planbeskrivningen. Det géller bland annat bredd pa gang- och
cykelvagar, avsaknad av ledstrdk, icke avgransade cykelparkeringar samt avsaknad av
ledstanger. SRF anser att den nuvarande planen inte tar tillracklig hansyn till personer
med funktionsnedsattning och menar att detta visar pa en nonchalant instéllning fran
Uppsala kommun nar det galler att skapa ett inkluderande samhalle.

SRF uttrycker en 6nskan om att framtida planer ska vara mer inkluderande och ta
battre hansyn till alla trafikantgrupper, sarskilt personer med funktionsnedsattning. De
efterlyser en mer genomtankt och respektfull planering som sakerstaller tillganglighet
och anvandbarhet for alla.
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SRF framhaller att planbeskrivningens omslagsbild visar en miljo som inte ar tillganglig
for personer med funktionsnedsattning eftersom gangbanan ser for smal ut enligt
foreskrifterna, det saknas naturliga eller konstgjorda ledstrak, cykelparkeringen saknar
avgransning och rampen till huset saknar nédvandiga ledstanger med mera. Aven om
detta inte blir den slutgiltiga utformningen sa anser SRF att det tyder pa en fortsatt
nonchalans fran Uppsala kommun i fragan om att samhallet ska géras anvandbart for
alla, aven manniskor med funktionsnedsattningar.

SRF patalar att figur 1 pa sidan 6 visar att planomradet ligger i ett fokusomrade for
stadsliv och att det innebar att hojd behdver tas for fler gaende och cyklister. Vidare
framfor SRF att skissen i figur 8 pa sidan 13 bekraftar uppfattningen om illustrationen
pa planbeskrivningens framsida. SRF menar att de matt som anges for gdng- och
cykelbanan inte ar tillrackligt.

SRF framhaller att det av planbeskrivning framgar att om dagvatten ska hanteras med
markavrinning sa behdver anlaggningen utformas att den ar tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. SRF menar att det géller
oavsett markavvattning,.

SRF papekar att det som anges om ramputformning i planbeskrivningen inte ger
tillganglighet eller anvandbarhet enligt Boverket byggregler eller Boverkets
forfattningssamling. SRF framfor att en ramp behover vara sa flack som méjligt och
efter 0,5 meters hojdskillnad behovs ett horisontellt vilplan. SRF menar att detta ar
extra viktigt i det har omradet som har manga dldreboenden och verksamheter for
barn och ungdomar med funktionsnedsattningar av olika slag.

Slutligen fragar SRF varfor kommunen inte ser till att det blir tillgangligt for personer
med funktionsnedsattning trots att lagstiftningen staller krav pa detta. SRF framfor att
de garna staller upp i dialog med kommunen for att rata ut eventuella fradgetecken och
forhoppningsvis lagga en bra grund for tillgangliga utemiljoer.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Utformning av utemiljoer, dagvattenlosningar, gangstrak och servicefunktioner
detaljregleras inte i detaljplanen. Exploatoren ansvarar for att sékerstalla att mark som
ar planlagd som kvartersmark ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Detta foljs upp vid kommande bygglovsprovning.
Detaljplanen sakerstaller att det finns mojlighet for efterfoljande skeden att utforma
platsenienlighet med gallande regler for tillganglighet. | detaljplanen redogors for
konsekvenser av planens genomférande pa en dversiktlig niva och inom rad omraden,
i enlighet med plan- och bygglagen. Delaktighet under planprocessens samrad och
granskning dokumenteras infor politiska beslut i samradsredogorelse (detta
dokument) och granskningsutlatande. Detaljplanen innebar inte nagot hinder for
tillampning av en universell utformning.

Trottoaren langs med kvartersgatan planlaggs som gang- och cykelvdag med syftet att
sakerstalla ett sammanhangande gang- och cykelstrak fran Svartbacksgatan till
Fyrisan. Det befintliga gaturummet pa platsen ar begrénsat och nyttjas av flera olika
trafikslag, vilket paverkar hur brett gang- och cykelstraket kan vara.

Den yta som avsatts som allman plats och gang- och cykelvag har breddats, fran 3,5
meter till 4 meter. Detaljplanen reglerar daremot inte hur de allmanna platserna ska
utformas. Bilderna i planbeskrivningen ér illustrationer som syftar till att visa exempel
pa hur det skulle kunna se ut. Hur allmanna platser ska utformas beslutas i ett senare
skede, synpunkter om gang- och cykelvdgarnas utformning tas vidare inom
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forvaltningen. Utformning av gang- och cykelvdgen, som ar allman plats, ska folja
Uppsala kommuns tekniska handbok. De matt som anges i den tekniska handboken ar
framtagna for nybyggnation. Vid ombyggnation har kommunen alltid som ambition att
leva upp till rekommendationerna, men befintliga omstandigheter i form av
markagande och fysiska forutsattningar pa platsen kan gora att det inte gar.

| detaljplanen regleras inte placering av cykelparkeringar. Forgardsmarken mot
Svartbacksgatan ar tva meter bred, vilket bedoms vara tillrackligt for att kunna ordna
entréfunktioner och cykelparkeringar. Parkeringsplatser for cyklar ska anordnas inom
privat kvartersmark och inte pa allméan plats, vilket innebar att bade befintliga och
blivande gang- och cykelvagar inte ska paverkas negativt av cykelparkeringar
tillhorande privata fastighetsagare.

Skrivningen om utformning av ramper i planbeskrivningen har fortydligats.
Planbeskrivningen har dven kompletterats for att beskriva planens konsekvenser
avseende tillganglighet.

Sociala fragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Vard- och omsorgsforvaltningen framfor pa delegation fran dldrendmnden att det ar
vasentligt att det tillskottet av fler bostader for olika manniskor inte paverkar omradets
befintliga dldrevarden negativt. Det ar ocksa av stor vikt att detaljplanen bevarar och
utvecklar de varden som en aldrande och aldre befolkning idag uppskattar i
stadsdelen. Aldrendmnden hade girna sett en tydligare, mer nyanserad analys som
tydliggor risker och mojligheter, styrkor och svagheter ur ett aldre perspektiv, garna
inom ramen for ett eget separat textavsnitt.

Arbetsmarknadsforvaltningen (pa delegation av arbetsmarknadsndmnden) framfor
att det bland deras klienter som forsorjs med ekonomiskt bistand finns ett stort behov
av bostader i varierande storlek till en rimlig kostnad. Namnden staller sig darfor
sarskilt positiv till ambitionen att mojliggora for fler lagenheten i omradet. Namnden
ser ocksa positivt pa att den foreslagna bebyggelsen ger forutsattningar for stadsliv i
gaturummet, vilket kan bidra till fler arbetstillfallen i nAromradet.

Idrotts- och fritidsndmnden (IFN) saknar en barnkonsekvensanalys till planarbetet
som fordjupar barnrattsperspektivet och belyser vilka konsekvenser planens
genomforande far for barn och unga. IFN Onskar att det i planbeskrivningen fortydligas
att hela Fyrishovsomradet, med all idrottsverksamhet som bedrivs pa platsen, aren
stor malpunkt och ett besoksmal for hela Uppsala.

IFN patalar att planforslaget i nagon storre utstrackning inte redogor for hur folkhalsa
framjas inom planomradet. IFN ser att ett stallningstagande i planbeskrivningen bor
beaktas gallande hur planforslaget kan starka forutsattningar for fysisk aktivitet i
vardagen. Exempelvis genom att lyfta fram narliggande park- och naturomrade, gang-
och cykelvagar.

Hyresgdistforeningen poangterar fordelen med blandade boendeformeri ett
bostadsomrade och hanvisar till det som framkommit i omfattande forskning.
Namligen att blandat boende, det vill saga en blandning av bostadsratter och
hyresratter, ar den basta garantin mot segregation.

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrads (UPS) patalar att det ar vélbekant att
det inte rader en sadan bostadsbrist som kommunen vill havda. UPS patalar att
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befolkningstillvaxten minskar och att manga bostader star tomma och att
bostadssokande far erbjudanden inom kort tid. Problemet, menar UPS, &r att
lagenheterna ofta ar for dyra for de sokande och att det inte blir billigare med
nyproduktion, varfor de gamla husen bor bevaras sa lange som majligt.

Privatperson 5 menar att det ar viktigt att bevara aldre byggnader for att undvika en
homogenitet i stadsbilden och bostadsutbudet. Personen framhaller att aldre
lagenheter efterfragas, bland annat av ekonomiska skal och patalar att flera som bor i
husen idag kanske inte skulle ha rad med hyran fér en nybyggd ldgenhet. Personen
anser det dven vara beklagligt att boendet Idun rivs. Personen beskriver dven omradet
som trivsamt och uppskattat med valbyggda och valplanerade lagenheter vars
underhall har forsummats under de senaste aren.

Privatperson 7 anser att det bor ligga i kommunens intresse att se till att det finns en
mangfald av bostader, och da sarskilt att det ska finnas billigare bostader. Nybyggda
bostader blir alltid dyrare an gamla bostader som renoveras, och darfor ar det dumt att
inte bevara aldre bostader sa att hyrorna kan hallas nere. Personen menar att det
borde vara sarskilt viktigt nar bostaderna, som i detta fall, ligger relativt nara
innerstaden. Det ar en mycket negativ utveckling om alla bostader i innerstaden och
dess narhet ar dyra sa att endast personer med hég inkomst kan bo dér medan
laginkomsttagare enbart har majlighet att bo i stadens utkanter. Det skapar en
ohalsosam segregering.

Privatperson 7 patalar att det i kvarteret Idun bor en stor blandning av personer med
svensk och utlandsk bakgrund, ménga med lag eller oséker inkomst (exempelvis
studenter, arbetare och akademiker med fluktuerande eller osaker anstallning).
Privatpersonen menar att man bor bevara denna typ avomrdaden med laga hyror i nara
anslutning tillinnerstaden i sa stor utstrackning som mojligt i stallet for att riva och
bygga dyra bostader dar enbart vissa kan bo.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Uppsala vaxer och befolkningsmangden 6kar. Bostadsforsorjning ar ett kommunalt
ansvar och det behdover tillkomma fler bostader for att méta behovet. Planomradet
ligger inom det som i 6versiktsplanen (2016) kategoriserats som innerstad och
stadsstrak, dar ska marken anvandas intensivare och utvecklas med tyngdpunkt pa
bland annat bostader.

Detaljplanen mojliggor fler bostader pa platsen, vilket innebar att fler manniskor kan
boi ett centralt och kollektivtrafiknara lage. | en detaljplan ar det inte mojligt att
reglera hyresnivaer. Daremot kan detaljplanearbetet verka for att halla kostnaderna
nere i detaljplaneskedet, vilket i forlangningen kan skapa forutsattningar for lagre
hyror.

Planforslaget mojliggor en variation av bostadstyper och lagenhetsstorlekar, vilket ger
béttre forutsattningar for olika hushall att hitta en passande bostad i omradet. Nya
bostader ar generellt mer tillgangliga an aldre bebyggelse, exempelvis genom tillgang
till hiss, laga trosklar, tillrackliga svangradier for rullstolar och tillgangliga badrum.
Vilket innebar att omradets aldrevarden och den generella tillgangligheten forbattras,
till fordel for aldre, personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga och
barnfamiljer, liksom andra grupper med behov av god framkomlighet.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar idrotts- och fritidsnamndens synpunkter.
Detaljplanens konsekvenser gallande barnperspektiv och folkhalsa har utvecklats i
planbeskrivningen.



Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Hyresgastforeningens yttrande. | en detaljplan ar
det inte mojligt att reglera bostaders upplatelseform.

Grundvatten, dagvatten och skyfall

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen patalar att kommunen har anvant en geoteknisk undersokning fran
2005, som inkluderar den norra delen av planomradet, som underlag for planen.
Undersokningen visar att lerlagren i omradet varierar i tjocklek, med djupare lager i
den ostra delen. Detta innebar att vissa platser inte ar lampliga for att anlagga kallare
utan att paverka grundvattenforekomsten, vilket kan krava djupa spontar om leran ar
10s. Lansstyrelsen saknar i planhandlingarna ett resonemang kring resultaten i PM
Geoteknik utifran detta perspektiv samt ett resonemang gallande hur PM:et kan
anvandas for att forutsaga markforhallandena inom de delar av det nu aktuella
planomradet som inte har undersokts.

Om kommunen bedomer att anlaggande av kallare &r olampligt i nagon det av
planomradet pa grund av risk for paverkan pa grundvattenférekomsten sa bor detta
enligt lansstyrelsen regleras med bestammelser i plankartan.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden (MHN) patalar att planomradet ligger inom ett
vattenskyddsomrades yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas och
eventuell behovlig dispens fran skyddsforeskrifterna kan behéva sokas hos
l[ansstyrelsen.

MHN framhaller att de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen for att minska
den kvantitativa belastningen pa dagvattennatet och kvalitativa belastningen pa
recipienten ska genomforas.

MHN anser att méjliga skyddsatgarder kopplat till dversvamning ska utredas och
atgarder ska foreslas. De atgarder som foreslas i dagvattenutredningen for att undvika
oversvamning ska genomforas.

Uppsala Vatten och Avfall AB patalar att det behover sakerstéllas att planerad
bebyggelse inom planomradet inte medfor ett 6kat flode vid skyfall mot lagpunkten
vid polishuset.

Funktionsriditt ser positivt pd att planen att integrera dagvattenhantering med
gardsmiljon men framhaller att det &r avgorande att detta utfors pa ett satt som inte
kompromissar med tillgangligheten. Funktionsratt framhaller att anlaggningar for
dagvattenhantering maste utformas med hansyn till personer med
funktionsnedsattning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Efter samradet har ett geotekniskt utldtande tagits fram av WSP (2025) for att
komplettera den geotekniska utredningen (Bjerking, 2005). Den geotekniska
utredningen (Bjerking, 2005) redovisar lerans maktighet, hallfasthet- och
deformationsegenskaper. Utredningen visar att det forekommer ett maktigt lerlager
och ger en god uppfattning av de radande geotekniska forhallandenainom
planomradet, vilket har fortydligats i planbeskrivningen. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att det inte finns skal att infora ett forbud mot kallare.
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Stadsbyggnadsforvaltningen noterar miljo- och halsoskyddsnamndens yttrande.
Dagvattenutredningen har kompletterats med forslag till skyddsatgarder mot
oversvamning. Plankartan har aven kompletterats med en bestammelse om lagsta
tillatna fardig golvhojd, for att sakerstalla att entréplanen i de nya byggnaderna
placeras 6ver den hogsta berdknade vattennivan i Fyrisan.

Skyfallsanalysen i dagvattenutredningen har kompletterats och visar att den
planerade exploateringen inte bedéms innebara nagon betydande risk for kat flode
eller vattenvolym till ldgpunkten vid viadukten under Dalabanan.

Dagvattenanlaggningar pa bostadsgardar ska utformas sa att bostadsgardarna ar
tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga.

Halsa och sikerhet

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen patalar att den information som presenteras rérande buller i
planbeskrivningen inte stammer 6verens med den information som framkommer i den
bullerutredning som Sweco tagit fram. Swecos bullerutredning ska ha uppdaterats for
prognosaren 2030 och 2050, samt efter revidering av byggnadernas utformning.
Planbeskrivningen hanvisar dock endast till data for prognosar 2040 och inkluderar
inte information for senare prognosar. Det namns inte att riktvardet 60 dB(A) vid en
fasad mot Svartbacksgatan 6verskrids for prognosar 2030, och att bullerutredningen
foreslar atgarder for att sakerstalla en tyst sida i halften av bostaderna.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen i planhandlingarna inte har visat att planerad
bebyggelse ar lamplig med hansyn till manniskors halsa med avseende pa
omgivningsbuller. Till granskningsskedet anser l[ansstyrelsen att kommunen behover
visa att bostadsbebyggelsen ar lamplig ur bullerhdanseende, alternativt sakerstalla
bullerutredningens foreslagna atgarder med bestammelser i plankartan.

Lansstyrelsen papekar att planomradet ligger inom 150 meter fran Ostkustbanans
sparmitt, som &r en utpekad transportled for farligt gods. Lansstyrelsen anser darfor att
kommunen till granskningsskedet ska genomfora en kvalitativ riskbedomning och att
eventuella riskreducerande atgarder beskrivs i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen ser positivt pa att startbesked ar villkorat med att eventuella
fororeningar forst ska avhjalpas och att pavisade fororeningar kommer att anmalas till
miljoforvaltningen. Lansstyrelsen har dock synpunkter som behover hanteras i den
fortsatt planprocessen.

Lansstyrelsen patalar att den geotekniska undersokningen som ingdri drendet ar fran
2005. Det behover sakerstallas att de riktvarden for kanslig markanvandning och
mindre kanslig markanvandning som var aktuella det aret fortfarande ar det idag, 20 ar
senare.

Vidare anser lansstyrelsen att det i planbeskrivningen saknas information om att dven
sulfidhaltig lera har hittats inom omradet och vad det kan fa for konsekvenser vid
exploatering av omradet, samt att provtagning av uppkomna massor kan vara behévlig
for korrekt avfallshantering/ateranvandande av massor. Det behover dven framga av
planhandlingarna huruvida den provtagning som utforts har tagit hojd for den lertakt
som ligger vaster om planomradet och som angrénsar till Svartbacken 36:6 (ID 177 931,
Fyrisvalls tegelbruk). Fororeningsinnehallet i lertakter kan variera beroende pa vilka
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fyllnadsmassor som anvants. Den provtagning som har gjorts i ror ar i framsta hand
metaller, aromater och alifater, vilket ar fororeningar som typiskt ingar i provtagning i
omradet dar exempelvis drivmedelshantering varit aktuell. Sett till den verksamhet
som enligt EBH-registret funnits nordvast om fastigheter (ID 148 648, Kvarteret Idun,
fore detta Hagbard) &r det helt korrekt att markerna kontrollerats med avseende pa
dessa fororeningar, men med tanke pa narheten till lertdkten anser lansstyrelsen att
kommunen behover ta stallning till om ytterligare provtagning ar nodvandig for att
sakerstalla att fororeningar inte sprids vid exploatering. Detta ar, enligt lansstyrelsen,
sarskilt viktigt men anledning av att fastigheter befinner siginom ett yttre
vattenskyddsomrade och inom 150 meter fran Fyrisan.

Trafikverket skriver i sitt yttrande att Ostkustbanan som gar cirka 100 meter séder om
planomradet ar ett riksintresse for kommunikationer och ska darmed skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen.
Trafikverket patalar dven att Ostkustbanan ar en utpekad transportled for farligt gods
och att man i riskutlatandet saknar en bedémning kring farligt gods fran Ostkustbanan
i forhallande till planomradet. Trafikverket hanvisar till lansstyrelsen i Uppsala lans
rekommendationer att hdnsyn till farligt gods ska beaktas inom 150 meter fran strak
med farligt gods. Eftersom planomradet ligger inom 150 meter fran jarnvagen anser
Trafikverket att kommunen till granskningsskedet behover identifiera, beskriva och ta
stallning till riskerna kring farligt gods for planerad bebyggelse.

Trafikverket uppmarksammar att kommunen i planbeskrivningen hanvisar till
progonsar 2040, medan bullerutredningen anvander sig av prognosar 2030 och 2050.

Miljo- och hdlsoskyddsnéimnden (MHN) rekommenderar att en planbestammelse
infors for de delar av byggnaderna dar utredningen visar att ekvivalent ljudniva riskerar
att dverskrida 60 dBA med syftet att sakerstalla att trafikbullerforordningens krav

uppfylls.

MHN framhaller att detaljplanen tydligare bor beskriva hur forslaget paverkar
dagsljustillgangen i befintliga bostader pa Svartbacksgatan 62.

MHN informerar om att det inte finns nagot aktuellt drende hos miljoforvaltningen
kopplat till de patraffade markfororeningarna som redovisas i de geotekniska och
miljotekniska markundersokningarna. MHN anser att kompletterande miljotekniska
markundersokningar behdover genomforas eftersom underlaget fran 2005 inte langre
kan anses vara aktuellt och tillrackligt for att gora en bedomning for aktuellt
atgardsbehov. Nya féroreningar kan ha tillkommit och den aldre undersékningen
analyserade inte alla fororeningar som kan vara relevanta utifran dagens krav.

MHN bedomer att kompletterande markundersékningar kan gorasi
genomforandeskedet, dock behdver en administrativ planbestammelse upprattas sa
att startbesked inte ges forran markens lamplighet for dess andamal &r sakerstallt.

MHN patalar att det enligt den genomférda markundersékningen fran 2005 finns
sulfidlerainom omradet, som vid framtida markarbeten kan behdva sérskild hantering,
Informationen om sulfidleran ska beaktas i fortsatt planarbete.

Vard- och omsorgsforvaltningen framfor pa delegation frdn omsorgsndmnden att det
i avsnittet om brand star att ”Stegfordon ska kunna stéllas upp vid fasad sa att
utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel att det alltid
och over tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for raddningstjanstens behov.
Omsorgsnamnden vill tydliggora att personer med funktionsnedsattning skall kunna
satta sigi sakerhet vid brand och i andra nodsituationer. Att satta sig i sakerhet innebar
att sjdlv kunna ta sig ut eller forflytta sig till saker flyktplats for att dar invanta hjalp.
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Detta kan vara svart vid utrymning av stegfordon, framfor allt for personer med nedsatt
rorelseformaga, men dven for dem med en nedsatt kognitiv formaga samt nedsatt
orienteringsformaga.

Brandforsvaret (pa delegation av rdddningsndmnden) patalar att det i
riskutredningen som utforts av WSP (2024) rekommenderas att utrymningsvagar ska
lokaliseras sa att det finns méjligheter att utrymma byggnaderna i riktning bort fran
Svartbacksgatan och de nérliggande drivmedelstationerna. Brandforsvaret patalar att
det aven bor galla lokaler for centrumverksamhet, i detta fall den del som ar markerad
med s;i plankartan.

Brandforsvaret framhaller gallande majlighet till raddningsinsats att det i
planbeskrivningen anges att avstandet ”bor normalt inte Gverstiga 50 m”, trots att det
ar ett krav i Boverkets byggregler (BBR kap. 5:721) att avstandet mellan
raddningsfordonets uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt ska understiga
50 meter.

Brandforsvaret skriver att det i planbeskrivningen anges att det for hus som byggs med
trastomme sa behover vattentillgdngen till sprinklersystemet sakerstallas. Sprinkler
kan mojliggora en brannbar stomme men ar enligt de nya byggreglernainte en
forutsattning da BFS 2024.7 och BFS 2024.13 presenterar olika metoder for att hantera
risken med brannbar stomme. Om kravet &r en forhjd ambitionsniva fran kommunen
sa bor det framga. Syftet med behovet av sprinklersystem bor enligt brandférsvaret
fortydligas.

Funktionsrditt noterar i sitt yttrande att planen redan identifierat bullerproblematik
och att vissa atgarder foreslas. Funktionsratt anser dock att det ar helt avgdrande att
sakerstalla att inga bostadsrum placeras dar 30 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids
inomhus, samt att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnaders fasad och
uteplatser inte 6verskrids. Funktionsratt patalar dven att Boverkets allmanna rad och
riktvarden for ljudnivaer satts for att skydda manniskors hélsa och valbefinnande, de ar
relevanta for att minimera negativa effekter sa som stress, sémnstorningar och
forsamrad livskvalitet.

Funktionsratt anser aven att planbeskrivningen bor lyfta valet av vaxter for att skapa en
inkluderande utemiljo som ar doftfri och inte framkallar pollenallergi.

Privatperson 1 framhaller att de geotekniska forutsattningarna pa platser innebar att
KC-pelare kommer att sattas tatt och att palning kommer innebara en oerhérd
paverkan pa de boende samt risk for redan utsatta hus med sprickor. Personen fragar
hur detta kommer att kompenseras och hur man kommer sakerstalla att husen i
omradet Hagbards fortsatta kvalitet efter aggressiv palning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Efter samradet har det tagits fram ett geotekniskt utlatande och en miljoteknisk
markundersokning (WSP, 2025). Planbeskrivningen har kompletterats avseende
markfororeningar, historisk inventering, geoteknik och sulfidlera.

Markundersokningen visar att det inte forekommer nagon omfattande
fororeningssituation i jord eller grundvatten som bedéms paverka omradets
l@dmplighet for planerad markanvandning. Det har dock patraffats fororeningshalter
som overskrider géllande gransvarden, bade i jord och grundvatten. | plankartan finns
en bestammelse som reglerar att startbesked inte far ges forran markfororeningarna
har atgardats.
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Planbeskrivningen har reviderats avseende buller. Plankartan har kompletterats med
planbestammelsen s; - For bostdder som éverstiger 35 m? ska minst hélften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget, med foreslagna regleringar i
plankartan, uppfyller riktvardena i trafikbullerforordningen (2015:216).

Planbeskrivningens konsekvenskapitel har kompletterats avseende dagsljus. Efter
samradet har en dagsljusanalys (Metod, 2026) och dagsljusberakningar (Afry, 2026)
tagits fram for att undersoka punkthusets paverkan pa flerbostadshuset pa
Svartbacksgatan 62.

Detaljplanens paverkan pa dagsljusforhallandena har jamforts med Boverkets krav for
nybyggnation. Dagsljusanalysen visar att den nya bebyggelsen medfor en begransad
tillgang till dagsljus for de lagenheter med rum som vetter mot sdder, men att
godkénda varden ar mojliga att uppna.

For att sékerstalla att godkdnda varden uppnas har en dagsljusberakning tagits fram.
Dagsljusberdkningen visar att de berorda lagenheterna pa Svartbacksgatan 62
kommer att ha en god tillgang till dagsljus och uppfylla dagsljuskravet i Boverkets
regler, eftersom samtliga rum uppfyller en median dagsljusfaktor som overstiger 1,0 %.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar brandforsvarets yttrande. Den yta som regleras
med s; - Bottenvdning ska huvudsakligen anvéndas for centrumédndamal med publik
karaktdr ar reglerad med en sekundar egenskapsgrans. Aven den ytan omfattas av
bestammelsen f;- Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata och gdrd. | 6vrigt
har uppmarksammade skrivningar i planbeskrivningen reviderats.

Efter samradet har riskutlatandet (WSP, 2025) kompletterats med en bedémning
gallande planomradets narhet till Dalabanan, vilket dven fortydligats i
planbeskrivningen. Inga ytterligare riskreducerande atgarder bedoms vara
nodvandiga.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar omsorgsnamndens synpunkt. Alla byggnader
som uppfors ska ha ett inbyggt byggnadstekniskt brandskydd som uppfyller Boverkets
regler. Dimensionering av brandskydd projekteras och kontrolleras infor tekniskt
samrad.

Risker kopplat till palning och markarbeten hanteras huvudsakligen i byggskedet. En
riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna gors innan byggstart. Om
riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse
att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Det mest lampliga sattet att reglera vegetation ar inte i detaljplanen eftersom det ar
svart att garantera genomfoérandet. Stadsbyggnadsforvaltningens uppfattning ar
darfor att vaxtval inte ar en fraga som detaljplanen bor reglera, fragan hanteras
l@ampligare i diskussion med fastighetsagaren.

Hallbar utveckling

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Miljo- och hélsoskyddsndmnden (MHN) framhaller att fornybara och giftfria material

ska anvdndas i sa stor utstrackning som majligt for att bidra till mojligheten att uppna
en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal
ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att fornybara energikallor anvands for
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energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga material anvands i dess uppbyggnad
och att grona ytor skapas med lokalt forekommande arter som kan bidra till en 6kad
biodiversitet.

Kulturndmnden (KTN) patalar att Uppsala kommuns fjarde fokusmal &r att
kommunen ska leda klimatomstallningen och i det ingar att minska klimatpaverkande
utslapp. KTN framfor att bygg- och fastighetssektorn star for en betydande del av
samhallets klimatpaverkan. KTN anser att utgangspunkten for utveckling av
planomradet ur ett hallbarhetsperspektiv bor vara att bevara de tva byggnaderna fran
1950-talet.

Foreningen Varda Uppsala patalar att det finns miljovinster att géra genom att inte
riva valfungerande och fint gestaltade aldre byggnader.

Hyresgdistforeningen anser att det vore fordelaktigt att uppféra husen med
trastommar. En minskning av den totala egenvikten skulle da kunna medféra sankta
kostnader for grundlaggning med palar, da ett farre antal palar behovs, jamfort med
konventionellt tunga element. | ovrigt vill Hyresgastforeningen aven framfora behovet
av att bygga energieffektivt pa ett sadant satt, att man redan nu klarar de krav som
kommer att stallas i en snar framtid for att klara vara miljomal. Detta kan tillgodoses i
atminstone de fall da eventuellt Uppsala kommun agerar som byggherre.

Privatperson 5 patalar att byggande har en stor klimatpaverkan och att det ar hogst
beklagligt att riva vdlbyggda hus med lang aterstaende livslangd for att sedan bygga
nytt pa samma plats.

Privatperson 7 framhaller att bade rivning av hus och byggandet av nya orsakar stora
koldioxidutslapp och ar energi- och resurskravande. Att bygga fler bostader ar
sjalvklart, men att riva fungerande bostadshus for att bygga nytt framstar enligt
personen som ett energi- och resurssloseri jamfort med att bevara det som redan finns
och att komplettera med nybyggen dar det finns plats.

Privatperson 7 skriver att bostader som byggs idag haller en sémre kvalitet och
hallbarhet jamfort med sadana byggda pa 50-talet, det vill séga nar nuvarande
byggnader uppfordes. Personen menar att det inte ar ndgon subjektiv synpunkt och att
detinte har nagot med estetiken att gora, utan att det helt enkelt bara ett faktum att
material och arbetskraft var billigare pa 50-talet jamfort med nu. Varfor det inte gar att
bygga med samma kvalitet utan att det blir ohallbart dyrt. Ett bostadshus som byggs
nu kommer darfor att behdva renoveras med mycket tatare intervall an ett hus fran 50-
talet, formodligen redan efter 10 - 20 ar, jamfort med det dubbla (eller mer) for ett
aldre hus.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Uppsala vaxer och befolkningsmangden okar. Bostadsforsorjning ar ett kommunalt
ansvar och det behover tillkomma fler bostader for att méta behovet. Planomradet
liggerinom det som i 6versiktsplanen (2016) kategoriserats som innerstad och
stadsstrdk, dar ska marken anvandas intensivare och utvecklas med tyngdpunkt pa
bland annat bostader.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning i en central del av Uppsala, dar det
finns tillgang till kollektivtrafik, gang- och cykelvagar samt service. En mer effektiv
markanvandning med fler bostader i ett centralt lage skapar forutsattningar for att
minska antalet persontransporter med bil, eftersom fler ges méjlighet att ga, cykla eller
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resa kollektivt. Bilresor innebar ofta en stor klimatpaverkan i relation till det totala
utslappet som orsakas vid genomférandet av en detaljplan.

Rivning av byggnader medfor utslapp fran bade sjélva rivningen och fran uppférandet
av de nya byggnader som ersatter de gamla. Det ar oftast uppforandet av nya
byggnader som star for den storsta klimatpaverkan vid genomforandet av en
detaljplan.

Utslappen fran byggskedet kan begransas, exempelvis genom val av
konstruktionsmetod, energiklassning av byggnader eller genom aterbruk av
byggmaterial. Mojligheten att i en detaljplan styra val sarskilda material eller tekniska
[6sningar som kan minska klimatpaverkan vid uppférande och drift av nya byggnader
ar dock begransad. Det finns samtidigt inte heller nagot hinder att exempelvis vélja
energi fran fornyelsebara kéllor eller att anvanda giftfria och klimatvénliga material.
Detaljplanens hojdbestammelser ar berdknade utifran att byggnaderna uppférs med
trastomme, som ar battre ur ett klimatperspektiv men bygger mer pa héjden an
konventionella bjalklag.

Fragor om specifika materialval och energiforsorjning hanteras av exploatoren. Dagens
byggnormer staller dock krav pa energieffektivitet, tillganglighet och miljoprestanda.

Teknisk forsorjning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVA) patalar att u-omradet norr om gang- och
cykelvagen behover justeras sa att det inte viker av och foljer gang- och cykelvagen
utan i stallet gar rakt ut mot Svartbacksgatan, detta for att sékra befintliga vatten- och
avloppsledningar.

UVA patalar att hamtning av avfall for fastigheten Svartbacken 36:47, som ligger
utanfor planomradet, sker via Svartbacken 36:6. UVA menar att den nya bebyggelsen
inom Svartbacken 36:6 kommer att paverka mojligheter att angora fastigheten
Svartbacken 36:47 och att fragan kommer att behdva hanteras.

UVA framhaller att det utanfor planomradets sodra del langs med fastigheten
Svartbacken 36:16 finns en mindre vandplan. Avfallshamtning sker i dag vid
Svartbacksgatan 46F. | planhandlingen finns forslag pa parkeringar langs med denna
stracka, vilket kommer att begransa den idag redan begransade framkomligheten
ytterligare. UVA anser att detta behover ses over.

UVA skriver att for saval den befintliga som tillkommande bebyggelse behdver
avfallsutrymmena vara tillrackligt stora for att klara av samtliga avfallsfraktioner.
Avstandet mellan uppstallningsplats for avfallsfordon och avfallsutrymme ska vara sa
kort som mojligt, dock hogst 10 meter. Dragvagen for avfallskéarl ska vara hardgjord och
utan nivaskillnader.

UVA patalar dven att om det inrattas restauranger som behdéver fettavskiljare i
verksamhetslokalerna sa behover uppstallningsplats for slamtomningsfordon
sakerstallas.

Svenska kraftndt meddelar att de i dagslaget inte har nagra anlaggningar eller
intressen som berérs i det aktuella omradet och har darfor inga synpunkter rubricerad
remiss.
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Telia Skanova meddelar att de har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet.
Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanearbetet pabdrjas och kallas till samradsmaten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarden dven bekostar den.

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom och i anslutning till omradet
for aktuell detaljplan. De bestar av 12 kV markkabel, 0,4 kV markkabel samt ett
kabelskap. Om 12 kV kablarna ligger inom kvartersmark menar Vattenfall att de ska
skyddas med ett U-omrade, inga byggnader ska heller placeras ndrmare kablarna én
tva meter. Vattenfall anser att det inom omrade om minst tva meter fran kablarna inte
heller bor planteras markanlaggningar i form av till exempel trad och buskar. Om
vaxtlighet placeras inom detta omrdde ska Vattenfall hallas skadelost ifall eventuella
atgarder pa markkablar gor att markanlaggningar skadas.

Vattenfall framhaller dven att fundament for belysningsstolpe, reklamskyltstolpe eller
liknande angoring bor placeras pa ett minsta avstand av en meter till markkabeln.

Vidare informerar Vattenfall om sakerhetsbestammelser vid schaktning/gravning invid
markkabel. Schaktning/gravning vid férandring av markens nyttjande far inte ske inom
en meter fran markkabeln, arbetet far inte medféra risk for skada pa Vattenfalls
markkabel. Allt arbete skall utforas enligt EBR-anvisningar i aktuell EBR-publikation
avseende forlaggning av markkabel. Vid arbete ndrmare dn tva meter till markkablar
ska entreprendr inneha intyg avseende ESA-utbildning (ESA instruerad person).

Vattenfall meddelar dven att innan schaktning eller gravarbete paborjas sa ska
Vattenfall kontaktas avseende kabelanvisning. Nar markkablar frilagts ska
foreskriftsenlig tackning och markering av markkablarna goras vid aterfyllning. Detta
for att undvika framtida kabelskador pa grund av exempelvis sattningar i marken.

Om Vattenfalls natstation, markkabel eller luftledning skadas vid gravarbete ar den
som utfor gravarbetet skyldig att ersatta Vattenfall for de kostnader som uppstari
samband med reparationen av skadan. Aven kostnader som tredje person drabbats av
pa grund av att markkabel eller luftledning skadas kan bli aktuella.

Vattenfall informerar om att eventuell flytt/andring av befintliga elnatanlaggningar
utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren. Nagon anlaggning eller byggnad far
inte uppforas invid elndtanlaggning tillhrande Vattenfall sa att gallande
sakerhetsavstand inte halls.

Vattenfall Viirme meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmenatet och det ar viktigt att byggherren kontaktar Vattenfalli god tid, i
synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten. De befintliga
fjarrvarmeledningarna behover vara tillganglig under byggtiden och utsattning av
dessa ska begdras innan arbetena paborjas. Eventuell flytt, ombyggnad, rivning,
deponering eller andra andringar av befintliga fjarrvarme- och kylledningar bekostas
av den som initierar andringen eller regleras via samarbetsavtal med Uppsala
kommun.

Vattenfall Varme har efter samradet inkommit med ett fortydligande. Byggratten for
punkthuset kan utformas sa att byggnaden placeras inom u-omradet med anledning
av ledningens storlek och osékra lage. For att faststélla ledningens lage sa behover det
gravas en provgrop. Om u-omradet kan vara intakt sa kan det ga bra om byggnationen
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utfors forsiktigt med stor hansyn till ledningen. Ledningen ar kanslig for
sattningsskador i samband med spontning, palning eller motsvarande markarbeten.
Vattenfall Varme behdver ett avstand om tva meter fran ledningens ytterkant till
huskroppen. Spontning kan vara godtagbart inom u-omradet men behdéver utféras
med stor forsiktighet och i dialog med Vattenfall.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vatten och Avfall AB:s synpunkter.
Markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar ("u-omrade”) har utdkats
utefter bolagets synpunkter. Planforslaget har reviderats for att inte paverka
avfallshanteringen inom Svartbacken 36:47 och Svartbacken 36:16 negativt.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Telia Skanovas och Vattenfall Eldistribution AB:s
synpunkter. Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid.
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare. Synpunkterna har vidarebefordrats till fastighetsagaren/exploatoren.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Vattenfall Varmes synpunkter. Markreservatet for
allmannyttiga underjordiska ledningar ("u-omrade”) har utdkats utefter Vattenfall
Varmes behov. Synpunkterna har vidarebefordrats till fastighetsagaren/exploatoren.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Svenska kraftnats yttrande.
Planprocess och formalia

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kommunala lantméterimyndigheten (KLM) informerar om att det huvudsakliga
innehallet i exploateringsavtalet ska redovisas vid samradsskedet. KLM patalar
information avseende exploatorens dtaganden aterfinns under andra avsnitt an det
med rubriken “Exploateringsavtal”, vilket kan gora det svart att Gverblicka
exploateringsavtalets innehall.

KLM patalar dven att utfartsforbud enligt plan- och bygglagen endast far laggas mot
allman plats ochinte i planomradesgrans.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planbeskrivningen har kompletterats utifran lantmateriets synpunkter.

Bestammelsen om utfartsforbud i den Ostra plangransen har efter samradet utgatt.
Ovrigt

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Utbildningsforvaltningen (pa delegation av utbildningsndmnden) meddelar att de
inte har nagot att invdnda mot planforslaget. Tillkommande behov av férskole- och
skolplatser bedéms vara liten.

Arbetsmarknadsforvaltningen (pa delegation av arbetsmarknadsnédmnden) ser
garna, i den man det &r mojligt, att det i samband med exploateringen stalls krav pa
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exploatorer eller byggherrar att erbjuda utbildning, praktikplatser eller anstallning till
malgrupper med behov att starka sin position pa arbetsmarknaden.

PostNord informerar om forutsattningar for kommande postutdelning.

Privatperson 3 skriver att belysningen i omradet inte &r riktad dit den behdvs. Det ger
okad insyn i hyresgasters lagenheter, vilket skapar otrygghet och synliggdér hemmet
och hyresgastens bostad. Personen menar att mer belysning i stéllet behovs vid portar
for att forhindra att det skapas utrymme for tillhall. Belysningen borde dven riktas
nerat och brett i stéllet for upp i himlen i omradet. Personen menar att det ar viktigt att
lagga energikostnader pa ratt saker och att belysning in i lagenheter inte dr en sadan
sak.

Privatperson 4 upplever att man som boende inte blivit tillrackligt informerad.

Privatperson 6 menar att samradsmétet som holls i Tunabergsskolans matsal var
rorigt och daligt genomfort. Personen anser att motet i stallet borde ha genomforts
med en ordentlig dragning foljt av en fragestund for motets besokare.

Privatperson 7 skriver att informationen om att, och hur, man skulle inkomma med
sina asikter om denna renoverings- och rivningsplan borde ha skickats ut mer
systematisk och med langre tidsfrist till de berdrda boende. Personen menar att flera
boende kan ha missat chansen att lamna synpunkter och har svart att se att nagon av
de boende tycker att planen i fraga ar en bra idé.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkten avseende spridning av information
och tidsfristen for att ldmna synpunkter. Processen for framtagandet av en detaljplan
beskrivs i plan- och bygglagen. Planprocessen syftar bland annat till att férankra
planforslaget och att ge berérda insyn. Samradet ar till for att informera och samlain
synpunkter. | samradet har berérda hyresgéaster informerats och haft mojlighet att
l@dmna synpunkter pa planforslaget. Samradet varade i sex veckor, vilket av
stadsbyggnadsforvaltningen bedoms vara en lamplig tidsfrist.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna pa samradsmotet. Syftet med ett
samradsmote ar att ha en 6ppen dialog och ge méjlighet till direkt samtal mellan
medborgare och kommunen. Onskemalet om att métet borde ha inletts med en
presentation foljt av en fragestund tar vi med oss infor framtida samradsmaten.

Stadsbyggnadsférvaltningen delar asikten géllande vikten av att ha en god belysning i
ett bostadsomrade. De synpunkter som [dmnats gallande belysningen i omradet ar
dock fragor som detaljplanen inte reglerar. Synpunkten har kommunicerats vidare till
fastighetsagaren.

| en detaljplan ar det inte mojligt att stélla krav pa en exploator eller byggaktor att
erbjuda utbildning, praktikplats eller anstallning.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar PostNords och utbildningsforvaltningens
yttranden.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
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