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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen innebadr en omvandling och utdkad byggratt for en del av kvarteret Idun i
Svartbacken. Planen medger en bebyggelse i fyra till nio vaningar med cirka 140
bostader och mindre lokaler for centrumverksamheter. Planomradet har ett centralt
lage med goda kollektivtrafik- samt gdng- och cykelférbindelser och tillgédng till
gronomraden. Foreslagen bebyggelse skapar forutsattningar for stadsliv i gaturummet,
vilket bidrar till att starka Svartbacksgatan som stadsstrak.

Detaljplanen medger ett vaningsantal som &r hogre an den befintliga bebyggelsen
inom kvarteret och mojliggor samtidigt for en stomkonstruktion i trd, samt
verksamhetslokaler med tillracklig takhojd. Detaljplanen styr bebyggelsens
utformning, placering och skala for att sakerstalla en god boendemiljo som passar in
med den omgivande bebyggelsen i kvarteret. Detaljplanen mojliggor ocksa en ny gang-
och cykelvag genom planomradet.

Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanen (OP 2016).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2025-01-23.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Antagande-
- beslutet kan
o 1
Tyck till! Tyck till: L
5 = . Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrédttelse Granskning utlstande Antagande -
Beslut om
Badifomn :f::]‘;;ﬁmg antagande
: i PBN
uppdragi Beslufam.  jpgy
PBN samradi
PBN

Figur 1: Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen.
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Andringar efter samrad

Utredningar

Riskutredningen, bullerutredningen och dagvattenutredningen har
kompletterats.

En kulturmiljoutredning med tillhdrande antikvarisk konsekvensanalys, ett
geotekniskt utlatande, en miljéteknisk markundersokning, en dagsljusstudie
och en dagsljusberakning har tagits fram.

Planbeskrivning

Detaljplanen tilldter hogre byggnader én i samradet, med syftet att mojliggora
sadeltak och en teknikvaning i punkthuset.

Avsnittet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning har reviderats och
kompletterats med nyaillustrationer.

Avsnittet Kulturmiljo har kompletterats och reviderats.

Avsnittet Mark och geoteknik har kompletterats.

Avsnittet Hdlsa och sékerhet har kompletterats avseende risk, buller, brand och
markféroreningar.

Avsnittet Trafik och tillgénglighet har kompletterats avseende
parkeringsplatser och mobilitetsatgarder.

Avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten har kompletterats och
reviderats avseende 6versvamning och skyfall.

Avsnittet Teknisk forsorjning har kompletterats avseende avfallshantering.
Avsnittet Genomférandefragor har kompletterats avseende fastighetsrattsliga
och tekniska fragor.

Avsnittet Planens konsekvenser har kompletterats avseende undersokningen,
insyn, solljus, dagsljus, tillganglighet och folkhalsa.

Darutover har andringar av redaktionell karaktar utforts.

Plankarta

Hogsta tillatna nockhojder har hojts (h; +0,0).

Plankartan har kompletterats med en bestammelse om byggnaders
anvandning (s3), en varsamhetsbestammelse (k;) och en bestammelse om
utférande (b;). En bestammelse om byggnaders anvandning har reviderats (s).
Flera utformningsbestammelser har reviderats, tagits bort eller tillkommit
efter samradet (5, f4, fs, fs, f7, fs, 5, frooCh fi1).

En bestammelse om markens anordnande har reviderats (n.).
Markreservat for allmannyttiga andamal har utokats (u;).
Anviandningsomrade for GCVAG har breddats med en halv meter.
Planomradet har utvidgats for att mojliggora ett nytt miljorum.

Byggratter inom planomradet har korrigerats.

Bestammelse om utfartsforbud har utgatt.
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser

«  Planbeskrivning

« Samradsredogorelse, webbversion

« Samradsredogorelse, fullstandig version*

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

+ Undersokning

+  Fastighetsforteckning*

+  Bullerutredning, Sweco, 2025-05-15. Bestalld av Uppsalahem AB.

«  PMBrandtekniska forutsattningar, Brandskyddslaget, 2023-12-05. Bestalld av
Uppsalahem AB.

«  Sakkunnigyttrande (Akustik), Sweco, 2025-05-12. Bestalld av Uppsalahem AB.

+ Dagsljusberdkning, AFRY, 2023-11-28. Bestalld av Uppsalahem AB.

+ Dagsljusberakning, AFRY, 2026-02-10. Bestalld av Uppsalahem AB.

« Dagvattenutredning, Rejlers, 2025-11-05. Bestalld av Uppsalahem AB.

«  PM Oversvdmningsrisk, Rejlers, 2025-11-14. Bestalld av Uppsalahem AB.

+  Geoteknik och miljoteknisk markundersokning, Bjerking, 2005-12-05. Bestalld
av Uppsalahem.

«  Geotekniskt utlatande, WSP, 2025-09-03. Bestalld av Uppsalahem AB

+  Miljoteknisk markundersokning, WSP, 2025-10-16. Bestalld av Uppsalahem AB.

+ MMU Bilagor 1, WSP, 2025-10-16. Bestalld av Uppsalahem AB.

+  MMU Bilagor 2A-4A, WSP, 2025-10-16. Bestalld av Uppsalahem AB.

«  MMU Historisk inventering, WSP, 2025-05-06. Bestalld av Uppsalahem AB.

+  Kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys, Hus o Historia, 2025-
10-13. Bestalld av Uppsalahem AB.

« Riskutlatande, WSP, 2025-08-21. Bestalld av Uppsalahem AB.

« Siktstudie, Metod arkitekter, 2025-09-08. Bestalld av Uppsalahem AB.

+  Solstudie, Metod arkitekter, 2026-02-02. Bestalld av Uppsalahem AB.

+ Dagsljusstudie, Metod arkitekter, 2026-01-14. Bestalld av Uppsalahem AB.

Granskningshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/ldun-sodra. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan ligger planomradet i Innerstaden. Kvarteret
ingdr i ett omrade som bendmns som nya stadskvarter i innerstaden. Inriktningen dar
ar att tillkommande bebyggelse ska bidra till att [anka samman och berika innerstaden
for att bidra till en utvidgning av stadskarnan. Nya platsbildningar och parker behover
skapas, samt kvartersstrukturen bli mer finmaskig och fa en tydligare koppling till
stadskarnan. Den befintliga dldre bebyggelsen ska beaktas som en mgjlighet att tillfora
variation i skala, uttryck och innehdll som komplement till ny bebyggelse. Vid
utveckling av bostader och kommersiella verksamheter behover utrymme avsattas for
offentlig service sa att de befintliga och kommande behoven kan tillgodoses.

Planomradet ligger ocksa utmed ett Stadsstrdk som kallas Svartbdcksstraket. Malet ar
att stadsstraken ska utvecklas till attraktiva rorelsestrak med koncentrationer av
bebyggelse, platsbildningar och andra funktioner som bidrar till livfulla gaturum som
lankar samman stadens olika delar. De ska ocksa bidra till en successiv utékning av
innerstaden langs straken och ha en hég koncentration av bostader, samt en
kontinuitet av stadslivskvaliteter med aterkommande inslag av lokaler, verksamheter
och vardagsservice.

Innerstadsstrategin

Planomradet ligger till storsta delen inom det omrade som omfattas av
innerstadstrategin. Innerstadsstrategin (antagen december 2016) ar ett kommunalt
styrdokument som &r en férdjupning av 6versiktsplanen. Strategin pekar ut omradet
som ett fokusomrade for stadsliv, samt att Svartbacksgatan &r ett viktigt strak. Den del
av Svartbacksgatan som ligger norr om jarnvagen, och som loper langs med
planomradet, lyfts dven fram som ett viktigt gronstrak.

Kvarteret Idun sodra ligger dven ndra arummet, det sammanhéangande
rekreationsstrak som Fyrisan &r en del av. Arummet lyfts i innerstadstrategin fram som
en plats som kontinuerligt ska utvecklas till ett attraktivt vistelserum och rorelsestrak.
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PLANOMRADE -‘

- Fokusomrade for stadsliv

‘ Hog koncentration av stadsliv
som fortsatter att utvecklas

— Strak och plats for stadsliv

-------- Kapacitetsstark kollektivtrafik >
N

Figur 2: Kartutdrag fran Innerstadstrategin for att visa att planomradet ligger inom ett av fokusomradena
for stadsliv. Planomradet ar markerat med en lila stjarna.

Innerstadsstrategin beskriver en mojlig utveckling dar Svartbacksgatan utvecklas till en
stadsgata med verksamheter i bottenvaningarna och ett stort tillskott av bostader. En
ny knutpunkt for kollektivtrafiken foreslas i korsningen av Svartbacksgatan och Gamla
Uppsalagatan. Strategin pekar sarskilt ut att kopplingen till aArummet behdver starkas
med nya passager mellan Svartbacksgatan och an.

Detaljplanen ar forenlig med innerstadsstrategin.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av detaljplanen Stadsplan for kvarteret Idun, laga kraft 1983
(0380-556), och delar av Detaljplan for del av kv. Idun, laga kraft 2008 (0380-P2008/8).

Stadsplan for kvarteret Idun anger att det inom fastigheterna Svartbacken 36:6 och
36:46 far uppforas bostader i en till tva vaningar. Detaljplanen reglerar dven den
befintliga parkeringsplatsen som allmant andamal. Den del av Detaljplan fér del av kv.
Idun som detaljplanen ersatter ar planlagd for bostadséandamal men marken far inte
bebyggas och ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
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Figur 3: Gallande detaljplaner i omradet dar planomradet ar markerat med en rod linje.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostader och centrumverksamheter i ett
centralt och kollektivtrafiknara lage. Planen syftar ocksa till att mojliggora en forsta
etapp av en ny gang- och cykelvag mellan Svartbacksgatan i ost till Fyrisan i vast.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebar en utkad byggratt for den del av kvarteret Idun som bestar av
fastigheterna Svartbacken 36:6 och Svartbacken 36:46. Inom planomradet finns tva
flerbostadshus med sammanlagt 30 lagenheter samt en mindre byggnad i tva vaningar
med en gemensambhetslokal och tva lagenheter.

Byggaktoren dnskar att riva eller demontera de tva flerbostadshusen och i stallet
uppfora nya flerbostadshus. Detaljplanen styr bebyggelsens placering, skala och
utformning for att sakerstalla en god boendemiljo som samspelar med den omgivande
bebyggelsen. Detaljplanen majliggor nya lamell- och gardshus i fyra till fem vaningar
samt ett punkthus i upp till nio vaningar. Planen bekréftar dven ett befintligt gardshus,
som avses bevaras. De satta nockhojdbestammelserna syftar till att rymma en
stomkonstruktion i tra och lokaler i bottenvaningar. De foreslagna byggnaderna har en
bruttoarea pa cirka 10 400 kvadratmeter och kan méjliggéra sammanlagt cirka 140
lagenheter. Detaljplanen sakerstaller att minst 120 kvadratmeter anvands for lokaler.

Den foreslagna bebyggelsen skapar forutsattningar for stadsliv i gaturummet, vilket
bidrar till att starka Svartbacksgatan som stadsgata. Detaljplanen reglerar att den
foreslagna bebyggelsen ska knyta an till karaktarsdragen i den befintliga bebyggelsen
vad galler utformning och fargsattning,.
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Detaljplanen mojliggor ocksa en forsta etapp av en ny gang- och cykelvag mellan
Svartbacksgatan i ost till Fyrisan i vast.

Detaljplanen sadkerstaller tva separata bostadsgardar, en norr och en séder om
kvartersgatan som passerar igenom planomradet. Bostadsgardarna foreslds vara
sammanhangande med de befintliga bostadsgardarna som finns norr och séder om
planomradet. Parkering ska placeras inom fastigheten och i fastighetsutvecklarens
forslag placeras storre delen av parkeringsplatserna i den norra delen av planomradet.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar en del av kvarteret Idun och ligger i stadsdelen Svartbécken. Det
ligger cirka 1,5 kilometer nordvast om Uppsala Centralstation och bestar av
fastigheterna Svartbacken 36:6 och Svartbacken 36:46. Planomradet gransar i vast mot
Svartbacksgatan och omfattar cirka 8 900 kvadratmeter.

L\ / \ WAL : /
/\\ \/ \( /\\.\. “ Svartba(kcn‘% ,:%\T\ %r g{?}fi\ \//

= W\
o )| = -
A =
X I
. -
LET

= 0 " PLANOMRADET | 4
DR\ v iy
\§ i - _,/“/*\(/Lz,\S \\ )I\/;< V
\ / {uthagen \7\}\\"5— SEN l\)‘/ % Y
SRS &
A\ \/\//
// \\

Falhagen [

gl
Figur 4: Orienteringskarta som visar planomradets lage i relation till Uppsala centralstation. Planomradets
ungefarliga lage ar markerat med en rod cirkel.
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Svartbdcken

Svartbacken

Figur 5: Karta som visar planomradet och angransande fastigheter. Planomradet ar
markerat med en rod linje.

Allman omradesbeskrivning

Stadsbilden och bebyggelsen i naromradet ar blandad. Planomradet ligger langs med
Svartbacksgatan vastra sida dar bebyggelsen utmed gatan domineras av lamellhus
fran 1940-talet. Langs Svartbacksgatans dstra sida i niva med planomradet ligger lagre
bebyggelse i en till tva vaningar som innehaller tvd bensinmackar samt andra
verksamheter. Langre dsterut finns villor och radhus fran framst 1910- och 1920-talen.
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Figur 6: Ortofoto 6ver kvarteret Idun med omnejd. Kvarteret Idun ar markerat med en rod linje.

Ungefdr 100 meter vaster om planomradet rinner Fyrisan. Langs ans bada sidor [6per
ett parkstrak med mycket trad och uppvuxen gronska. Det finns ocksa ett antal bryggor
med sittplatser pa bada sidorna om an. Pa ans vastra sida finns bostadsbebyggelse i
fem till sju vaningar som tillkom under borjan av 2000-talet.

I norr ramas kvarteret Idun in av Gamla Uppsalagatan. Norr om Gamla Uppsalagatan
ligger rekreationsanlaggningen Fyrishov, med badhus och idrotts-/rekreationslokaler.
Ytterligare en bit norrut, cirka 800 meter fran planomradet, ligger Torbjornstorg dar det
bland annat finns en matbutik, restauranger och nagra mindre butiker. | Svartbacken
och Luthagen finns flera parker och grénomraden. | stadsdelarna finns det dven ett
gott utbud av offentlig service i form av for- och grundskolor.

Inom kvarteret Idun dr bebyggelsen blandad. | de sddra delarna finns det radhus fran
1980-talet. | de nordvastra delarna finns flerbostadshus i fyra vaningar, varav ett
anvands som seniorboende. Det finns ocksa tva dldreboenden, Karl Johansgarden och
Vastergdrden, samt korttidsboendet Svartbacksgarden. Vastergarden ligger i
kvarterets sydvastra del och &ri tre plan. Svartbacksgarden ar i ett plan och ligger
utmed Fyrisan. | kvarteret finns dven en vardcentral och ett apotek.

Utmed den kvartersgata som binder ihop Svartbacksgatan med Fyrisan ligger det tre
aldre byggnader, varav tva ar ritade av den tidigare stadsarkitekten Gunnar Leche. |
den mellersta finns en privat forskola och i den narmast an, Fyrisgarden, finns en daglig
verksamhet for barn och ungdomar med funktionsvariationer.

I den norra delen av planomrddet finns idag en parkeringsplats, medan det i den sodra
delen finns lagre bebyggelse i en till tva vaningar.



| I Bostader
= Daglig verksamhet
[ Férskola/Fritidsgard
. Kontor/Lokal
B Korttidsboende
B sceniorboende

- B serviceboende

g W virdcentral

B verksamhet
M ildreboende

Figur 7: Ortofoto dar anvandning och service i omradet &r markerade.

Stadsbyggnadsvision

I naromradet finns ett antal pagaende detaljplaner. Vid Fyrishov pagar en planlaggning
som syftar till att mojliggora en ny stadsdelspark utmed Fyrisan. Pa den Gstra sidan av
Svartbacksgatan finns 6nskemal om detaljplanelaggning, dock finns inget
planuppdrag i dagslaget.
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Figur 8: Karta som dar pdgaende detaljplaner i ndromradet &r markerade i rott. Planomradet ar markerat i
svart.

Inom kvarteret Idun finns det ett planuppdrag (PBN 2015-002063) for fastigheten
Svartbacken 36:45 som ags av Rikshem. Syftet med planlaggningen ar att mojliggora
en omvandling av bebyggelsen samt att medge en 6kad byggratt inom fastigheten.
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Visionen for Svartbacksgatan ar att den ska omvandlas till en stadsgata i enlighet med
oversiktsplanen och innerstadsstrategin. Nya byggnader ska placeras nara gatan,
innehalla en stor andel bostader och lokaler i bottenvaningar ska finnas i strategiska
lagen. Tillgdngligheten till an ska starkas genom nya passager mellan Svartbacksgatan
och an.

| det skissunderlag som Uppsala kommun har tagit fram fér en framtida utveckling av
Svartbacksgatan kommer gatusektionen for Svartbacksgatan att forandras. Bland
annat foreslar den att tradraden narmast planomradet behalls, medan nya trad
planteras pa den 6stra sidan for att mojliggora en breddning av kdrbanan.

Ful 3 1=l R ; T L

Figur 9: Skiss dver principsektion (vést-0st) som visar den vision som stadsbyggnadsforvaltningen har for
utvecklingen av Svartbacksgatan. Planomradet ligger inom fastigheten pa gatans vanstra sida i sektionen.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom kvarteret Idun &r blandad och det finns byggnader fran flera olika
tidsperioder. Inom planomradet finns tre byggnader som Gosta Wikforss ritade under
1950-talet. Det ar tva flerbostadshus i tva vaningar, samt ett gardshus i tva plan. Ett av
flerbostadshusen anvands idag som stddboende, och gardshuset anvands idag av
Hyresgastforeningen. Byggnaderna har putsade fasader i en ljusgul kulor. Utmarkande
for flerbostadshusen ar entrépartierna med balkonger som fungerar som skarmtak.
Trapp- och balkongracken ar i metall och har ett dekorativt cirkelmonster.

Ovriga delar av kvarteret Idun utgérs av en varierad bebyggelse. Fargskalan dr
genomgaende varm och ddmpad, utan starka kontraster. Aldre byggnader i omradet
har tidstypiska naturfarger i varierande nyanser av gult och beige. Senare bebyggelse
fran 1960-, 1970- och 1980-talen foljer en organisk och varm fargpalett som samspelar
med den aldre bebyggelsen. Byggnader fran 1980-talet ar delvis forsedda med
fasadtegel i bruna och gula kulorer.
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Figur 10: Karta som visar karaktaren hos byggnaderna inom kvarteret. Fotona ar fran augusti 2023.

Fastighetsutvecklarens forslag

Detaljplanen gor det mojligt att utveckla en del av kvarteret med ytterligare bostader
och lokaler for centrumverksamheter.

Fastighetsutvecklarens forslag ar att riva eller demontera de tva flerbostadshusen som
ligger i planomradets sddra del, men att bevara de tva ldngorna som ligger soder om
planomradet. Pa sa satt bevaras arsringen som byggnaderna utgor samtidigt som det
blir mojligt att bygga fler bostader inom kvarteret.

BEFINTLIGT G;\RDSHUS
GARDSHUS BB

BEFINTLIGT
LAMELLHUS

BEFINTLIGT
LAMELLHUS

TVARHUS
FORSLAG

LAMELLHUS
FORSLAG

PUNKTHUS
FORSLAG

Figur 11: Illustration som visar fastighetsutvecklarens forslag sett fran ovan. | bilden redovisas vilka
befintliga byggnader som blir kvar, samt de nya byggnader som tillkommer (illustration: Metod Arkitekt).
Illustrationen visar hur ny bebyggelse kan komma att se ut, exakt utformning faststallas i ett senare skede.
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Kvartersstruktur och utformning

Bebyggelsen omfattar totalt fyra byggnader, dar tre av byggnadskropparna ar
placerade for att skapa en kringbyggd gard. Dessa tre byggnader utgors av ett langre
lamellhus utmed Svartbacksgatan och tva gardshus. Gardshusens placering skapar
tydliga 6ppningar mot 6vriga delar av kvarteret, vilket gor gardens gronska synlig fran
omgivningen. Oppningarna kan ocksa bidra till att 6ka tryggheten pa de allmanna
platserna genom att livet pa gardarna blir synligt. Mot Svartbacksgatan ar bebyggelsen
mer sluten. Den fjarde byggnaden &r ett punkthus som ar placerad nagot indragen fran
Svartbacksgatan och kvartersgatan.

Den nya bebyggelsen knyter an till karaktarsdragen i den befintliga bebyggelsen och
blir ett nytt tillskott till kvarteret, men som samtidigt ar anpassat till den omgivande

miljon. | plankartan regleras punkthusets utformning for att sakerstalla att det far en
ldgmald och aterhallsam gestaltning som inte dominerar stadsbilden eller paverkar

siktlinjen mot domkyrkan negativt.

Hushéjder

Bebyggelsens hojd regleras med en bestammelse om hogsta nockhojd. Hojderna
varierar mellan fyra och nio vaningar. Den foreslagna bebyggelsen ar hogre d@n den
angransande bebyggelsen som har en hégsta vaningshojd om fyra vaningar. For att
varna taklandskapet och viktiga siktlinjer mot domkyrkan reglerar detaljplanen att
byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning.

Det foreslagna punkthuset ar den hogsta tillatna byggnaden med upp till nio vaningar.
Punkthuset placeras vid korsningen mellan Svartbacksgatan och kvartersgatan. Inom
denna del av planomradet medges den hogsta byggratten, vilket ger mojlighet till att
skapa en tydligt markerad entrépunkt till kvarteret Idun.

\

Figur 12: Illustration som visar hur fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse ser ut i korsningen mellan
Svartbacksgatan och kvartersgatan sett fran sydost. | bilden syns det foreslagna punkthuset (illustration:
Metod Arkitekter). Illustrationen visar hur ny bebyggelse kan komma att se ut, exakt utformning faststalls i
ett senare skede.

Foreslagna lamell- och gardshus tilldts vara fem vaningar vid platsbildningen intill
korsningen mellan kvartersgatan och Svartbacksgatan men fyra vaningar mot den
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befintliga bebyggelsen. Detta med syftet att skapa en mjuk 6vergang mellan den
foreslagna och befintliga bebyggelsen.

SKALA 1500

Halv nedgrava kallare
TEKNISKA RUM / FORRAD

SKALA 1200
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Figur 13: Illustration som visar sektioner (mot 6ster) for den foreslagna bebyggelsen i fyra till nio vaningar
(illustration: Metod arkitekter). lllustrationen visar hur ny bebyggelse kan komma att se ut, exakt
utformning faststallas i ett senare skede.

Detaljplanen medger nagot hogre byggnader i forhallande till omgivande bebyggelse
med liknande vaningstal. Detta eftersom det ska vara mojligt att uppfora byggnaderna
med trastomme (trdstommar har fordelar ur ett klimatperspektiv men bygger mer pa
hojden an konstruktioner av betong) och sakerstalla att de verksamhetslokaler som
planeras far en innertakshojd enligt dagens standard.

Svartbécksgatan

Den utveckling som planeras ske langs med Svartbacksgatan ligger i linje med
oversiktsplanens intention om att omvandla gatan till ett stadsstrak. Det innebar att
bebyggelsen runt Svartbacksgatan behover bidra till att skapa forutsattningar for
stadslivi gaturummet.

Den foreslagna bebyggelsen foreslas placeras narmare Svartbacksgatan och skapar ett
mer definierat gaturum. | fastighetsutvecklarens forslag placeras byggnaderna ungefar
tva meter fran fastighetsgrans. Foérgardsmarken mot Svartbacksgatan foreslas
innehalla trappor och ramper till entréerna, uteplatser, plats for cyklar, samt
planteringar.

Byggnadernas entréer och bottenvaningar mot Svartbacksgatan ar viktiga for att
astadkomma en variation samt liv och rorelse langs gatan. Den foreslagna bebyggelsen
behdver bidra till att gestalta och forma Svartbacksgatan som ett stadstrak.
Detaljplanen reglerar darfor att byggnader mot allman plats ska utforas med sarskild
omsorg och detaljering i bottenvaningen och vid entréer. Bostadsentréer ska vara
genomgaende mellan gata och bostadsgard. Detta for att entréerna ska bidra till liv
och rorelse langs med gatorna och underlatta for de boende, sarskilt barn, att na
bostadsgarden.

Stora balkonger ska i forsta hand vandas mot bostadsgarden. Balkonger far uppforas
mot Svartbacksgatan med syftet att utnyttja sollagen och for att skapa en levande
gatumiljo. Balkonger mot allman plats far dock inte dominera gaturummet, darfér



reglerar detaljplanen att balkonger mot allmén plats hogst tillats kraga ut 1,5 meter
fran fasad. Balkonger mot Svartbacksgatan tillats inte heller glasas in eftersom gatan ar
ett stadsstrak med offentlig karaktar, dar byggnadernas fasader ar det som praglar
intrycket fran gatan. Inglasningar sker ofta i efterhand och inte alltid med samma
genomtankta gestaltning som vid ursprungligt bygglov.

Figur 14: Illustration som visar hur fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse méter Svartbacksgatan,
sett fran soder (illustration: Metod Arkitekter). Illustrationen visar hur ny bebyggelse kan komma att se ut,
exakt utformning faststalls i ett senare skede.

Vid korsningen mellan Svartbacksgatan och kvartersgatan mojliggor detaljplanen for
en platsbildning med verksamheter i bottenvaningar. Ett genomférande av
detaljplanen gor den har delen av kvarteret mer tillgangligt for allménheten och bidrar
till att starka Svartbacksgatan som stadsgata, vilket ar i linje med intentionernai
innerstadstrategin. Den kommersiella servicen som detaljplanen mojliggor skapar
forutsattningar for liv och rorelse under en storre del av dygnet.
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Figur 15: Illustration som visar hur fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse ser ut i korsningen mellan
Svartbacksgatan och kvartersgatan sett fran norr (illustration: Metod Arkitekter). lllustrationen visar hur ny
bebyggelse kan komma att se ut, exakt utformning faststalls i ett senare skede.
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Gardsmiljé

Detaljplanen sékerstaller tva separata bostadsgardar, en norr och en sdder om
kvartersgatan. Bada bostadsgardarna foreslas vara sammanhangande med de
befintliga bostadsgardarna som finns norr och séder om planomradet. Det ger
mojlighet till tva storre bostadsgardar med en storlek om cirka 1 800 respektive 2 600
kvadratmeter. Bada bostadsgardarna ligger avskilda fran parkeringsplatser och
angoringsvagar.

Figur 16: Illustration som visar kopplingar mellan tillkommande och befintliga bostadsgardar. Gul
markering visar planerade lekytor och rod markering visar entréytor (illustration: Topia
landskapsarkitekter). Illustrationen visar hur ny bebyggelse kan komma att se ut, exakt utformning
faststdlls i ett senare skede.

Detaljplanen reglerar att bostadsgardarna ska vara avsedda for utevistelse, lek,
vaxtlighet, plantering och dagvattenhantering. Detta med syftet att sakerstalla
kvalitativa utemiljoer som aven kan omhanderta och férdréja dagvatten.

Dagvattenhanteringen pa bostadsgardarna ska utformas sa att bostadsgardarna ar
tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Detaljplanen majliggor for plantering av trad och annan
vaxtlighet pa bostadsgardarna for att tillgodose en kvalitativ utemiljo. Planteringar och
vaxlighet bidrar till ett gott mikroklimat, ekosystemtjanster, skugga, vistelsevarden, lek
och biologisk mangfald.

Komplementbyggnader sd som mindre vaxthus, redskapsbod eller liknande byggnad
far uppforas. Den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader &r olika for
olika delar av planomradet. Den storsta byggnadsarean for enskilda
komplementbyggnader ar 20 kvadratmeter. Detta skapar en variation och
smaskalighet i gardarnas utformning och bidrar till att skapa mindre rumsbildningar
som ger forutsattningar for fler sallskap att vistas pa gardarna samtidigt.

Bostadsgdrdarna bor utformas med en tydlig avgransning mot offentliga ytor for att
tydliggora vad som ar privat och vad som ar offentligt, vilket bidrar till trygga
grannskap med en kansla av agandeskap och anvandbarhet som foljd.
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Figur 17: Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa gestaltning och utformning av gard
och kvartersgator (illustration: Topia Landskapsarkitekter). lllustrationen visar hur ny bebyggelse kan
komma att se ut, exakt utformning faststélls i ett senare skede.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljovard, Uppsala stad C 40 A. |
riksintresset lyfts stadens siluett med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som ett
uttryck for riksintresset. Vissa siktlinjer ar sarskilt vardefulla for upplevelsen av
siluetten. For planomradet ar det siktlinjen fran vag 600, som sdderut vergar i
Svartbacksgatan, som ar relevant att ta hansyn till.
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Figur 18: Karta som visar omradet for riksintresse for kulturmiljo, samt sarskilt vardefulla siktlinjer.
Planomradets lage ar utpekat med en svart pil.

Planomradet ingdr inte i ndgra kommunala kulturmiljéer for staden, men ligger i
narheten av kulturmiljoer for bland annat Nya Svartbackens egnahemsomrade och
Flottiljstaden (se figur 19).
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Figur 19: Ortofoto som visar kommunala kulturmiljoer i ndromradet.
Planomradet &r markerat med en réd linje.

For detaljplanen har en kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys tagits
fram av Hus o Historia (2025). Utredningen beskriver hur det i kvarteret Idun har funnits
olika typer av vardinrattningar sedan borjan av 1800-talet. Kvarteret har expanderat
och moderniserats i omgangar med funktionen vérd- och omsorgsboende som
sammanhallande idé. De dldsta byggnaderna som finns bevarade &r fran 1870- och
1930-talet. Byggnaden fran 1870 huserade ursprungligen mentalvardspatienter, men
byggdes om pa 1930-talet for personalbostader. Byggnaderna fran 1930-talet ar ritade
av Gunnar Leche och inneholl mat- och samlingslokal samt pensionarsbostader.
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Figur 20: Utsnitt ur vykort frdn 1940-talet med kvarteret Idun i forgrunden. Planomradet ligger till hoger i
bild och bestod da av brukad mark. Fyrisan kan skymtas i det nedre vanstra hérnet. Foto: AB Flygtrafik, ur
Upplandsmuseets bildarkiv.
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Figur 21: Vaster om planomradet finns kvarterets éldsta byggnader. Byggnaden i mitten fungerade under
1930-talet som mat- och samlingslokal. Byggnaden langst bort i bild ar frdn 1870-talet. Samtliga byggnader
i bild omfattas av skyddsbestdmmelser i géllande detaljplan, det tva langst bort i bilden har dessutom
rivningsforbud. Bilden ar tagen juli 2023.
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Figur 22: Ortofoto som visar byggnader (markerade i gult) som omfattas av skyddsbestammelser i géllande
detaljplan. Planomradet 4r markerat med en réd linje.

Exploateringsgraden har under 1900-talet successivt 6kat och kvarterets dvergripande
karaktar ar starkt paverkad av de manga forandringar som skett over tid. Idag ar
intrycket av kvarteret brokigt med olika former av vardinrattningar, stodboenden,
radhus och flerbostadshus. Arkitekturstilarna och fasadmaterialen varierarinom
omradet - fran de aldsta enfargade husen med murad och putsad fasad, till 1960-talets
byggnader av prefabricerade byggelement, till 1980-talets tegelbyggnader och vidare
till 2000-talets fargstarka volymer med forskjutningar i bade hojd- och sidled. Den
historiska park- och tradgardsmarken och inslagen av trad inom kvarteret har sedan
1980-talet minskats till forman for byggnader, gator och parkeringar.

Byggnaderna inom planomrddet utgdr en del av 1950-talets pensiondrshem som
ritades av Gosta Wikforss. Bostadshusen har genomgatt fa forandringar som har fatt
konsekvenser for deras ursprungliga karaktar. Bade byggnader och den gemensamma
utemiljon ar valbevarade. Balkonger, fonster och de flesta entrédérrar &r bevarade. Det
finns dven utvandiga belysningsarmaturer, tandhuggna kalkstensomfattningar kring
entréerna och naturstenstrappor med smidesracken. Trapp- och balkongracken ari
metall och har ett dekorativt cirkelmonster.

De fyra bostadshusen som utgor pensionarshemmet ar grupperade kring tva gardar
avskilda av en gardsbyggnad som ursprungligen inrymde en gemensam mat- och
samlingssal samt en mjolkbutik. Idén att gruppera bostaderna kring gemensamma
gardar ar ett framtradande karaktarsdrag i 1950-talets bostadsomraden nationellt sett
och brukar benamnas som grannskapsenheter. Sett till hela kvarteret Idun sd utgor
pensionarshemmet den mest valbevarade och intakta bebyggelsemiljon.

| utredningsmaterialet fran Hus o Historia (2025) anges de vardebarare som ar av storst
betydelse for omradets kulturhistoriska véarden. De utgdrs sammanfattningsvis av:

e Pensiondarshemmet som exempel pa dldrevardens utveckling under 1900-talet
o Pensiondarshemmet som en del av en storre helhet
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e Placeringen av husen kring tva gemensamma innergardar
Den gemensamma utemiljons enkla och ombonade karaktar
De fem husens exteriorer

Gardshuset med den gemensamma samlings- och matsalen
Svartbacksgatan som uttryck for 1600-talets stadsplanering

Figur 23: Flerbostadshus inom planomradet, ritade av tidigare stadsarkitekt Gosta Wikforss och uppfordes
1953. Bilden &r tagen juli 2023.

Figur 24: Foto som visar den befintliga garden pa fastighetens norra del. Bakom paviljongen till vanster i bild
skymtas ett av flerbostadshusen, och till hdger i bild syns den mindre byggnaden med bostéder och
gemensamhetslokal. Bilden ar tagen juli 2023.
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Forandringar

Byggaktoren planerar att riva eller demontera de tva flerbostadshus som finns inom
planomradet. Gardshuset som ursprungligen anvandes som mat- och samlingslokal
avses bevaras. Flerbostadshusen ar enligt fastighetsagaren olampligt utformade for en
pabyggnad med ytterligare vaningar. Det dr svart att fa till en effektiv planlésning med
de krav som stalls pa hiss och tillgdanglighet. Sett till det ursprungliga
pensiondrshemmet berors inte de tva sddra bostadshusen av detaljplanen och
planerasinte att rivas.

Figur 25: Ortofoto som visar vilka byggnader inom planomradet som fastighetsutvecklaren planerar att riva
eller demontera.

Metod arkitekter har gjort en siktstudie (2025) som undersoker fastighetsutvecklarens
forslag. Studien utgar fran tre platser langs med vag 600 och Svartbacksgatan: Lilla
Myrbyn, Torbjorns torg och strax norr om korsningen Svartbacksgatan - Gamla
Uppsalagatan. Enligt siktstudien kommer den foreslagna bebyggelsen att skymma den
nedre delen avdomkyrkan, men inte domkyrkans torn, taket pa dess mittskepp eller
slottet. Konsekvenser for kulturmiljon beskrivs under rubriken Planens konsekvenser.
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Figur 26: Utdrag ur siktstudien som visar vyn fran Svartbacksgatan i h6jd med Torbjorns torg. Bilden till
vanster visar nuvarande vy. Bilden till hoger ar fastighetsutvecklarens forslag inklippt och markerat i gult
(illustration: Metod Arkitekter).

Park och natur

Langs Svartbacksgatan mellan Luthagsesplanaden och Gamla Uppsalagatan finns idag
en tradrad i mitten av gatan. Vaster om gatan finns mycket férgardsmark med grasytor
mellan gang- och cykelvagen och byggnaderna.

Det finns inga parker eller gronomraden inom planomradet. De ndrmaste ar
gronomradet langs med dstraket och Idunparken som ligger pa Fyrisans vastra sida i
hojd med planomradet. | narheten finns dven Seminarieparken och
Stiernhielmsparken, se bilden nedan. Seminarieparken planeras att omvandlas till en
allman park i och med genomférandet av en ny detaljplan. Fyrishov med dess
gronomraden och idrotts- och rekreationsutbud ligger nagra hundra meter fran
planomradet, och dgs av Uppsala kommun Arenor och Fastigheter AB. Aven dar
planeras en utveckling med en ny stadsdelspark. Bade Stabbyskogens friluftsomrade
och Gamla Uppsalastrakets friluftsomrade ligger cirka 1,5 kilometer fran planomradet,
i vastlig respektive nordlig riktning.

Sida 26 (80)
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Figur 27: Flygbild som visar parker i ndromradet. Planomradet ar markerat med en rdd linje.

Strandskydd

Strandskyddsbestammelsernai 7 kapitlet miljobalken syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Kommunen far upphéava
strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan om det finns sa kallade
sarskilda skal enligt 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1-6 miljobalken.

Planomradet kommer att beréra strandskyddsomradet for Fyrisan. En liten del av
fastigheten Svartbacken 36:6 ligger inom 100 meter fran Fyrisan och ddrmed inom
strandskyddsomradet. Planomradet i denna del omfattas for narvarande inte av
strandskydd da omradet ar detaljplanelagt, men strandskydd aterintrader automatiskt
nar en detaljplan tas fram, om strandskyddet inte upphavs genom planbestammelser.

Vid den del av planomradet som ligger inom 100 meter fran an upphavs strandskyddet
med stod av det sarskilda skalet, enligt 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1 - 6 miljobalken, att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Den del av planomradet som omfattas av strandskyddet ar
redan ianspraktaget med gata och bostadsgard. Ett genomférande av detaljplanen
paverkar inte allmanhetens tillgang till Fyrisan. Darfor upphéaver detaljplanen
strandskyddet for de delar av planomradet som omfattas av detta.
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\ Planomrade

Figur 28: Karta med omradet 100 meter fran Fyrisan markerat med blastreckade linjer, planomradet ar
markerat med en rod linje.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger langs med Svartbacksgatan, som ar utpekad som ett stadsstrak i
oversiktsplanen. Genom kvarteret Idun gar en kvartersgata i hojd med
Stiernhielmsgatan. | mitten av kvarteret svanger den norrut och avslutas i en vandplan
utanfor vardcentralen. Gatan kallas for kvartersgata eftersom den inte ar allmén plats,
utan ags av Uppsalahem.

Kvartersgatan leder vidare till en parkering pa fastigheten Svartbacken 36:16, som aven
den ags av Uppsalahem. Det ar aven mojligt for angdrande trafik, i form av fardtjanst
och liknande, att kora in pa de befintliga bostadsgardarna inom planomradet.

For den del av Svartbacksgatan som gdr mellan Gamla Uppsalagatan och Rabyvagen
genomfordes en trafikrakning 2021. Den visar pa en arsmedeldygnstrafik pa 9323
fordon (Uppsala kommun, 2021-09-28). De prognoser som Uppsala kommun har gjort
for aren 2030 och 2050 visar att den del av Svartbacksgatan som passerar planomradet
berdknas ha en drsmedeldygnstrafik pa 9210 respektive 7610 fordon.

Gang- och cykeltrafik

Stadens huvudcykelnat binder ihop stadens delar med varandra och mojliggor for
effektiva och gena cykelresor. Cykelvagnatet ska fortsatta att utvecklas for att
underlatta en 6kande andel resor med cykel och det ska vara tydligt,
sammanhangande och finmaskigt med en god tillganglighet och framkomlighet. Gang-
och cykelvagar finns idag langs bada sidor av Svartbacksgatan samt langs Fyrisan, vilka
ingar i huvudcykelnatet. | kvartersgatans forlangning vasterut finns en gang- och
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cykelbro 6ver Fyrisan, som leder vidare mot Luthagen. Fran astraket finns en kort bit
gang- och cykelvag som leder in i kvarteret, men som darefter vergar i blandtrafik. |
ovriga delen av kvarteret finns ingen separerad gang- och cykelvag.

Figur 29: Foto fran Gver kvartersgatan som l6per i 6st-vastlig riktning. Bilden &r tagen i juli 2022.
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Figur 30: Karta som visar cykelnatet och narliggande busshallplatser. Planomradet 4r markerat med en rod
streckad linje och busshallplatser med en rod cirkel.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett gott kollektivtrafiklage. Stomlinjenatet gar langs med
Svartbacksgatan och Gamla Uppsalagatan. Den narmaste busshallplatsen finns cirka
70 meter norr om planomradet. Det finns dven en busshallplats vid Gamla
Uppsalagatan cirka 350 meter fran planomradet.

Parkering

| dagslaget tillgodoses parkeringsbehovet inom planomradet med cirka 75
markparkeringar, varav 57 ar uthyrda och resterande 18 ar korttidsplatser.
Uppsalahem hanterar uthyrningen av parkeringsplatserna.

Forandringar

Gatundt och gators utformning

Detaljplanen innebdr endast mindre forandringar i det befintliga gatunatet. Gatorna
utanfor planomradet kvarstar med samma strackningar som i dagslaget.

Gatusektionen pa kvartersgatan i planomradet kommer forandras da detaljplanen
mojliggor for en gang- och cykelbana dar. Gang- och cykelbanan ar planlagd som
allman plats, medan resten av gatusektionen forblir kvartersmark. |
fastighetsutvecklarens forslag smalnas korbanan ner till 5,5 meter och ger utrymme for
gatuparkering och en gangbana langs gatans norra del.
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Figur 31: Fastighetsutvecklarens forslag till utformning av kvartersgatan
(illustration: Topia Landskapsarkitekter).

Sektion A-a | : | A | | y i

Figur 32: Sektion genom kvartersgatan, sett fran vaster, som visar fastighetsutvecklarens forslag till
utformning (illustration: Topia Landskapsarkitekter).

Detaljplanen gor ocksa att bebyggelsen kommer hamna narmare Svartbacksgatan. |
fastighetsutvecklarens forslag placeras byggnaderna cirka tva meter fran
fastighetsgrans. De tva metrarna forgardsmark ut mot Svartbacksgatan foreslas
innehalla trappor och ramper till entréerna, uteplatser, plats for cyklar, samt
planteringar.
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Figur 33: Sektion genom bostadsgard och Svartbadcksgatan som visar fastighetsutvecklarens forslag, samt
en foreslagen framtida utformning av Svartbacksgatan som inte dr en del av detaljplanen (illustration:
Topia Landskapsarkitekter).

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet sakerstalls mojligheten att anlagga en gang- och cykelbana i dst-
vastlig riktning soder om kdrbanan. Gang- och cykelbanan planlaggs som allmén plats
och ansluter till Svartbdcksgatan. Gang- och cykelbanan majliggor en forsta etapp av
ett gang- och cykelstrak som sammanlankar Svartbacksgatan med Idunspangen samt
vidare mot kvarteret Fyrisvallen, Ringvagen och Seminarieparken. Mojligheten for
gang- och cykeltrafikanter att passera Svartbacken 36:45 kan sakerstallas genom att
ett servitut bildas pa Svartbacken 36:45 inom den yta som ar planlagd som
markreservat for allmédn gang- och cykeltrafik i géllande detaljplan.

Utifran Uppsala kommuns parkeringstal ska 40 cykelparkeringar per 1 000
kvadratmeter bostadsarea (BOA) anordnas for bostader. Byggaktorens forslag
omfattar cirka 7 900 kvadratmeter BOA vilket genererar ett behov av 315
cykelparkeringar.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar, utover ett 6kat antal resendrer, ingen vasentlig forandring for
kollektivtrafiken. De befintliga busshallplatserna som ligger i anslutning till
planomradet foreslas inte andras.

Parkering och angéring

Uppsala kommun har riktvarden for hur manga parkeringsplatser for bil och cykel som
ska anlaggas vid nybyggnad eller tillbyggnad. Med flexibla parkeringstal erbjuds
fastighetsagare en reducering av parkeringstalet vid genomforande av
mobilitetstjanster. Mobilitetstjanster ar losningar som 6kar boendes och verksammas
mobilitet och minskar bade behov och intresse av att dga en egen bil. Genom att
fastighetsagare uppmuntras till att genomfora och anvanda mobilitetstjanster skapas
forutsattningar for ett hallbart resande samtidigt som kostnaden for nybyggnation
halls nere. Att tillampa mobilitetstjanster for att fa ett reducerat parkeringstal ar
frivilligt och upp till fastighetsagarna.

Utgangspunkten for bostader ar 8 parkeringsplatser for bil per 1000 kvadratmeter
boarea (BOA). Med planomradets ldge i narhet till turtat kollektivtrafik, service och
cykelférbindelser bedoms behovet utga fran parkeringstalet 6 platser per 1000
kvadratmeter BOA. Bostaderna inom planomradet planeras uppga till cirka 10 400
kvadratmeter bruttoarea (BTA), vilket motsvarar cirka 7 900 kvadratmeter BOA.
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Fastighetsdgaren foreslar daven mobilitetstjanster och en ytterligare reducering av
parkeringstalet for bilparkeringar med 20%. Som mobilitetstjanster foreslas
exempelvis en fordonspool med fossilbranslefria bilar, ladcyklar och elcyklar,
reperationsstall for cyklar, leveransboxar och prova-pa-aktiviteter for
mobilitetslosningar.

Av de 75 parkeringsplatser som finns inom omradet i dag planeras 33 platser, som hyrs
ut till externa aktorer eller hyresgaster i andra bostadsomraden, och 18
korttidsparkeringar att tas bort. De kvarvarande 24 parkeringsplatserna anvands av
boende i de bostadshus inom omradet som inte planeras rivas.

Detaljplanen medfor ett behov av 38 parkeringsplatser, i enlighet med Uppsala
kommuns riktvarden for parkeringsplatser pd kvartersmark och foreslagna
mobilitetstjanster. Tillsammans med de 24 parkeringsplatser som nyttjas av befintliga
hyresgaster uppgar det sammantagna behovet till 62 parkeringsplatser, vilket innebar
en minskning med 13 platser jamfort med utgangslaget. | bygglovskedet gors den
slutgiltiga provningen utifran kommunens beslutade parkeringsnorm.

Planomradet angdrs genom den befintliga kvartersgatan som kopplar kvarteret till
Svartbacksgatan. Tunga fordon, sdsom leveranser och avfallshantering, forvantas
angora vid vandplatsen i narheten av bostadsgardarna.
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Figur 34: Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa parkeringsplatser och angoring
(illustration: Topia Landskapsarkitekter).

Tillganglighet, anvdandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som dr vasentliga i frdga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Det ska
finnas mojlighet att parkera (parkering for rérelsehindrad) och angéra max 25 meter
fran varje entré. Galler bade bostader och verksamhetslokaler. Detta beaktas vid
bygglovsprovningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sadan utformning,

Bostadsgardar ska vara tillgéngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga. Om dagvatten ska hanteras med markavrinning behover
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anlaggningarna utformas pa ett satt som inte eftersatter bostadsgardarnas
tillganglighet och anvandbarhet.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

| Svartbacken finns olika typer av bostader, fran flerbostadshus till enbostadshus, och
olika upplatelseformer finns representerade. Inom planomradet finns hyresratter och
ett stodboende. Att ersatta de befintliga flerbostadshusen med nya och storre
flerbostadshus bedoms inte paverka demografin i omradet i nagon hogre grad.

Den socioekonomiska variabeln, som baseras pa medianinkomst, andel
arbetande/studerande och andel som har minst gymnasieutbildning, ar framtagen for
att ge en 6vergripande bild 6ver relativa socioekonomiska forutsattningar i ett omrade.
Den baseras pa statistik for befolkning mellan 20 - 64 ar och ar fran 2017. Den
socialekonomiska variabeln varierar inom olika delar av Svartbacken. Trangboddheten
inom planomradet ar likt 6vriga delar av Svartbacken lag och i narheten av
planomradet finns olika former av samhallsservice, till exempel fritidsverksamhet,
forskola och vardcentral.

Barnrattsperspektivet

Planomradet dr i dag ett befintligt bostadsomrade och saknar naturliga malpunkter for
barn som inte bor i kvarteret.

Planomradet ligger ndra malpunkter som forskola, fritidsverksamhet, vardcentral och
kommersiell verksamhet. Den foreslagna bebyggelsen foreslas med narhet till
kollektivtrafik med goda bussforbindelser till Uppsala resecentrum, vilket ar positivt ur
ett barnperspektiv eftersom det ger barn 6kade mojligheter till en aktiv vardag med
storre rorelsefrihet.

| anslutning till planomradet finns dven goda gang- och cykelkopplingar. Langs med
Svartbacksgatan finns det en uppdelad gang-och cykelvag som ligger separerad fran
bilvdgen. Gang- och cykelvagen ar en del av huvudcykelnatet och kopplar planomradet
vidare mot centrala Uppsala. Aven langs med Fyrisan finns en gang- och cykelvag som
leder vidare mot Fyrishov och centrum.

Aldreperspektivet

Inom kvarteret Idun finns flera dldre- och seniorboenden. Genom att detaljplanen
mojliggor for lokaler langs Svartbacksgatan tillkommer mer service inom nara
gangavstand.

Klimatfragor

Planomradets anvandning och disponering

Detaljplanens huvudsakliga markanvandning ar bostader med tillhdrande
komplement som bostadsgardar och parkeringsplatser. Anvandningen bostader
kompletteras aven med centrumverksamhet.
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Detaljplanen mojliggor en fortatning i en central del av Uppsala dar det finns tillgang
till kollektivtrafik, gdng- och cykelvagar, service, vatten och avlopp med mera.

Bygg och anlaggning

Uppforande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan av planens genomforande. Planen styr inte tekniska [dsningar som
minskar klimatpaverkan for uppférande och drift av nya byggnader. Utslappet kan
begransas genom valet av konstruktionsmetod (till exempel ar tra battre an betong),
energiklassning av byggnaderna, eller genom att dterbruka byggmaterial. Byggaktoren
lyfter aven fram trastomme, solceller och arbetsmaskiner som drivs pa fornybar energi
som exempel pa dtgarder som kan minska klimatavtrycket vid nybyggnation.
Regleringen av nockhdjd har gjorts med beaktning av att kunna anvanda trastomme.

Rivning av befintliga byggnader bor generellt undvikas da det oftast innebér ett utslapp
for rivning och ett utslapp for uppforande den nya byggnaden som ersatter den gamla.
En omfattande renovering (inklusive energieffektiviserande dtgarder) brukar innebara
avsevart mycket mindre vaxthusgasutslapp an vad rivningen och uppforande av en ny
byggnad innebar.

Tva av de befintliga byggnaderna inom planomradet férutsatts rivas eller demonteras
vid ett genomférande av detaljplanen. Byggaktorens vision ar att tillskapa en mer
effektiv och hallbar markanvandning med fler centralt belagna bostader. De befintliga
byggnaderna &r enligt byggaktoren olampligt utformade fér en pabyggnad med
ytterligare vaningar. Det dr svart att fa till en effektiv planlésning med de krav som
skulle stallas pa hiss och tillganglighet. For de byggnader som rivs planerar
byggaktoren for att en materialinventering gors for att utreda mojligheterna for
demontering och aterbruk i den utstrackning det ar mojligt.

Transport

Persontransporter med bil innebar ofta en relativt stor klimatpaverkan i relation till det
totala utslappet som orsakas av planens genomforande. Persontransporter med bil
okar i samband med avstandet till centralstationen, om det inte finns grundlaggande
service (mataffar, forskola, vardcentral) inom en kilometer. Klimatpaverkan for
persontransport med bil som orsakas av planen begransas genom att planera bostader
nara service, och genom att planera en relativt tat stadsstruktur, alternativt genom att
planera néra en busshallplats.

Detaljplanen mojliggor for en effektiv markanvandning med fler lagenheter i centrala
lagen. | omradet finns det en god tillgdng till service, kollektivtrafik samt gang- och
cykelvagar, vilket skapar forutsattningar for farre persontransporter med bil.

Byggaktoren planerar for en fordonspool med fossilbréanslefria bilar, ladcyklar och
elcyklar. Poolbilar planeras att fa synliga och lattillgangliga platser ndrmast
Svartbacksgatan. Byggaktoren planerar aven for laddplatser som kan nyttjas av fler
bilar under dygnet samt en aterbrukstjanst och leveransboxar i omradet som kan
minska hyresgasternas behov av bilresor. Foreslagna atgarder regleras inte i
detaljplanen.



Sida 36 (80)

Mark och geoteknik

De ytliga jordarterna inom planomradet utgors av postglacial lera. Jorddjupet inom
planomradet har bedomts till mellan 30-50 meter, med ett omrade som har annu
storre jorddjup, mer an 50 meter, i det sydostra hornet av omradet. Markens
genomslapplighet bedoms vara lag.

Figur 35: Utsnitt ur SGU:s jordartskartering. Planomrade markerat med réd linje. Gul farg indikerar glacial
lera.

En markteknisk undersokning har utforts av Bjerking (2005). Den marktekniska
undersokningen har kompletterats med ett geotekniskt utlatande och en miljoteknisk
markundersokning (WSP, 2025). Borrpunkter inom och i ndra anslutning till
planomradet visar att det ytligt forekommer cirka en meter fyllning som i sin tur vilar
pa cirka 1,5 meter torrskorpelera. Torrskorpeleran vilar i sin tur pa lera, vars maktighet
ar cirka 20-28 meter. Med hansyn till lerans deformation- och hallfasthetsegenskaper
rekommenderas palgrundlaggning for planerade byggnader.

Planomradet ligger inom stabilitetszon I, enligt MSB:s stabilitetskartering. Det innebar
att det inte rader stabilitetsproblem inom planomradet.

Inga grundvattenror har installerats vid utredningstillfallena. | den marktekniska
undersokningsrapporten framhalls att kontinuerliga grundvattenmatningar har utforts
inom centrala delar av Uppsala. Bjerking har darfor gjort en interpolering mellan dessa
och gjort bedémningen att grundvattennivan ligger pa mellan +5 och +6, vilket
motsvarar 2,5-3,5 meter under markytan.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miliékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r méjligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

| den dagvattenutredning som Rejlers (2025) har tagit fram uppskattar de att
dagvattenflodet kommer att 6ka med cirka 35 procent i och med den foreslagna
exploateringen. Enligt utredningen behdver den sammanlagda fordrojningsvolymen
for de foreslagna dagvattenlosningarna uppga till 139 kubikmeter for att klara Uppsala
Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer.

Utredningen foresldr regnbaddar for att fordrdja och rena dagvatten. Dagvattnet inom
planomradet leds fran hardgjorda ytor till dessa anlaggningar via exempelvis ranndalar
eller underjordiska ledningar. Regnbaddar bidrar ocksa med ekosystemtjanster och en
attraktiv stadsmiljo. Vid bortledning av vatten fran utkastare kan regnbaddar anldaggas
i anslutning till dessa for att ge en forsta fordrojning av flodena och for att minska
eventuella erosionsrisker. Samtliga dagvattenlosningar bor enligt utredningen forses
med braddavlopp till det befintliga dagvattennatet.

Med foreslagen dagvattenhantering uppnas en tillracklig fordrojningsvolym och
fororeningsbelastningen forvantas minska, jamfort med befintlig situation. Ett
genomforande av detaljplanen forbattrar mojligheten for recipienten att uppna
miljokvalitetsnormerna.
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Figur 36: Utdrag ur dagvattenutredningen som visar forslag pa utformning av dagvattenhantering
(illustration: Rejlers). Utredningsomradet &r markerat med rod streckad linje.

For att sakerstalla att dagvatten omhandertas genom fordrdjning och rening ar det
viktigt att kravstallning fortsatt sker i senare skeden av byggprocessen. Det ar viktigt att
efter byggnation sakerstalla nodvandigt underhall och skotsel for att fortsatt bibehalla
att en erforderlig fordrojningsvolym och en reningseffekt uppnas. Detta for att undvika
problem med stdende vatten eller 6kande féroreningar till recipienten.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Det innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos
lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de dmnen och amnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har beddémts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma galler Sévjaén - Samnan.

Tillgangen pa grundvatten &r vanligen god och utifran tillgédngliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status men ar i risk att inte na god status till ar 2027.
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Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
att inte na god status.

Riskbedémning foér Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfdrdes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018), med en revidering 2022-2023. Syftet med
riskanalysen var att ta fram riktlinjer for markanvandning ur grundvattensynpunkt for
hela tillrinningsomradet, samt att framstalla en kénslighetskarta for bedémning av
kansligheten for ett specifikt omrade med avseende pa grundvattenskydd. Med
kanslighet avses hur kénslig en specifik plats ar for att en marknara férorening ska na
grundvattenforekomsten sa att den inte langre kan anvdandas som resurs for
dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De hydrogeologiska forhallandena styr
hur kansligt grundvattnet ar for fororening och darmed vilken markanvandning som ar
l@mplig eller olamplig for ett visst omrade. De hydrogeologiska forhdllandena och
kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som kan behovas for att minska
sannolikhet och konsekvens for att en férorening nar grundvattnet.
Kanslighetsklasserna dr indelade i klasserna lag - mattlig - hdg - och extrem, dar
platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kansliga da de ligger direkt pa asen helt
utan skyddande lerlager.

Planomradet ligger inom ett omrade med lag kanslighet for paverkan pa grundvattnet.

Figur 37: Karta som visar grundvattnets kénslighet. Planomradet ar
markerat med en rod linje och ligger inom lag kanslighet (markerat
med gron farg).
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Féreslagna Gtgdirder

Planen stéller krav pa att eventuella markféroreningar ska saneras innan byggnation,
vilket dr en viktig skyddsatgard. Utover det kommer inte anvandningen av marken
inom planomrdadet att innebara nagra hogre risker. Efter att planen genomforts
kommer det orena dagvattnet fran korytorna att renas i hdgre grad an befintlig
situation. Lerlagren bedoms som tillrackligt tjocka for att det fortsatt ska finnas
tillrackligt mycket skyddande lera kvar efter att man gjort kallarkonstruktioner. |
samband med vattenskyddsdispens kravs att exploatoren redogor for vilka
forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att fororena grundvattnet.

Oversvimning

Oversvdmningsrisk frén angrédnsande vattendrag.

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forldggas ovan nivan for ett beréknat hogsta flode. For
att undvika skada bor aven fardig golvhojd for bostader vara 6ver denna niva. Marken
vid nya byggnader bor dven ha en minsta lutning pa 2 % fran huskroppen, sa att vatten
rinner bort fran huset.

Planomradet riskerar att dversvammas vid ett hdgsta berdknade flode i Fyrisan. Vid en
sadan oversvamning ar risken for skador pa byggnader inom omradet stor. Vid ett
berdknat hogsta flode i Fyrisan berdknas vattennivan inom planomradet uppga till
cirka +8,67 meter 6ver havet. Fardig golvhojd for entréplan i de planerade byggnaderna
har reglerats till +8,70 meter 6ver havet, vilket innebar att de placeras 6ver den hogsta
berdknade vattennivan i Fyrisan.
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Figur 38: Ortofoto som visar att planomradet kan stallas under vatten vid ett berdknat
hogsta flode i Fyrisan. Planomradet ar markerat med en rodstreckad linje.

For att minska risken for 6versvamning i kdllare rekommenderas atgarder som
vattenmatarbrunnar, draneringspumpar samt god marklutning bort fran byggnadens
sockel. Om hoga vattennivaer inte kan undvikas bor tata konstruktioner, exempelvis
vattentdt betong och tatskikt pd vaggar och golv, 6vervagas for att begransa inlackage.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB fér Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa hojddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade
oversvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning
innebar att vatten samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller
infrastruktur. For att minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att
hojdsattningen av hus och gator sker pa ett lampligt satt.

Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s skyfallskartering finns det lagpunkter inom
planomradet som riskerar att 6versvammas vid extrema regn.
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Figur 39: Karta som visar att delar av planomradet kan stéllas under

vatten vid ett 100-arsregn. Planomradet 4r markerat med
rodstreckad linje.

Skyfallskarteringen i dagvattenutredningen (Rejlers, 2025) visar att de huvudsakliga
avrinningsvagarna leder skyfallsvatten 6ver parkeringsytorna eller langs med
gangvagar ut pa lokalgatorna och vidare 6sterut mot Svartbacksgatan. Skyfallsvatten

rinner in mot planomradet fran flera riktningar, vilket innebér att det behdver finnas
l0sningar for att leda bort vatten vid ett skyfall.



¥ Teckenforklaring
™7 planomréde

Avrinningsvagar

Figur 40: Utdrag ur dagvattenutredningen som visar [dgpunkter for ett skyfall och flodesriktningar
for priméra avrinningsvagar (illustration: Rejlers). Utredningsomradet &r markerat med réd
streckad linje och primara avrinningsvagar indikeras med svarta pilar. Vattendjup anges i meter.

For att undvika 6versvamningar och skador pa byggnader vid ett skyfall behover
planomradet hojdsattas sa att vatten fran tak och hardgjorda ytor leds bort fran
byggnader och innergdrdar via sekundara avrinningsvagar. Avrinning bor styras mot
lokalgator, gronytor och vattendrag.

Vid ett genomférande av detaljplanen sa kommer andelen hardgjorda ytor att 6ka,
vilket leder till storre vattenmangder vid ett skyfall. For att kompensera dessa okade
volymer, samt effekterna av klimatférandringar, foreslas nedsankta regntradgardar
installeras inom planomradet. De sekundara avrinningsvdgarna kan da ledas mot
dessa.

Regntradgdrdarna fungerar som en reglerbar skyfallshantering, vid kraftig nederbord
fylls de nedsankta volymerna med regnvatten och nar deras kapacitet ar uppnatts leds
vattnet vidare till sekundara avrinningsvéagar. Under normala forhallanden ar
regntradgdrdarna torra.
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Figur 39: Utdrag ur dagvattenutredningen som visar foreslagna sekunddra avrinningsvagar och
planerade nedsankta regntradgardar (illustration: Rejlers). Utredningsomradet markerat med réd
streckad linje.

Soder om planomradet, vid viadukten under Dalabanan, har en l[dgpunkt for ett storre
avrinningsomrade identifierats. Lagpunkten 6versvammas vid ett 100-arsregn.
Skyfallsanalysen i dagvattenutredningen visar att den planerade exploateringen inte
okar vattenvolymen i lagpunkten, eftersom flera av de nya byggnaderna ersatter redan
hardgjorda ytor och deras ytansprak ar litet i forhallande till avrinningsomradet. |
dagvattenutredningen foreslas regntradgdrdar for att hantera den 6kade mangden
vatten. Analysen indikerar att exploateringen inte medfér ndgon betydande risk for
okat flode eller vattenvolym vid lagpunkten.

Halsa och sdakerhet
Buller

En bullerutredning har tagits fram av Sweco (2025). Planomradet utsatts
huvudsakligen av buller fran Svartbacksgatan och Dalabanan. Som underlag till
utredningen har Sweco anvant spartrafikdata fran Trafikverket (prognosar 2040) och
vagtrafikdata fran Uppsala kommun (prognosar 2030 och 2050). For spartrafikdata har
Sweco utgatt fran spartrafikdata for prognosar 2040 men antagit att tagtrafiken under
prognosar 2030 samt 2050 varit densamma. Trafikverket har under 2024 uppdaterat sin
bullerprognos for spartrafik med prognosar 2045. Sweco gor i ett sakkunnigutldtande
(2025) bedémning att bullersituationen i planomradet for prognosar 2045 bedéms vara
battre jamfort med prognosar 2040. Enligt utlatandet (Sweco, 2025) bor
dimensionering av fasad och placering av uteplatser ta hansyn till dagens hogre
ljudnivaer eftersom det ar rimligt att anta att detaljplanen ar genomford fore
prognosaret 2045.

Planuppdrag gavs efter 1 januari 2015 vilket innebar att trafikbullerférordningen
(2015:216) med andring av forordningen (2017:359) ska tillampas for bedomning.
Riktvardena beror endast ljudnivder utomhus och paverkar inte det géllande
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regelverket for ljudnivaer inomhus. Vid en bullerutredning for bostadsbyggnad ska
hansyn tas till framtida trafikfloden som kan paverka bullersituationen.

Enligt férordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalentljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For en mindre bostadslagenhet om hogst 35 kvadratmeter, ar
riktvardet for ekvivalentljudniva 65 dBA. Forordningen anger att om bullret vid en
exponerad fasad overskrider riktvardena, bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalentljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan klockan 22.00-06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas
mot den skyddade sidan. Vid uteplats (som kan vara gemensam) ar riktvardet 50 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.
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Figur 41: Ekvivalent ljudniva for bullerutsatta fasader mot Svartbacksgatan for prognosar 2030 (illustration:
Sweco, 2025).
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Figur 42: Ekvivalent ljudniva for bullerutsatta fasader mot Svartbacksgatan for prognosar 2050 (illustration:
Sweco, 2025).
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Riktvardet 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad dverskrids vid en fasad mot
Svartbacksgatan for prognosar 2030. Riktvardet uppnas for samtliga bostader for
prognosar 2050, dven fasader mot Svartbacksgatan. For att uppna riktvardenai
trafikbullerférordningen sa reglerar detaljplanen att for bostader som overstiger 35
kvadratmeter sa ska minst héalften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot
en ljuddampad sida.

Om uteplatser (exempelvis balkonger) ska finnas mot Svartbacksgatan sa behéver det
finnas en gemensam uteplats dar riktvardet for buller innehalls. Gemensamma
uteplatser kan ordnas pa innegarden i bullerskyddade lagen dar berdknad
ekvivalentljudniva och maxniva ligger under riktvardena for ljudniva vid uteplats.
Sammantaget bedoms riktvardena i trafikbullerférordningen vara méjliga att klara
inom planomradet, bade for prognosar 2030 och 2050.
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Figur 43: Utdrag ur bullerutredningen som visar ekvivalent ljudutbredning 1,5 meter 6ver mark for
prognosar 2030 (illustration: Sweco, 2025).
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Figur 44: Utdrag ur bullerutredningen som visar maximal ljudutbredning 1,5 meter 6ver mark for prognosar
2030. Godstag ar dimensionerande for jarnvagstrafiken (illustration: Sweco, 2025).

Radon

De matningar av radonhalten som utforts av Bjerking (2005) visar att fyllningen inom
undersokningsomradet har normala till hdga halter av radon.

For de byggnader som planeras att utforas med kéllarvaning sa kommer fyllningen att
gravas bort. For de byggnader som utfors utan kallare och dar fyllningen lamnas kvar
under de planerade byggnaderna sa rekommenderas att byggnation utfors
radonskyddat.

Markfororeningar

Historisk inventering

Infér den miljotekniska markundersokningen har en historisk inventering genomforts
for att undersoka om det finns eller funnits kéllor till markféroreningar inom omradet.
Resultat har anvants som underlag for att ta fram en provtagningsplan. Inom
planomradet har ingen verksamhet funnits som kan ha bidragit till ndgon omfattande
forekomst av féroreningar. Enligt [ansstyrelsens EBH-stod (databas 6ver fororenade
omraden) finns det daremot flera identifierade och riskklassade objekt pa intilliggande
fastigheter. Det bedoms vara det ytliga grundvattnet i omradet som kan ha foranlett en
spridning av fororeningar till planomradet som eventuellt paverkat den planerade
bebyggelsen. Hur vatten ror sig i marken kan ofta variera lokalt och en spridning fran
narliggande EBH-objekt till planomradet kan inte uteslutas.

Markundersdkning

Markundersokningen (WSP, 2025) visar att det inte ar nagon omfattande
fororeningssituation inom planomradet som paverkar platsens lamplighet for
planerad markanvandning. Det forekommer dock halter av féroreningar i jord och
grundvatten som Gverskrider relevanta jamforelsevarden. | jord har bly, kobolt,
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kvicksilver, PAH-M och PAH-H pavisats i halter som 6verskrider gransvéardena for
kanslig markanvandning (KM). Detaljplanen staller darfor krav pa att eventuella
markfororeningar ska saneras innan startbesked.

| grundvattnet har metaller (framfor allt arsenik och nickel), PFAS-4 och
bekdmpningsmedlet 2,6-Diklorbenzamid pavisats i forhdjda nivaer. Det grundvatten
som provtagits finns i ett lager av lera, vilket innebar att det inte har direkt kontakt med
det djupare grundvattnet som &r skyddsvart. Eftersom lerlagret ar sa pass maktigt
utgor de forhojda halterna inte nagon risk for nuvarande eller planerad
markanvandning. Om palning ska utforas till friktionsjord sa ska det sakerstéllas att det
inte skapas 6ppna kanaler till grundvattnet i friktionsjorden. Samma krav galler aven
andra markinstallationer. Det kan forekomma behov av sarskild hantering av
l[ansvatten i samband med kommande exploatering.

Det finns en tydlig forekomst av sulfidpaverkad jord. Detta kan ge upphov till
forsurningsprocesser vid exponering av syre, vilket kan medfora negativ paverkan pa
omgivande mark och vattenmiljo vid storning eller schaktning. Forekomsten av
sulfidpdverkade jordar behover beaktas vid framtida markarbeten, sarskilt vid
hantering, deponering och eventuell neutralisering av material.

Luft

Vid planlaggning behover det sakerstallas att miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids.

SLB-analys har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund kartlagt
luftfororeningar fran ar 2020 i Uppsala och Stockholms lan. Luftféroreningshalter har
med hjalp av spridningsmodeller berdknats for hela det geografiska omradet. De
beraknade vardena jamfors med miljokvalitetsnormen fér utomhusluft och det
nationella miljokvalitetsmalet Frisk Luft. Kartlaggningen avser situationen ar 2020 som
ett meteorologiskt och utslappsmassigt normalar. Det exkluderar effekter av minskad
trafikmangd och battre luftkvalitet till foljd av restriktionerna under coronapandemin.
Halterna géller tva meter 6ver mark eller gata. Sammanfattningsvis visar
kartlaggningen att berdknade luftfororeningshalter inom planomradet ar ldga vad
galler bade halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2). Uppsatta miljomal och
miljokvalitetsnormer avseende luft uppnas inom omradet.

Dags- och solljus

Dagsljuskraven anger lite forenklat att rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska
utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt solljus ar mojligt. Denna prévning
gors i bygglovsskedet nar bebyggelsens rumsindelning har tagits fram. Kravet pa
naturligt ljus vid nybyggnation enligt det allmanna radet i Boverkets byggregler (BBR)
omfattar tva omraden: dagsljus och solljus. Dagsljus ar det diffusa naturliga ljus som
kommer fran himlen eller som reflekteras fran narliggande ytor. Solljuset ar det direkta
ljuset fran solen. Fordelningen mellan dags- och solljus varierar mellan vaderlek och
arstid.

En dagsljusberakning har tagits fram av Afry (2023). Den planerade bebyggelsen
forvantas klara kraven gallande dagsljus. Byggaktoren forvantas projektera for att
uppfylla de tekniska egenskapskraven i Boverkets regler gallande dagsljus.
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En solljusstudie har tagits fram av Metod arkitekter (2025). Studien visar att de nya
bostadsgdrdarna kommer vara solbelysta under storre delen av dagen fran sen var till
tidig host.

20 mars kLO9
20 mars kl 12

20 mars kl 15
20 mars kl 18

Figur 45: Solstudie som visar hur féreslagen bebyggelse skuggar vid vardagjamningen (illustration : Metod
Arkitekter).
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20 juni kl 09

20 juni kI 15

Figur 46: Solstudie som visar hur féreslagen bebyggelse skuggar vid sommarsolstandet (illustration: Metod
Arkitekter).

Konsekvenserna for den omkringliggande bebyggelsen redovisas under avsnittet
Planens konsekvenser.

Mikroklimat

Mikroklimatet bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.

Risk

En riskutredning har tagits fram av WSP (2025) med anledning av planomradets narhet
till drivmedelsstationer och Dalabanan. Oster om planomradet, pa den andra sidan av
Svartbacksgatan, finns tre drivmedelstationer. | riskutlatandet gérs bedomningen att
inga direkta krav pa riskreducerande atgarder behover stéllas med anledning av
transporter av farligt gods till drivmedelstationerna. Vid planering av utrymningsvagar
rekommenderas dock att byggnaderna kan utrymmasii riktning bort fran
Svartbacksgatan och de narliggande drivmedelstationerna.

Delar av planomradet ligger inom 150 meter fran Dalabanan som &r en utpekad
transportled for farligt gods. Tillkommande byggnader placeras minst cirka 125 meter
fran jarnvagen. Med hansyn till avstandet, den laga forekomsten av transporter med
farligt gods och den befintliga bebyggelsen sa gors bedomningen att inga ytterligare
riskreducerande atgarder behdver vidtas.
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Brand

Sléckning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete ska avstandet mellan uppstallningsplats for rdddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt inte dverstiga 50 meter. Angreppspunkten
utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av andra ingangar till
byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stalla upp ett slackfordon och byggnaden ska
kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen.

En rapport gallande de brandtekniska forutsattningarna har tagits fram av
Brandskyddslaget (2023). Bebyggelsen inom planomradet kan nas via den befintlig
kvartersgatan och Svartbacksgatan. Detaljplanens utformning sakerstaller
raddningstjanstens mojlighet till insats. Planerad utformning av ny vandzon inom
planomradet bedoms forbattra angreppsvagen till befintliga lamellhus och gardshus. |
fortsatt projektering av bebyggelsen behover raddningstjanstens insatsmojligheter
bevakas, sarskilt framkomligheten for raddningstjanstens fordon och utrustning.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utéver att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stallas upp vid
fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel
att det alltid och 6ver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Brandforsvaret har insatstiden tio minuter i centrala Uppsala och kan utgora alternativ
utrymningsvag via hojdfordon under forutsattning att raddningsvagar och
uppstallningsplatser ar anordnade enligt brandforsvarets riktlinjer.

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover foljas
upp och kontrolleras infor bygglov. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda
raddningstjansten som en andra utrymningsvag for byggnader dar avstandet till
Oversta fonstrets underkant ar hogst 23 meter 6ver marken. Det motsvarar en byggnad
i 7-8 vaningar. Fordonet behover kunna stallas upp minst 2 meter och maximalt 9
meter fran fonster eller balkongkant. Mojligheten till utrymning med hojdfordon kan
begransas av gatans utformning. Manga av gatorna ar planerade for att rymma
tradplanteringar, och dar ar det inte alltid mojligt att na de enskilda lagenheterna med
raddningstjanstens hojdfordon. Belysningsstolpar kan ocksa vara ett hinder for att na
lagenheterna med hojdfordon.

Eftersom det inte kan garanteras att gator kommer att utformas for att mojliggora
utrymning med hjalp av raddningstjansten, kan byggnader behdva utforas sa att
utrymning kan genomforas helt utan raddningstjanstens medverkan. Brand- och
roksakra trapphus, sa kallade TR1- eller TR2-trapphus, kan anvandas for byggnader
som ar hogre an brandforsvaret nar (23 meter) eller dar uppstéllning inte ar mojlig.
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Klimatanpassning

Krontédckningen i omradet ligger pad 22 procent enligt det kunskapsunderlag (e]
beslutat) som finns framtaget for revideringen av Oversiktsplanen. Detaljplanen
reglerar att ytor ska vara tillgangliga for vaxtlighet och plantering for att sakerstalla
forekomsten av grona kvalitativa utemiljoer.

Inom kvartersmark mojliggor detaljplanen att det finns tillrackligt med genomslappliga
ytor for att kunna hantera dagvatten pa det satt som foreslas i dagvattenutredningen,
se avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten. Spillvatten leds till Kungsangsverket.

Varje fastighet ska forses med en samlad vatten- och avloppsanslutning samt kunna
anslutas till ledningsnatet via kortast mojligaste vag. Vatten- och avloppsledningar ska
forlaggas i allman plats och bor inte samforlaggas med andra ledningar.

Brandvatten

For hus som byggs med trastomme behdver vattentillgdngen till sprinklersystem
sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en vattenreservoar.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenrening och miljokvalitetsnormer beskrivs under rubriken Vattenmiljé -
grundvatten och dagvatten.

For att sékerstélla att dagvatten inom omradet omhandertas med fordréjning och
rening ar det viktigt att kravstallning fortsatt sker i vidare skeden av byggprocessen.
Efter byggnation ar det viktigt att nédvandigt underhall och skotsel sker pa ett sadant
satt att erforderlig fordrojningsvolym sakerstalls och en reningseffekt bibehalls. Detta
for att undvika problem med staende vatten eller ett 6kat fororeningsbidrag till
recipienten.

Avfall

Hamtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebar att dragvag for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hégst 10
meter lang. Miljorummen ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket
regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Det bor ocksa vara mojligt att kallsortera upp till 10 fraktioner i eller i narheten av
bostaden. Fran och med 2024 tar Uppsala Vatten och Avfall AB 6ver ansvaret fér
insamling av forpackningar fran hushallen, och kommer att infora fastighetsnara
insamling for bade flerbostadshus och villor.
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Avfallshamtning foreslds i huvudsak ske vid en angodringsficka langs med kvartersgatan
och en vandplats centralt i planomrddet. Detaljplanen mojliggor avfallslosningar inom
50 meter fran trapphusentréer och inom 10 meter fran plats dar avfallsfordon kan
angora. Exakta l6sningar for avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan hanteras
vid projektering och bygglov.

Cykelum
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Figur 47: Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa parkeringsplatser och angoring
(illustration: Topia Landskapsarkitekter).

Detaljplanen ska inte paverka avfallshanteringen inom Svartb&cken 36:16 och
Svartbacken 36:47, som bada ligger utanfor planomradet, negativt. Inom Svartbacken
36:16 kan en gatusektion om 3,5 meter tillgodoses, dven med nya parkeringsplatser
langs med korvagen. Inga parkeringsplatser planeras vid den befintliga vandplanen.

Inom Svartbacken 36:47 hanteras avfall via ett miljchus pa bostadsgarden.
Detaljplanen sakerstaller att befintlig korvag fram till miljohuset kan vara kvar, samt att
avfallsfordon kan angdra inom 10 meter.

Bef byognad

en

36:47

E Svartbacl

Bef byggnad

Svartbacken 36:16 VANDPLAN

Figur 48: Illustration som visar hur avfallsfordon kan angdra Svartbacken 36:16, i bildens nederkant, och
befintligt miljohus inom Svartbadcken 36:47, till vanster i bilden. Korvagar ar markerade med rodstreckade
linjer och miljohuset inom Svartbacken 36:47 ar markerat med en réd linje.
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Planomradet forsorjs med el via Vattenfalls nat.

Viarme
Bebyggelsen inom planomradet planeras att anslutas till fijarrvarmenatet.

Inom planomradet finns fjarrvarmeledningar vilka planlaggs som markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GCVAG Gdng- och cykelvig

Motivet till bestammelsen ar att mojliggora en forsta
etapp av en allman gang- och cykelvag
mellan Svartbacksgatan och Fyrisan.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

B Bostdder

Bestammelsen syftar till att mojliggora bostader.
Anvandningen avser olika typer av boende med
varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga
bostader, olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostader och seniorbostader men
aven gruppbostader, traningsbostader och liknande. |
anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av
olika slag som till exempel garage, parkering, och
miljohus for flerbostadshus.

C Centrum

Bestammelsen syftar till att skapa forutsattningar for
stadsliv i gaturummet och starka Svartbacksgatans
status som stadsstrak. Anvandningen &r bred och
mojliggdr manga olika verksamheter som exempelvis
butiker, restauranger, kaféer, gym och andra
verksamheter som forvantas ligga centralt och ska
vara latta att nd.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv
T Marken fdr inte forses med byggnad
s s s Bestammelsen syftar till att reglera placeringen av
oo byggnader i forhallande till allman plats och vrig

kvartersmark. Omraden som ar punktprickade kan
anvandas som exempelvis kvartersgata, vandplan,
forgardsmark och bostadsgard.
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Beskrivning och motiv

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad
och andra anldggningar én byggnader.

Bestammelse syftar till att mojliggora uppforande av
mindre komplementbyggnader pa bostadsgardarna.
Andra anlaggningar an byggnader far dven anordnas.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ér 40 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att begransa den
sammanlagda byggnadsarean for mindre
komplementbyggnader pa den sddra bostadsgarden.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ér 20 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att begransa den
sammanlagda byggnadsarean for mindre
komplementbyggnader pa bostadsgardarna.

Storsta byggnadsarea per enskild
komplementbyggnad dr 20 kvadratmeter.

Bestammelsen gor det mojligt att uppfora
komplementbyggnader med en storsta area pa 20
kvadratmeter inom den sodra bostadsgarden.
Bestammelsen forhindrar att storre byggnadsvolymer
uppfors pa bostadsgardarna. Detta skapar en
variation och smaskalighet i gardens utformning och
bidrar till att skapa mindre rumsbildningar som ger
forutsattningar for fler sallskap att vistas pa gardarna
samtidigt.

Hoégsta nockhdjd ér angivet virde i meter éver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att anpassa den nya
bebyggelsen till den befintliga bebyggelsen samt till
viktiga siktlinjer mot domkyrkan.

De olika hojderna bidrar till att skapa variation inom
kvarteret. Avsikten ar att mojliggora lamell- och
gardshus med fyra till fem vaningar och ett punkthusi
upp till nio vaningar. Hojden mojliggor for byggnader
med trastomme samt lokaler i bottenvaning som ska
klara dagens takhojdsstandard.
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Hégsta nockhaojd ér angivet véirde i meter.

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna
nockhojd for komplementbyggnader och den
befintliga gardsbyggnaden.

Bottenvadning ska huvudsakligen anvéndas for
centrumdndamdl med publik karaktdr.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
bottenvaningens yta huvudsakligen, minst 50 %,
anvands for lokaler. Bestammelsen syftar till att
starka Svartbacksgatan som stadsstrak samt bidra till
liv och rorelse i gaturummet. Med publik karaktar
menas att det &r en utdtriktad verksamhet som har
besokare, till exempel handel, restaurang eller en
samlingslokal. Syftet ar att lokalen ska upplevas som
oppen.

Bestammelsen ar en sekundar
egenskapsbestammelse, som i det har fallet
avgransas av en sekundar egenskapsgrans. Detta for
att undvika att flera beteckningar behover upprepas
tva ganger, vilket skulle bidra till en svarlast plankarta.

Byggnadens bottenvdning ska till minst 20% utgéras av
lokaler.

Bestammelsen faststaller att en viss andel yta
anordnas for lokaler i bottenvaningen. Bestammelser
syftar till att starka Svartbacksgatan som stadsstrak
samt bidra till liv och rorelse i gaturummet. Lokalen
kan bade vara av publik karaktar, exempelvis butik
eller café, eller for bostadsandamal, exempelvis en
gemensambhetslokal.

For bostdder som dverstiger 35 m? ska minst hélften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida.

Syftet med bestammelsen ar att skapa lampliga
bostadsmiljoer i de mer bullerutsatta delarnai den
sodra delen av planomradet.
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Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata
och gdrd.

Bestammelsen syftar till att gora kvarteret levande.
Med genomgaende entréer sakras en god
tillgénglighet till bostadsgardarna. En koppling till
bostadsgarden fran ett trapphus ar viktig av
tillganglighetsskal for att barn ska kunna ta sig ut pa
garden utan att behova ga ut pa gatan och runda
kvarteren. Bestammelsen syftar aven till att
sakerstalla att byggnaden kan utrymmas i annan
riktning an mot Svartbacksgatan.

Byggnad ska utformas med sdrskild omsorg och
detaljering i bottenvdningar och vid entréer.

Bebyggelsen ska gestalta och skapa forutsattningar
for stadslivi gaturummet. Det ar darfor viktigt
byggnaderna mot Svartbacksgatan utformas med
sarskild omsorg och variation langs med gatan.

Balkonger och bursprdk mot allmén plats ska vara vdl
integrerade i byggnadens gestaltning och far kraga ut
maximalt 1,5 meter fran fasadliv. Fri héjd ska vara
minst 3,2 meter ovan mark.

Balkonger mot allman plats far inte dominera
gaturummet och darfor reglerar detaljplanen hur
mycket de far kraga ut. Balkongerna ska vara val
integrerade i byggnadens gestaltning och inte vara
dominerande mot allman plats. En lagsta frihdjd om
3,2 meter ovan mark sakerstaller utrymmen for olika
funktioner inom férgardsmark.

Eventuell inglasning av balkonger ska utforas profillos
och anpassas till byggnadens gestaltning.

Balkonger och bursprdk ska vara vél integrerade i
byggnadens gestaltning och far kraga ut maximalt 1,5
meter frdn fasadliv. Fri hdjd ska vara minst 3,2 meter
ovan mark.

Balkonger ska vara val integrerade i byggnadens
gestaltning for att minska byggnadens paverkan pa
stadsbilden och siktlinjer mot domkyrkan.
Detaljplanen reglerar darfor hur mycket balkonger far
kraga ut. En lagsta frihdjd om 3,2 meter ovan mark
sakerstaller utrymmen for olika funktioner inom
forgdrdsmark.
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Balkonger mot Svartbdcksgatan fdr inte glasas in.

Motivet till bestammelsen ar att Svartbacksgatan ar
ett stadsstrak med offentlig karaktar dar
byggnadernas fasader ar det som praglar intrycket
fran gatan. Inglasningar sker ofta i efterhand och inte
alltid med samma genomtankta gestaltning som vid
ursprungligt bygglov. Bestammelsen avses inte hindra
inglasning avindragen balkong.

Balkonger som kragar ut fran fasadliv far inte glasas in.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
punkthuset far en utformning som inte paverkar
stadsbilden eller siktlinjen mot Uppsala domkyrka.
Inglasningar sker ofta i efterhand och inte alltid med
samma genomtankta gestaltning som vid
ursprungligt bygglov. Bestammelsen avses inte hindra
inglasning avindragen balkong.

Byggnadsdelar och installationer pé tak ska vara véil
integrerade i takets gestaltning.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att eventuella
installationer pa taket utformas som en del av takets
gestaltning. Sarskilt punkthuset har betydelse for
stadsbilden och taket ska darfor utféras med omsorg.

Fasader ska utforas med kulorer som knyter an till
bebyggelsen i omrddet. Grdskala ska inte dominera.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
punkthuset far en aterhallsam utformning som inte
dominerar stadsbilden eller paverkar siktlinjen mot
Uppsala domkyrka, utan att styra dess exakta
utformning. Byggnaden ska ges en [dgmald karaktar
med dova kuldrer som knyter an till bebyggelsen i
omradet, utan starka kontraster eller reflekterande
material.

Omradet praglas av en historiska och samtida
naturtoner. Fargskalan ar genomgdende varm och
ddmpad, utan starka kontraster. Aldre byggnaderi
omradet har tidstypiska naturfarger i varierande
nyanser av gult och beige. Senare bebyggelse fran
1960-, 1970- och 1980-talen foljer en organisk och
varm fargpalett som samspelar med den aldre
bebyggelsen. Byggnader fran 1980-talet ar delvis
forsedda med fasadtegel i bruna och gula kulorer.
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Hdgsta tilldtna takfotshdjd ér +25,2 meter 6ver angivet
nollplan.

Bestammelsen reglerar byggnadens hogsta tillatna
takfotshojd, med syftet att ta ner den upplevda skalan
av byggnaden.

Hdgsta tilldtna takfotshdjd dr +22,2 meter 6ver angivet
nollplan.

Bestammelsen reglerar byggnadens hogsta tillatna
takfotshojd, med syftet att ta ner den upplevda skalan
av byggnaden.

Hdgsta tilldtna takfotshdjd ér +24,3 meter 6ver angivet
nollplan.

Bestammelsen reglerar byggnadens hogsta tillatna
takfotshojd, med syftet att ta ner den upplevda skalan
av byggnaden.

Marken fdr inte anvdndas for parkering.

Bestammelsen syftar till att bade sakerstalla bilfria
bostadsgardar och att friyta inte tas i ansprak for
cykelparkeringar.

Marken fdr inte anvindas for bilparkering.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla bilfria
bostadsgardar. Marken far anvandas for
cykelparkering.

Marken dr avsedd for utevistelse, lek, vixtlighet,
plantering och dagvattenhantering.

Bestammelsen syftar till att sakra forekomsten av
kvalitativa utemiljoer som dven kan omhanderta och
fordroja dagvatten. Bostadsgdrdar utformas for sa att
boende ges majlighet till utevistelse och bostadsnara
lek samt for gronska med planteringar och vaxtlighet.
Garden ska utformas med planteringar, sittplatser och
lekmojligheter for barn.

Marken dr avsedd for plantering, entréfunktioner,
trappor och uteplatser.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla mojlighet att
ordna entréytor med plats for trappor och ramper,
cykelparkeringar for boende och besékare samt ytor
for gronska och uteplatser.
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Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Markreservatet syftar till att sakerstalla utrymme och
tillgang till de befintliga ledningarna som passerar
genom planomradet.

Markreservat for gemensamhetsanléggning.

Bestammelsen syftar till att reservera utrymmen for
gemensamhetsanlaggningar for kvartersgatan (idag
Svartbacken ga:8) och tillfartsvag till Svartbacken
36:16 (idag Svartbacken ga:14).
Gemensamhetsanlaggningar faststalls genom
lantmateriforrattning.

Strandskyddet dr upphavt.

Strandskyddet upphavs for den del av planomradet
som omfattas av detta.

Bestammelsen ar inom ett omrade en sekundar
egenskapsbestammelse, som i det fallet avgransas av
en sekundar egenskapsgrans. Detta for att undvika att
flera beteckningar behdver upprepas tva ganger,
vilket skulle bidra till en svarlast plankarta.

Andring av byggnadens exteriér och eventuella
tillbyggnader ska utféras varsamt med hansyn till
byggnadens karaktdrsdrag och dess historiska och
kulturhistoriska vérden. Vid omférgning ska
ursprunglig kulor vara vigledande.

Gardshuset ar en del av kvarteret Iduns obrutna
historia av vard och omsorg i olika former sedan 1800-
talets borjan. Byggnaden har en stor betydelse for den
del av pensionarshemmet som inte berors av
detaljplanen.

Gardshuset med den gemensamma samlings- och
matsalen ar ocksa ett exempel pa den typ av
samlingslokaler som var vanlig i 1950-talets
flerbostadshusomraden. Byggnaden &r vélbevarad
avseende material, detaljer och funktion.

Niva pd férdigt golv for bostdder ska vara minst +8,70
meter over nollplanet.

Planomradet riskerar att 6versvdmmas vid ett hogsta
beraknat flode i Fyrisan. Vid ett beraknat hogsta flode
forvantas vattennivan inom planomradet uppga till
cirka +8,67 meter Over havet. Bestammelsen syftar till
att sakerstalla att fardig golvhojd for byggnadernas
entréplan placeras 6ver den hogsta berdknade
vattennivan i Fyrisan.
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Startbesked fdr inte ges fér nya byggnader férrén
markfororeningar har avhjdlpts.

Motivet till bestammelsen ar att halter av
markfororeningar som inte ar lampliga for de
foreslagna markanvandningarna har identifierats
inom planomradet.

Med bestammelsen kan inte startbesked ges for nya
byggnader forran markens lamplighet har sakerstallts
genom att markfororeningar inom mark planlagd for
bostader och centrum har avhjalpts.

Bestammelsen ar en sekundar
egenskapsbestammelse, som i det har fallet
begransas av en anvandningsgrans. Bestammelsen
galler for all bostadsanvandning dar saneringsbehov
konstaterats.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Svartbacken 36:6 och 36:46, vilka dgs av
Uppsalahem AB.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns det flera gemensamhetsanlaggningar.

Tabell 1: Gemensamhetsanlaggningar som paverkas av detaljplanen.

Gemensamhetsanliggnin | Andamal Belastar Omprova
g inomplan |s
Svartbacken ga:8 Infartsvag Svartbacke | Ja
n 36:6
Svartbacken ga:13 Asfalterade Svartbacke | Ja
kommunikationsytor, n 36:6 och
parkeringsplatser och Svartbacke
carportar, lekplatser, n 36:46
planteringar och
grasytor, yttertak och
vindar, stuprannor,
undercentral, ledning for
vatten, avlopp och
varme,
centralantennanlaggnin
g och soprum.
Svartbacken ga:14 Asfalterad utfartsvag Svartbacke | Ja
n 36:6

En del av planomradet planlaggs for allman plats vilket gor att
gemensamhetsanlaggningen Svartbacken ga:8, Svartbacken ga:13 och Svartbacken
ga:14 behover fa en annan utformning och omprovas genom en lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanlaggningen Svartbacken ga:13 behdver dven omprdévas om ingdende
anlaggningar andras eller utgar.

Gemensamhetsanlaggning Svartbacken ga:14 kan daven behdva omprovas vad galler
andelstal med anledning av detaljplanen.

Nya gemensamhetsanlaggningar kan bildas vid behov.

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som flera fastigheter har nytta av. En
gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom delagarforvaltning eller
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foreningsforvaltning. Forvaltningen ansvarar for drift, skdtsel och underhall av
anlaggningen. Alla fastigheter som deltar far ett andelstal efter hur stor nytta de
forvantas fa av anlaggningen och hur mycket fastigheten forvantas anvanda
anlaggningen. En andel i gemensamhetsanlaggningen kan inte overldtas separat, utan
den foljer med fastigheten vid férsaljning.

Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den fastighet som blivit av med
belastning av en gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de fastigheter som
deltagiti gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada.

Servitut och rittigheter

| planomradet finns ledningsratt 0380-92/137.1 med andamal fjarrvarme och servitut
0380-93/SV36.1 med andamal ledningar.

Ledningsratt 0380-92/137.1 forses med ett markreservat for allmanna andamal.

Servitut 0380-93/SV36.1, ledningen behdver flyttas och erhalla ny rattighet enligt nytt
lage, behover andras genom en ansokning om lantmateriforrattning for
fastighetsreglering.

Ett nytt servitut kan vara aktuellt att bilda till forman for Svartbacken 36:45 for att
sakerstalla atkomst till raddningsvag. Kostnaden for att bilda servitutet bor belasta den
fastighetsagare som har nytta av atgarden.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Mark planlagd som allman plats, gang- och cykelvag, som idag dgs av Uppsalahem
overgar till kommunen.
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Teckenforklaring

777) Privatagd fastighet som planiaggs
som allméan plats

= Plangréns
—— Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet
| Privat fastighet

Figur 49: Illustration 6ver mark som 6vergar till allmén plats.

Kvartersmarken for bostadsandamal kommer att ombildas och indelas i fastigheter
som stodjer den nya bebyggelsen.

Kvartersgator som utgor in- och utfartsgata for detaljplanen samt omgivande
bebyggelse erhaller markreservat for gemensamhetsanlaggning inom fastigheten
Svartbacken 36:6. Kvartersgatan har en befintlig funktion och ar upplaten genom
Svartbacken ga:8 men far ett nytt lage och behover omprovas, se rubrik
Gemensamhetsanldggningar ovan.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.
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Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se i oktober 2023 gav foljande information om
ledningsdgare som har ledningar inom planomradet:

e [P-Only/Global Connect (Geomatikk)

e Skanova (Geomatikk)

e Telenor (Geomatikk)

e Primelight

e Uppsala kommun (gatubelysning och trafiksignaler)
e Vattenfall Eldistribution AB

e Vattenfall Heat AB Sweden

e Uppsala Vatten och Avfall AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Ledning uppldten med servitut 0380-93/SV36.1 behover laggas om for att frigra mark
for bebyggelse. Ovriga allmanna ledningar sakerstélls med markreservat (u-omrade).

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningséagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Lantmateriforrattningar

Fastighetsbildningsatgarder handlaggs av lantméaterimyndigheten i Uppsala kommun.

Skyddsrum

Inom planomradet finns det skyddsrum i det befintliga lamellhuset. Myndigheten for
civilt forsvar beslutar om ett skyddsrum kan avvecklas. For att det ska tillatas maste det
finnas sarskilda skal.

Lamellhuset med skyddsrum planeras att ersattas med en ny byggnad. | samband med
detta kommer det befintliga skyddsrummet att ersattas med ett nytt i ungefar samma
lage pa fastigheten. En sadan atgéard kraver ett tillstand fran Myndigheten for civilt
forsvar for tillfallig begransning av skyddsrum mellan rivning av det befintliga
skyddsrummet och fardigstallande av det nya.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for allmant vatten och avlopp. En
dagvattenutredning har tagits fram av Rejlers (2025). Den foreslar atgarder for att rena
och fordroja dagvattnet inom fastigheten, vilket finns beskrivet i avsnittet Vattenmiljé -
grundvatten och dagvatten.

Exploatoren ansvarar for atgarder for fordréjning och rening av dagvatten pa
kvartersmark.

Markfororeningar

Innan byggnation pabdrjas kravs sanering for att marken ska uppna statusen kanslig
markanvandning. Infor exploateringen rekommenderas dven en kompletterande



markundersokning som syftar till att avgora om det forekommer behov av att atgarda
fororeningar utanfor tankta schakter och utgora ett underlag till masshantering,.
Baserat pa den utforda markundersokningen sa ar det framfor allt forekomsten av bly
som kan behova utredas vidare.

Om palning ska utforas till friktionsjord sa ska det sakerstallas att det inte skapas
oppna kanaler till grundvattnet i friktionsjorden. Samma krav galler aven andra
markinstallationer. Det kan forekomma behov av sarskild hantering av lansvatten i
samband med kommande exploatering.

Det finns en tydlig forekomst av sulfidpaverkad jord. Detta kan ge upphov till
forsurningsprocesser vid exponering av syre, vilket kan medfora negativ paverkan pa
omgivande mark och vattenmiljo vid storning eller schaktning. Forekomsten av
sulfidpaverkade jordar behover beaktas vid framtida markarbeten, sarskilt vid
hantering, deponering och eventuell neutralisering av material.

Alla pdvisade fororeningar ska omgaende anmalas till miljoforvaltningen, Uppsala
kommun, i enlighet med miljobalken 10 kapitlet 11 §. Arbeten i fororenad mark ar
anmalningspliktig och ska foregas av en anmalan om avhjélpandeatgard enligt
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd 28 §.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.

Exploatdren ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kostnaderna for anlaggandet av allmanna platser, lantmateriforrattningar,
anlaggningar for vatten- och avloppsforsorjning samt andra nodvandiga atgarder
kommer att fordelas skaligt mellan kommunen, exploatdren och andra berérda parter,
exempelvis ledningsagare om inte annat framgar i redan ingdngna avtal. Exploatorens
ataganden ska sta i rimlig proportion till exploatdrens nytta av detaljplanen.

Foljande atgarder berérande allman plats bedoms nédvandiga att byggas eller byggas
om inom ramen for genomforandet av detaljplanen.

e Ny gang- och cykelvaginom planomradet.
e Ombyggnad av korsningen i Svartbacksgatan for de andring som detaljplanen
medfor for infart till omradet och ny gédng- och cykelvag.

Fordelning av kostnader hanteras i det exploateringsavtal som ska upprattas.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Anslutnings-/anlaggningsavgift ska erlaggas till respektive bolag.
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Planavtal

Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

Kommunen har rattighet att [6sa in mark som ska anvandas for allman plats enligt
bestammelser i 6 kapitlet plan- och bygglagen. Kommunen har aven en skyldighet att
l6sa in allman plats om fastighetsagaren begar det enligt bestammelser i 14 kapitlet
plan- och bygglagen. Ersattning regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
agare till fastigheten Svartbacken 36:6 och Svartbacken 36:46.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under fjarde kvartalet 2025. Under forutsattning
att detaljplanen inte blir dverklagad far den laga kraft tre veckor déarefter.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft.
Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. En detaljplan fortsatter att
galla dven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen andras eller upphavs.

Motivet for genomforandetiden ar att projektets omfattning ar begransad.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och driftinom allman plats.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad och ombyggnad av kvartersmark och for att
sakerstalla teknisk forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Att kommunen dr huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att [6sa in mark. Huvudmannaskapet innebdar ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allmanna
platserna sd att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.
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Exploateringsavtal

| exploateringsavtalet ska ansvars- och kostnadsfordelning for exploateringens
genomforande regleras, dven markoverlatelser och omprovning av
gemensamhetsanlaggningar, samordning och tidplan, ledningsarbeten,
dagvattenhantering, byggetableringar med mera. Med markdéverlatelser avses mark
som idag ar kvartersmark och enligt detaljplanen ska utgora allman plats och 6verlatas
tillkommunen. Den allmanna platsen kommer att ha anvandning gang- och cykelvag.
De gemensamhetsanlaggningar som avses omprovas ligger inom det omrdde som ska
bli gdng- och cykelvag och allman plats, for vilkken kommunen blir huvudman.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora féljande prévningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
och ledningsrattslagen.

Miljobalken

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om markarbeten
planeras djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten
medfor bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Vanligtvis sker
eventuell ansokan om dispens forst i samband med projektering nar grundlaggningen
eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Ovriga

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter och bildande av nya fastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedoma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 58§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2024-11-21, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att under arbetet med detaljplanen kommer det behdva tas hansyn
till varden som siktlinjen mot domkyrka, samt risker relaterade till buller, eventuella
markfororeningar, miljokvalitetsnormer for ytvatten, 6versvamningar och skyfall.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att de mer omfattande kriterierna som listas i
miljobedémningsforordningen 10 - 13 § inte behover beaktas da planomradet inte
kommer tas i ansprak for atgarder som listas i plan- och bygglagen 4 kap. 34 § andra
stycket.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att forslaget till detaljplan inte ar ett sa kallat
“annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen omfattar ett redan exploaterat
omrade i centrala Uppsala, och innebér en utveckling och breddning av de
markanvandningarna som redan finns i kvarteret.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2025-03-31, meddelat att de delar
kommunens bedémning att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebar en fortatning med storre byggnadsvolymer
samtidigt som gaturummet langs med Svartbacksgatan blir tatare. Byggnaderna ligger
inom en av de siktlinjer som har sarskild betydelse for upplevelsen av riksintresset for
kulturmiljovarden. En siktlinjestudie (Metod, 2025) har tagits fram och visar att den
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foreslagna bebyggelsen lamnar fri sikt mot domkyrkans torn och taket pa dess
mittskepp fran tre viktiga punkter langs med vag 600 och Svartbacksgatan. Vid tva
punkter, Torbjorns torg och Gamla Uppsalagatan kommer byggnaderna som
detaljplanen mojliggor att skymma de nedre delarna av domkyrkans torn.
Byggnaderna skymmer daremot inte domkyrkans eller slottets siluett. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms darfor inte riskera att medfora en pataglig
skada pa riksintresset.

En rivning av flerbostadshusen inom planomrddet innebar en forlust av kulturvarden
aven fast pensionarshemmet inte pekats ut som sarskilt vardefull i vare sig gallande
detaljplan, dversiktsplan eller nagon inventering av Uppsala bebyggelse. Byggnaderna
ar valbevarade och ger uttryck for 1950-talets planeringsideal. En rivning av
byggnaderna innebér att en den del av kvarteret Iduns historia av vard och omsorg
forsvinner.

Att gardshuset bevaras ar positivt for omradets kulturvarden. Gardshuset skapar ett
lasbart gardsrum tillsammans med de delar av pensiondrshemmet som ligger soder
om planomradet.

Naturmiljo

En del av planomradet ligger inom omrade for strandskydd. Strandskyddet &r upphévt
i gallande detaljplan men aterintrader nar denna upphavs. Eftersom fastigheten redan
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknas betydelse for strandskyddets syften
bedoms det uppfylla ett sarskilt skal for dispens fran strandskyddet.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.

Mark och vatten

Planomradet omfattas av miljokvalitetsnormer. | dagvattenutredningen foreslas
atgarder som minskar belastningen pa recipienten och underlattar mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormer for ytvatten. Ett genomférande av detaljplanen innebar
aven att eventuella markfororeningar saneras. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
darfor att exploateringen inte kommer att leda till ndgon negativ paverkan pa mark
eller vatten. Miljokvalitetsnormer for grundvatten och ytvatten kommer att kunna
foljas.

Samtliga planeras byggnader grundlaggs med palar eftersom grundlaggning i mark ger
oacceptabelt stora sattningar.

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hdgsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos
l[ansstyrelsen.
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Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebaér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att vara i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpéverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker framst
under byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar.

Atgdrder fér att minska klimatpéverkan

Planen styr inte tekniska lésningar som minskar klimatpaverkan for uppférande och
drift av nya byggnader. Utslappet kan begransas genom valet av konstruktionsmetod,
energiklassning av byggnaderna, eller genom att dterbruka byggmaterial. Det finns
planer att genomfora en materialinventering av de byggnader som avses rivas for att
utreda méjligheterna till demontering och aterbruk i sa hog utstrackning som mojligt.
Byggaktoren lyfter dven fram trastomme, solceller och arbetsmaskiner som drivs pa
fornybar energi som exempel pa atgarder som kan minska klimatavtrycket vid
nybyggnation. De atgarder som namns ovan regleras inte av detaljplanen. Regleringen
av nockhojd har dock gjorts med beaktning av att kunna anvanda trastomme.

Detaljplanen mojliggor for en effektiv markanvandning med fler lagenheter i centrala
lagen. | omradet finns det en god tillgang till service, kollektivtrafik samt gang- och
cykelvagar, vilket skapar forutsattningar for farre persontransporter med bil.
Byggaktoren planerar for en fordonspool med fossilbranslefria bilar, ladcyklar och
elcyklar. Byggaktoren planerar dven for laddplatser som kan nyttjas av fler bilar under
dygnet samt en aterbrukstjanst och leveransboxar i omradet som kan minska
hyresgasternas behov av bilresor. Foreslagna atgarder regleras inte i detaljplanen.

Resurshushallning

Planomradet ligger pa en central plats i staden och har en god tillgang till teknisk
service samt infrastruktur. Darfor bedoms detaljplanen medféra en god hushallning av
mark och vatten.

Halsa och sakerhet
Buller

Ett genomférande av detaljplanen innebar mer bostadsbebyggelse och fler lokaler for
verksamheter. Det kan innebdra en 6kad trafikmangd som i sin tur kan ge upphov till
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trafikbuller. Bullerutredningen visar att gallande lagstiftning kan uppfyllas.
Sammantaget bedoms detaljplanen medfora sma negativa konsekvenser avseende
buller.

Markfororeningar

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer omradet att saneras till nivan
kanslig markanvandning, vilket har positiva effekter for mark och vatten.

En dagvattenutredning har tagits fram, vilken foreslar atgarder for att rena och férdréja
dagvattnet inom planomradet. Detta finns beskrivet i avsnittet Vattenmiljé -
grundvatten och dagvatten.

Risk

Ett riskutlatande (WSP, 2025) har tagits fram i samband med planarbetet.
Bedomningen i riskutlatandet ar att inga direkta krav pa riskreducerande atgarder
behover vidtas i detaljplanen avseende narliggande drivmedelstationer och
Dalabanan.

Enligt den 6versvamningskartering som finns for Fyrisan riskerar planomradet

att Oversvammas vid ett hogsta flode. Den skyfallskartering som finns for Uppsala visar
aven att delar av omradet riskerar att Gversvammas vid ett 100- och 200-arsregn.
Oversvamningsrisken hanteras genom en strategisk hojdsattning och regntradgardar
inom planomradet.

| detaljplanen regleras att de nya byggnaderna ska ges en fardig golvhojd som ligger
over vattennivan vid ett hogsta berdknat flode i Fyrisan.

Luft

Ett genomférande av detaljplanen medfor att gaturummet vid Svartbacksgatan blir
tatare. Enligt SLB:s analys (2020) av luftféroreningar ar halten av partiklar (PM10) och
kvavedioxid (NO,) laga i omradet. Eftersom bebyggelsen pa motsatt sida ar lag sa har
luften goda mdjligheter att cirkulera och darmed halla en god kvalitet.

Dagsljus och soltillgang

Solljus och skuggning

En solljusstudie (Metod, 2026) har tagits fram for att undersoka konsekvenserna av
detaljplanen.

Studien visar skuggforhallandena vid fyra olika klockslag, vardagjamning (20 maj),
hostdagjamning (23 september), 1 maj och sommarsolstandet (20 juni). Den planerade
bebyggelsen, framst punkthuset, forvantas medfora forandrade ljusférhallanden, bade
vad galler direkt solljus och diffust dagsljus, for tva fyravaningshus pa Svartbacksgatan
60 (Svartbacken 36:45) och Svartbacksgatan 62 (Svartbacken 36:47). For ovrig
narliggande bebyggelse forvantas detaljplanens paverkan vara liten eller obefintlig.
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Under formiddagar vid var- och hostdagjamning skuggas fyravaningshusen pa
Svartbacksgatan 60 och Svartbacksgatan 62 som mest, liksom den tillhérande
bostadsgarden. Paverkan ar sarskilt tydlig for de lagenheter pa Svartbacksgatan 62
som vetter mot soder, dar skuggningen blir mer omfattande under formiddagen.
Under eftermiddagen forandras skuggmonstret och det ar framst Svartbacksgatan
som paverkan av skuggning fran punkthuset, medan bebyggelsen pa Svartbacksgatan
60 och Svartbacksgatan 62 far forbattrade ljusforhdllanden.

Sommartid, nér solen star hogt, blir skuggorna fran den nya bebyggelsen kortare under
storre delen av dagen. Punkthusets paverkan pa bostadsgarden och fyravaningshuset
pa Svartbacksgatan 60 minskar avsevart. Den sddra fasaden pa fyravaningshuset pa
Svartbacksgatan 62 skuggas dock fortfarande i en betydande utstrackning under
formiddagen, men dven har minskar paverkan succesivt mot eftermiddagen. Under
eftermiddagen paverkar punkthuset framst Svartbédcksgatan.

20 mars kLO?
20 mars kl 12

ZOPmars kl 15
20 mars kl 18

Figur 50: Solstudie som visar hur féreslagen bebyggelse skuggar vid vardagjamningen (illustration : Metod
Arkitekter).
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20 juni ki 09
20 juni kl 12

20 juni kL 15
20 juni kl 18

Figur 51: Solstudie som visar hur féreslagen bebyggelse skuggar vid sommarsolstandet (illustration: Metod
Arkitekter).

Uppforande av ny bebyggelse i en redan bebyggd miljo kan i manga fall leda till
skuggning av befintlig bebyggelse och allmanna platser. Viktigt att uppmarksamma ar
att en solstudie ger en generaliserad bild eftersom den endast tar hansyn till
byggnadsvolymer och inte trad. Vid Svartbacksgatan 60 och Svartbacksgatan 62 finns
det trad som redan i befintlig situation medfor viss skuggning av bebyggelsen.
Omgivningspaverkan ar dock annorlunda for trad och byggnader, ett trad slapper
igenom ljus och har en varierande karaktar over dret.

Planomradets riktning och bebyggelseforslagets byggnadssatt med ett punkthus
innebar att paverkan varierar ver dygnet. Det kommer fortsatt vara gott om ljus sett
over dygnet, bade for ny och befintlig bebyggelse. For ndrboende kan den 6kade
skuggningen dock upplevas som negativ. Sett till solstudien bedoms dock
konsekvenserna vara godtagbara. Bade utifrdn omradets centrala lage och att
forandringar i den byggda miljon kan forvantas langs ett centralt strak som ar utpekat
for fortatning i oversiktsplanen.

Dagsljus

For att undersoka detaljplanens paverkan pa dagsljusforhallandena har det tagits fram
en dagsljusanalys (Metod, 2026) och dagsljusberdkningar (Afry, 2026). Resultatet sedan
har jamforts med Boverkets krav for nybyggnation.

Dagsljusanalysen visar att den nya bebyggelsen medfor en begransad tillgang till
dagsljus for de lagenheter med rum som vetter mot sdder i fyravaningshuset pa
Svartbacksgatan 62, men att godkanda varden ar mojliga att uppna.
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For att sékerstalla att godkdnda varden kan uppnas har en dagsljusberakning tagits
fram, och jamforts med Boverkets krav for nybyggnation. Dagsljusberakningen visar att
de berorda lagenheterna pa Svartbacksgatan 62 kommer att ha en god tillgang till
dagsljus och uppfylla dagsljuskravet i Boverkets regler, eftersom samtliga rum
uppfyller en median dagsljusfaktor som overstiger 1,0 %.

Vid planlaggning ska kraven i Boverkets regler endast uppfyllas for den nya
bebyggelsen, planlaggningen far dock inte innebara en betydande olagenhet for
boende i narheten. Jamfort med befintlig situation medfor detaljplanen en forsamring
for enskilda boende vad galler dagsljusforhallanden i befintliga lagenheter. Utifran
resultatet av dagsljusanalysen och dagsljusberakningarna bedoms dock
konsekvenserna for befintliga boende vara godtagbara och inte utgéra nagon
betydande olagenhet.

L

Figur 52: Ett urklipp ut dagsljusanalysen som visar befintlig situation med god tillgang till dagsljus, utan trad
(illustration: Metod, 2026).

L

Figur 53: Ett urklipp ut dagsljusanalysen som visar befintlig situation med trad inrdknat (illustration: Metod,
2026).
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Figur 54: Ett urklipp ut dagsljusanalysen som visar planerad situation och paverkan fran punkthus med en
begransad tillgang till dagsljus (illustration: Metod, 2026).

Sociala aspekter

Trygghet

Ytterligare bostader och ett tillskott av verksamheter forvantas generera mer liv och
rorelse i och i ndrheten av planomradet. Tillkommande bebyggelse placeras ndarmare
Svartbacksgatan och utformas med bade entréer och verksamhetslokaler mot gatan,
vilket bidrar till att fler manniskor ror sig langs med gatan. Att fler manniskor ror sig i
omradet och langs med Svartbacksgatan bidrar till en 6kad kansla av trygghet och att
vara sedd.

For att bostadsgardarna ska upplevas som trygga bor de utformas med avgransningar
mot allman plats. Det tydliggdr vad som ar privat och vad som ar offentligt, vilket bidrar
till trygga grannskap med dgandeskapskansla och anvandbarhet som foljd.

Detaljplanen ger mojligheter till att stérka tryggheten i omradet.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Detaljplanen sékerstaller tva bostadsgardar som foreslas vara sammanhangande med
de bostadsgardar som finns norr och séder om planomradet. Den sodra
bostadsgarden ligger avskild fran parkeringsplatser och angdringsvagar. Aven den
norra bostadsgarden halls fri fran bilparkering. For avfallshamtning till Svartbadcken
36:47 kravs dock angoring vid garden, vilket ger upphov till enstaka fordonsrorelser
varje vecka. Bostadsgardarna kan nas fran bostadshusen trapphus och med verblick
fran fonster mot innergarden. Det ger forutsattningar for barn att leka sjalva pa garden,
vilket ar positivt ur ett barnperspektiv.

For barn som bor i omradet sa innebér detaljplanen inget intrang pa viktiga vistelseytor
eller malpunkter. Med en béttre gang- och cykelkoppling och genomgaende
bostadsentréer forbattras mojligheten for barn att rora sig i kvarteret. Ett tillskott av
verksamhetslokaler och ytterligare bostader innebar aven en 6kad mansklig narvaro
pa platsen under dygnets alla timmar, vilket leder till en 6kad trygghet for barn och
unga som vistas i omradet.
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| planomradets narhet finns forskolor och fritidsverksamhet som kan nas via de lokala
gang- och cykelstraken.

Motesplatser och stadsliv

Ett genomférande av detaljplanen medfor att platsen utvecklas med nya bostader och
verksamheter i aktiva bottenvaningar. Bebyggelsen mot Svartbacksgatan gestaltas och
utformas for att skapa liv och rorelse i gaturummet. Detaljplanen reglerar att entréer
ska utforas genomgaende samt att bottenvaningar ska utformas med sarskild omsorg
och detaljering. Detaljplanen reglerar dven att verksamheter ska finnas i strategiska
ldgen mot Svartbacksgatan. En saddan utveckling forvantas bidra med mer liv och
rorelse samt till att stérka Svartbacksgatan som stadsstrak.

Tillganglighet

Nar nya lagenheter och lokaler byggs stélls krav pa att dagens regler avseende
tillganglighet och anvandbarhet uppfylls. Nya bostader har ofta battre tillganglighet an
aldre bebyggelse, genom exempelvis tillgang till hiss, laga trosklar, tillrackliga
svangradier for rullstol och tillgangliga badrum. Ny bebyggelse ger mojlighet till en
okad tillganglighet inom planomradet saval som for dess naromrade. Nya tillgangliga
bostdder och lokaler ger mojlighet for manniskor att flytta fran sin otillgangliga bostad
men anda bo kvar i samma omrade.

Insyn

Detaljplanen mojliggor uppforandet av en ny byggnad pa en parkeringsplats intill
gaveln pa ett befintligt flerbostadshus pa Svartbacksgatan 62. Detta medfor
forandrade insynsforhdllanden for de boende i de sddervanda lagenheterna i det
befintliga huset. Det ar dock endast en del av gaveln som vetter mot den nya
bebyggelsen.

Avstandet mellan den del av den nya byggnaden som vetter mot gaveln pa det
befintliga flerbostadshuset uppgar till strax 6ver 12 meter. Detaljplanen medger dven
balkonger med ett maximalt djup om 1,5 meter, vilket innebar att avstandet mellan det
befintliga husets gavel och balkongerna som minst kan bli cirka 10,5 meter.

Avstanden mellan bostadshusen bedéms vara tillréckliga och medfor inte sddan insyn
att det skulle utgora en betydande olagenhet for enskilda boende. Konsekvenserna
beddms vara godtagbara, med hansyn till platsens centrala lage i staden och att
forandringar i den byggda miljon kan forvantas vid ett centralt strdk somii
oversiktsplanen ar utpekat for fortatning.

Folkhalsa

Detaljplanen mojliggor for fler bostader i ett centralt lage med goda gang- och
cykelférbindelser, vilket innebér att fler kan ga eller cykla till och fran sin bostad.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanen (OP 2016), planeringsstrategin och
lansstyrelsens granskningsyttrande pa oversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen eftersom kvarteret Idun ingar i ett storre omrade for
riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. En siktlinjestudie har tagits
fram och som visar att den foreslagna bebyggelsen lamnar fri sikt mot domkyrkans
torn och taket pa dess mittskepp fran tre viktiga punkter langs med vdg 600 och
Svartbacksgatan. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och
4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms forbattra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel
5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden eftersom
planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon och har en mindre del
som omfattas strandskydd. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas.
Omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften och ett genomférande av detaljplanen paverkar inte
allmanhetens tillgang till Fyrisan. Planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berér inte bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8.



Sida 80 (80)

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och exploatoren.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Metod arkitekter,
Topia landskapsarkitekter, Bjerking, Sweco, Rejlers och Afry.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sebastian Nordman. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Elin Eriksson, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Virve Mollerstrom Aho, projektledare mark- och exploatering
Joel Sjolander, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

+ samrad 2025-01-23
+ granskning 2026-04-23



