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Samrad om detaljplan for del av kvarteret Idun,
sddra, Uppsala kommun

Kommunens arendenummer: PBN 2025-000290

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar
daterade 2025-02-28. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana frdgor om anviandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behdovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att majliggora fler bostader och
centrumverksamheter i ett centralt och kollektivtrafiknara lage.
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Planen syftar ocksa till att mojliggora en forsta etapp av en ny gang-
och cykelvag mellan Svartbacksgatan i ost till Fyrisan i vast.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen
overensstammer med oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer

Grundvatten

Som underlag till planen har kommunen anvant PM geoteknik for
davarande Svartbacken 36:49, som bland annat utgor den norra,
delen av det nu aktuella planomradet, framtagen 2005. Av denna
undersokning framgar det att lerlagren i det undersokta omradet
varierar relativt kraftigt i tjocklek, med djupare lerlager i omradets
Ostra del. Undersokningen visar att samtliga platser inom omradet
inte ar lika lampade for att anlidgga killare utan att paverka
grundvattenforekomsten eftersom detta sannolikt kraver spont som
kan behova slds djup om leran, som det indikeras, ar 10s.

Lansstyrelsen saknar i planhandlingarna ett resonemang kring
resultaten i PM geoteknik utifran detta perspektiv samt ett
resonemang gallande hur PM:et kan anvandas for att férutsaga
markforhallandena inom de delar av det nu aktuella planomradet
som inte har undersokts.

Om kommunen bedomer att anlaggande av kallare ar olampligt i
nigon del av planomradet pa grund av risk for paverkan pa
grundvattenforekomsten bor detta regleras med bestammelser i
plankartan.

Halsa och sakerhet, risk fér olyckor, dversvamning eller
erosion

Buller

Den information som presenteras rorande buller i planbeskrivningen
stammer inte dverens med den information som framkommer i den
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bullerutredning som Sweco tagit fram. Swecos bullerutredning ska
ha uppdaterats med avseende pa prognosar 2030 och 2050, samt
efter att utformning av byggnader reviderats. Den information om
buller som presenteras i planbeskrivningen hanvisar endast till data
for prognosar 2040, och den information som tagits fram avseende
senare prognosar framgér inte.

Det framgar exempelvis inte i planbeskrivningen att riktvardet 60
dB(A) vid en fasad riktad mot Svartbacksgatan overskrids for
prognosar 2030, och att man i bullerutredningen foreslar atgarder
for att sakerstalla tyst sida i halften av bostadsrummen alternativt
att utforma bostader pa hogst 35 m?.

Lansstyrelsen bedomer darfor att kommunen i planhandlingarna
inte har visat att planerad bebyggelse ar lamplig med hansyn till
manniskors halsa med avseende pa omgivningsbuller. Till
granskningsskedet behover kommunen visa att bostadsbebyggelsen
ar lamplig ur bullerhanseende alternativt sakerstalla
bullerutredningens foreslagna atgarder med bestammelser i
plankartan.

Farligt gods

Planomradet ligger inom 150 meter fran sparmitt pa Ostkustbanan
som ar en utpekad transportled for farligt gods. Darfor anser
lansstyrelsen att kommunen till granskningsskedet ska genomfora
en kvalitativ riskbedomning och att eventuella beskrivs i
planbeskrivningen. For vagledning i hur riskfragan bor hanteras i
detaljplaner se Riskhantering vid transportleder for farligt gods |

Lansstyrelsen Uppsala.

Markféroreningar

Lansstyrelsen ser positivt pa att startbesked ar villkorat med att
eventuella fororeningar forst ska avhjalpas, och att pavisade
fororeningar kommer att anmalas till Miljoforvaltningen.

Lansstyrelsen har dock nagra synpunkter som behdver hanteras i
den fortsatta planprocessen:

Den geotekniska undersokningen som ingér i arendet ar fran 2005.
Det behover sakerstallas att de riktvarden for KM och MKM som var
aktuella det aret fortfarande ar det idag, 20 ar senare.

Vidare anser lansstyrelsen att det saknas information i
planbeskrivningen om att aven sulfidhaltig lera har hittats inom


https://www.lansstyrelsen.se/uppsala/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2023/riskhantering-vid-transportleder-for-farligt-gods.html
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omradet och vad det kan innebara for konsekvenser vid exploatering
inom omradet, samt att provtagning av uppkomna massor kan vara
behovlig for korrekt avfallshantering /ateranvandande av massor.

Det behover aven framgé av planhandlingarna huruvida den
provtagning som utforts har tagit hojd for den lertakt som ligger
vaster om planomradet och som angransar till Svartbacken 36:6 (ID
177 931. Fyrisvalls tegelbruk). Foreningsinnehéllet i lertakter kan
variera beroende pa vilka fyllnadsmassor som anvants. Den
provtagning som har gjorts ror i framsta hand metaller, aromater
och alifater, vilket ar fororeningar som typiskt ingar i provtagning i
omraden dar exempelvis drivmedelshantering varit aktuell. Sett till
den verksamhet som enligt EBH-registret funnits nordvast om
fastigheten (ID 148 648, Kvarteret Idun, f.d. Hagbard) ar det helt
korrekt att markerna kontrollerats med avseende pa dessa
fororeningar, men med tanke pé nirheten till lertakten behdver
kommunen ta stallning till om ytterligare provtagning ar nodvandig
for att sakerstalla att fororeningar inte sprids vid exploatering. Detta
ar sarskilt viktigt att beakta med anledning av att fastigheten
befinner sig inom yttre vattenskyddsomrade och inom 150 meter
fran Fyrisan.

Riksintressen enligt 3 kap. MB

Kulturmiljé

Planomradet ligger inom ett omrade som &r utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Det ar positivt att
vardefulla siktlinjer mot slottet och domkyrkan inte paverkas enligt
siktstudien. Det foreslagna punkthuset ar dock ett nytt inslag i
denna del av Svartbacken och Lansstyrelsen anser att paverkan pa
stadsbilden tydligare bor belysas i det fortsatta planarbetet eftersom
planen magjliggor att hojderna trappas upp inom kvarteret. Det
framgér inte heller tydligt av planhandlingarna vilka varden som
finns i den befintliga bebyggelsen.

Lansstyrelsen anser darfor att kommunen till granskningsskedet bor
ta fram en kulturmiljéanalys dar paverkan pa riksintresset,
stadsbilden och den befintliga bebyggelsen analyseras vidare.
Lansstyrelsen bedomer utifran befintliga handlingar att ett
genomforande av planen inte riskerar att innebéra pataglig skada pa
riksintresset.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomfoérande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planhandlaggare Anna Silver med
planhandlaggare Olle Norqvist som foredragande. I den slutliga
handliaggningen har ocksa miljoskyddshandlaggare Sylvia Fernandez,
vattenskyddshandlaggare Jan Eckhéll och handlaggare i
byggnadsantikvariska fragor Hampus Benckert medverkat.



