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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostader och centrumverksamheter i ett
centralt och kollektivtrafiknara lage. Planen syftar ocksa till att méjliggora en forsta
etapp av en ny gang- och cykelvag mellan Svartbacksgatan i ost till Fyrisan i vast.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 34
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 23
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 23 januari 2025
Beslut om samrad 23 januari 2025
Beslut om granskning 23 april 2026
Samrad 7 februari 2025 - 21 mars 2025

Granskning 15 maj 2026 - 10 juni 2026
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 7 februari och 21 mars 2025. Ett
informationsmote hélls i Tunabergsskolans matsal den 4 mars 2025. Pa métet deltog
cirka 40 personer. Underréattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala
anslagstavla (endast vid standardférfarande).

Under samrddstiden har 34 antal skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna
behandlari huvudsak den foreslagna bebyggelsens hojd och storlek, dagsljus,
parkeringsplatser, vattenfragor, kulturmiljo och rivning av befintliga byggnader.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen grundvatten, buller, farligt gods,
markfororeningar och kulturmiljo.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 15 maj och 10 juni 2026. Under
granskningstiden har 23 antal skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna
behandlari huvudsak hushojder, insyn, rivning av befintliga byggnader, kulturmiljo,
tillgénglighetsfragor samt markféroreningar. Lansstyrelsens yttrande innehaller
synpunkter om fororenad mark.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2025-03-31.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

Plankarta

e Plankartan har kompletterats med en utformningsbestammelse, f;, som anger
att balkonger inte far finnas pa punkthusets norra fasad. Anledningen &r att
minska paverkan av framst insyn mot befintliga bostader.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats avseende Plan fér innerstaden.

e Planbeskrivningen har uppdaterats sa att det hanvisas till den senaste
kartlaggningen av luftfororeningar fran 2025.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med de uppmatta grundvattennivaerna.

e Kapitlet om Social hallbarhet har kompletterats med bland annat text om
trygghet i omradet.

e Avsnittet om motiv till detaljplanens regleringar har kompletterats med
bestammelsen f,,, dess motiv samt en fortydligande illustration till
bestammelsen.

e Darutover har vissa andringar utforts for att oka tydligheten samt av
redaktionell karaktar.



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden
Myndigheter

Lansstyrelsen
Trafikverket

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Region Uppsala, Trafik
och samhalle

Polismyndigheten

Kommunala namnder
och bolag

Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Utbildningsnamnden
Aldrenamnden
Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Kulturndmnden

Idrotts- och
fritidsnamnden

Arbetsmarknadsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Funktionsratt
Hyresgastforeningen
Synskadades Riksforbund

Foreningen Varda
Uppsala

Uppsala
pensionarsféreningars
samarbetsrad

Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall
AB

Svenska kraftnat
Telia Skanova

Vattenfall Eldistribution
AB

Vattenfall Varme
Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Samrad Granskning

X X

X X

X X

X X
X

X X

X X

X

X

X X

X X

X X

X

X X

X

X X

X X

X X

X X

X X

X

X X

X X

X

X

X
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Inkomna yttranden Samrad Granskning

Privatperson 4 X

Privatperson 5 X

Privatperson 6 X X

Privatperson 7 X

Privatperson 8 X

Privatperson 9 X

Privatperson 10 X

Privatperson 11 X

Ovrigt

Fyrisgdrden X

PostNord X

Swedavia X X

LFV X X

Fastigheter som berors av inlosen:

Fastighet Namn Gatuadress Postnummer Ort

Svartbacken 36:6 Uppsalahem  Box13 75104 Uppsala
AB

Svartbacken 36:46 Uppsalahem  Box 13 75104 Uppsala

AB
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Synpunkter som antingen enbart stallt sig positivt till planforslaget eller
remissinstanser som inte haft nagra synpunkter redovisas inte nedan. For att ge en god
overblick av granskningsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar
dessa sammanstallda @mnesvis.

Utifran inkomna synpunkters innehall ar dessa indelade i foljande rubriker:

e Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

e Konst och kulturmiljo

e Angoring och parkeringsplatser

e Tillganglighet och universell utformning
e Sociala fragor

e Halsa och sdkerhet

e Teknisk forsorjning

e Planprocess och formalia

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare
Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen.

Foreningen Vdarda Uppsala avstyrker planforslaget. De motsatter sig att
Svartbacksgatan utformas som ett sa kallat stadsstrak utan gron férgardsmark, vilket
historiskt har praglat gatan. De foreslar att Svartbacksgatan som historisk infart far
behalla sin stora bredd och aterstalls till dess esplanadkaraktar. Vidare skriver de att
den foreslagna bebyggelsens hojd och karaktar helt bryter med platsens och kvarterets
varden. De motsatter sig rivning av den norra garden i femtiotalsomradet. Istallet
foreslar foreningen att femtiotalsomradet bevaras i sin helhet och att kompletteringar
gors med tva stycken fyravaningsbyggnader. De anser dven att det &r vad
Arkitekturpolicyn medger. De bifogar ocksa en skiss dver sitt forslag.

Uppsala Pensiondrsforeningarns Samarbetsrad meddelar att de inte accepterar
rivning av enligt dem funktionsdugliga hus i en bostadsmiljo som praglas av arkitekter
som Gosta Wikforss i kvarteret Idun och att de boendes synpunkter ska inhdamtas infor
ombyggnation.

Radet papekar att befolkningstillvaxten i Uppsala blivit mindre an vad kommunen
tidigare uppskattat och att manga bostéader bli tomma, samtidigt som manga tomter
tankta for byggnation i staden ar obebyggda. Det patalar att det ar svart att forsta att
hus rivs och en harmonisk del av Uppsala byggs om. Radet anser att
ombyggnadsplanerna for kvarteret Idun, férutom tillagg i form av enstaka byggnader
som de boende kanske efterfragar, ska avskrivas och inte pabdrjas forran det finns ett
framtida behov.

Privatperson 6 anser att de foreslagna byggnaderna ar for hoga i forhallande till den
omgivande miljon, och anser att husen istallet borde begransas till 3 - 4 vaningar sa att
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de inte ska sticka ut i miljon. Personen anser att byggnaderna placeras for néra
varandra, och fragar huruvida det skapar en god boendemiljo. Personen menar dven
att manga nya hus i Uppsala byggs pa detta satt och att det forfular stadsmiljon.

Vidare uttrycker privatperson 6 en oro 6ver insyn, eftersom de hogsta vaningarnai de
nya husen riskerar att ge direkt insyn i radhusens sovrum.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Uppsala vaxer och befolkningsmangden 6kar. Kommunens dversiktsplan (2016) anger
inriktningen for mark- och vattenanvandning i hela kommunen. Bostadsforsorjning ar
ett kommunalt ansvar och det behdver tillkomma fler bostader for att mota behovet.
Planomradet ligger inom det som i versiktsplanen (2016) kategoriserats som
innerstad och stadsstrak, dar marken ska anvandas intensivare och utvecklas med
tyngdpunkt pa bland annat bostéder. Detta ar sarskilt prioriterat inom fyra kilometer
fran centralstationen. Kvarteret Idun ligger inom denna zon och anges som ett omrade
som ska genomga en omvandling och bidra till en utvidgning av stadskarnan, sa att fler
manniskor kan bo och verka pa platsen.

Kvarteret Idun har varit foremal for forandringar under ldng tid. Mindre byggnader har
ersatts av storre utifran en vilja av att effektivisera och mota nya behov som uppstatt.
Detta har gjort att stadsbilden i saval kvarteret som utmed Svartbacksgatan idag ar
brokig och kulturmiljons lasbarhet ar ldg. Denna detaljplan kan ur stadsbildssynpunkt
ses som en fortsattning pa den utveckling som redan skett i kvarteret. Kvarteret Idun
har som helhet en lagre hojdskala mot Fyrisan och en hogre hojdskala mot
Svartbacksgatan. Planforslaget har anpassats utifran detta och trappar ner hojderna
mot sdder for att méta den lagre bebyggelsen nara Fyrisan. Detaljplanen har dven flera
bestammelser som ska sakerstalla att den nya bebyggelsen ska anpassas till den
befintliga bebyggelsen och utga fran platsens sammanhang.

Konst och kulturmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kulturnémnden bedomer att det ar otvetydigt att kulturvarden gar férlorade vid
planens genomférande och att kulturarvet i innerstaden paverkas negativt.
Stadsbyggnadsforvaltningens papekande att bebyggelsen som rivs inte tidigare pekats
ut som vardefull menar ndmnden inte utgor ett relevant argumen i frdgan om planens
genomfdrande och avvagning mellan olika intressen.

Namnden patalar att det finns omfattande behov av att inventera och vardera Uppsala
bebyggelse utifran de profitionella varderingsgrunder och metoder som ar aktuella
idag samt lagstiftarens intentioner och Boverkets kriterier for sarskilt vardefull
bebyggelse.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Kulturndmndens synpunkter. Som framgar av
kulturmiljoanalysen (Hus o Historia, 2025) ar flerbostadshusen vélbevarade, och en
rivning av byggnaderna innebar en forlust av kulturvarden. Historiskt har kvarteret
Idun varit foremal for forandringar. Mindre byggnader har ersatts av storre utifran en
vilja av att effektivisera och mota nya behov som uppstatt. Detta har gjort att
stadsbilden i saval kvarteret som utmed Svartbacksgatan idag ar brokig och
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kulturmiljons lasbarhet ar lag. Planforslaget kan ur stadsbildssynpunkt ses som en
fortsattning pa den utveckling som redan skett i kvarteret.

I planprocessen, och i 6vrig stadsplanering, sker alltid avvagningar mellan olika
intressen. Bostadsforsorjningen ar ett exempel pa ett viktigt allmant intresse. Uppsala
vaxer och behovet av fler bostdder i centrala lagen ar stort. Planomrdadet har ett
attraktivt lage med god tillgang till kollektivtrafik, gang- och cykelvéagar och service. En
omvandling av bebyggelsen inom planomradet ger méjlighet for en mer effektiv
markanvandning och ett tillskott av bostader, vilket ar forenligt med 6versiktsplanen
(2016) och Plan for innerstaden.

Angoring och parkeringsplatser

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB patalar att bade befintlig och tillkommande vaxtlighet
langs med korvagen for avfallsfordon behover ses Over for att sakerstalla att
vaxtligheten inte inkraktar pd korbredden. En fri hojd om minst 4,7 metet kravs langs
med hela strackan.

Bolaget informerar dven att om restauranger eller andra verksamheter som behover
fettavskiljare ska finnas inom planomradet behdver uppstallningsplats for
slamtomningsfordon sadkerstallas. Enligt bolaget ska avstandet mellan
uppstallningsplats for slamtomningsfordon och kopplingspunkt for fettavskiljare ska
maximalt vara 10 meter.

Privatperson 10 fragar om befintliga parkeringsplatser vid det gula huset pa
Svartbacksgatan 50, som ligger parallellt med gatan och som ska rivas, kommer finnas
kvar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vatten och Avfall AB:s synpunkter.
Fastighetsagaren ansvarar for att bade tillkommande och befintlig véxtlighet skots i
enlighet med Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer.

Ett antal parkeringsplatser som ligger pa den andra sidan av kvartersgatan, mittemot
Svartbacksgatan 50, kommer att tas bort i samband med detaljplanens genomférande.
| fragor som ror uthyrning av befintliga parkeringsplatser hanvisar
stadsbyggnadsforvaltningen till fastighetsagaren.

Tillganglighet och universell utformning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Funktionsrditt anser att den nya gang- och cykelvagen ska utformas sa att gaende och
cyklister separeras pa tydligt, tryggt och orienterbart satt. Man efterfragar dven att
planhandlingarna ska redovisa att den planlagda gang- och cykelvdgens bredd racker
for separat gangyta, cykelyta, ledstrak, vantytor, drift och vinterunderhall.

Funktionsratt yrkar pa att gangytor ska hallas fria fran cykelparkering, uteplatser,
planteringar, trappor, ramper, skyltar och andra hinder. Entrézoner och férgardsmark
mot Svartbacksgatan ska utformas sa att personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga kan ta sig fram tryggt och sjalvstandigt. Naturliga och konstgjorda
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ledstrak ska sakerstallas vid entrér, gangstrak, passager och andra
orienteringspunkter.

Synskadades Riksforbund Uppsala/Knivsta anser att deras synpunkter inte tagits
tillvara, vilket de anser kommer att drabba personer med funktionsnedsattning genom
otillgénglig gdngbana med storre sannolikhet an den forsakran ni ger om att det ska bli
tillgéngligt nar det blir klart. De ar daremot positiva till att gang- och cykelbanan
breddats sedan samrddet. De hanvisar till kommunens tekniska handbok och de anser
att det ar en stor risk att de foreskrifter som kommunen maste folja inte uppfylls.
Vidare hanvisar de till Boverkets foreskrifter for tillganglighet och anvandbarhet.

De anser att med endast totalt 4 meter gang- och cykelbana enligt detaljplaneforslaget,
varav 2 meter for gdngbana, saknas 0,5 meter utrymme for eventuellt konstgjort
ledstrak (totalt minst 2,5 meter). For cykelbana pa 2 meter saknas 0,5-1,0 meter enligt
teknisk handbok (minst 2,5-3,0 meter cykelbana). Dessutom saknas utrymme for
kannbar separering/atskillnad, liksom utrymme for konstgjort ledstrak och plats for
rullstol/rullator. Det innebar totalt ett behov av gang och cykelbanebredd pa cirka 5,8
meter. De anser att det ar nu som det finns mojlighet att ge den allmanna marken
tillracklig bredd for en tillganglig, anvandbar och trygg gangbana. Efter antagandet ar
det forsent. De anser att uteserveringar maste forhindras att svélla ut pa gangbanan.

De har dven synpunkter pa skymd sikt vid parkeringsplatser samt placering av
cykelstall.

Vidare anser Synskadades Riksforbund att gdendeperspektivet lyfts for lite i
handlingen. De menar ocksa att texten behover tydliggora att allméan plats behéver
vara tillganglig och anvandbar for personer med funktionsnedsattning, inte bara
byggnader och tomtmark.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Flera av de synpunkter som inkommit gallande tillganglighet ror fradgor som inte
regleras i en detaljplan. Utformning av utemiljoer, dagvattenlosningar, gangstrak och
servicefunktioner eller placering av parkeringsplatser detaljregleras inte i detaljplanen.
Exploatoren ansvarar for att sakerstalla att mark som ar planlagd som kvartersmark ar
tillgénglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Detta f6ljs upp vid kommande bygglovsprovning.

| detaljplanen regleras inte placering av cykelparkeringar. Férgardsmarken mot
Svartbacksgatan ar tva meter bred, vilket bedoms vara tillrackligt for att kunna ordna
entréfunktioner och cykelparkeringar. Parkeringsplatser for cyklar ska anordnas inom
privat kvartersmark och inte pa allman plats, vilket innebar att bade befintliga och
blivande gang- och cykelvagar inte ska paverkas negativt av cykelparkeringar
tillhorande privata fastighetsagare.

Trottoaren langs kvartersgatan planldaggs som géng- och cykelvdag med syftet att
sakerstalla ett sammanhangande gang- och cykelstrak fran Svartbacksgatan till
Fyrisan. Det befintliga gaturummet pa platsen ar begrénsat och nyttjas av flera olika
trafikslag, vilket paverkar hur brett gdng- och cykelstraket kan vara.

Detaljplanen reglerar daremot inte hur de allmanna platserna ska utformas. Bildernai
planbeskrivningen ar illustrationer som syftar till att visa exempel pa hur det skulle
kunna se ut. Hur allmanna platser ska utformas beslutas i ett senare skede, synpunkter
om gang- och cykelvagarnas utformning tas vidare inom férvaltningen. Utformning av
gang- och cykelvagen, som ar allman plats, ska folja Uppsala kommuns tekniska
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handbok. De matt som anges i den tekniska handboken ar framtagna for
nybyggnation. Vid ombyggnation har kommunen alltid som ambition att leva upp till
rekommendationerna, men befintliga omstandigheter i form av markagande och
fysiska forutsattningar pa platsen kan gora att det inte gar.

Detaljplanen sakerstaller att det finns mojlighet for efterféljande skeden att utforma
platsen i enlighet med géllande regler for tillganglighet. | detaljplanen redogors for
konsekvenser av planens genomférande pa en dversiktlig niva och inom rad omraden,
i enlighet med plan- och bygglagen. Delaktighet under planprocessens samrad och
granskning dokumenteras infor politiska beslut i samradsredogérelse (detta
dokument) och granskningsutlatande. Detaljplanen innebdr inte nagot hinder for
tilldmpning av en universell utformning.

Sociala fragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Utbildningsndmnden har inget att erinra mot planforslaget och bedomer att det
tillkommande behovet av férskole- och skolplatser ar litet. NAamnden framfor dven att
det ar positivt att detaljplanen inte beror den fristaende férskolan och dagliga
verksamheten som finns inom kvarteret.

Idrotts- och fritidsndmnden noterar att de foreslagna bostadsgardarna har minskat
nagot jamfort med samradsforslaget. Néamnden anser dock att det &r positivt att
gardarna ligger avskilda fran parkeringsplatser och angoringstrafik.

Idrotts- och fritidsnamnden ser positivt pa att beskrivningen av narliggande park- och
naturmiljoomradet utvecklats och framhaller vikten av goda och tillgéngliga
kopplingar mellan bostédder och rekreationsomraden, da sadana miljéer har stor
betydelse for manniskors mojligheter till fysisk aktivitet och rekreation. Detta ar sarskilt
relevant i planomradet med narhet till bland annat Fyrishovsomradet, Fyrisans
rekreationsstrak och omkringliggande parkmiljoer.

Idrotts- och fritidsnamnden saknar en barnkonsekvensanalys som fordjupar
barnrattsperspektivet och belyser vilka konsekvenser planens genomférande kan fa for
barn och unga. Ndmnden anser dven att Fyrishovsomradet bor lyftas fram som en
viktig malpunkt och betydande besoksmal for barn och unga.

Idrotts- och fritidsnamnden ser positivt pa att planhandlingarna kompletterats
avseende folkhalsoperspektivet. Namnden anser dock att planbeskrivningen fortsatt
kan utvecklas vad galler hur planforslaget starker forutsattningarna for fysisk aktivitet
och folkhalsa.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Utbildningsnamndens och Idrotts- och
fritidsnamndens synpunkter. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer ar att en
barnkonsekvensanalys inte behdver tas fram i arendet. Barnperspektivet och planens
konsekvenser beskrivs i planbeskrivningen.
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Halsa och sakerhet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen patalar att det av den genomforda markundersokning framgar att det
inom planomradet forekommer forhéjda halter av bland annat bly och kvicksilver, som
overskrider de generella riktvardet for kanslig markanvandning. Lansstyrelsen
bedémer att det forfarande for att hantera féroreningar som féreslas i den
miljotekniska markundersokningen ar rimlig.

Lansstyrelsen anser att beredskap for att hantera fororeningshalter i
lanshallningsvatten och risker forenade med forekomsten av sulfidjord infor
exploateringen bor beskrivas i ett kontrollprogram.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden har inge ytterligare synpunkter an vad som
framfordes i samradet. De vill ddremot informera om att planbeskrivningen hanvisar
till en kartlaggning av luftfororeningssituationen fran 2020. Det finns en uppdaterad
kartlaggning fran 2025 som man bor hdnvisa till. Namnden framfor dock att slutsatsen
ar densamma, att halterna av kvavedioxid och partiklar uppfyller géllande miljomal
och miljokvalitetsnormer.

Uppsala Pensiondrsforeningarns Samarbetsrad patalar att det finns
markfororeningar i form av bly och andra @mnen som kan paverka grundvattnet, och
att detta inte har utretts.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens yttrande. Kontrollprogram ar inte
en del av planen, utan tas fram i samband med planens genomférande.

Vad géller forekomsten av markféroreningar sa har detta utretts inom ramen for
planarbetet. Detaljplanen staller krav pa att forekommande féroreningar ska hanteras
infor byggnation.

Planbeskrivningen uppdateras sa att det hanvisas till den senaste kartlaggningen av
luftfororeningar.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Vattenfall Viirme informerar om att det ar viktigt att byggherren kontaktar demi god
tid, i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andringar av ledningsnaten. | ovrigt
hanvisas till samradsyttrande.

Privatperson 11 godkanner inte placeringen av den nya undercentralen som planeras,
och menar att det finns battre stéllen att placeras den an vid den lilla allé som finns
langs med radshusgatan. Personen menar att foreslagen placering kommer forstora
utsikt fran koksfonster, gora passagen smalare for fordon samt ta bort ett gronomrade
dar manga insekter finns under sommaren. Personen lyfter dven att placeringen
estetiskt kan komma att sanka varderingen pa narliggande hus.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Vattenfalls synpunkter.



Detaljplanen reglerar inte placering av en ny undercentral. En ny anldggning kan bade
anldggas inom planomradet eller pa annan plats utanfor planomradet.

Planprocess och formalia

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Privatperson 6 anser att planprocessen fungerat daligt, och patalar att de som bor i
omradet inte har fatt ndgon information om att de har haft mojlighet att lamna
synpunkter. Personen saknar dven aterkoppling pa de synpunkter som l[dmnades
under hosten 2025.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

De synpunkter som l[dmnats in under samradet, hur synpunkterna har tagits om hand
och hur planforslaget har bearbetats presenterades i samradsredogorelsen i samband
med att detaljplanen stalldes ut for granskning.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef
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