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Dessutom narvarande: Andreas Bergman,
Simone Fak (alla M), Peter Nordgren
(FP), Karin Ericsson (C), Irene Zetterberg,

Nr 39. Godkannande av bolags
transaktioner genomforda av Upp-
salahem AB och Uppsala Kommuns

Fastighets AB
USAB-2011/31

Kommunfullméktige

Fordlag till beslut
Kommunstyrelsen foresar kommunfull-
maktige besluta

att godkénna Uppsalahem AB:s och Upp-
sdla Kommuns Fastighets AB:s bolags-
transaktioner genomférda under 2011,

att uppdra till samtliga dotterbolag inom
stadshuskoncernen att omedelbart anméla
fastighetsforvarv som sker i bolagsform till
Uppsala Stadshus AB, samt

att uppdra till kommunstyrelsen att bed6-
ma na dotterbolagens fastighetstransak-
tioner i bolagsform & av principiell be-
skaffenhet och déarmed lyfta &rendet till
kommunfullmaktige for dlutligt stallnings-
tagande.

Uppsaladen 8 februari 2012

Pa kommunstyrel sens vagnar

Fredrik Ahlstedt/Astrid Anker

| avgorandet deltagande: Fredrik Ahlstedt,
Liv Hahne, Mats Gyllander, Christopher
Lagergvist (alla M), Mohamad Hassan,
Cecilia Hamenius (bada FP), Stefan Hanna
(C), Ebba Busch (KD), Erik Pelling, Ulrik
Waérnsberg, Hilde Klasson, Bengt West-
man (alla S), Maria Gardfjell, Frida John-
son (bada MP) och Ilona Szatmari Waldau

(V).

Milischia Rezai (bada S), Rickard Malm-
strom (MP) och EmmaWallrup (V).

Arendet

Uppsalahem AB anmélde den 7 november
2011 till Uppsala Stadshus AB att bolaget
forvarvat tva bolag och en koncernbildning
bestdende av tva bolag, bilaga 1, se separat
bilaga. Bolagen innehdller ingen ny verk-
samhet utan bestar endast av fastigheter.

Uppsda Kommuns Fastighets AB (UK-
FAB) inkom med motsvarande anméalan
den 24 november 2011, dar bolaget anmal-
de forvérv av ett bolag och en kopoption
pa ett bolag, bilaga 2. Bolagen innehdller
ingen ny verksamhet utan bestar endast av
fastigheter.

Na kommunens helégda bolag férvarvar
andra bolag eller bildar koncerner & det
generellt sett en fraga som betraktas som
vara av principiell beskaffenhet och som
darmed ska godkdnnas av kommunfull-
maktige enligt kommunallagen 3 kapitlet,
17 paragrafen.

Foredragning

En stor majoritet av fastighetstransaktio-
nerna i Sverige, som sker mellan juridiska
personer, genomfors i form av aktiedverla
telser i bolag. Tekniken & formanlig ut-
ifran ett beskattningsperspektiv men ger
framforallt kommersiella fordelar dér en
fastighetsoverlatel se kan hanteras mer flex-
ibelt &n vad som gdller for forvérv av en-
skild fastighet. Ett sddant exempel & Upp-
sadlahem AB:s forvarv av Studentstaden
AB som sker i tva steg och som kommun-
fullméktige behandlade i mag 2011. Ett
sadant forfaringssétt hade gett betydligt
hogre transaktionskostnader om forvarvet
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gortsi form av kép av enskilda fastighe-
ter.

Uppsala Stadshus AB:s tre fastighetsbolag
agerar paen val fungerande marknad under
marknadsméassiga villkor. Deras mgjlighe-
ter att uppfylla de av kommunfullméktige
beslutade &gardirektiven vilar pa att de
fortsatt kan agera affarsmassigt likt 6vriga
fastighetsaktorer. De nu anmada forvarven
hade om de var traditionella fastighetsfor-
varv inte varit av principiell beskaffenhet
och darmed inte varit foremd for kom-
munfullmaktiges prévning.

Av ovanstdende skal foresds kommun-
fullméktige godkénna Uppsalahem AB:s
och UKFAB:s bolagsférvérv under 2011.

For att mota den utveckling som fastig-
hetsbranschen nu befinner sig i foreslas att
stadshuskoncernens fastighetsbolag fram-
gent |6pande anméaler bolagsforvéarv till
moderbolaget som dérefter prévar huruvi-
da forvarvet paverkar koncernen pa ett
sadant sétt att det utgor ska for att kom-
munfullméktige ska avgora fragan. Vidare
foredds att moderbolaget sakerstéller att
kommunstyrelsen har mgjlighet att gora en
gdvstandig beddmning av moderbol agets
beslut. Darigenom sakerstélls att kommun-
styrelsen kan fullgdra sin uppsiktsplikt.

Ekonomiska konsekvenser
Inga ekonomiska konsekvenser foreligger.
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Anmalan om bolagsforvarv

Uppsalahem har under aret férvarvat ett antal bolag inom ramen for beslutade fastighetsaffarer.
Forvary av fastigheter i bolagsform &r ett vanligt forekommande och lagsanktionerat sétt att
undvika kapitalvinstbeskattning. Bolaget bedémer att fragan om bolagsférvérv kan vara
intressant ur &garens perspektiv och vidarebefordrar dérfér nedanstdende information till

Uppsala Stadshus AB.

Foljande bolag har foérvérvats under 2011:

Kretia i Uppsala Kvarngardet AB
Bolaget innehaller en kommersiell fastighet som ska rivas sa att marken ska anvéndas till att

bygga nya bostader m.m.

Ostra Orgel bostéder AB o
Marken i bolaget ska anvéndas till bostadsproduktion.

Uppsalahem Eksétragarden AB
Bolaget forvarvades for att aterkdpa en fastighet som blev undantagen frén férséljningen till

Dombron. Aterkdpet i bolagsform gjordes for att halla ner stdmpelskattekostnaden.

Uppsalahem Elmer AB
Moderbolag till Uppsalahem Eksétragarden AB. Bolaget férvarvade i samma syfte som dess

dotterbolag.

Samtliga férvarvade bolag kommer pa sikt att avvecklas.

ed vanliga hélsningar
Uppsalahem AB
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UPPSALA KOMMUNS FASTIGHETS AB

Uppsala Kommuns Fastighets AB:s behov av ”paketering” under 2011

UKFAB har férvarvat tva stycken bolag under 2011, bigge affdrerna direkt beroende pa
fastighetsaffarer. Dels har en fastighet i Storvreta forvarvats och dels har en séljoption
avseende mark i Gottsunda utfirdats. | bagge fallen var bolagsforvarv en forutsattning for

genomforandet.

| Storvreta-fallet var fastigheten redan “paketerad” och dd UKFAB kom in affdren i ett
forhallandevis sent skede var en ren fastighetsoverlatelse inte aktuell for saljaren. Det
férvarvade bolaget heter for narvarande Storvreta 3:87 AB (namnet ska dndras till Storvreta
Centrum AB) och innehaller fastigheten Storvreta 3:87. UKFAB kommer &ven att tillféra
bolaget ytterligare fastigheter da avtal om forvarv av grannfastigheten Storvreta 3:24
tecknats med Fastighetsnamnden. Denna fastighet kommer att fastighetsregleras in till
Storvreta 3:87 AB.

| Gottsunda-fallet handlar det om ett avtal ddr képaren &r skyldig att férvdrva en tomt fran
UKFAB nidr/om vissa villkor uppfylls inom tre ar. For att en san
dverenskommelse/avsiktsforklaring ska vara juridiskt bindande kravs att man avtalar om en
overlatelse av aktier. Aven det &r alltsd en form av “paketering”. Tomten som séljs dr en
avstyckningslott fran Gottsunda 34:2 som tillskapats i och med den nya detaljplanen 6ver
Gottsunda Centrum. Lotten kommer att dverlatas till det nybildade bolaget Gsunda
Exploaterings AB som kommer att, bortsett fran markférvdrvet, vara vilande fram till dess

att bolaget 6verlats nar/om optionen utnyttjas.

Sammanfattningsvis kan konstateras att ingen av dessa affarer kunnat goras utan att
bolagsforvarv ingatt i uppldgget.
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