Overformyndarforvaltningen

En gemensam forvaltning for kommunerna i Uppsala lan. INFORMATION

Forsaljning och forvarv av fastighet eller
bostadsratt och uthyrning av fast egendom m.m.

Denna informationsbroschyr beskriver vad som giller for dig som god man, forvaltare
eller formyndare vid forséljning, kop, uthyrning m.m. av huvudmannens fasta
egendom eller bostadsritt. En god man, forvaltare eller formyndare far silja, forvirva
(genom kop, byte eller gava) fastighet/bostadsritt samt hyra eller hyra ut fast
egendom eller tomtritt endast med dverformyndarndmndens samtycke. For att hyra
eller sdiga upp hyreskontrakt gdllande bostadsligenhet behovs dock inte
overformyndarndmndens samtycke. Detta dr reglerat 1 fordldrabalken 13 och 14 kap.
Att nimndens samtycke kravs beror frimst pé att atgirder rorande fast egendom/
bostadsrétt ror betydande varden dar det &r sarskilt viktigt att den enskildes rétt tas till
vara.

Overformyndarnimnden behover foljande handlingar for att frigan om samtycke ska
kunna provas:

e Skriftlig ansokan (underskriven av god man, forvaltare eller formyndare)

e Den enskildes skriftliga samtycke (om den enskilde fyllt sexton ar och kan
uttrycka sin vilja)

o Skriftliga yttranden/godkdnnanden av den enskildes make, sambo och
nidrmast anhdriga

o Kope- forsdljnings- eller hyresavtal (dven gavobrev), i original

e Taxeringsbevis for fastighet

e Forteckning frén 6ppen budgivning eller vid kop tvé oberoende
varderingsintyg och vid forséljning ett oberoende vérderingsintyg.

Overformyndarnamnden provar samtyckesfragan

Vid forvdrv (alltsé kop, byte eller gdva) av fast egendom/bostadsritt eller hyra av
fast egendom giller att 6verformyndarndmnden ska lamna samtycke om inte
forvarvet eller avtalet kan anses oldmpligt med hédnsyn till egendomens natur, den
enskildes dlder och framtida behov eller andra omstidndigheter.

Vid bedomningen av om samtycke ska lamnas till ett forvérv tar nimnden hinsyn till
om den enskilde ska anvdnda egendomen for eget eller familjens boende. Namnden
bedomer dven om forvirvet ér tiankt att tillgodose den enskildes framtida behov. Om
avtalet ror en omyndig méste ndmnden dven ta hinsyn till den omyndiges alder. Vid
forvarv genom géva kontrollerar nimnden om gavan medfor ndgra forpliktelser for
den enskilde. Den enskilde ska inte betungas av avtalet. Huvudregeln vid forvarv ar att
samtycke ska ldmnas.
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Vid forsdljning eller uthyrning av fast egendom m.m. ar huvudregeln att samtycke far
lamnas endast om atgérden dr lamplig med hinsyn till den enskildes &lder, behov och
samlade tillgdngar. Namnden bedomer alltsd om den enskilde har fortsatt behov av
bostaden eller om hans/hennes boende har tillgodosetts pd annat sédtt. Om den enskilde
har anviant egendomen som bostad och ska flytta till annat boende finns normalt inga
hinder mot samtycke. Vid uthyrning av fast egendom finns heller inget hinder mot
samtycke om fastigheten normalt anvinds for uthyrning t.ex. hyresfastighet.

Beddmningen av drenden om forsiljning, uthyrning m.m. far goras individuellt med
hénsyn till de omstédndigheter som ndmndens ovan.

Overférmyndarnimndens samtycke giller under sex manader fran det att samtycket
lamnades.

Sarskilt om avveckling av huvudmannens bostad

Avveckling av bostad och forsiljning av denna kan bli aktuellt om huvudmannen fatt
annat boende eller om huvudmannens ekonomi inte kan béra kostnader for bade
dldreboende och ldgenhet/fastighet. Utgdngspunkt for en eventuell avveckling ér
huvudmannens 6nskan och behov. Gode mannen/forvaltaren bor ocksa forvissa sig om
att huvudmannen inte kommer att kunna atervénda till sin bostad. Ett utlaitande om
detta kan behdva inhdmtas frin ldkare. Som ovan ndmnts behdver ovanstaende
handlingar skickas in till 6verféormyndarndmnden for provning av samtycke till
atgarden.

Hantering av I6s6re mm

Gode mannen/forvaltaren &r ensam ansvarig for avvecklingen. Innan avvecklingen
paborjas bor en forteckning over losoret upprittas. Losore, som inte ar till

nytta for huvudmannen, ska avyttras. Féremal som har ett sarskilt varde for
huvudmannen ska behéllas. Vardeforeméal, smycken och personliga handlingar
ska forvaras pa ett betryggande sitt, t.ex. i bankfack.

For de praktiska atgarderna vid avvecklingen, d.v.s. packning, sortering, rensning och
stddning och transport av bohag bor gode mannen/férvaltaren anlita professionella
utforare. Den méklarfirma som gode mannen/forvaltaren anlitar kan ge rdd om vilka
foretag som kan anlitas for dessa praktiska atgérder.

Har huvudmannen utfardat testamente bor gode mannen/forvaltaren, om mojligt, ta del
av detta. Losore, som enligt testamentet ska utga som legat till olika personer, bor inte
séljas. Det 10sore som ska behéllas, t.ex. mobler, tavlor, prydnadsforemal mm, kan
lamnas till forvaring. Ofta dr det lampligt att forvaring sker hos huvudmannens
arvingar. Den som tar emot 16soret atar sig dirmed att f6r huvudmannens rakning
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forvara godset. Mottagaren ska skriftligen forklara sig villig att aterlimna
16s6ret om huvudmannen skulle begéra detta.

Mer om att ansdka om overformyndarnamndens samtycke
Skriftlig ansékan

Ansokan ska skrivas under av den enskildes forordnade eller legala stillforetrédare,
d.v.s. av gode mannen, forvaltaren eller formyndarna. Det dr viktigt att bada
formyndarna skriver under. Ansokan ska innehalla en begdran om att namnden ska
samtycka till atgdrden med den fasta egendomen eller bostadsrétten. I ansokan ska
dven beskrivas skilen till varfor atgirden vidtas, t.ex. flytt till annat boende,
investeringsskal, for att skaffa den enskilde ett boende m.m. Fragan om hur du som
stéllforetradare tillgodosett den enskildes behov av boende ska alltsa beskrivas.

Av ansdkan ska dven framga hur stor andel av fastigheten, bostadsrétten den enskilde
ager eller kommer att dga efter forvarvet. Om dgandet dr delat ska den eller de andra
dgarna uppréknas.

Ansokan ska dven ta upp det belopp som egendomen forvarvas eller séljs for. Ingen
sarskild blankett behover anviandas for ansokan.

Den enskildes samtycke

Om den enskilde har fyllt sexton ar ska han eller hon ldmna sitt samtycke till atgérden.
Samtycket kan ldmnas pa ansokningshandlingen eller pa separat handling.

Om den enskilde p.g.a. sitt hélsotillstdnd saknar forméaga att yttra sig ska detta framga
av lakarintyg.

Samtycke fran maka/make/sambo och anhériga

Overférmyndarnimnden ir skyldiga enligt lag att inhiimta de nirmaste anhorigas
synpunkter pa en atgird som dr att anse som “av storre vikt”. De dtgdrder som beskrivs
1 denna information dr normalt att anse som sadana.

En god man eller forvaltare ar enligt lag skyldig att inhdmta yttranden frén den
enskildes make/make eller sambo. Om gode mannen eller forvaltaren redan i samband
med ansokan har inhdmtat make/makas eller sambos samt ndrmast anhorigas (barn,
barnbarn, fordldrar, syskon, syskonbarn) samtycke till atgarden kan handldggningen
hos dverformyndarndmnden forkortas avsevirt.
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Det krévs inte att samtliga anhoriga godkdnner atgérden for att
overformyndarndmnden ska ldmna samtycke till den. Namnden véger dock in deras
yttranden och de skil som eventuellt anférs mot ett samtycke. Bedomningen baseras
alltid pa forédldrabalkens regler (beskrivna ovan) om nir samtycke kan lamnas.

Kope- forséljnings- eller hyresavtal (dven gavobrev), i original

Till ansokan ska bifogas det avtal som slutits for atgirden med den fasta egendomen,
bostadsritten m.m.

Av avtalet ska framgé samtliga relevanta villkor sdsom, forsiljnings- eller
kopesumma, tilltridesdag, ménadshyra (vid uthyrning), uppsdgningstid (vid
uthyrning), ansvarsfragor m.m. Det ar viktigt att avtalet innehéller en klausul om att
avtalet inte ar definitivt forrdn overformyndarndmnden givit sitt samtycke.

Avtalet ska vara undertecknat av parterna, exempelvis sdljare och kopare, hyresgést
och hyresvird. Gode mannen, forvaltaren eller formyndaren ska i egenskap av
stallforetradare underteckna avtalet 1 den enskildes stélle.

Taxeringsbevis

Vid forsdljning eller kop av fastighet ska du som god man, forvaltare eller formyndare
bifoga senaste taxeringsvirdet for fastigheten med din ansdkan till
overformyndarnimnden. Detta ska bifogas for att 6verformyndarndmnden ska kunna
bedoma taxeringsvirdet 1 forhdllande till marknadsvirdet, och avgdra om avtalet ar
slutet pd korrekta villkor gillande pris m.m.

Om fastigheten eller bostadsritten ar pantsatt ska bevis hidrom ges in. Bevis om
pantséttning av fastighet (gravationsbevis) kan fas fran inskrivningsmyndigheten.
Bevis om pantséttning g av bostadsrétt kan fas frin bostadsrattsforeningen.

Forteckning fran 6ppen budgivning — oberoende vérderingsintyg

Vid férséljning

Generellt giller att stéllforetrddaren bor anlita en auktoriserad miklare for
forsaljningen. De allra flesta méklare kan numera tillhandahalla en forteckning 6ver de
bud som ldmnats pa en fastighet eller bostadsritt vilken méklaren sedan dverlamnar till
siljaren och den slutlige kdparen efter dverlatelsen. Overformyndarnimndens praxis ir
att fastigheten eller bostadsritten ska overlétas till ett marknadsvdrde. Marknadsvérdet
ar det pris som potentiella kopare, d.v.s. marknaden, dr beredda att betala for objektet 1
frdga. Om forsédljningen av en fastighet eller bostadsrétt har annonserats och
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marknadsforts pa ett godtagbart sdtt dr det pris som uppnas vid budgivningen att
jamstélla med marknadsvérdet. For att 6verformyndarndmnden ska kunna bedoma om
den kdpe- eller forséljningssumma m.m. som avtalats dr marknadsvardet maste darfor
forteckningen 6ver den 6ppna budgivningen bifogas gode mannens ansdkan.

Vid forséljning av fast egendom, bostadsritt eller tomtrétt dar budgivning inte dger
rum eller dér sddan forteckning saknas maste ett oberoende vérderingsutlatande ges in.

Vid kép

Vid kop av fastighet, bostadsrétt eller tomtrétt kan ett pris som understiger
marknadsvérdet anses gynnsamt for huvudmannen. I dessa situationer saknas
foljaktligen skél for overformyndarndmnden att sdkerstélla att kopeskillingen inte
understiger marknadsviardet. Vid forvarv méste nimnden istillet forsikra sig om att
objektet inte forvarvas till ett for hogt pris. En forteckning fran en 6ppen budgivning ar
saledes inte nodvéndig 1 dessa drenden. Som underlag for bedomningen kraver
ndmnden istéllet in tva vdrderingsutlatanden. Virderingsutldtandena ska goras av
oberoende varderingsmén, d.v.s. personer eller firmor som saknar anknytning till
parterna, méklare eller annan som anlitats vid forsidljningen/kopet. En viarderingsman
kan anlitas genom maéklare, bank eller varderingsbyra.

God man - vid motstridiga intressen

Om gode mannen, forvaltaren eller ndgon av formyndarna (eller nérstdende till ndgon
av dessa) dr part i avtalet anses de som jéviga och kan inte lagligen foretrada den
enskilde. I sadant fall méste sirskilt god man férordnas av 6verformyndarndmnden.
Det ér lampligt att gode mannen, forvaltaren eller formyndaren meddelar nimnden att
sddan god man behdvs sa snart som mdjligt och innan man sluter avtalet.

Nar en utomstdende god man forordnas dr det denne som ska foretrdda den enskilde.
Detta innebér att gode mannen ska underteckna avtalet i den enskildes stélle. Den gode
mannen ir dven tillsammans med den ordinarie gode mannen, forvaltaren eller
formyndarna behorig att ansoka om dverformyndarndmndens samtycke till dtgarden.

Férsaljning vid dédsboférvaltning

Vid {6rséljning 1 dodsbo giller samma regler som beskrivits ovan. For att visa att den
enskilde dr dodsbodeldgare ska dock bouppteckning skickas in till
overformyndarnimnden. Vad som i 6vrigt giller vid dédsboforvaltning och arvskifte
m.m. kan du ldsa 1 6verformyndarkontorets informationsblankett om arvskifte m.m.
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Redovisning av en férsaljning

Nér 6verformyndarndmnden samtyckt till en forséljning av bostadsritt eller fast
egendom kraver ndmnden att gode mannen/forvaltaren/formyndarna inkommer med
ett bevis pa att kopeskillingen insatts pd huvudmannens 6verformyndarspérrade
bankkonto. Kopia av likvidavrakningen ska ocksa skickas in.
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