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Kommunstyrelsen

Samrad kring detaljplan for kvarteret Stor mhatten

Fordlag till beslut
Kommunstyrel sen foresl&s besluta

att avge yttrande till plan- och byggnadsndmnden enligt bilaga 1

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har skickat rubricerade planforslag pa samréd (bilaga 2,
fullstandiga handlingar &terfinns héar:

http://kartor.uppsal a.se/scripts/hsrun.exe/extwebb/dynami skt2/M apXtreme.htx;start=HS detal
|plandetalj ?diarieNR=20054& diarieAR=12& diarieDL =1 ).

Forslaget innebar att en ny byggnad om ca 14.000 kvm bruttoarea kan uppforas for
huvudsakligen handelsandamdl. Samma beteckning finns i nuvarande plan, skillnaden &r att
byggratten uttkas genom att hogre byggnadshojd nu foreslas. Planforslaget ligger i linje med
Oversiktsplanen.

| fordaget till yttrande framhdlls vikten av att den nya kopplingen mellan Rapsgatan och
Tycho Hedens vag blir alman plats med kommunalt huvudmannaskap och med tillrackligt
utrymme sa att busstrafik (majlig stomlinjekoppling) kan forsékras en god framkomlighet.
Ekonomiska konsekvenser

Ej tillampligt i detta &rende

K ommunledningskontoret

K enneth Hol mstedt
stadsdirektor

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsaa
Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Handl4ggare Datum Diarienummer

Anderbjork Ingrid 2012-06-12 KSN-2012-0690
Carlén Goran

Plan- och byggnadsndmnden

Samradsyttrande dver forslag till detaljplan for kvarteret Stormhatten

Plan- och byggnadsndmnden har 6versint forslag till detaljplan for del av kv Stormhatten,
Uppsala kommun (ert Dnr 2012/20054-1) for yttrande. Kommunstyrelsen anfor foljande:

I planférslaget finns en ny vélbehovlig koppling for frimst gang-, cykel- och busstrafik
mellan Rapsgatan och Tycho Hedéns vig. Planforslaget anger denna forbindelse som x- och
z-omrade pé kvartersmark, men i genomforandeavsnittet ndmns att frigan om
huvudmannaskap for gatan kommer att utredas vidare. Kommunstyrelsen forordar kommunalt
huvudmannaskap i detta fall av foljande skél:

X- och z-omrade kréver att servitut bildas for att sidkerstilla allméinhetens tilltrade. Bildande
av servitut enligt fastighetsbildningslagen ar mycket tveksamt da nodvéndiga rekvisit enligt
lagen inte &r uppfyllda. Ett avtalsservitut &r mojligt men da kommunen enligt lag (1998:814)
med sérskilda bestammelser om gaturenhallning och skyltning 2 § 3 st ska ansvara for
renhéllning med mera om omradet upplétits for allmén trafik ansvarar kommunen dnda for
végen.

Alternativet att istéllet inrétta en gemensamhetsanldggning ddr kommunen blir del4gare till
viss andel och ddrmed blir medlem i samfillighetsforeningen 4r ocksa tveksamt d sadant
medlemskap medfor en savil extra administration som otydlighet kring hur kommunen
finansierar medlemskapet.

Postadress: Uppsala kommun, kommunstyrelsen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 ¢ Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunstyrelsen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Avslutningsvis vill kommunstyrelsen understryka vikten av att tillréickligt utrymme sékras for
att medge hog framkomlighet och goda hallplatslésningar for buss i stomlinjetrafik. Oversyn
av linjenitet visar stor betydels en sddan koppling f6r vidare trafikering mot &stra Fyrislund.

Pé& kommunstyrelsens vignar

Fredrik Ahlstedt Astrid Anker
ordforande sekreterare
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Kontoret for samhéllsutveckling
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Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15

Telefon: 018 — 727 00 00 * Fax: 018 — 727 46 61+ E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se



V'S Uppsala

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum

2012-04-19

Diarienummer

2012/20054-1
Fd diarienummer:
PLA 7/20078-1

Detaljplan for del av och utokning av kv. Stormhatten, Uppsala

kommun
Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Lénsstyrelsen
Lantmiterimyndigheten i Uppsala kommun

Sakiigare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl

Fastighetsédgarndmnden

Gatu- och samhiéllsmiljondgmnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Milj6- och hdlsoskyddsndmnden
Réddningsndmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala Handelsforening

Uppsvenska Handelskammaren
Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsidgare Mellansverige

Ovriga

Skanova Access AB

Svenska Kraftnét

Uppsala Stadsnét AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafikverket Region Ost
Upplands Lokaltrafik

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden « 753 75 UPPSALA « Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 + Fax: +46 18 - 727 46 61 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Forsvarsmakten
Upplandsmuseet

For allméinhetens kiinnedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom

Sokanden
Kommunalrdd: Marlene Burwick, Cecilia Hamenius, Erik Pelling,

Kontoret for samhillsutveckling, Bygglov

Kontoret for samhéllsutveckling, Kart- och data
Kontoret for samhillsutveckling, Namngivningsndmnden
Plan- och byggnadsndmnden (endast programsamraid)
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling

e  Plankarta med bestimmelser

e  Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:

Miljobedomning steg 1 - behovsbedémning
Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning

Gestaltningsprogram

PM Riskutredning

Trafikutredning

Samréddshandlingarna/Granskningshandlingarna finns tillgéingliga p kontoret
for samhillsutveckling och stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del
av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade
med * finns dock inte pd webbsidan pa grund av PUL (Personuppgifislagen).

Lishénvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.
Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omrédets fSrutséttningar och de for-
dndringar som planen innebir. Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kun-
na tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hénvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och sokanden. Medverkande konsult har varit Sweco.

Situationsplan, illustrationer och gestaltningsprogram har gjorts av Wingérdhs
Arkitekter. Geoteknisk utredning har gjorts av Tyréns. Dagvattenutredning och
trafikutredning har gjorts av Sweco och reviderad trafikutredning samt riskut-
redning av WSP.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en utdkning av fastigheten Fyrislund 6:2
for att uppfora ny bebyggelse med ca 14 000 kvm handelsyta, frimst volym-
handel. Centrumverksamhet och kontor i byggnadens vre vaningsplan medges
ocksa.

Hoga krav stills pa arkitektonisk utformning och gestaltning p.g.a. omrédets
lige vid en viktig entré till staden. Planen &r starkt sammankopplad med fram-
tida stadsméssig utveckling av Tycho Hedéns vég.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och S kap

Planen berdr inte nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap. Planen berdr inte miljo-
kvalitetsnormer enligt MB 5 kap.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

En behovsbeddmning, daterad 2011-04-13, har uppréttats. Sammantaget visar

beddmningen att:

o Forslaget overensstimmer med oversiktsplanens intentioner

e Planomradets lige inom avrinningsomrédet Sdvjadn (Natura 2000-omréde)
stéller krav pa fordrojning och rening av dagvatten utifrn planomrédet

e Planen ska styra hénsyn till stadens siluett och motet med det 6ppna land-
skapsrummet i utformningen av den nya bebyggelsen

e Planerad utbyggnad av kollektivtrafik mojliggors.

Framtagen riskutredning visar att skyddsavstdndet mot farligt godsled kan

overskridas om byggnadstekniska riskreducerande &tgirder genomfors.

Motiverat stillningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning
att ett genomforande av detaljplan for Kv Stormhatten inte medfor betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18
inte krévs.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samrddsyttrande
daterat 2011-05-30 att planens genomfbrande utifrn en sammanvéigd bedom-
ning inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2010 utgdr planomradet en del av stadsvéven som ska f3
en intensivare markanvéndning gillande bebyggelse, gronstruktur, transportsy-
stem och tekniska fOrsorjningssystem for att klara klimat- och miljokrav samt
krav pd stadskvaliteter. Rapsgatan &r utpekat som stomlinjestrak och infarten
till IKEA/Coop é&r utpekad som knutpunkt.

Program (plan-, struktur-, strategiska)

Det pégér ett arbete med ett forslag till strukturanalys for omradet kring Tycho
Hedéns vig. Inriktningen dr att vigen och dess kringbebyggelse blir stadsmis-
sig, att entrépunkterna till staden dgnas sdrskild omsorg och att trafikens lokala
miljopaverkan ddmpas med bade bebyggelseutformning och andra atgirder.
Mojligheten till ny bebyggelse i anslutning till vigomrédet ska studeras och
vigens nuvarande barridreffekt ska 6verbryggas. Beslut om strukturanalysen
tas under 2012.

Planomradet ingér dven i programmet for Boldnderna (dnr 2012/20013, god-
kdnt av BN 2011-10-27) och ér i detta utpekat for fortsatt utveckling av framst
handel samt mojlighet till kontor samt icke stérande industri. Enligt program-
met dr det onskvirt med en forbéttring av kopplingarna inom kvarteret samt en
offentlig plats/torgbildning i omradet. Hoga krav stills pa utformning av bygg-
nader, lastsidor, gator och parkeringar pga. kvarterets strategiska lsge i stads-
bilden. Sarskilt viktig anges utformningen av kantzonerna utmed Tycho He-
déns vég och Kungséngsleden.

Detaljplaner

Planomrédet omfattas av gillande planer; Fyrislund 6:1, laga kraft 2008-02-21,
som mojliggor centrumverksamhet och handel, samt del av Kv. Stormhatten,
l,a‘ a lg{af't52004-01-14, som tlilléter handel och bi1§e{ i

&l -g 4

Planmosaik samt befintliga byggnader



STADSBYGGNADSVISION

Tre skalor:
Planeringen av det utdkade kvarteret Stormhatten med en ny handelsbyggnad
bor hantera stadsbyggnadsfrégor i tre skilda skalor:

Stadens mote med landskapet

Den nya byggnaden som r beldgen vid en av stadens viktiga entréer, en plats
synlig p& langt avsténd, ska genom sin arkitektoniska utformning och gestalt-
ning markera béde entrén till Uppsala och till en modern handelsplats. Bygg-
naden ska utgora ett modernt arkitektoniskt tilligg, med respekt for domkyrkan
och slottet som idag &r viktiga inslag i vyn &ver staden frdn dess sodra infart.

En stadsmdissig* utveckling av ostra Boldnderna och omradet vid Tycho He-
déns vig

Omréadet ska bidra till Tycho Hedéns vigs omvandling frén trafikled till stads-
gata och ge kvarteret en framsida mot végen. Kvarteret ska dven bidra till Bo-
lindernas fordndring frén industrikaraktér till en mer stadsméssig* handelsplats
om knyter an till den &vriga staden.

Tillgédngligheten okar bl.a. genom nya kopplingar till och genom kvarteret samt
till omgivningen. Tillgdngligheten 6kar dven genom en utveckling av kollektiv-
trafikforsorjningen och regionala och lokala gang- och cykelstrak.

Kvarteret

Kvarterets inre struktur utvecklas till mer stadsméssigt* genom en god orien-
terbarhet, tillgéinglighet och angdring inom handelsomradet. Funktioner och
rorelsestrak fortydligas genom gestaltning.

Hallbarhetsperspektivet kan signaleras genom t.eX. vegetation och dagvatten-
hantering som gestaltande inslag i omrédet.

* »stadsmaissig” definieras i denna detaljplan som ett finmaskigt vignit med
vackra och levande gaturum, byggnader vénder sina framsidor mot gatorna och
gatorna har en utformning som stimulerar giende.



OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt liige

Planomrédet inom handelsomradet Bolédnderna &r beléget vid stadens sydostra
infart intill Gnistarondellen mellan Tycho Hedéns vég, Kungsingsleden och
Rapsgatan. Omradet omfattar den sddra delen av kvarteret Stormhatten, delar
av ett f.d kraftledningsstrak parallellt med Tycho Hedéns vig samt delar av
Tycho Hedéns vdg och Kungsidngsleden.

Areal
Planomrédet omfattar ca 1,7 ha.

Markigoforhallanden

Marken inom det befintliga handelskvarteret 4r privatigd. Det f.d. kraftled-
ningsstraket samt anslutande vigomraden &gs av kommunen, med undantag for
de delar av Kungsingsleden som idag #gs av Trafikverket men &r aktuella att
tas over av kommunen.

Genomforandetid
Planens genomftrandetid 4r 10 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Allmén omradesbeskrivning

iy
Planomradets avgrdnsning. Omradet ringas i dster in av Tycho Hedéns vig, i
soder av Kungsdngsleden, i vister av Rapsgatan och i norr av IKEAs fastighet.




Planomrédet ligger i dstra Boldnderna. Stadsdelen har karaktéren av industri-
omréde med ett viixande inslag av handel, speciellt i den 6stra delen, dér plan-
omrédet dr beldget. Omradet ligger inom stadsvéven och dr strategiskt placerad
intill entrén till staden samt i anknytning till ett flertal utvecklingsomraden
bade for bostidder och for verksamheter.

Inom planomrédet finns idag ett flertal verksamheter som Coop, mindre buti-
ker, bensinstation och restaurang. P& den angrénsande fastigheten i norra delen
av kvarteret finns IKEA. Kvarteret angors idag via tva infarter frdn Rapsgatan
varav. Angoringsvigen mellan IKEA/Coop trafikeras av stadsbussar och dr
utpekad som en framtida knutpunkt for busstrafik i OP 2010.

Omradet som #r aktuellt for ny bebyggelse, ett f.d. kraftledningsstrdk, ligger
oster om COOP och bestér av grismark med en mindre vall mot Tycho Hedéns

vag.

Landskapsbild, stadsbild

Forutsittningar

Planomradet upplevs tydligt bade fran tag och fran bil eftersom det ligger stra-
tegiskt dér sldtten moter staden med den klassiska siluetten av domkyrkotornen
och slottet. Siluetten blir synlig frén E4:an i nivd med Séby, pd ca 1km avstand
dven om den glimtvis syns tidigare, forsta gdngen redan i htjd med Berga by 5
km bort. Kvarteret Stormhatten med Coop och IKEA i forgrunden samt 6vriga
Boldnderna, utgdr dock en brokig sockel framfor den klassiska siluetten. Det
nu borttagna kraftledningsstraket som utgjort ett dominant inslag i stadsbilden
har frilagt en grisyta som nu ger mdjlighet en mer attraktiv entré till Uppsala
och Bolénderna.

/fkerlandskapet soderlfran med vy in mot planomradet /Bild WSP underlag
till MKB for Danmarks Kumla.

Odlingslandskapet séder om planomrédet &r betydande for Uppsalas identitet
och har sirskilda landskapsvirden. Oster om Tycho Hedéns vég finns ett &ker-
landskap som utgér ett vérdefullt landskapsrum bakom vilket Uppsala Business
Park utgdr en industrihistoriskt véardefull bebyggelsemiljo. Delar av 8kermar-
ken planeras for stadsbebyggelse, huvudsakligen kontor. Aven Sster om Gnis-
tarondellen finns en zon med dkerlandskap med inslag av 14ga kullar och mind-
re gardar bakom vilken en handelsetablering ar aktuellt for planldggning.



Vy mot planomrade: Coop och IKEA i forgrunden samt domkyrkan och slttet i bakgrunden.

Landskapsbild, stadsbild - Férindringar

Ett genomfrande av planerad bebyggelse kommer att forindra stadens mote
med sldtten sa att staden far en skarpare avgrdnsning mot odlingslandskapet i
soder.
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Bebyggelse och gestaltning

Forutséittningar

Inom planomradet finns idag ett flertal verksamheter som Coop, mindre buti-
ker, bensinstation och hamburgerrestaurang. Den befintliga bebyggelsen inom
planomradet 4r 14g med en byggnadshdjd om som mest 8 m. Byggnaderna &r
endast tillgingliga frén kvarterets insida via Rapsgatan och vinder idag baksi-
dan, med inlastningszoner, mot Tycho Hedéns vig och Kungséngsleden. Mot
Kungsingsleden finns idag en vegetationsridd som doljer den befintliga inlast-
ningsvégen till de tva handelsbyggnaderna lings planomradets sddra sida.

Norr om planomradet ligger IKEA, som utgor ett landmérke genom sin klarbla
firg och sin hojd som dominerar dver intilliggande bebyggelse. Aven IKEA
vinder dock baksidan med inlastningszonerna mot Tycho Hedéns vig.

Bebyggelse och gestaltning - Fordndringar

Anviindning och utnyttjandegrad

Planen medger totalt 46 500 kvm bruttoarea for handel varav den tillkomman-
de byggritten utgdr 14 000 kvm. Planen tillater &ven centrumverksamhet och
till viss del kontor pa dvervéningen for den tillkommande byggritten for att ge
en flexibilitet och en mojlighet till en storre blandning av verksamheter. En
befintlig bensinstation finns inom omréadet varfor dven bilservice medges.
Byggritterna dr utformade s att de ska stodja viktiga funktioner for handels-
omradet som t.ex. en dndamaélsenlig logistik och en god orienterbarhet genom
att viktiga strék sdkras upp.

e P

e o ( / Tycho Hedéns véag
P T — _Forlangd bussgata . ¥

Coop
Rapsgatan

Kungséngsleden

Tllustrationsplan med ny bebyggelse i dstra delen och foreslagen markgestaltning med
nya och fortydligade strdk/kopplingar, platsbildningar samt planteringar.
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Gestaltningsprogram

Den gestaltningsméssiga samordningen mellan byggnader och allmn plats
redovisas i ett separat gestaltningsprogram som fungerar som underlag for de-
taljplanen. Det omfattar bade den tillkommande och den befintliga delen av
planomradet. Programmet kommer att inga som en bilaga i exploateringsavtalet
som upprittas mellan kommunen och byggherren/markégaren och fungera som
stod vid projektering, bygglov och genomforande.

Byggnadernas placering och utformning

Den tillkommande bebyggelsen kommer att markera entrén till Uppsala och en
modern handelsplats i Boldnderna. Byggnaden ska utformas hog arkitektonisk
kvalitét och med en variation som bryter upp byggnadens skala samt ger fasa-
den ett Oppet och stadsméssigt uttryck.

Den nya byggnaden ska folja och forstérka riktningarna p& Tycho Hedéns vig
och Kungséngsleden. Planen medger 20 meter i totalh$jd med undantag for ett
parti av byggnaden som endast far varal5 meter hogt for att behalla sikten mot
domkyrkans torn frén infartsvigen. Totalhdjden ger utrymme till ett delvis ned-
sdnk garage.

Hojden samspelar med IKEA samt med eventuell tillkommande bebyggelse
oster om Tycho Hedéns vég. Enstaka byggnadsdelar, inte rum, fir dock vara
hogre &n totalhdjden eftersom det t.ex. kan finas tekniska I6sningar som blir
tydliga fors vid detaljprojekteringen. Hojden forstirker gaturummet lings Ty-
cho Hedéns vég samtidigt som viktiga siktlinjer bevaras. Taket p& nybyggna-
den bor utforas med 1&g lutning.
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Volymstudie en flygvy mot planomrddet frdn sydost, Wingardhs

Fasad och entréer

Huvuddelen av den av fasad som vetter mot Tycho Hedéns vég ska ligga i
byggrittslinjen, 8 meter frdn vigbana, for att ingd i den tydliga fasadlinje som
efterstriivas enligt strukturanalysen for Tycho Hedéns vig. D4 den nya bygg-
naden #r storskalig fér fasaden ej upplevas lang och monoton. Det &r av vikt att
fasaden kommunicerar med omgivningen och inte upplevs sluten och att ge-
staltningen hjélper till att bryta ned skalan pa byggnaden.

D4 den nya bebyggelsen ligger inom skyddsavsténd for farligt gods som passe-
rar p& Tycho Hedéns vdg och Kungséngsleden krévs riskreducerande atgirder i
fasadutformningen. Bland annat fér inga entréer placeras mot dessa végar. Fa-
saderna ska vara obridnnbara med sma glasytor, brandklassat glas och stadigva-
rande vistelse samt personintensiva verksamheter ska undvikas mot dessa.

Att gestalta en Sppen, kommunikativ och levande fasad samtidigt som riskre-
ducerande atgérder beaktas dr en utmaning. Ytskikt kan utformas med semi-
transparanta material, sésom exempelvis perforerad plét, strackmetall eller ka-
nalplast. Platen/skivorna kan séttas med distans mot yttervéggen for att mojlig-
gora takbelysning och intressevidckande skuggspel. Genom den halvgenomsikt-
liga fasaden kan byggnadsvolymernas innehall och detaljer upplevas. Belys-
ningen kan skifta, t ex mellan dag och natt. En veckad fasad kan bidra till
skalmissig nedbrytning. Mot Tycho Hedéns vég kan 14gt sittande skyltfonster
spegla handelsplatsen och dess innehall, vilket bidrar till ett mer stadsméssigt
gaturum. Konstnérlig utsmyckning av fasaden forordas.

10



Exempel pa utfrmning av den nya byggnaden, vy fidn korbana mot entré, Wing&rdh

'Volymstudie, éxempel pa vyﬁ&n strc‘ik/torg mot entrésida paden nyai byggnaden; Wingardhs
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Exempel pd utformning av den nybyggnaden. Vy fran Gnistarondellen mot det sydostra hornet.
Wingardhs

Skyltning
Skyltningen ska utformas samordnat och integreras i eller p4 fasaden. Malstt-
ningen &r att skyltningen ska utgdra en del av byggnadens helhetsintryck.

Belysning

Detaljplanen reglerar inte belysningens placering och utformning. En god be-
lysning av géng- och cykelstrdk samt torg, entréer och parkeringsytor forbéttrar
orienterbarhet och trygghet. En 1ag belysning skapar en trivsammare miljo.
Effektbelysning far girna anvindas for att urskilja speciella element samt ska-
pa variation i belysningen. Belysning av fasade utfors samordnat och med be-
aktande av stadens Strategi for belysning av Uppsala kommun.

Lastzoner

Den tillkommande bebyggelsen har inga direkta baksidor utan alla fasader
viinder sig mot publika sidor. Utformningen av inlastningszonerna &r dirfor
visentlig. Tva ldgen for inlastning studeras:

I den norra delen av byggnaden

I soder

Inget av alternativen &r optimalt d& det norra alternativet tar i ansprdk en stor
del av entrésidan till handelsbyggnaden och det sddra vetter mot entrén in till
Uppsala dir byggnadsgestaltningen dr som viktigast. Att forldgga inlastningen
inom byggnaden tar stort utrymme i ansprak och medfor stora kostnader. Last-
zonerna bor darfor hallas sd smé som mdojligt och gestaltas med skérmar och
vegetation som samspelar med fasaden. Den befintliga inlastningen till Coop
Forum doljs av trddplantering samt en gron skérm. Placering och gestaltning av
inlastning kommer att studeras ytterligare till utstéllningsskedet.

12
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Mark och utemilj6 - Foridndringar

Trafikytor behandlas under rubriken Trafik.

De ytorna som inte bebyggs eller utnyttjas for bilar, bor gestaltas omsorgsfullt
med hjélp av belysning, utemdobler och vixtlighet

Utformningen av de hérdgjorda ytorna regleras inte av plankartan men dessa
ytor ska dnda gestaltas omsorgsfullt s att tydliga rum skapas med enhetlig
markbeldggningen. Strdken kan tydliggoras ytterligare med tréddplanteringar.
Befintliga trdd bor behéllas eller ersittas samt kompletteras med nya. D& omra-
det innehéller fa icke-hardgjorda ytor &r utformningen av de {8 gréna ytor som
finns mycket viktig.

Dagvattenhantering
Bestammelser kring dagvattenhanteringen beskrivs #ven under rubriken Tek-
nisk forsorjning.

Dagvattenhantering kan synliggéras genom att vatten fran parkeringsytor for-
drdjs i sd kallade regngérdar. Dessa kan placeras i anslutning till parkerings-
ytorna véster om nybyggnaden. Dagvattnet fran tak bor avvattnas till en torr-
damm som kan anldggas séder om nybyggnaden. Utformningen av denna bor
samordnas med gestaltning av forgardsmarken och lastzonerna och kommer att
studeras mer i detalj infor detaljplanens utstéllningsskede. En synlig dagvatten-
hantering innebér forutom ett gestaltande element som tillfsr gronska till en till
stor del hardgjord miljo dven en pedagogisk funktion.

Exempel pa utformning av regngdrdar )

13
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Forgardsmark

Den nya byggnaden placeras ndgot inskjuten fran vigrummet, 8 meter frén
vigkant mot Tycho Hedéns vég (20 meter frdn norrgdende végbana) samt 30
meter frén Kungséngsleden for att klara rekommenderade riskavstand vid
eventuell avakning med farligt gods. Att byggnaden &r négot inskjuten frén
Tycho Hedéns vég virnar ocksd den 8ppna upp vyn mot odlingslandskapet i
soder.

Stor omsorg bor ldggas pa utformningen av forgérdsmarken mot Tycho Hedéns
vig och Kungséngsleden dé detta r lika viktig for entrémotivet mot staden
som gestaltningen av den nya byggnaden. Utformningen bor samordnas ge-
staltningsméssigt med de trddplanteringar som planeras utmed dessa Kungs-
dngsleden och Tycho Hedéns vig samt den gestaltningsméssiga inriktningen,
med en stadsmaéssig inramning, i strukturanalysen for Tycho Hedéns vig. Mot
Kungsingsleden foreslas istillet en gestaltningsméssig koppling till odlings-
landskapet i soder med mer naturlig former.

En sammanhingande koppling mellan de tvé sidorna skapas med exempelvis
en lag gronplanterad mur. Trédplanteringar bor undvikas i hornet mot Gnista-
rondellen for att inte skymma sikten mot den nya byggnaden.

Trafik Forutsittningar och forindringar

Gatundit - forutsdttningar

Planomradet angdrs idag via tvé anslutningar frdn Rapsgatan. Den sodra delen
av omradet angdrs via en cirkulationsplats vid Rapsgatan-Stangjdrnsgatan.
Norr ddrom utgdr en trevagskorsning infart till bdde parkeringarna under IKEA
samt parkeringarna vid Coop. Aven angdring for godstransporter sker via dessa
infarter. IKEAs godstransporter gar via in/utfart frdn Tycho Hedéns vig.

Planen ska sikerstilla att trafiksikerheten for bade bilister och oskyddade tra-
fikanter blir god inom planomréadet och efterstrava god tillgénglighet och orien-
terbarhet.

En trafikutredning har genomforts for att beskriva de trafikrelaterade konse-
kvenserna av planen samt for att undersoka forutséttningar till en stadsméssig
utveckling och integration av Stormhattens Ostra del.

Allménna gator — fordndringar

Anvéndning

Delar av Kungséngsleden vig ingdr i planomrédet och planldggs som huvudga-
ta, eftersom kommunen avser dven att dverta delar av Kungséngsleden som
idag dgs av Trafikverket.

Delar av Tycho Hedéns vég ingar i detaljplan for att sékerstilla utrymme for en
framtida cirkulationsplats.

14



plantering

Utfarts-
forbud

Utformning

Léngs med Kungséngsledens norra sida utmed kv Stormhattens forgardsmark
lamnas utrymme for framtida gang — och cykelvig. Plantering ska finnas enligt
for att virna landskapsrummet mot Arike Fyris. Utrymme finns for tridplanter-
ingar i 2-3 rader. Inriktningen i forslaget till strukturanalysen for Tycho Hedéns
vég &dr ocksd att dven den gatan ska gestaltas med tre trddrader som delar upp
och kantar korbanor samt géng- och cykelvigar.

T T T

P\
b § ,
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Framtida utformning av Tycho Hedéns vig med KF:s byggnad p4 vinster sida,
enligt forslag till strukturplan f6r omrade kring Tycho Hedéns vig.

Véigar pa kvartersmark - fordndringar

Nya végar samt anslutningar till befintligt vignit foreslds for forbittrad till-
ginglighet och 6kad téthet mellan gator och végar. Den befintliga viigen mellan
Coop och IKEA, med infart frdn Rapsgatan, foreslés forlangas och anslutas till
Tycho Hedéns viég framst for att mojliggéra busstrafik samt géng- och cykel-
trafik genom omradet.

Vigen ligger pé kvartersmark och blir i sa fall inte allmén plats. For att trots
det mojliggora en genomgaende kollektivtrafiklinje samt en allmén géng- och
cykelvig planlidggs marken med ”x” - marken ska vara tillgéinglig for allmén
gng- och cykeltrafik samt ”z”- marken ska vara tillgénglig for allmén busstra-
fik.

Sektion C-C Kanbana Kisrbana Busshipl Cykel  Gangbana

Sektion med exempel pa en ny utformning av gatan och busshdéllplatsiéiget mellan Coop och
IKEA, sektion C-C ovan. Wingdrdhs

En 6ppning i utfartsforbudet mot Kungséngsleden majliggdr en ny “hoger
in/hoger ut” angoring mellan befintlig och tillkommande byggnad. Den kan
dven bli en ny tvérforbindelse mellan Kungséngsleden och Tycho Hedéns vig
samt angoring till den nya byggnaden.
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Foreslag till trafikstruktur inom kvarteret inkl IKEA:s trafiklosning.
Interna cykelbanor och géng- och cykelbanor pa allmdn plats finns inte redovisade.

Parkering - forutsdttningar och fordndringar
Planomrédet inrymmer idag ca 1000 parkeringsplatser vilket innebér ett par-
keringstal pa ca 34 parkeringsplatser per 1000 kvm.

Parkeringsbehovet dr 32 platser per 1000 kvm butiksyta. For en eventuell dag-
ligvaruhandel krivs dock 47 platser per 1000 kvm butiksyta.

En ny parkering foreslas vister om den nya byggnaden samt en mojlighet till
ett delvis nedsénkt garage under byggnaden. Den befintliga personalparkering-
en mellan Coop och Gnistarondellen flyttas och forldggs utanfor den sydliga
inlastningsvdgen mot Kungséngsleden. Den befintliga parkeringen bor struktu-
reras upp, for forbittrad orienterbarhet, genom en inramning av tillkommande
gang- och cykelstrék samt tradplanteringar. Sammanlagt mojliggdrs 1678 par-
keringsplatser pd mark om planen byggs i enlighet med illustrationerna i plan-
handlingen.

Parkering - utformning

Parkeringar ska utformas med stor omsorg och planteringar. De bor delas in i
mindre enheter, som kantar de interna rorelsestraken, for att bryta ned skalan
pa de storskaliga ytor som annars bildas. Parkeringsfilten kan ordnas som
kvarter som kantar de interna rorelsestriken.
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Kollektivtrafik - forutsdttningar
Till IKEA och Coop forum finns
busslinje med relativt god
tillganglighet fran Centrum.
Bussar angtr omradet via
Rapsgatan och stannar till pa en
véndslinga innan de kor ut samma
som vég de kom. P& Tycho
Hedéns vég finns i dagsldget ingen ~ tmione

busstrafik. Befintlig bussvandslinga och hdllplats

Kvarteret Stormhatten anges som knutpunkt for kollektivtrafik i OP 2010 dér
kollektivtrafikresenérer ska uppmuntras med att t.ex. héllplatser utformas till-
gingligt och attraktivt. Inom strukturanalysen f6r Tycho Hedéns vig utreds
mojligheten att forléinga stomlinjestraket for kollektivtrafik antingen genom Kv
Stormhatten eller via Tycho Hedéns vig, vidare till Ostra Fyrislund och ICA:s
nya affdrsetablering.

Kollektivtrafik - fordndringar

Det finns 6nskemél om en mdjlig utbyggnad av kollektivtrafik med ny kopp-
ling genom planomradet mellan Rapsgatan mot Tycho Hedéns vig i strickning
mellan IKEA och Coop Forum. Detta innebér att fler arbetsplatser och kom-
mersiella malpunkter kan nds med samma busslinje med ritare linjestrickning.
P4 den nya vigen mellan Coop och Ikea tas den befintliga véndslingan bort och
istdllet skapas utrymme for héllplatsfickor, i kombination med en platsbildning
“busstorg” dér trafik och vistelse samsas.

For att underlétta ett stomlinjestrék far viigen beteckningen z” - marken ska
vara tillgdnglig for allmén busstrafik. Det sikraste sittet att sékerstélla tillgéng-
ligheten for en kollektivtrafiklinje genom omradet &r dock att planligga den
genomgéaende vigen som allmén plats — gata. Frégan om kvartersmark eller
allmén plats bor dérfor utredas vidare efter samrédet.

i

B
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Exethel pa en hy utformhing av bit;shc‘illplasten, Wingardhs

Kollektivtrafik -utformning

Den nya foreslagna busshéllplatsen bor utformas mer publikt som en platsbild-
ning med avvikande markbeldggning. Ett strdk fran busstorget sdderut, i rikt-
ning lings med Coop Forum, som sedan viker av dsterut ddr passagen mellan
de befintliga byggnaderna Coop och de sodra handelshusen 6ppnas upp mot
den utdkade tomten och nybyggnaden. Har finns majlighet till café eller torg-
verksamhet
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Gang- och cykelvdg, cykelparkering forutsattmngar
Gang- och cykelvignaitet langs gatorna %, NG
i Boldnderna #r vél utbyggt, men inom
kvartersmarken finns stora brister.

¢ FYR

Spridda gangbanor finns inom plan-
omrédet men inget sammanhéngande
gang- och cykelnét. Detta innebér att
det dr svért att orientera sig i omradet
och innebir konflikter med biltrafiken
och risker med backande bilar.

¥opconirum \/_I
Py
packaring

Bilden visar kommunala géng- och cykelbanor

Gdng- och cykelvig, cykelparkering - forslag

Allmén plats

Utrymme skapas for en utbyggnad av en cykelbanan pé lings Kungséngsleden
soder om kvarteret.

Kvartersmark

Lings vigen i dst-vistlig riktning mellan Coop och IKEA kan en ny gdng- och
cykelbana anlédggas mellan Rapsgatan och Tycho Hedéns vég. I planerna for en
omdaning av Tycho Hedéns vig foreslds en ny géng- och cykelvidg som leder
vidare mot den befintliga gdng- och cykelvignitet i Fyrislund.

Géng- och cykelvig ska finnas som koppling mellan allménna gang- och cy-
kelstrak och verksamheternas huvudentréer enligt principer i gestalningspro-
gram. Placering styrs i bygglovskedet och dérfor ska en géng- och cykelbanor
redovisas, atminstone som en illustrationsritning, vid bygglovprovningen.
Gang- och cykelvigarna inom omrédet utformas ska pa ett trafiksidkert som é&r
som tydligt leder till entréer och andra mélpunkter. Det 4r sdrskilt viktigt att ta
hinsyn till de kollektivtrafikresendrer som ska rora sig mellan busshéllplatsen
och mélpunkter inom planomradet.

Cykelparkering ryms inom omrédet bor placeras i anslutning till entréer.

Tillgéinglighet fér personer med funktionshinder.

Ny byggnad ska enligt lag utformas s att den &r tillgéinglig och anvéndbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Tillgéngligheten
provas i detalj vid bygglov och tekniskt samréd. Tillbyggnader eller &ndringar
av befintliga byggnader ska enligt lag utformas s4 att den ér tillgdnglig och
anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga. Vid
provningen ska hénsyn tas till befintliga forutsittningar och att det utfrs pé
s&dant sitt att byggnadernas kulturhistoriska vérden inte skadas av enskilda
fordndringar.

Befintliga byggnader dit allménheten har tilltrdde ska tillgéngliggdras enligt
lag avseende "Enkelt avhjélpta hinder" for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga om det inte skulle innebéra att byggnadernas kulturhisto-
riska virden skadas av enskilda foréndringar.
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Hiilsa och siikerhet

Forutsittningar

Transporter med farligt gods till Ostra Fyrislund och Bolandsomradet passerar
péd Tycho Hedéns vég samt Kungséngsleden, inklusive Gnistarondellen, 6ster
respektive soder om planomradet. OP 2010 anger ett generellt skyddsavstand
pa 50 meter frin tomtgréns/byggnad végar for transport med farligt gods.

Inom planomrédet finns en bensinstation/biltvitt. Tillkommande bebyggelse
ligger utanfor de 100 meter som generellt anges som riktlinje for skyddsav-
stand.

Forindringar

Enligt riskutredningen (WSP 20110914) att det 4r mojligt att genomfora plan-
forslaget med en bebyggelsegrins som avviker fran det generella skyddsav-
stdndet. Forslaget med bebyggelse placerad ca 30 meter fran Tycho Hedéns
vig/Kungséngsleden samt ca 20 meter frén Gnistarondellen innebir dock att
vissa riskreducerande dtgérder maste vidtas for att ge en tolerabel riskniva:
Ytor mellan byggnad och vig med farligt gods ska inte utformas for stadigva-
rande vistelse.

Planbestdimmelserna ér till for att motverka nérheten till transportlederna for
farligt gods.
e Mindre personintensiva verksamheter ska placeras mot byggnad vars
fasad vetter mot vig med transpor av farligt gods.
e Fasader som vetter mot Tycho Hedéns vig samt &r placerade ndrmare
an 40 meter frdn Kungséngsledens vigkant ska utformas med obrinn-
bart material. Stora glaspartier undviks och mindre glaspartier utfors i
brandklassat glas.
e Friskluftsintag ska placeras bort frén transportled med farligt gods.
Ventilation ska vara avstdngningsbar.
e Birande konstruktioner mot Gnistarondellen ska klara pakdrning av
tyngre fordon. Avakningsskydd bedéms inte vara nsdvindigt pga laga
hastigheter.
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Teknisk forsorjning

VA, dagvatten — forutsdttningar och fordndringar

Planomrédet avvattnas till den befintliga dagvattenledningen utmed Kungs-
dngsleden, vidare till diket utmed vég 255 och slutligen till Sévjaén. Sdvjadn dr
ett skyddat vattendrag, klassat som Natura 2000-omréde, och &r upptagen som
ytvattenforekomst som belagts med miljokvalitetsnormer for vatten vilket in-
nebir att den ska uppné god ekologisk status till & 2021 samt god kemisk sta-
tus till &r 2015. I nuléget dr Sdvjadns ekologiska status délig men den kemiska
statusen #r god. Det 4r av vikt att den aktuella planen ej leder till 6kad nérings-
och kemisk tillforsel varfor rening/fordrojning krévs.

De geotekniska forhallandena med méktiga lerlager innebér att infiltrationska-
paciteten #r 1ag, varfor man ej kan rdkna med négon infiltration i omradet. En
dagvattenutredning har genomforts som bygger pé krav frdn kommunen och
Uppsala vatten ddr mojlighet till f6rdrojning och rening studerats for hela plan-
omréadet.

Allmén plats

Ett kommunalt dagvattendike som tar hand om dagvatten fran Tycho Hedéns
viig passerar dster om den tillkommande byggnaden och tangerar till viss del
omrédet for byggritten. Diket ska enligt forslaget till strukturanalys flyttas tas
bort och fordrdjning ske i anslutning till trddplanteringar i gatan. Frigan hante-
ras ddrfor vidare under detaljplanens utstéllningsskede.

Kvartersmark
Dagvatten med utflode i ska fordrojas och renas.

Planbestimmelsen innebér ett krav pé férdrojning och rening av dagvattnet for
den tillkommande byggritten i den stra delen av planomradet, men inte for
den resterande delen av detaljplaneomrédet. Det beror pé att dagvattenméngden
inte okar i den véstra delen, eftersom all mark redan &r hardgjord dér och pla-
nen endast bekriftar en befintlig verksamhet.

I den 6stra delen av planomrédet foreslas tva separata system for lokalt omhén-

dertagande av dagvatten:

e Ett system som hanterar det renare vattnet fran hustaken. Takvatten bor
ledas till en torrdamm (ca 500my) sdder om den nya byggnaden.

e Ett annat system for mer fororenat vatten fran parkeringsplatser och végar.
Dagvatten fran den dstra sidans parkerings - och angoringsytor hanteras i
mindre regngardar i slutet av resp. parkeringsstrdk som sedan ansluts en
storre regngard i sddra delen av parkeringen och sedan via oljeavskiljare
kopplas det ihop med takdagvattnet och vidare till forbindelsepunkt.

Dessa system utesluter inte att ett konventionellt ledningsnét ocksd behover
anldggas for att sékerstélla eventuella behov av braddning.

For att uppné uppstillda krav avseende fosfor sé styr detaljplanen avrinnings-
koefficienten som inte far dverstiga 0,5 samt reningsgraden av fosfor som maés-
te uppga till minst 70 %. Max utfldde fran omrédet far inte Sverstiga 20 I/s.
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Vatten och avlopp

Omrédet kan anslutas till kommunalt VA. Den befintliga spillvattenledningen
behover flyttas inat kvarteret till forméan for den nya byggnaden och ett led-
ningsreservat (u-omradet) avsitt for detta.

El och vdrme

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till de befintliga elledningarna och
fjarrvérmendtet. Tva transformatorstationer finns inom planomrédet. Eventu-
ellt kan omrédet i granskningsskedet kompletteras med ytterligare lige for en
transformatorstation (E-omrade).

Tele och bredband
Omrédet &r forsorjt med tele och bredband.

Avfall

Renhéllningsfordonen ska kunna angdra utan backningsrérelser och inom ra-
marna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. En véindplan for himtfordon behdver
ha en diameter pd 18 meter. Om det finns géngtrafik intill kérbanan behovs
dven en 1,5 meter bred gingbana runt om vilket ger den sammanlagda diame-
tern 21 meter.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgirder

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fragan om huvudmannaskap av den genomgaende gatan i norra delen av plan-
omrddet kommer att utredas vidare infor granskningsskedet.

Allmén plats

Kommunen 4r huvudman for allmén plats inom omradet med undantag for
vissa partier av Kungsédngsleden som kommunen avser att dverta fran Trafik-
verket.

Kvartersmark
Exploatoren svarar for atgiarder och skotsel inom den egna kvartersmarken

Forsiljnings — och exploateringsavtal

Ett forsdljnings- och exploateringsavtal, avseende markéverlételser och detalj-
planens genomfbrande, skall tréffas mellan kommunen och exploattren innan
planen antas av kommunen.
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Tekniska atgérder

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmélan

Byggherrarna bekostar de utredningar som &r nédvéndiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibra-
tionsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta dtgidrder mot
byggrelaterade skador.

Geoteknik

Innan grundldggningsarbetena startar ska en riskanalys uppréttas dér hogsta
tillitna vibrationsvérden och hogsta tillétna séttningar redovisas for nédrbeldgna
byggnader och anldggningar. En geoteknisk kontroll ska utftras innan markar-
beten pabdrjas

Ledningar
Inom detaljplaneomrédet finns en spillvattenledning som behover flyttas som
konsekvens av den utokade byggritten.

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsittning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldgg-
ningar méste héllas tillgingliga for berorda ledningsédgare under byggtiden.

Dagvatten
Exploatdren ansvarar for fordrjning och rening av det dagvatten som alstras
inom den tillkommande delen av fastigheten.

Den kommunala dagvattendike som loper dster om nybyggnaden parallellt med
Tycho Hedéns vig ska enligt forslaget till strukturanalys flyttas tas bort och
fordrojning ske i anslutning till trddplanteringar i gatan. Frégan hanteras darfor
vidare under detaljplanens utstéllningsskede.
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Ekonomiska atgiirder

Planekonomi

Planavtal har upprittats mellan kommunledningskontoret och exploattren.
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighets-
dgare och ledningsigare.

Dokumentation och kontroll

Exploatoren far ej koppla péd omradets dagvattensystem forrin VA-
huvudmannen har godként dagvattnets beskaffenhet.

Verksamhetsutovaren ansvarar for eventuell kontroll/uppfoljning av flddesin-
tensitet och fororeningsgrad fran sin fastighet. Miljondmnden &r tillsynsmyn-
dighet for dagvattenanlédggningar pd kommunal mark.

Fastighetsriittsliga atgirder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittslig atgérder, som ir en forut-
sdttning for planens genomfdrande.

Till Fyrislund 6:2 ska genom fastighetsreglering del ar av Fyrislund 6:3, 7:1,
8:13, 8:12, 8:20 samt Gnista 2:1 dverforas. Den genomgaende bussgatan, med

gang- och cykelstradk kommer att innebéra ett visst intrdng pd IKEAs fastighet.

Detta utreds ndrmare i utstédllningsskedet nér det &r klargjort om kommunen
eller exploatdren kommer att vara huvudman for gatan. Kartan nedan visar de
intrdng pd kommunal mark samt privat fastighet som planen innebér.

77777} Infréng pa prival fastighet (KEA)

Intrang pa kommunal fastighet
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter

De storsta riskerna for negativ miljopéverkan utgors av:

e dagvattnet och dess péverkan pa Savjadn,

e okade koldioxidutsldpp som del i en storre helhet

e nirheten till lederna for farligt gods.

Detaljplanen dr utformad med hénsyn till riskerna och atgérder ska goras for att
undvika en betydande negativ paverkan. Den samlade bedomningen av fore-
slagen mark- och vattenanvindning dr darfor att de olika miljoaspekterna, var-
ken enskilt eller sammanvégt, kommer att leda till betydande negativ miljopé-
verkan.

Landskapsbild, stadsbild

Den befintliga entrén och Uppsalaslittens mte med staden foréndras. Den nya
bebyggelsen forstirker och marknadsfor Uppsala samt Boldnderna som ett mer
stadsmissigt modernt handelskvarter. Det idag 6ppna landskapsrummet forédnd-
ras da aktuell samt ev framtida bebyggelse oster om Tycho Hedén ger ett skar-
pare mote mellan staden i norr och det Sppna landskapsrummet sdder om
Kungsingsleden.

Mark och vatten

Planerade fordrojnings- och reningsatgérder leder inte till ndgon dkning av
dagvattenmédngden eller 6kade fororeningar eftersom planbestimmelserna har
utformats for att forhindra en 6kad belastning av den kénsliga recipienten Sav-
janan, i hogre grad.

Med planerad rening och fordréjning av dagvatten inom planomrédet uppfylls
de krav som stlls utifran Natura 2000-omrédet och de nya miljokvalitetsnor-
merna for vatten.

Resurshushallning

Genomfdrd plan innebidr dkade trafikméngder men ger samtidigt mojlighet till
ett mer robust och langsiktigt flexibelt trafiknét som kan avlasta Tycho Hedéns
vig och skapa fler forutséttningar for kopplingar, Omrédet planeras bli mer
tillgdngligt for gdende, cyklister och kollektivtrafikburna besokare. Planen
mojliggdr bla en utbyggnad av kollektivtrafiken genom planomrédet, vilket ger
mojligheter till att fler arbetsplatser och kommersiella mélpunkter kan nds med
samma busslinje med rétare strackning.
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Hilsa och siikerhet

Luft

Den nya handelsetableringen innebér en okning av luftutslédpp lokalt p& grund
av okat transportarbete. Utvecklingen bedoms dock inte leda till att miljokvali-
tetsnormerna for luft 6verskrids d& planomradet ligger inom ett 5ppet stadsrum,
vilket innebér att det &r vil ventilerat.

Kommunala mal om minskade koldioxidutslédpp kommer att pdverkas negativt
men hanteras i ett storre sammanhang genom atgérder sdsom kollektivtrafikut-
byggnad samt utveckling/forbéttring av géng- och cykelstrak.

Utvecklingen av Kv Stormhatten dverensstimmer med intentionen i Oversikts-
plan 2010 om hur staden ska utvecklas d& planomradet ligger utmed framtida
stomlinjesystem och bytespunkt for kollektivtrafik och ddrmed ska prioriteras
for tillskott gdllande bl.a. verksamheter.

I samband med Oversiktsplan 210 har en MKB gjorts som ger en samlad be-
domning av utsldppen av klimatgaser i kommunen pa en mer 6vergripande
niva. I denna bedoms att luftkvaliteten i staden forbittras om dess mal for trafi-
ken uppnaés.

Ljus

Verksamheten kommer att orsaka ljussken och ljuskéglor fran skyltar och be-
lysning. Gestaltningsprogrammet hanterar frdgan sa att eventuell paverkan pa
befintliga bostéder tvérs 6ver Gnistarondellen minimeras.

Risker

Planomrédet ligger i anslutning till Kungsingsleden och Tycho Hedéns vig
som &r végar trafikerade med farligt gods. En riskutredning visar att bebyggel-
sen dr mojlig att uppfora med byggnadstekniska riskreducerande atgérder, samt
att bebyggelsen placeras p4 ett avstand av 20 meter frdn Tycho Hedéns norrga-
ende vigbana, samt 30 meter frdn Kungséngsleden vilka dr skyddsavstind vid
eventuell avakning.

Sikerhet
Framtaget gestaltningsprogram betonar vikten av att gangstrak, torg och entréer blir
bra upplysta for orienterbarhet och trygghet.

Gestaltningsprogrammet behandlar dven hur passager dver trafikerade gator for gden-
de och cyklister ska utformas pa ett sékert stt.

Maotesplatser
Ett antal nya motesplatser foreslés i utformningen av det nya kvarteret.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvindningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lige,
foreliggande behov och en frén allmén synpunkt god hushéllning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet. och planforslaget bedoms
didrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med dar och strandom-
r&den. och planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapi-
tel 4.

Planforslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planforslaget bedoms dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i april 2012

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin
Planeringschef planarkitekt
Beslutsdatum

Godkind av plan- och byggnadsndgmnden for:
e samrdd 2011-11-17

e granskning

Antagen av plan- och byggnadsndmnden
Laga kraft
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR
Ledningar

Fastighetsgrénser m.m. —~—— Kraflledning
— — Trakigrdns

———— Fastighetsgrans Hajdférhallanden

. ~0__ Hajdkurva

_ ga:

Ledningseatl €4 Wikl
i § i Koordinatsystem:
Granser enligt detaljplan " SWEREF 99 18 00 / RH2000 i héjd
_ me
——-— Anviindningsgrans dvriga fall Underiag:
——— Egenskapsgrans Primarkartan

Byggnader m.m.
(=]

Byggnader  geo.inmétt, fologr.kart och proj. ) Uppréttad i mars 2011 rev. i mars 2012

Ovrigt Kontoret for samhalisutveckling
—&——— Staket
Hack
Stodmur Inger Hgberg
Stolpe Karttekniker
Kantsten
Vigkant
Gang- och cykelvag
I Skt
—— == Dike mittlinje resp. ytterlinje
©  Trad
e Agoslagsgrans
# W Aker resp. mosse
. Angs-, hag- eller betesmark

« & Skogssymbol
r000{x} Fornlamning

6000 <B>
Ny vy my

et ]

HOVSTALLANGEN
L

0 50 100 200m
L _

L L

SKALA 1:2000 (A1), 1:4000 (A3)

FYRISLUND
STORMHATTEN

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven

ing och utformning &r tillaten. B

utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

Detaliol
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser
HUVUDGATA

Kvartersmark

Trafik mellan omraden med separat
géng- och cykelvag

Handel

Handel/Bilservice

Handel, Centrumverksamhet och méjlighet

till kontor i Gvre vaningsplan

Tekniska anlaggningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

plantering

Tradplantering ska finnas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€000

Stérsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

u Marken ska vara tillganglig for allménna
underjordiska ledningar.
X Marken ska vara tillgénglig for allmén
gang- och cykeltrafik.
z Marken ska vara illgénglig for allmén busstrafik.
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
n Parkeringsytor skall utformas med stor omsorg och
med plantering
n, Forgardsmark utformas med stor omsorg. Marken

gestaltas med ett sammanbindande element, som
kopplar samman forgardsmark vid Tycho Hedéns vag
- Kungsangsleden runt hornet av Gnistarondellen,
med ex en lag mur i anslutning till fastighetsgréns alt
inramning av dagvattendike.

Dagvatten med utfléde i ska fordrdjas och renas.
Max utfldde till Savjaan far inte dverstiga 20 I/s ha.
Avrinningskoefficienten far inte Gverstiga 0,5.
Reningsgraden avseende fosfor ska minst

uppga till 70%.

ge-vag

Utfart
fome ot —

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
P

Utformning

<

Vi

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

m

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GenomfGrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR

Gang- och cykelvag skall finnas som koppling mellan
allménna gang- och cykelstrak och verksamheternas
huvudentréer enligt principer i

Placering styrs i bygglovskedet.

Kérbar ut- och infart far inte anordnas, tvarstreck med
pil markerar forbudets slut.

Byggnad skall i huvudsak ligga i byggrattslinje mot
Tycho Hedéns vag

Hogsta totalhdjd i meter

Fasad som vetter mot Tycho Hedéns vég och
Kungséngsleden utformas hdg arkitektonisk kvalitét
med en variation som bryter upp byggnadens skala
samt ger fasaden ett oppet och stadsmassigt uttryck.

Skyltning ska utformas samordnat och integreras i
fasad.

Lastzon skall integreras inom fasaden alt mildras
med vél gestaltad avskarmning.

Mindre personintensiva verksamheter placeras i del

av byggnad vars fasad vetter mot vag med transport
av farligt gods (Tycho Hedéns vag och Kungsangs-

leden).

Fasader som vetter mot Tycho Hedéns vag samt ar
placerade ndrmare an 40 meter fran Kungséngs-
ledens vagkant ska utformas med obrannbart
material. Stora glaspartier ska undvikas och mindre
glaspartier utférs med brandklassat glas.

Friskluftsintag placeras bort fran transportled med
farligt gods. Ventilation ska vara avsténgsningsbar.
Bérande konstrukion i byggnadsdel mot Gnista-
rondellen dimensioneras for att klara pakdrning av
tyngre fordon alternativt uppférs avakningsskydd.

X% Hanvisningspilar, pilen anger besta | yttersta gr
v Hanvisning, punkten pekar ut anvandningsomradet.
parkering Illustrationstext
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