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Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal, Sodra Gunsta (etapp 1)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkanna uppréttat forslag till exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och BoKlok
Housing AB avseende genomfdérande av detaljplan for Sédra Gunsta (etapp 1).

Sammanfattning

Detaljplanen for Sodra Gunsta beddms antas under mars 2014. Ett upprattat forslag till
exploateringsavtal har patecknats av BoKlok. Detta avtalsforslag reglerar dels ansvarsfordelning i
genomforandet av detaljplanen och exploateringsavgift, dels markoverlatelser. Exploatoren
betalar en avgift pa 38,3 mnkr.

Arendet

Denna den forsta detaljplanen for utbyggnadsomradet Sédra Gunsta mojliggor att cirka 300
bostéader i flerbostadshus, radhus och smahus kan byggas omedelbart séder om nuvarande Gunsta
samhalle. Planen inrymmer ocksa en forskola samt parker och gator. For 6versiktskarta, se bilaga
1.

Ett forslag till exploateringsavtal har upprattats mellan Uppsala kommun och byggherren,
BoKlok Housing AB, bilaga 2. Avtalsforslaget, som har patecknats av BoKIlok, reglerar
ansvarsfordelningen i genomforandet av detaljplanen, markoverlatelser och erlaggande av
exploateringsavgift.

Avtalet reglerar overlatelse av ca 61 517 m allméan platsmark till kommunen, ca 848 m’
kvartersmark till kommunen och ca 2 262 kvm kvartersmark till exploattren.

Beslut om antagande av detaljplanen beddms kunna behandlas i plan- och byggnadsnamnden
tidigast den 13 mars 2014. Avtalens giltighet villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft.

Postadress: Uppsala kommun, Kommunstyrelsen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunstyrelsen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Ekonomi

Huvuddelen av planomradet ags av byggherren. Kommunen &ger en mindre del i plan-
omradets vastra del. Genomforandet av planen bedoms kosta 10 474 000 kr for atgarder pa
parkmark och 34 951 915 kr for byggande av gator inom planomradet. Till detta bedéms
kostnader pa 8 000 200 kr tillkomma for anlaggande av gator utom planomradet, men som
kravs for omradets tillfart. Dessa gatuarbeten foreslas planlaggas inom ramen av Dp 2012-
02052, som samraddes kring sommaren 2013 och bedoéms kunna antas under hosten/vintern
2014,

Delar av de anlaggningar som kravs kommer dock inte till exklusivt for detta projekts skull.
Aven framtida narliggande exploateringar nés via den Gst-vastliga gatan i planomradets norra
del, och den anslutning till vag 282 som kommer att fungera som omradets entré, tjanar aven
som infart till resterande delar av S6dra Gunsta, i nuldget uppskattat till totalt 1400
lagenheter. Aven parkerna inom planomradet bedéms betjéina fler &n bara de som kommer att
bo inom planomradet. Darfor har exploatorens andel av kostnaderna beraknats till en
exploateringsavgift om 38 325 000 kr. Ovriga kostnader tacks av kommande
forsaljningsintakter och exploateringsavgifter fran kommande exploateringar.

Tidplan

Projektet ar uppdelat i tre genomforandeetapper, dér den nordvéstra delen genomfors forst. De
allménna anlaggningarna har en byggtid pa 24 manader i den forsta etappen och sammanlagt
4,5 ar for hela planomradet. Byggherrens utbyggnadstakt beror pa forsaljningen och pa hur
snabbt marken kan goras atkomlig via kommunens gator och VA-nit.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ingrid Anderbjork
stadsdirektor mark- och exploateringschef



Bilaga 1

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Fastighetsgranser mm.

—— —— Traktgrans
77777 Fastighetsgrans
i (Serv=servitut, ga:
—w—uw—  Ledningsratt
OBS. Vissa E maste

Granser enligt detaljplan

med
————— Anvandningsgréns ovriga fall
——— Egenskapsgrans

Byggnader m.m.
—

Ovrigt
—+—— Staket
Hack

Stédmur
Stolpe
Kantsten

Vagkant
- Gang- och cykelvag
T Shnt
—— == Dike mittlinje resp. ytterlinje
%] Trad
Agoslagsgrans
#s . Aker resp. mosse
Angs-, hag- eller betesmark
~ ~  Barrskog resp. Lovskog
A Jarnvag
Ro00L k) Fornlamning

Ledningar
+——— Kraftledning
——— Ovrig ledning luft
Hojdférhallanden

0 __ Hojdkurva

100 Markhdjd

Koordinatsystem:
Sweref 99 18 00 / RH2000 i hsjd
Underlag: Primarkartan

Upprittad i juni 2013 rev. i nov. 2013

Kontoret for samhéllsutveckling

Inger Hogberg
Karttekniker

Byggnader ( geo.inmiitt och fotogr.kart. digitaliserat och proj.)
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PLANBESTAMMELSER ANVANDNING AV MARK
Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Allménna platser
Dér beteckning saknas géller besta 1inom hela

GATA Lokaltrafik

) GATA [PARK] | Gatureservat, dessforinnan park.
GRANSBETECKNINGAR PARK

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

° ) Parkomrade
=== Detaljplanegrans Kvartersmark
—-——-—— Anvéndningsgrans Bostader
- T Egenskapsgrans lIl Tekniska anlaggningar
Skola och forskola
& : UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
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ca 61517 kvm allman platsmark,
varav ca 20300 kvm gatumark,
il kommunen fran BoKlok

for spillvatten med markdverbyggnad och enkla
tillfartsvéagar far anlaggas och anslutas till lokalgator.

ingar

UTNYTTJANDEGRAD

€,0000 Storsta byggnadsarea i m2.

e, 00 Storsta byggnadsarea i procent per fastighetsarea.

e, 000/00 Storsta byggnadsarea i m2 per fastighet for bostadsbyggnad

respektive komplementbyggnad, garage och carport.

ca 848 kvm fors over till kommunen fran BoKlok

ca 2262 kvm fors Gver till BoKlok fran kommunen

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
l:l Byggnad far inte uppféras. Plank far inte uppforas
mot gata.

Marken far endast bebyggas med mindre

komplementbyggnader i hogst en vaning.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart

k-e— —e— — Korbar utfart far inte anordnas. Tvérstreck med pil
markerar forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P © Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran

fastighetsgrans.

© Garage ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgréans mot gata och minst 1,5 meter fran
annan fastighetsgrans.

. Ovriga komplementbyggnader ska placeras minst 2
meter fran gata och 1,5 meter fran annan
fastighetsgrans.

P2  Flerbostadshus ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgréns.

o Friliggande en- och tvabostadshus ska placeras minst

4 meter fran fastighetsgrans.

* Kedjehus ska placeras minst 4 meter fran
fastigh: mot gata, ska dock
placeras minst 6 meter fran gata (kdrvag).

* Radhus ska placeras minst 6 meter fran gata.

* Garage ska placeras minst 6 meter fran gata.

Ps Byggnader ska huvudsakligen placeras i linje
med forgardsmark.

Ps Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot och
parallellt med gatan i norr.
Utformning

I Hogsta antal vaningar.

Hogsta nockhojd i meter.

Hogsta byggnadshdjd i meter fér komplementbyggnader,
fordelat pa hogst en vaning.

fril Endast frilliggande enbostadshus.

Utseende

f Takfargen ska vara tegelréd

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

UPPLYSNINGAR

forn Gransbestdmt fornlamningsomrade.
Alla kréver tillstandsprovning av lansstyrel
ILLUSTRATIONER

,,,,,,,,,,,,,,,,, lilustrationslinje

Ssiversala  GRANSKNING

Instans

Samrad 20130516 PBN
Granskning 2013-11-12 PBN

Detaljplan for Antagande PN
“ Lagakraft ...
SODRA GUNSTA
Till planen hér:
Plankarta
Upprattad i december 2013 Planbeskrivning

Ulla-Britt Wickstrom Sara Lindh

Genomforandebeskrivning

Planeringschef Planarkitekt diarienr: 2012/20040




version 2014-01-07 /Joanna Silvemark Junemar, ksu

GUNSTA: kalkyl steg 1 - "Centrala parken"

Bilaga 2

Planteringar (alla trad, buskar och grasytor) 1509 000 kr
Gallring av de 3 3kerholmarnas bryn 50 000 kr
Promenadslingor i parken, stenmjol (total Iangd 200 m, bredd 1,5m) 120 000 kr
Gc-vag inkl. belysning, asfalt (total I1angd 500 m, bredd 3 m) 1 850 000 kr
Moblering langs med gangvagar och aktiviteter 290 000 kr
Lek- och aktivitetsytor 2 695 000 kr
Effektbelysning i parken (pa exempelvis karaktarsfulla trad el fornlamningar) 145 000 kr
SUMMA 6 659 000 kr
Projektering, administration, byggledning, besiktning, projektledning, 12% 799080 kr
Diverse oférutsett, 10% 665900 kr
TOTALSUMMA 8123 980 kr
GUNSTA: kalkyl steg 1 - "Dammparken"

Plantering kring dammar och béacken (grasytor och traddungar, 6rtpluggplantor) 1230925 kr
Spanger och och brygga vid backen och dammarna 300 000 kr
Promenadslinga langs med vattnet, stenmjol (total langd 430 m, bredd 1,5m) 260 000 kr
Moblering langs med promenadslingan 135 000 kr
SUMMA 1925925 kr
Projektering, administration, byggledning, besiktning, projektledning, 12% 231111 kr
Diverse oforutsett, 10% 192592,5 kr
TOTALSUMMA 2 349 629 kr

Se tillhérande kalkylskiss, daterad 2014-01-07!

TOTALSUMMA hela parken

10473 609 kr



PLANTERING
prydnadsbuskar 520m2

"CENTRALA PARKEN" / |/ / F T NA.E.;.:& fSst

PROMENADSLINGOR STENMJOL %
(1,5 m bred)
Total langd 200m

BELYST GC-VAG
(3m_bred)

Total langd 500m
(280 +220m)

Féardig turfgrasmatta ca 1300m2

SADD GRASMATTA = ca 8000m2

(750+900+180+230+200+1500+300+ ... y

320+400+2500+260+400) \ . g G2
W 1500m2

"DAMMPARKEN"
PLANTERING
gréssadd ¢
runt damm
ca 400 m2
TRADDUNGAR
6st grupper
a 12 st trad
PLANTERING " Pickrickyta
gréssodd léngs (sadd grasmatta)
med béacken
ca 1500 m2

PROMENADSLINGA STENMJOL
(1,5 m bred)
Total léngd 430m

PLANTERING

gréassodd $

runt damm
ca 400 m2

Kalkylskiss
2014-01-07

Obs! ingen skala



Kostnadskalkyl vag, Sédra Gunsta Dp 2012/20040-

1

Foérutsattningar

Steg 1

Kostnadslage Dec 2013
Bergférekomst 0%

sort mangd a-pris sum (kr)
Masvingegata m 990 10 107 10005930
1+5+1 inkl stddkant
Gata med Gangbana m 405 14 104 5712120
SK 0,25 K=6m G=2m+SK 0,25
L=8,5m
Gata mot g:la Gunsta
SK 0,25 K=5m G=1,75 +SK 0,25m m 90 10177 915930
L=7,25m
Skydd mot jarnvag (flytt bommar) st 1 800 000 800000
Huvudgata m 500 17550 8775000
K=6m SK 0,25 pl=3,25m GC=3,5m
G 1,75+SK 0,25=15m
Forlangning av Huvudgata m 500 17 550 8775000
Cirkulation vag 282 st 1 4359700 5369900
Géangvag mot Eksjohus
B=3m inkl belysning m 60 3700 222000
Summa 40575880
Div of6rutsatt 10% 4057588
Proj, byggledning och administration 10% _ 4463347
SUMMA TOTALT 49096815

Inga kostnader ar upptagna for flytt av ledningar eller

markféroreningar



Berakning av exploateringsavgift for Gunsta Sodra Etapp 1

Berékningen utgar ifran olika vikt pa flerbostadshus, smahus och villor.

For bebyggelse utanfér Bokloks mark har antagande gjorts vad galler férdelning
av topologier for respektive omrade.

Viktning: Lagenheter = 1,0, smahus(kedjehus och radhus) = 1,5 och villor = 2,0

Boklok flerbostadshus 156 1,00 156
Boklok radhus/kedjehus 81 1,50 1215
Boklok villor 49 2,00 98
BoKlok summa 375,5
Eksjohus villor 16 2,00 32
Kommuns mark flerbostadshus 50 1,00 50
Kommunens mark rad-/kedjehus 50 1,50 75
Kommunens mark villor 26 2,00 52
Kommunens mark summa 177
Muhammad Bigee rad-/kedjehus 15 1,50 22,5
Totalt 607,00
[Huvudgata genom Bokioks omrdde ~~ [Antal _ [Andel [Kostnadkr |
Boklok 375,50 0,921 8085920
Eksjéhus 32,00 0,079 689080
Totalt 407,50 1,000 8775000
Huvudgata vidare Antal Andel  Kostnad,kr
Boklok 375,50 0,619 5428357
Eksjéhus 32,00 0,053 462603
Kommunen 177,00 0,292 2558773
Muhammed Bigee 22,50 0,037 325268
Totalt 607,00 1,000 8775000
Parkkostnader Antal Andel Kostnad,kr
Boklok 375,50 0,619 6479144
Eksjéhus 32,00 0,053 552151
Kommunen 177,00 0,292 3054084
Muhammed Bigee 22,50 0,037 388231
Totalt 607,00 1,000 10473609
Berakning av antal lAgenheter Viktat antal
Boklok flerbostadshus 156 1,00 156
Boklok radhus/kedjehus 81 1,50 121,5
Boklok villor 49 2,00 98
BoKlok summa 375,5
Eksjohus villor 16 2,00 32
Kommunens mark flerbostadshus 50 1,00 50
Kommunens mark rad-/kedjehus 50 1,50 75
Kommunens mark villor 26 2,00 52
Kommunens mark summa 177

Muhammad Bigee rad-/kedjehus 15 1,50 22,5




S Gunsta etapp?2, flerbostadshus 114 1,00 114

Etapp2, radhus/kedjehus 114 1,50 171
Etapp2, villor 152 2,00 304
Etapp 2 summa 589
Fortsatt etapper ,flerbostadshus 0 1,00 0
fortsatta etapper,radhus/kedjehus 300 1,50 450
Fortsatta etapper,villor 300 2,00 600
Fortsatta etapper summa 1050
Totalt 2246
Cirkulation Kostnad, kr
Boklok 375,50 0,167 897773
Ovriga omradet 1870,50 0,833 4472127
Totalt 2246,00 5369900

Lokalgator inom planomradet

BoKlok 17 433 980
(masvingegata, gata med gangbana, gata mot g:la Gunsta, skydd mot
jarnvag)

BoKloks sammanlagda exploateringsavqift: 38325173




PLANBESTAMMELSER ANVANDNING AV MARK BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Allménna platser y i " G %
u ; 5 " < 5 _ Byggnad far inte uppfdras. Plank far inte uppfdras
Dar beteckning saknas géller bestémmelsen inom hela planomradet. GATA Lokaltafik m matgala,

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GATA[PARK] | Gatureservat, dessforinnan park. Marken far endast beb i
i g S yggas med mindre
GRANSBETECKNINGAR PARK Parkomrade komplementbyggnader i hdgst en véning.
— ——— Detaljplanegréns
Kvartersmark u Marken ska vara tillgénglig fér alménna underjordiska

—_——— Anvéndningsgréns Bostider ledningar.
SOk [CE ] Tekniska anliggringer MARKENS ANORDNANDE

Skola och forskola Utfart

a3 ke—-—e—-— Kdarbar utfart far inte anordnas. Tvarstreck med pil
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER markerar férbudets slut. )
n Férdréjningsmagasin for dagvatten. Pumpanordningar =
for spillvatten med markdverbyggnad och enkla PLACERING' UTFORMNING, UTFORANDE
tilfartsvégar far anlaggas och anslutas fill lokalgator. Placering
UTNYTTJANDEGRAD P o Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frén
. ; fastighetsgrans.
2
&0000 Storsta byggnadsarea | m-. o Garage ska placeras minst 6 meter fran
N e, 00 Storsta byggnadsarea i procent per fastighetsarea. fastighetsgréns mot gata och minst 1,5 meter fran
' N - N annan fastighetsgrans.
2 P
&, 000/00 Stérsta byggnadsarea i m2 per fastighet for bostadsbyggnad « Oviiga komplemenlbyggnader ska placeras minst 2

i ! th d, h it.
respekiive komplemenlbyggnad, garage och carpo meter fran gata och 1,5 meter frén annan

e, 0000 Minsta tomtstorlek. fastighetsgréns.

P2 o Flerbostadshus ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans.
o Friliggande en- och tvabostadshus ska placeras minst

GRUNDKARTEBETECKNINGAR Ay ¥ . , S ; e 4 meter fran fastighetsgréns.
Fastighetsgranser m.m. ' . AL AN Y 3 > > <L/, 7 o Kedjehus ska placeras minst 4 meter fran
— T:':‘skég;i'::gréns fa s . 3 ) " ; fastighetsgrans mot gata, garagedelen ska dock

Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemenskapsanlédggning) PiRgaLRs minst 6 meter frén gata (korv_ag).
—w——w— Ledningsratt o Radhus ska placeras minst 6 meter fran gata.

o Garage ska placeras minst 6 meter fran gata.

LA

OBS. Vissa fastighetgranser méaste fastighetsbestdmmas.

A P
\ ,. ps Byggnader ska huvudsakligen placeras i linje
Grénser enligt detaljplan i g med forgardsmark.
Anvandningsgréns sammanfallande med fastighetsgra SN .
_____ Anidrligagres Byige Tl edastigneisgrans o Ps Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot och
- ——— Egenskapsgréns parallellt med gatan i nor.
Byggnader m.m. Utformning
C—  Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. digitaliserat och proj.) 0 ani
v Il Hagsta antal vaningar.
gt
Staket . _—
Haick Hégsta nockhajd i meter.
Stédmur
folp Hégsta byggnadshdjd i meter for komplementbyggnader,
Kantsten fordelat pa hogst en vaning.
a ————— Vagkant i
III glg';g‘ och cykelvag fril Endast frilliggande enbostadshus.
—— == Dike mittlinje resp. ytterlinje Utseende
©  Trad f; Takfargen ska vara tegelrod

- Agoslagsgréns

Aker resp. mosse

Angs-, hag- eller betesmark
~ »~  Barmskog resp. Lévskog
S Jamvag

ro0o{r; Fomlémning

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

UPPLYSNINGAR

forn Gransbestémt fornldmningsomrade.

- - - “
ingar el Alla markarbeten kraver fillstandsprévning av lansstyrelsen.

———Ovrig ledning luft

Hajdférhallanden
—~0__ Hajdkurva
+00 Markhojd

ILLUSTRATIONER
----------------- lllustrationslinje
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Kontoret fér samhéllsutveckling Y " A Lagaatt
./ Bl SODRA GUNSTA _
) St e\3 Till planen hér:
Inger Hogberg Plankarta
Karttekniker Upprattad i december 2013 Planbeskriviing
Genomfdrandebeskrivning
0 50 100 200 m
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SKALA 1:2000 (A1), 1:4000 — Ulla-Britt Wickstrom Sara Lindh
A1) . (A3) Planeringschef Planarkitekt diarienr: 2012/20040
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EXPLOATERINGSAVTAL
for Sodra Gunsta (Dp 2012/20040)

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org. Nr. 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Boklok Housing AB (org.nr. 556673-3829), nedan kallad Exploatoren, har
triffats foljande avtal.

§ 1. BAKGRUND

Detta exploateringsavtal omfattar och fullféljer detaljplaneforslag Dp 2012/20040, nedan
kallad Detaljplanen. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att Detaljplanen antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstdimmelse med forslaget. Detaljplanekarta bifogas,
bilaga 1. Det geografiska omride som omfattas av detaljplanen benédmns nedan Planomradet.

Exploatoren ir dgare till fastigheten Arnevi 2:14 och avser att uppfora ny bostadsbebyggelse
inom den del av sin fastighet som ligger inom Planomradet.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH ERSATTNING

2.1. Allmdn platsmark till Kommunen

Exploattren overlater utan erséttning ca 61 517 m” av fastigheten Arnevi 2:14 till
Kommunen. Omridet ska genom fastighetsreglering éverforas till lamplig kommuniégd
fastighet, exempelvis Arnevi 1:28. Omrédet ska utgora allmén plats och har skrafferats med
rod farg i bilaga 1.

2.2. Kvartersmark till Kommunen

Exploatoren dverlater utan erséttning ca 848 m” av fastigheten Arnevi 2:14 till Kommunen,
Omradet ska genom fastighetsreglering dverforas till 1émplig kommunégd fastighet,
exempelvis Arnevi 1:28. Omrédet har markerats i bilaga 1 med gron kantfirg.

2.3. Kvartersmark till Exploatoren

Kommunen dverlater utan erséttning ca 2 262 m? av fastigheten Arnevi 1:28 till Exploatdren.
Omradet ska genom fastighetsreglering 6verforas till av Exploatoren dgd fastighet,
exempelvis Arnevi 2:14. Omrédet har markerats i bilaga 1 med bla kantfarg,

2.4. Tilltrdde

Tilltrade till markomradena sker sista dagen den manad Detaljplanen vunnit laga kraft.
Parterna kan 6verenskomma om annat.

2.5. Fastighetsbildning

Kommunen ansdker med detta avtal som grundhandling om fastighetsbildning for omrédden
redovisade i § 2.1-2.3. Exploatdren bitrdder denna ansékan och bekostar fastighetsbildningen.
Markéoverlatelserna géller med de smérre justeringar av grinser for markomrddena som
eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantméteriforrattningen.

Dnr: KSN-2014-0067.
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§ 3. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Parterna garanterar att markomradena pa tilltrddesdagen inte belastas av andra inskrivningar,
penninginteckningar eller avtal &n de som anges i fastighetsregistret.

§ 4. MARKOMRADENAS SKICK

Parterna, som har besiktigat 6verlatna omraden, forklarar sig hirmed godta omradenas skick
och avstir med bindande verkan frin alla ansprik mot varandra pa grund av fel och brister i
overlatna omraden.

Exploatoren svarar for sddana kostnader for eventuella markmiljoutredningar samt for
sanering av markfororeningar inom overlatna omraden enligt § 2.1, som av myndighet &ldggs
Kommunen till £61jd av bostadsexploateringen.

§ 5. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT MM

Exploatoren medger Kommunen eller den som Kommunen sétter i sitt stille, att utan
ersittning for all framtid anlédgga, nyttja, underhalla och ombygga allménna ledningar med
dirtill hérande anordningar inom det omrade, som angivits med u pa bilagda detaljplanekarta,
bilaga 1, samt belysning och skyltar for allmédnna gator och vigar.

Ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut eller upplitas med ledningsritt.

Exploatdren ska utan ersittning upplata erforderligt utrymme for slént i samband med
gatuutbyggnad.

§ 6. EXPLOATERINGSAVGIFT FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

6.1. Exploateringsavgift

Utanfor Exploatorens fastigheter finns anldggningar pd allmén plats som mdste byggas om
eller justeras pa grund av Exploatorens utbyggnad inom planomréadet. For kostnadsbedémning
och fordelning av kostnader, se bilaga 2. Kostnaderna for dessa anldggningsarbeten skall
erldggas till Kommunen som en exploateringsavgift pa trettiodtta miljoner trehundra-
tjugofem tusen (38 325 000) kronor i kostnadslége mars 2014. Exploateringsavgiften ska
indexregleras frin december 2013 till betalningstidpunkten med entreprenadindex (211 25%,
231 50 % och 241 25%). Vid indexreglering ska hela exploateringsavgiften (100 %) regleras
enligt nimnd fordelning. Exploateringsavgiften &r inte momspliktig.

6.2. Avgiftens erldggande

10 % vid lagakraftvunnen detaljplan. Parterna kan dverenskomma om att tidigareligga hela
eller delar av betalningen.

30 % vid byggstart av utbyggnadsetapp 1, markerad med blé firg i bilaga 3

30 % vid byggstart av utbyggnadsetapp 2, markerad med rdd farg i bilaga 3

samt 30 % vid byggstart av utbyggnadsetapp 3, markerad med gron férg i bilaga 3

Kommunen fakturerar Exploat6ren i enlighet med ovanstdende betalningsplan.
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§ 7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det dligger Exploatoren att betala enligt detta avtal, ska
Exploatdren anses ha betalat gatukostnader som Kommunen annats har ritt att debitera
Exploatdren enligt plan- och bygglagen. Detta giller inte kostnader for framtida forbattringar
av gator eller andra allminna platser med dértill horande anordningar.

§ 8. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Exploatéren forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal. Exploatdren och Kommunen ska upprétta en gemensam huvudtidplan for tidsméssig
samordning av respektive parts ataganden. ExploatSren ska vid inflyttningen ha firdigstallt
den yttre miljon, si att de boende fér en acceptabel kontakt med gator och parker.

Exploatdren #r skyldig att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
planomridet, med Kommunens entreprendrer, med ledningsdragande bolag och verk samt
med Museiforeningen Stockholm-Roslagens Jarnvigar.

§ 9. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
all kvartersmark inom planomradet, forutom den mark som omnédmns i § 2.2 och som
kommunen svarar for. Exploatoren ansvarar for och bekostar dérvid &ven projektering och
genomforande av terstillande- och anslutningsarbeten som méste goras i allméin platsmark
invid Exploatdrens kvartersmark och som &r en f6ljd av Exploatérens bygg- och
anldggningsarbeten.

Exploatdren ska erligga avgift for anslutning till den kommunala va-anlédggningen enligt vid
anslutningstidpunkten gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for el,
fjérrvirme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom gatu-
och parkmark.

§10. LEDNINGAR

Kommunen svarar i samrdd med ledningsdragande bolag och Exploattren for samordning av
ledningsdragning och de ledningsflyttar som krévs for exploateringens genomfdrande.
Befintliga anliggningar ska héllas tillgingliga for berérda ledningségare under byggtiden.

Kommunen star inte for ndgra kostnader vid eventuell flytt av sddana ledningar som ingen av
parterna kiinde till vid tecknandet av detta avtal.

§ 11. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Exploatéren forbinder sig att ordna sin byggetablering s4, att man nér iordningsstéllandet av
den allm#nna platsmarken sker, ger plats 4t kommunen och kommunens entreprendrer, sé att
inte jordningstillandet av den allménna platsmarken stors.
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Exploatoren ska under byggskedet med staket pa erforderligt sétt avgrinsa kvartersmark for
flerbostadshus, rad- och kedjehus och tillhdrande byggetableringsytor. Exploatdren ska tillse
att Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, haller sig inom avsett markomréde.

Exploatdren forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Aterstillande av vid exploateringsarbetet raserade stomnétspunkter bekostas av Exploatoren.

§ 12. DAGVATTEN
Det dligger Exploatdren att samrdda med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten fran sin kvartersmark.

§ 13. SARSKILDA BOSTADER
Kommunens bostadsforsorjningsansvar innebér att Kommunen skall tillhandahélla bostader
till personer som inte av egen kraft kan ordna bostad pé ordinarie bostadsmarknad. Bostad

tilldelas enligt myndighetsbeslut som grundar sig pd Lag om stdd och service till vissa
Sfunktionshindrade (LSS) eller Socialtjdnstlagen (SoL).

Exploatoren forbinder sig att meddela Kommunen nér start av uthyrning eller forséljning av
ldgenheter for respektive utbyggnadsetapp sker pa 6ppna marknaden. Syftet med detta 4r att
ge Kommunen mojlighet att meddela intresse att hyra resp. forvirva ldgenheter till
marknadspris.

§ 14. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning att forslag till detaljplan
enligt § 1 har vunnit laga kraft.

Skulle ovanstdende forutsittning inte uppfyllas dr avtalet forfallet 1 sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Exploatoren dr medveten om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullmiktige
beslutar om att anta detaljplan. Exploatdren dr &ven medveten om att planen kan dverklagas
och provas av hogre instans.

§ 15. SKADESTANDSANSVAR

Om Exploatdren eller av Exploatoren anlitat foretag inte foljer sina dligganden enligt detta
avtal och Kommunen dérigenom &samkas skada dr Exploatdren ersittningsskyldig gentemot
Kommunen.
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§16. SAKERHET

For rdtta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt § 6 1 detta avtal ska Exploatoren vid
avtalets undertecknande stélla sdkerhet till ett viarde av trettioatta miljoner
trehundratjugofem tusen (38 325 000) kronor i form av bankgaranti eller annan sikerhet
som kan provas likvérdig och som kommunen godtar, sdsom bolagsborgen i koncernmodern
Skanska AB (org nr 556000-4615). Sékerheten ska kvarsté till dess att parterna dr verens om
att Exploattren slutfort sina ataganden enligt detta avtal.

§17. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkédnnande.

Om Exploatoren Gverlater exploateringsomradet eller del dérav till annat bolag eller
exploator, forbinder sig Exploatoren att forbinda den nya dgaren att iaktta vad som avilar
Exploatoren enligt detta avtal, sa att detta blir géllande mot varje kommande dgare av
exploateringsomradet eller del ddrav. Den nya édgaren ska dérvid forbindas att stélla godtagbar
sikerhet till Kommunen for atagandena enligt detta avtal.

Detta avtal har uppréttats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2014

For Uppsala kommun For Boklok Housing AB
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.................................................................................

(Ingrid Anderbjérk) Johas Spangenbelg
(Germund Landqvist) (' LARS CHRINTZ-GATH
Beyvittnas: Beyvittnas:
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