U Uppsala
kommun

Information om

Detaljplan for
kvarteret Varvet

Uppsala kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen



U Uppsala
kommun

Glom inte att lamnain dina
synpunkter skriftligen

Mer information pa www.uppsala.se/varvet



Vad ar en detaljplan?

| en detaljplan bestammer kommunen:

hur ett mark- eller vattenomrade far anvandas och vad den far anvandas till.

hur byggnaderna far placeras, vilken storlek de far vara, hur de far se ut med
mera.

hur indelningen av allman plats och kvartersmark ska vara.

vilka rattigheter och skyldigheter som galler for fastighetsagaren och andra
aktorer.

Bestammelserna avgor sedan hur fastighetsagarna far bygga och kommunen
utgar ifran detaljplanen nar fastighetsagaren soker om bygglov.

Vi foljer plan- och bygglagen (PBL) dar det star hur en detaljplan ska tas fram.
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Vad ar ett samrad?

Ett samrad ar tidsperioden da du har chansen att tycka till
om detaljplanen och dela med dig av vardefull information
om omradet.

Nar vi fatt in alla synpunkter kan kommunen valja att gora
andringar i detaljplanen.



Planprocessen

Denna detaljplan handlaggs med standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning E{%El::jiggs : Antagande
Beslut om
Beslut om BESIULD.m antagande
_ granskning  PBN
uppdragi Beslu;c om “PBN
PBN samrad i

PBN
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Detaljplanen
vinner laga
kraft under
férutsattning
attdeninte
overklagas



Planhandlingar

Samradsforslaget bestar av:
* Plankarta
* Planbeskrivning

» Utredningar

% Uppsala Sida1(sy)
kommun

Plan- och byggnadsnimnden Diarienummer:
PBN 2018-002147

Handlsggare:
Maria Hedberg, Anton Vikstrom, Klara Wahlstedt

Planbeskrivning
Detaljplan for kvarteret Varvet

Standardforfarande

Figur10

Det har ar ett forslag till detaljplan

SAMRADSHANDLING

Postadress: Uppsala kemmun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Vi planerar att bygga en park och att andra aktorer ska
kunna bygga lokaler for olika verksamheter. Till exempel
kontor, restauranger, butiker, bad, idrott/sport, gym,

museum, service, lager och tillverkning med begransad
paverkan pa omgivningen.
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Uppsala kommun ager marken idag och vill i framtiden

kunna erbjuda den har marken till foretag. | dagslaget
finns spekulanter, men vilka verksamheter som kommer

etablera sig har och nar det i sa fall blir ar inte beslutat.
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Vad kommer handa med
batuppstallningsplatsen?
Det pagar diskussioner om att hitta en ny plats

for batuppstallning. Detaljplanen kommer inte
antas forran en ny plats har hittats.
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BAKGRUND



Lage i staden

Kabo

UPPSALA CENTRALSTATION
@

PLANOMRADE

Bolander

N
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(&) kohmmun
Omradet idag

* Omradet narmast Fyrisan anvands som batuppstallningsplats.

* Uppsala kommun har kontor, snickeri, fordon, verkstader och
forvaring i 6stra delen.

* Liggerinom Kungsangsverkets luktzon - begransar vilken

anvandning som ar mojlig. Finns risk for lukt cirka 87 timmar
per ar.
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Stadsplan for Kungsangens
industriomrade (1983)

Tillater industri och batupplag

Byggnadshojd pa atta till tio meter

Omrade for allmanna ledningar i
nord-sydlig riktning
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Syftet med en ny detaljplan

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en
omvandling fran industriverksamhet till ett
tatare bebyggt omrade med majlighet till:

Centrumandamal

Kontor

Besoksanlaggningar

Verksamheter
Park

16



Oversiktsplan (2016)

* Planomradet ligger uppdelat mellan tva omraden
som i oversiktsplanen ar utpekade som
innerstaden och storre verksamhetsomrade.

« Omradet har potential att starka kopplingen
mellan Kungsangen, Studenternas idrottsplats,
Stadstradgarden och Akademiska sjukhuset.

* Enutveckling har ar avenilinje med
Innerstadsstrategin, samt planprogrammen for
Kungsangen och Sodra astraket.

Oversiktsplan 2016
for Uppsala kommun

Del A Huvudhandling

Oversiktsplan 2016
for Uppsala kommun

DelC
amlad konsekvensbeskrivning

L%’J Uppsala
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b

Uppsala

Oversiktsplan 2016
for Uppsala kommun

Del B Riksintressen

+ Kommunens stallningstaganden tll iksintressen
och andra intressen av nationel betydelse.

Upgsala

Utstallnings-
utldtande

dver forslag till Gversiktsplan
] psal.

ala kommun och
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Nya forutsattningar

« Stora delar av Kungsangen har bebyggts senaste aren.
* Tullgarnsbron - beraknas 6ppna for trafik i borjan av 2024.

 Planlaggs for en planskild korsning (tunnel/bro) i anslutning
till jarnvagen vid Vimpelgatan.
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PLANFORSLAGET



Bebyggelse och anvandning
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Bebyggelse och anvandning

* Mot Kungsangsesplanaden far byggnaderna inte vara hogre
an de bostaderna som ligger norr om Kungsangsesplanaden.
Hogre hojder tillats narmare reningsverket.

* Vid ett maximalt utnyttjade av byggratterna mojliggors cirka
300 000 kvm bruttoarea, BTA.
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Volymer inom vilka det mojliggors byggratter
(all ytan inom volymerna far inte bebyggas)

Mojlig gestaltning av byggnadsvolymer
(enligt den exploatering som majliggors)
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Mojlig utformning av byggrétten ndrmast Tullgarnsbron.



Park och gronytor

Mojliggor en park med bra sollage i anslutning till Sodra
astraket (som forlangs genom denna detaljplan).

Detaljplanen ger utrymme for att att andelen trad och
gronytor kan oka i omradet, ger mer krontackning i ett
omrade som idag ar valdigt hardgjort.

Tradraden langs Sagargatan kan vara kvar, ytan dar far
inte bebyggas.
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Méjlig utformning av ny park - forldngningen av Sédra dstrdket.
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Trafik

e Industrigatan och Mastgatan forlangs genom omradet.

« Mojliggors for dubbelriktad gang- och cykelbana langs gatornas bada sidor,
samt flexzoner med plats for trad och/eller angoring langs Industrigatan.
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Méjlig utformning av Industrigatan
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Kulturmiljo

* Uppsalas siluett och siktlinjen mot domkyrkan
och slottet fran E4:an soderifran ingar i
riksintresset for kulturmiljovard.

* Delar av de byggnader som detaljplanen mojliggor
kommer vara synliga fran E4:an, men inte skymma
sikten mot domkyrkan/slottet och kommer inte
att paverka siluetten.



Kulturmiljo
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Kulturmiljo
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i) Uoesat,
Sociala aspekter

 Kan bidra till okad trygghet i omradet da mer folk har anledning att
rora sig har.

* Omradet langs Fyrisan gors mer tillgangligt for allmanheten genom
park, samt gang- och cykelbana.
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Solljus

Vér-/hostdagjémning Sommarsalstdndet..



Plankarta
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PLANBESTAMMELSER

Féliande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning 4r tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt
vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

= = Planomradesgrans

—- Anvéndningsgrans

-— Egenskapsgrans

—+— +- Sekundar egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

|GATA| =
‘GCVAG Gang- och cykelvag

’m Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
CKRZp Centrum, Kontor, Besbksanlaggningar, Verksamhet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats
+0, 0 Markens hojd éver nollplanet ska vara angivet varde i meter.

Upphévande av strandskydd

Upphévande av strandskydd. Galler for all allmén plats. (Sekundar
a egenskapsbestammelse).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande
il Marken fér inte férses med byggnad.

Marken far endast férses med komplementbyggnad. murar och plank och andra
anlaggningar an byggnader.
Utnyttjandegrad

e 00 Storsta byggnadsarea &r angivet vrde i % av fastighetsarean inom
1Y, anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea &r angivet varde i m* inom anvandningsomradet.
€2 0,0 g g

Héjd pa byggnadsverk
h1 +0.0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.
Utformning
f1 Installationer pa taket ska integreras i takets utformning.
f Enstaka mindre b far iga r och ska utféras indragna
2 fran fasadliv.
Utférande
b Minst 25.0 % av marken ska vara genomslapplig.
1
b2 Minst 5 % av marken ska vara genomslapplig.

Markens anordnande och vegetation
Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet varde i meter,
+0,0 J B

Sténgsel, utfart och annan utgang
j1 Utfart fran kvartersmark far inte ske mot Kungséngsesplanaden.

Markreservat for allménnyttiga @ndamal
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Ug

Upphévande av strandskydd

a Upphévande av strandskydd. Galler for all kvartersmark. (Sekundér
egenskapsbestammelse).

2 kapsbe: Ise)

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges fér nybyggnad férran markfrorening avhjélpts. géller for all

a3 kvartersmark. (Galler till anvandningsgrans).

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 ar éver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m. laga kraft datum.
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) Uoesat,
Vad hander harnast?

e Samradet pagar fram till den 1 mars.
 Efter samradet kommer vi att stalla ut ett bearbetat forslag for granskning.

* Vi kan ge bygglov forst nar detaljplanen vunnit laga kraft.
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Fragor och synpunkter?

Vill du [amna synpunkter maste dessa lamnas skriftligen, senast
den 1 mars, 2024:

* Formular pa hemsidan

= www.uppsala.se/varvet = Lamna synpunkt

* Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala

Har du fragor under samradstiden?

E-post: anton.vikstrom@uppsala.se eller plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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