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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att utvidga innerstaden genom att komplettera med
stadsmassig bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningarna langs med
Vattholmavagen och Rabyvagen, samt att uppna en mer effektiv markanvandning med
kompletterande bostadsbebyggelse inom befintligt studentbostadsomrade och inom
fastigheten Kvarngardet 7:3. De nya byggnaderna ska samspela med befintligt
kulturhistorisk vardefull bebyggelse inom kvarteret samt bidra till Rabyvagen och
Vattholmavagens omvandling till stadsgator.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 32
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 28 augusti 2014
Beslut samrad 27 april 2017

Samrad 11 maj 2017 - 24 augusti 2017
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 11 maj 2017 och 24 augusti 2017. Ett
informationsméte holls 29 maj 2017 pa Stationsgatan 12 i Uppsala.

Under samradstiden har 32 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak trafik, buller, skala pa och gestaltning av nya
byggnader, paverkan pa grannar. Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen
buller, barns utemiljo, biotopskyddade trad och Kapellgardesstraket.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 2015-02-24.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Nedan listas de storsta forandringarna sedan samradet.

Andringar fran samradet:

« Kvarngdrdet 9:8 har utgatt ur planen, av ekonomiska skal, pd begéran av
fastighetsagaren.

« Somen foljd av att Kvarngardet 9:8 utgatt kan kostnaden for flytt av befintlig
fjarrvarmeledning kan inte tackas. Darmed utgar dven det nordligaste
punkthuset ur planforslaget.

+  Ettflertal olika alternativ for forskolornas storlek och placering har studerats.
Trafiksakerheten och mojlighet till friyta har varit vagledande. Friytans storlek
beror pa antalet avdelningar, men bedéms uppga till mellan 20-25
kvadratmeter per barn. Kommunens gallande riktlinjer anger att friyta kan
minskas till ner till 20 kvadratmeter per barn om forskolan ligger i anslutning
till park. Bada férskoletomterna ligger i direkt anslutning till
Kapellgardesparken.

+  Kraven pa lokaler i bottenvaningen har setts 6ver. Bland annat stalls nu krav pa
en stor lokal i bottenvaningen mot torget for att 6ka sannolikheten att en
livsmedelsbutik etableras inom planomradet.

« Varsamhetsbestammelser for befintliga skivhus har inforts.

+  Bullerutredning, solstudier, dagvattenutredning inklusive utredning om
rinnflod, PM om att bygga néra ledningar och forprojektering Rabyvagen och
sodra delen av Vattholmavagen har uppdaterats.

« Planhandlingen har uppdaterats med ny information angaende ”Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt”.
Planomradet ligger inom omrade med mattlig kanslighet. Detta har inte
paverkat planens utformning.

+  Forprojektering och trafiksimulering har genererat mindre justeringar mellan
allman plats och kvartersmark langs Rabyvagen.

+ Pastorsgatan mellan Djaknegatan och Rabyvédgen har breddats ndgot for att
mojliggora cykling i bada riktningarna

+  Okularbesiktning av hastkastanjer pa Vattholmavagen, samt bedomning av att
bygga intill en biotopskyddad kastanjeallé har genomforts.



« Byggrattsgransen vid Vattholmavagen har flyttats ett par meter langre osterut
for att ge plats at kastanjeallén och ha tillrackligt avstand till befintlig

dagvattenledning.

+ Samtliga planbestammelser har setts dver for att anpassas till Boverkets
planbestammelsekatalog. For Kvarngardet 9:6 och 7:3 har planen anpassats
for att mojliggdra mer an en typ av bebyggelsestruktur.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter
Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten

Brf Tornet 5

Brf Hermes

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Aldrendmnden
Utbildningsforvaltningen
Kulturnamnden

Uppsala brandforsvar
Handelskammaren

Handikappforeningarnas
samarbetsorgan i Uppsala

Uppsala pensionarsforeningars
samarbetsrad

Foéreningen Varda Uppsala
Vattenfall Varme Uppsala AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Telia Sonera Skanova Access AB
Sakagare 1

Sakagare 2

Sakagare 3

Sakagare 4

Sakagare 5

Sakagare 6

Sakagare 7

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Samrad

Samrad

> X X X X X X X X X X X

X X X X X X X X X X X
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Ovriga for kinnedom Samrad
Privatperson 4 X

Utan erinran: Svenska Kraftnat, Trafikverket, Kollektivtrafikforvaltningen UL, LFV



Sida 7 (28)

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddémning.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Lansstyrelsen papekar att eftersom detaljplanen pabdrjades fore den 2 januari ar
Boverkets allmanna rad om buller i planeringen 2008:1 &r tillampliga. Det centrala laget
med mycket god tillgang pa kollektivtrafik motiverar, enligt lansstyrelsens mening, att
avstegsfall, dvs att minst halften av bostadsrummen ska vara placerade mot tyst eller
ljudd@mpad sida tillampas. Lansstyrelsen papekar att vid tillampning av avstegsfall ska
kommunen kunna visa att alla alternativa, rimliga l[0sningar att klara bullerriktvardena
har provats. Av planhandlingarna framgar inte om och i sa fall vilka alternativa
placeringar och utformningar av byggnaderna som har évervagts och studerats.
Lansstyrelsen papekar att det foreslas tekniska ljuddampade [6sningar i form av
skarmar for att uppna riktvardena for buller i de extra bullerutsatta hérnlagena.
Lansstyrelsen anser, vilket ocksa framgar av Boverkets allmédnna rad, att tekniska
[6sningar bor anvandas med urskiljning och inte som en generell metod att kringga
riktvarden.

Langs Vattholmavagen foreslas en lagre bebyggelse i tva till tre vaningar med en
bakomliggande utskjutande sicksack-formad byggnad innanfor. Lansstyrelsen har
uppfattat det som att den lagre bebyggelsen langs Vattholmavagen saknar tyst eller
ljuddampad sida. Lansstyrelsen anser att kommunen ska redovisa hur alla bostader
langs Vattholmavagen ska fa tillgang till en tyst eller ljuddampad sida.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen i sin nuvarande utformning inte ar godtagbar for
de lagre byggnader langs Vattholmavagen om den aktuella utformningen saknar
ljuddampad sida.

Nar det galler de foreslagna forskolornas utemiljo hanvisar Lansstyrelsen till Boverkets
allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor
eller liknande verksamhet. Aven i Boverkets rapport Gor plats fér barn och unga
(2015:8) finns vagledning for planering, utformning och forvaltning av skolans och
forskolans utemiljo. Lansstyrelsen anser att kommunen ska sakerstalla att tillrackliga
ytor for lek finns nar forskolor flyttas, se Lokalprogram utemiljé férskola och grundskola,
beslut i UBN 2015-10-28. Enligt l[ansstyrelsen omhandertas inte barnens perspektiv i
tillracklig omfattning pa det satt som samradsforslaget var utformat.

Lansstyrelsen upplyser om att for att dispens fran biotopskyddet for alléer ska kunna
medges kravs att det foreligger sarskilda skal. Lansstyrelsen upplyser dven om att om
de yngre traden langs Rabyvagen ar ersattningstrad for en aldre allé omfattas de anda
av det generella biotopskyddet. For de alléer som kommer att bevaras bor sakkunnig
utreda hur nara befintliga trad som nya byggnader kan placeras utan att skada tradens
rotter och stammar.

Lansstyrelsen papekar vikten av Kapellgardesstraket och anser att kommunen bor
redovisa hur kvaliteterna bevaras och kompenseras. Dock skriver l[ansstyrelsen att
Kapellgérdesstraket borjar soder om Rabyvagen vid Hoganashojden.
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Lansstyrelsen anser att de bebyggelsehistoriska vardena som finns i planomradet
framst kan knytas till de befintliga skivhusens arkitektoniska egenskaper.
Lansstyrelsen papekar att kommunen anger att for att den tillkommande bebyggelsen
ska vara tydligt urskiljbar fran den ursprungliga, ska de tillkommande punkthusen ges
mojlighet att vara hogre an de befintliga husen. Lansstyrelsen anser att byggnadernas
volym samt dess téta placering gor dem tydligt urskiljbara fran befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

Den foreslagna bebyggelsestrukturen innebar att minst halften av bostadsrummen kan
placeras mot tyst eller ljuddampad sida, med undantag for vissa hornlagenheter.
Byggnaderna placeras mot gatorna for att skapa bullerskyddande gardar. Vid horn
l0ses tyst sida exempelvis med hjalp av delvis inglasade balkonger.
Lagenhetslosningarna har setts over for att minska antalet lagenheter som kraver
tekniska l6sningar for att uppna kraven pa tyst sida. Det ar mellan 10-15 % av
lagenheterna i flerbostadshusen mot gatan som kraver teknisk l6sning for att klara
kraven pa tyst sida. Totalt sett &r det under 10 % av alla nya lagenheter inom
planomradet som kraver tekniska losningar.

Uppsalahems byggnad langs med Vattholmavagen har en annan utformning an den
klassiska kvartersstrukturen. Den laga tva till trevaningsbebyggelsen langs
Vattholmavagen far en tyst/ljuddampad sida delvis in under sjuvaningsdelen av
byggnaden. Bullerutredningen har fortydligats sedan samradet. Pa hela 6stra sidan av
den lagre byggnadsdelen (tva till trevaningsdelen mot Vattholmavagen) uppnas
bullerkraven for ljuddampad sida. | samradsversionen av bullerutredningen kunde
vissa av berdkningspunkterna som gallde sjuvaningsdelen missuppfattas for att galla
lagdelen. Sammantaget ger byggnadens utformning inte fler utan snarare farre
ldgenheter som maste l6sas med nagon typ av speciallosning for att uppna
bullerriktvarden, an klassisk kvartersstruktur. Planen medger dock dven att kvarteret
bebyggs med mer klassisk kvartersstruktur. Lagenhetslosningar styrsinte i
detaljplanen, men bestammelser om att minst halften av bostadsrummen ska vara
lokaliserade mot tyst eller ljuddampad sida finns.

Forskolegdrdarnas storlek har setts dver infor granskning. Forskolornas placering har
justerats. Det nya forslaget skapar en sakrare trafikmiljo och med hansyn till att bada
forskolorna ligger intill Kapellgardesparken, uppnas kommunens gallande riktvarden
med minst 20 kvadratmeter friyta per barn.

Fasadlivet langs Vattholmavégen har flyttats in sa att det ar 7 meter fran stam till fasad.
Detta har av sakkunnig bedomts, med sarskilda atgarder, vara mojligt utan att skada
traden. Allén langs Rabyvagen pa Uppsalahems mark ar enligt uppgift inte en
kompensation for en tidigare allé och bedoms inte som biotopskyddad. Detta har
lansstyrelsen bekraftat vid sarskilt mote gallande biotopskyddade trad.
Dispensansokan for de alléer som behdver tas ner hanteras parallellt med
planlaggningen.

Kapellgardesstraket slutar enligt 6versiktsplanen i sodra dnden av
Kapellgardesparken, men fortsatter i praktiken dven vasterut med kopplingen mot
Portalparken. Darmed ar det endast forskolebyggnaden och forskolegarden som
inkréktar nagot pa Kapellgardesstrakets strackning. En forskola ger dock tillskott till
straket av en storre lekplats som kan nyttjas nar férskolan inte ar 6ppen.

De befintliga skivhusens karaktar sékras genom en planbestammelse.
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Kommunala lantmaterimyndigheten

Kommunala lantmaterimyndigheten papekar att det finns en ledningsratt som
passerar bland annat Kvarngardet 9:8, som maste omprovas eller upphévas for att
marken ska kunna bebyggas.

Fastighetsbeteckningar saknas i grundkartan.

Om det ar tankt att flera fastigheter ska ha samma kvartersgator, innergardar med
mera sd anser lantmateriet att flera markreservat bor markeras i plankartan. Det bor
framga av rubriken fastighetsréattsliga atgarder att gemensamhetsanlaggningar kan
komma att bildas for dagvattenhantering.

Lantmateriet papekar ocksa att fel lagfaren dgare for fastigheterna Kvarngardet 7:3,
9:1-2 och 9:6.

Om anslutningsavgift ska betalas till Uppsala Vatten bor detta framga av
planbeskrivningen. Avfallshanteringen efter planens genomforande bor fortydligas.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

Kvarngdrdet 9:8 har utgatt ut planomradet. Grundkartan innehaller nu
fastighetsbeteckningar.

Planen styr inte fastighetsindelning. Markreservat for eventuella gemensamma ytor
beddms som for detaljerat, da framtida fastighetsbildning inte ar bestamd.
Bestammelsen om gemensamhetsanlaggning for dagvatten har tagits bort.
Gemensamhetsanlaggning bor kunna bildas vid behov av att gemensamt hantera
dagvattnet dven om ingen sarskild plats pekats ut i plankartan.

Lagfaren dgare for fastigheterna 7:3, 9:1-2 och 9:6 har andrats efter samradstiden, vilket
innebar att informationen i planbeskrivningen nu ar korrekt.

Information om Uppsala vattens anslutningsavgift har lagts in i planbeskrivningen. En
oversyn av avfallshanteringslosningarna har gjorts.

Bostadsrattsforeningen Tornet 5

Foreningen ser positivt pa ambitionen att fornya och utveckla det nuvarande trista
omradet vid bensinmacken. Foreslaget torg och kommersiella verksamheter kommer
ocksa gora omradet mer levande.

Foreningen ar dock oroliga for att den foreslagna bebyggelsen genom sin héjd och
placering vasentligt férsamrar ljusforhallandena for deras hus. De foreslar darfor att
bebyggelsen i kvarteret narmast korsningen Vattholmavagen/Rabyvagen forskjuts
ytterligare in fran Vattholmavagen och att byggnaden ges en lagre hojd pa maximalt
fem vaningar. Placeringen av de nya byggnaderna anses ocksa behdva justeras for att
forbattra ljusférhallandena inom kvarteret Tornet. Av samma skal anser foreningen att
torgets langre 6ppna sida laggs mot Vattholmavagen istallet for mot Rabyleden.

Med tillkommande bebyggelse och tatare gatumiljo kommer trafikbuller att 6ka.
Foreningen anser att ytterligare bullerberakningar kravs och att malet bor vara att
reducera verkliga och upplevda bullernivaer till en lagre niva an dagens.

Foreningen ar ocksa oroliga for markstabiliteten bland annat till foljd av
dagvattenfloden, vatteninfiltration och dvriga markfororeningar. Redan nu finns
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tydliga skakningar och gungningar till foljd av den tunga trafiken till byggarbetsplatsen
intill.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Kvarteret i korsningen Rabyvagen/Vattholmavagen har endast omarbetats nagot efter
samrad. Av- standet till kvarteret Tornet har 6kat marginellt. Torgets nagot avlanga
form beror pa hogersvangfaltet pa Rabyvagen, vilket innebar att langsidan maste vara
mot Rabyvagen.

Trafikprognoser for Rabyvagen och Vattholmavagen visar pa att trafiken kommer att
minska pa de bdda gatorna, vilket ocksa minskar trafikbullernivderna.

Planbeskrivningen har fortydligats med informationen att en riskanalys som omfattar
besiktning av grannfastigheterna ska goras innan byggstart. Det ar dock inte ndgot som
juridiskt kan regleras i detaljplan, utan styrs av andra regelverk i samband med
byggnation. Enligt svensk lagstiftning (plan- och bygglagen, miljobalken och svensk
standard) ar byggaktoren ansvarig for att skador pa intilliggande fastigheter inte
uppkommer i samband med nybyggnation. Exploatoren ar ocksa ansvarig att ta fram
erforderliga riskutredningar i samband med byggskedet. Exploatoren ar darmed
ansvarig for eventuella skador som uppkommer pa intilliggande bebyggelse om det
kan konstateras att skadorna uppkommit med anledning av det intilliggande projektet.
Riskanalysen upprattas i samband med genomférandet av detaljplanen, det vill ségai
samband med bygglovet eller innan byggaktoren far startbesked.

Bostadsrattsforeningen Hermes

Bostadsrattforeningen har inget att invanda mot samradsforslaget, men ar mycket
oroliga Over att deras byggnad kommer att skadas i samband med byggnation pa
Kvarngardet 9:3. Byggnaden ar mycket vibrationskanslig och drabbades av
sprickbildning i samband med att bostadshus uppférdes pa Portalgatan/Torngatan.

Infor den byggnation som nu planeras kraver bostadsrattsforeningen Hermes att
byggherren pa egen bekostnad sakerstaller att vibrationsmatare installeras innan
byggnationen pabdrjas och att dessa métare kvarstar under hela
byggnationsprocessen och regelbundet kontrolleras. Dessutom att byggherren
genomfor en okular besiktning med tillhdrande skriftlig dokumentation av
iakttagelser.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Planbeskrivningen har fortydligats med informationen att en riskanalys som omfattar
besiktning av grannfastigheterna ska goras innan byggstart. Det ar dock inte nagot som
juridiskt kan regleras i detaljplan, utan styrs av andra regelverk i samband med
byggnation. Enligt svensk lagstiftning (plan- och bygglagen, miljobalken och svensk
standard) ar byggaktoren ansvarig for att skador pa intilliggande fastigheter inte
uppkommer i samband med nybyggnation. Exploatoren ar ocksa ansvarig att ta fram
erforderliga riskutredningar i samband med byggskedet. Exploatoren ar darmed
ansvarig for eventuella skador som uppkommer pa intilliggande bebyggelse om det
kan konstateras att skadorna uppkommit med anledning av det intilliggande projektet.
Riskanalysen upprattas i samband med genomférandet av detaljplanen, det vill ségai
samband med bygglovet eller innan byggaktdren far startbesked.
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Sakagare 1

En privatperson anser att forslaget i sin helhet innebar en stor forbattring, men har en
synpunkt. Samradsforslaget innebér enligt privatpersonen en stor risk for barn pa vag
till och fran den planerade forskolan samt for trafiken. Som boende intill den befintliga
Montessoriskolan har de sett att foraldrar lamnar sina barn till skola och dagis med bil
och det blir darfor trangt vid Montessoriskolan. Det hander ofta att foréldrar inte
anvander Djaknegatan norrifran till den nuvarande skolan utan kor pa cykelbanan eller
trottoaren soderifran. Med féreslagen gatustruktur finns det en stor risk att foraldrar
kommer anvanda Djaknegatan och parkera nara parken och darigenom orsaka
problem for cykeltrafiken.

Privatpersonen forslar att Djaknegatan ldmnas som den ar nu utan nordlig forbindelse
mot Vattholmavagen. Detta kommer gora det svarare for genomgdende trafik med bil
utan att forandra framkomligheten for boende i bostadsrattsforeningen Djaknen eller
de boende i de nyuppfoérda byggnaderna. Biltrafik dver cykelvagen norrifran kan
hindras med betongsuggor eller liknande pa cykelvdgen. Det finns redan nu en
svangbar grind som hindrar viss genomfart for biltrafik pa cykelvagen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Kopplingen mellan Vattholmavagen och Djaknegatan norr om Kvarngardet 9:8 bedoms
inte paverka eventuell olaglig kdrning pa gang- och cykelbanan norrut. Betongsuggor
kan inte placeras ut pa denna strackan eftersom sopbilar och eventuella
utryckningsfordon maste kunna ta sigigenom omradet. Mgjligheten att ta sig till och
fran de planerade forskolorna i en trafikskyddad miljo bedoms som god fran ett relativt
stort upptagningsomrade med tanke pa kopplingen norrut i Kapellgardesstraket.

Sakagare 2

Privatpersonerna har sin balkong ut mot Vattholmavéagen. De anser att eftersom
Uppsala kommun tidigare godkant balkonger ut mot Vattholmavagen soderut borde
kommunen nu inte stanga ute solljuset med nya byggnader. Langre upp pa
Vattholmavagen finns inte balkonger ut mot Vattholmavagen pa samma satt. Det vore
darfor enligt privatpersonerna battre att placera hogre bostadshus dar.

De menar att nagon ljusundersokning inte gjorts for deras fastighet utan endast
kvarteret Vapenhuset. Denna ljusundersokning skulle ha visat att grannhusen
formodligen inte skulle ha nagon sol fran vaning ett till tre. De 6nskar att det gors en
ljusmatning aven for deras hus.

Deras 6nskemal &r att torget gors storre och att det hus som ska byggas direkt vid
torget sanks atminstone tva till tre vaningar.

| omradet kring det som nu ska byggas, Torntradgarden finns ingen trevlig métesplats.
Privatpersonerna uppfattade pa informationsmétet under samradstiden att
forvaltningens motivering till varfor torget inte ar sa stort, var att det blivit stok pa
andra torg.

De namner ocksa att det skrivits mycket om fortatning av innerstaden i UNT.
Bygganden dr bra men maste det bli sa hdga hus och morker for andra? De dr ocksa
oroliga att risken att det blir tomma lagenheter for att manniskor inte har rad att kopa
eller hyra bostdder med de priser som nu ar. Det skulle vara sa trakigt om det blev en
dod stadsdel med outhyrt och inga butiker etc.
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Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

Kvarngardet och Kapellgérdet omvandlas succesivt, vilket innebar att forutsattningar
som till exempel ljusforhallanden kan férandras efter hand for befintliga bostader.
Vattholmavagen ar relativt bred, vilket gor att byggnadsforslaget bedomts lampligt
trots att det finns balkonger pa andra sidan gatan.

En solstudie har gjorts som dven innefattar befintlig bebyggelse. Nagra ljusberdkningar
kopplat till detaljplanen har inte gjorts, varken for tillkommande eller befintliga
byggnader.

Att torget inte gors storre har ingenting med stok pa andra torg att gora. Skalan pa
torget halls ner eftersom torget ligger i anslutning till en stor trafikkorsning. Ett storre
torg riskerar att uppfattas som 6dsligt.

Skalan pa den tillkommande bebyggelsen relaterar till omkringliggande relativt ny
bebyggelse. Byggaktorerna vantar generellt med att starta projekt om det inte finns
tillrackligt med kopare.

Sakdgare 3

En boende i Bostadsrattsforeningen Tornet, tycker att det ar fel att bygga ett
attavaningshus pa den gamla St1-mackens tomt sa nédra Vattholmavagen som mdijligt.
Byggnaden inom kvarteret Tornet pa andra sidan Vattholmavagen star narmare gatan
an husen langre norrut. Den nya byggnaden skulle skymma solen och ljuset inslappet
valdigt mycket samt riskera att 6ka bullernivderna nar ljudet studsar mellan husen.

Den boende tycker att man ska bygga huset i hogst tre vaningar mot Vattholmavagen
och att tradallén pa bada sidor om Vattholmavagen ska fortsatta anda fram till
Rabyvagen. Det nya huset pa St1- mackens tomt bor flyttas bort fran Vattholmavagen
med flera meter. Det nya torget i hdrnet Vattholmavagen/Rabyvagen bor ha sin langsta
sida mot Vattholmavagen. Allt detta for att man ska fa mera ljus, mindre buller, en
gronare och trevligare miljo. Privatpersonen papekar dven att det férekommer
skakningari deras hus.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Kvarteret i korsningen Rabyvagen/Vattholmavagen har endast omarbetats nagot efter
samrad. Avstandet till kvarteret Tornet har 6kat marginellt. Hojderna har inte justerats.
Skalan stammer 6verens med omgivande bebyggelse och motsvarande
stadsbyggnadsprojekt i naromradet. Torgets nagot avlanga form beror pa
hogersvangfaltet pa Rabyvagen, vilket innebar att langsidan maste vara mot
Rabyvagen.

Sakagare 4

Boende i naromradet vander sig mot forslaget pa atgarder i norra delen av
Hoganashojden, samt att de enligt planbeskrivningen ska minska barriareffekten pa
Rabyvagen. Privatpersonen anser att den skog som finns mellan kolonilotterna och
Rabyvagen utgor ett skydd for de som vistas i 6vriga delen av Hoganashojden. Det som
skyddas har manskliga matt, vilket knappast kan sdgas om Rabyvagen.

Privatpersonen vander sig aven mot att begreppet torg anvands for den platsbildning
som planeras i korsningen Vattholmavagen-Rabyvagen. Privatpersonen anser ocksa
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att det istallet borde byggas vidare pa idén med huset pa andra sidan gatan inom
kvarteret Tornet som bildar nagon form av portalmotiv som i nagon form kunde
upprepas for att astadkomma ett sammanhangande rum som entré till allén mot norr.

Det som foreslas for den fortsatta strackningen utefter Vattholmavagens Ostra sida
innebar enligt privatpersonen en ovanlig och nagot trasslig hantering av allémotivet
som form. Den foreslagna langan lagd i sicksack, framfor vilken mindre hus, i lagre
vaningshojd, placerats, berikar inte rumsbildningen enligt privatpersonen.
Privatpersonen anser att det sicksackiga huset bor tas bort och ersattas med
likformiga, men inte ensartade, fasader.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att den skogsrida som finns i norra
delen av Hoganashdéjden bidrar till Rabyvagens barridrverkan.

Det har varit ett medvetet val att inte bygga vidare pa idén med ett torn pa vardera
sidan av gatan som skapar nagon form av portal norrut. Det nya torget blir en
motesplats och butikslokaler samlas kring denna punkt.

Den foreslagna sicksackformade byggnaden kvarstar. Planen har dock 6ppnats upp for
att dven mojliggora en annan bebyggelseutformning.

Sakagare 5

En privatperson anser att husen pa Kvarngardet 7:3 ar for hoga jamfort med
omkringliggande hus. De hus som omgardar ar enbart 2 vaningar (pa sydsidan) eller tre
vaningar (pa norrsidan) hoga. Dessutom kommer dessa planerade hus ligga precis
bredvid Kapellgardesparken. Detta innebar att de rent estetiskt inte passar
hojdmassigt och bor darfor maximalt ha tre vaningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Bebyggelseforslaget pa Kvarngardet 7:3 har omarbetats sedan samrad. Byggnaderna
ar dock fortsatt hogre an tre vaningar, men lagre an kvarteren i soder just med hansyn
till omgivande bebyggelse.

Sakdgare 6

Privatpersonen ar tveksam till att [ata tillkommande studenthusen fa en mork fasad
och dessutom lata dem bli hdgre an de befintliga skivhusen eftersom det riskerar att
gora lagenheternai de befintliga skivhusen avsevart morkare an i nulaget.
Privatpersonen papekar ocksa att de planerade husens utformning avviker sa mycket
fran de befintliga skivhusen att det ar osakert om den arkitektoniska enhetlighet som
nu rader i omradet kommer att kunna skonjas, annat an fran fagelperspektiv, efter att
de planerade husen har byggts. Overlag tror privatpersonen att en lite mer diskret
utformning skulle fa de nya husen att pa ett mer naturligt satt smalta in bland
omgivande bebyggelsen.
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Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

Farg och gestaltning av de nya byggnaderna styrs inte i detalj av detaljplanen. Fran de
flesta punkterna inom studentbostadsomradet kommer flera av de befintliga och flera
av de nya byggnaderna att kunna uppfattas vilket bidrar till kanslan av enhetlighet.

Sakdgare 7

Privatpersonen ser positivt pa att man *fardigstaller” omradet langs Vattholmavagen
och bygger bostader pa de ytor som idag ar parkering med mera. Privatpersonen ar
aven positiv till att det planeras for centrumverksamhet och handel, men tycker att
planen ar for defensiv. For att uppna malet om en métesplats vid det blivande torget
vid Rabyvagen och mer liv och rorelse behovs det mer yta for handel @n vad som anses
som minsta yta pa plankartan. Kapellgardet har mycket lite service och handel och till
exempel skulle det behdvas en mataffar.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Forvaltningen har uppméarksammat behovet av en livsmedelsbutik i omradet. Ett lage
intill det nya torget har identifierats. Minsta yta for handel har 6kats och nu géller krav
pa handeli hela bottenvaningen mot Rabyvagen for kvarteret intill det nya torget.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden har synpunkter pa planforslaget utifran risk for okade
luftfororeningshalter och 6kad bullerexponering, pa dagvattenhanteringen, pa
forskolegardens storlek, samt vad galler behovet att starka omradets
ekosystemtjanster nar gronytor forsvinner. Namnden beddmer att nuvarande
planférslag kommer att forsvara mojligheterna att uppna miljokvalitetsmalen En god
bebyggd miljo och Frisk luft.

Miljo- och halsoskyddsnamnden har tolkat bullerutredningen som att vissa av
huskroppar som ligger utmed Vattholmavagen kommer att fa ljudnivaer runt 60 dBA
ekvivalent pa bada sidor av huset.

Namnden anser inte att det ar en acceptabel l[judmiljo eftersom det inte finns en
bullerddmpad sida. Bostadshuset som kommer ligga i hornet
Vattholmavagen/Rabyvagen har ljudnivaer mellan 60-67 dBA ekvivalent utmed
ytterfasaden. Namnden anser inte att det ar lampligt med bostader om den
ekvivalenta ljudnivan dverskrider 60 dBA. Darfor anser namnden att de bullerutsatta
delarna av byggnaden bor planlaggas for handel. Namnden anser att de
bullerddmpande atgarderna som kommer att bli nédvandiga pa flera platserinom
planen aven ska synas i plankartan i form av en planbestammelse som sakerstaller att
atgarderna genomfors.

Namnden staller sig positiv till de foreslagna systemlésningarna for
dagvattenhantering, men anser att de bor gélla for hela omradet. De tva olika
dagvattenutredningarna for omradet skapar en otydlighet. De foreslagna
reningsatgarderna i dagvattenutredningen for Kvarngardet 9:8 anser inte namnden
vara tillrackliga. Hela omradet bor hanteras samlat med samma ambitioner nar det
galler rening och fordrojning. Samtliga ytor for dagvattenhantering bor markeras med
en planbestammelse i plankartan.
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Namnden ser positivt pa att omradet och dagvattenhanteringen planeras utifran risken
for oversvamning.

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att placeringen av forskoletomterna &r bra da
de ligger inne i bostadsomradet och utsatts for [dga halter av luftféroreningar och
trafikbuller. Namnden vill dock understryka att ytkravet pa minst 20 kvadratmeter per
barn inte ska underskridas eftersom det redan &r ett minimikrav och ett avsteg fran de
rekommenderade 40 kvadratmeter per barn. En takgard kompenserar enligt ndmnden
inte for barns behov av att kunna réra sig fritt i en naturlig milj6. Eftersom omradet har
tillgéngliga gronytor anser namnden att forskolegarden ska utdkas sa att 20
kvadratmeter per barn uppnas.

Namnden papekar att delar av Kapellgardesstraket kommer att tas i ansprak av ny
bebyggelse. Den grona 6ppna ytan norr om Korskyrkan kommer att bebyggas med en
forskola, vilket leder till att gronyta tas i ansprak samt att befintliga trad och buskar
kommer att tas ned och ersattas. Delar av de grona ytorna mellan skivhusen kommer
forsvinna nar omradet fortatas. Den grona ytan utmed Rabyvédgen som ligger framfor
skivhusen och nu anvands som fotbollsplan kommer ocksa delvis att forsvinna.

| dversiktsplanen galler generellt for grona strak och dagvattenstrak att parker, natur
och andra grona kvaliteter ska tas till vara, utvecklas och kopplas samman till trygga
och tillgangliga rorelsestrak. | de fall park eller natur tas i ansprak for bebyggelse ska
det kompenseras med att grona kvaliteter pa andra friytor stérks. Nimnden saknar en
redogorelse Over vilka ekosystemtjanster som kommer att byggas bort nar omradet
fortatas och stora gronytor forsvinner. For att kompensera for de ytor och kvaliteter
som byggs bort bor forslag till kompensationsatgarder goras inom det befintliga
bostadsomradet.

Namnden anser inte att de foreslagna kompensationsatgarderna i Hoganashojden ar
tillrackliga.

Namnden bedomer att det finns forutsattningar att starka de ekologiska och sociala
kvaliteterna inom omradet genom genomténkta och anpassade atgarder.
Planlaggningen av kvarteret Vapenhuset bor aven utveckla grona kvaliteter inom
omradet som kan paverka luft och bullersituationen positivt.

Grona tak kan till exempel paverka bullersituationen positivt och vaxtlighet i
gaturummet kan forbattra luftsituationen. Namnden anser att planeringsredskapet
gronytefaktor bér anvandas, pa samma satt som i Ostra Salabacke och Ulleraker, dven
i kvarteret Vapenhuset.

Sammanfattningsvis anser namnden att en plan av den storleken som Vapenhuset, bor
ha en tydligare sammanhallen hallbarhetsstrategi.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Bullerutredningen och hur bullerriktvarden ar tankta att uppfyllas for respektive
projekt har fortydligats. Tyst sida uppnas dven for bebyggelsen langs Vattholmavagen.
Bestammelsen om att minst halften av bostadsrummen ska placeras mot tyst eller
ljudd@mpad sida finns pa samtliga stallen dar bullernivaerna dverstiger riktvardena. |
hornlagen kan teknisk losning kravas for att uppna kravet. Eftersom tekniska ldsningar
kan utformas pa olika sett hanteras detta i bygglovsskedet.
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Kvarngardet 9:8 har utgatt ur planomradet. Dagvattenutredningen tar ett samlat grepp
pa hela planomradet. Utpekade lagen for fordréjningsmagasin for dagvatten regleras i
plankartan.

Forslaget om forskolegard pa tak for att uppna 20 kvadratmeter per barn har tagits
bort. Bada forskolegardarna har forutsattningar for minst 20 kvadratmeter friyta per
barn pa marken.

Detaljplanen for kvarteret Vapenhuset m. fl. skiljer sig fran de stora projekten Ostra
Sala backe och Ullerdker i form av att kommunen inte saljer marken. Krav pa
groneytefaktor ar nagot som framst kan regleras markanvisningsavtal och i samband
med kopeavtal.

Delar av gronytan norr om Korskyrkan tas i ansprak till foljd av detaljplanen. Dessutom
forsvinner vissa grona ytor inom studentbostadsomradet. Stora ytor som idag ar
hardgjorda parkeringsplatser eller en bensinstation omvandlas till gdrdar med gronska
for de boende. Aven en framtida forskolegdrd har stort behov av gronska, vilket
innebar att paverkan pa Kapellgardesstraket till foljd av exploateringen bedéms som
begransad. Biotopskyddade alléer som behover tas ner for att mojliggora bebyggelsen
ska kompenseras i naromradet. Kompensationsatgarder i Hoganashojden syftar
framforallt till att tillgdngliggora ett gronomrade som idag har mycket laga
vistelsevarden. Paverkan pa befintliga ekosystemtjanster bedéms som lag.

Aldrenimnden

Aldrenamnden anser att tillgdngligheten till och inom omradet samt till narliggande
gronomraden, trafiksakerheten, buller och luftfororeningar kan behéva beaktas
ytterligare ur ett aldreperspektiv.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Trafiksakerheten, tillgangligheten till Hoganashojden och kopplingarna upp mot
Kapellgardesparken har studerats ytterligare och redovisas tydligare i
planbeskrivningen. Bullerutredningen har uppdaterats och vissa atgarder har
genomforts.

Utbildningsforvaltningen

Utbildningsforvaltningen staller sig positiv till att mojlighet for flera forskoleplatser ges
inom planbeskrivningen, men konstaterar samtidigt att ersattning for forlorade
skolplatser inte planeras. Uppsala Montessoriskola ar idag en liten enparallellig
l[dgstadieskola, men behovet av skolplatser ar idag stort inom de centralare delarna av
Uppsala. Om denna skola rivs och inte ersatts blir det ytterligare elever som ska
rymmas pa skolorna i ndromradet, men ocksa elever som tvingas bryta upp utan en
alternativ [Osning.

Utbildningsforvaltningen vill ven papeka att den foreslagna férskoletomten nordvast
om Korskyrkan ar for liten for de foreslagna fem avdelningarna om vi ska uppfylla det
politiska beslutet om friyta pa minst 20 kvadratmeter/barn. Utbildningsforvaltningen
hanvisar aven till Boverkets allmanna rad om friyta for lek och utevistelse vid forskolor
och skolor. Antalet kvadratmeter per barn beddoms inte som avgérande, men med
tanke pa det u-omrade som begransar placering och storlek av ny byggnad samt den
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foreslagna gemensamma angoringen ser utbildningsforvaltningen helst att antalet
foreslagna platser minskas.

Ovanstdende kriterier i de allmanna raden ar svara att uppfylla da det géller foreslagen
forskolegard pd tak. Uppsala kommun ser helst att tillrackligt stora gdrdar mojliggors
for barnen i markplan. Tillrackligt med skugga ar svart att ordna pa solbelysta tak och
mojligheter for variation samt for barnen stimulerande utmaningar ar begransade pa
tak.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Ersattning for Montessoriskolan har inte kunnat [6sas inom planen. Daremot ersatts de
forskoleplatser som finns inom Montessoriskolan inom planomradet. Dessutom
mojliggors en ny forskola for att dven tacka behovet som skapas av att det byggs nya
bostader i omradet.

Forskolornas placering har setts over. Istallet for en liten forskola mellan punkthusen,
med svarighet att na upp till 20 kvadratmeter friyta per barn, skapas en storre
forskoletomt bakom Korskyrkan.

Denna mojliggdr sex avdelningars forskola med friyta pa mellan 25-30 kvadratmeter
per barn. Friyta pa tak ar inte langre aktuellt. Denna placering ger ocksa battre
trafiklosningar med sakrare skolvagar.

Inom Kvarngardet 7:3 mojliggors for tre avdelningars forskola. Friyta pa 20
kvadratmeter per barn eller mer kan uppnas.

Kulturnamnden

Kulturndmnden foreslar att detaljplanen kompletteras med bestammelser som framjar
att identifierade varden hos exteriéren pa skivhusen omhéandertas.

Kulturnamnden vill uppmarksamma att ett stadsliv i mansklig skala aven kraver
samlingslokaler.

Kulturnamnden forutsatter att kulturforvaltningen ges mojlighet att delta i torgets
konstnarliga gestaltning och att mojligheten till att utplacera offentlig konst
undersoks.

Kulturnamnden pdpekar ocksa att barnperspektivet behover fortydligas och arbetas in
i forslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning
Planbestammelser angdende skivhusens exterior har lagts till.

Planen ger mojlighet till samlingslokaler. Stora delar av ytorna mot de stora gatorna
planlaggs for bostader och centrumverksamhet. Minsta storlek pa lokaler styrs, men
inte storsta storlek.

Torgets konstnarliga gestaltning och att mojligheten till att utplacera offentlig konst
undersoks i ett senare skede.

Barnperspektivet har jobbats in ytterligare i forslaget, med storre yta for
forskolegardarna samt en mer trafiksaker 6sning for angoring till forskolorna.
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Uppsala brandforsvar

Uppsala brandforsvar papekar att det ar viktigt att brandforsvaret har tillganglighet till
de nya byggnaderna. Ett rdddningsfordon ska kunna komma inom 50 meter fran alla
byggnaderi omradet. Finns inte korbara vagar tillrackligt nara kan raddningsvagar
behova anlaggas.

Om brandforsvaret forvantas vara alternativ utrymningsvag fran bostadslagenheter pa
hogre hojd an 11 meter fran mark, krévs atkomst for hojdfordon. Detta kommer
sannolikt krdva raddningsvagar och uppstallningsplatser pa de sidor dar dessa
byggnader inte nas via det ordinarie vagnatet.

Paverkas befintliga brandposter i Djaknegatan av eventuell ledningsflytt vill
brandforsvaret vara delaktiga vid fortsatt projektering.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Brandutrymning har studerats av respektive byggaktor och studeras ytterligare i
samband med projektering infor bygglovsprocessen. Vissa byggnader kan krava Tr2
trapphus. Delar av gangnatet inne i bostadsomradet behover utformas som
raddningsvagar. Detta studeras mer detaljerat i samband med projektering.

Handelskammaren

Handelskammaren vdlkomnar en god hushallning av mark och bedémer forslaget, en
fortatning pa parkeringsytor och bland relativt gles bebyggelse som rimlig med tanke
pa det stadsnara laget. Handelskammaren anser dock att plankartan ar mer detaljerad
an vad som skulle kravas enligt plan- och bygglagen.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

Detaljplanen har arbetats om for att ge en nagot storre flexibilitet. Mycket
planbestammelserna bedoms kravas for att klara av projektets relativt komplexa
projektforutsattningar och centrala lage.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan (HSO) i Uppsala kommun

Handikappforeningarnas samarbetsorgan anser att alla nya byggnader ska vara
tillgangliga for alla funktionshindergrupper, som syn, horsel, manniskor med svag
orienteringsformaga, allergi och 6ver- kénslighet, psykiska funktionshinder med mera.

Buller ar den miljostorning som flest manniskor blir utsatta for. Studier har visat okad
risk for hjart- och karlsjukdomar vid langvarig exponering. Dessutom dr manniskor
med horselnedsattningar speciellt kansliga for buller och bor inte bo i bullerstorda hus.
Det &r darfor av yttersta vikt att inga bostadsrum byggs i omraden dér 55 dBA
overskrids utanfor fasad.

Miljokvalitetsmalen for luft ska inte dverskridas. HSO delar féljande som anges i
planbeskrivningen: “Aven om miljokvalitetsnormerna klaras ar det viktigt med s lag
exponering av luftféroreningar som mojligt for manniskor som kommer att bo och
vistas i omradet. Det beror pa att det inte finns nagon tréskelniva under vilken negativa
halsoeffekter kan uteslutas.”
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Det &r av stor vikt att fororenad mark saneras sa att inte manniskor med astma,
allergier eller 6verkanslighetsreaktioner utsatts for markféroreningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Tillgangligheten bevakas sarskilt i bygglovsskedet, men hansyn har tagits till detta
redan vid planlaggning.

Planarbetet utgar fran de riktvarden for buller som galler for planer som pabdrjades
fore 2015. Bullerutredningen har fortydligats infor granskning. Avstegsregeln dar minst
halften av bostadsrummen ska placeras mot tyst eller ljuddampad sida tillampas. |
hornlagen kravs teknisk l6sning for att skapa en artificiell tyst sida.

Vid planlaggning provas i forsta hand att klara miljokvalitetsnormen.
Miljokvalitetsmalen ar svara att uppna i innerstadslagen med mycket trafik.

Eventuella markfororeningar saneras innan byggnation. Krav pa detta regleras i
detaljplanen.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta ser positivt pd byggande av hyresrétter till en
kostnad som manniskor med olika bakgrund har rad att betala. | vrigt ingen erinran.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Planen styrinte om det blir hyresratter eller bostadsratter, men Uppsalahem planerar
att bygga hyresratter bade for studenter och andra.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Uppsala pensionarsféreningar samarbetsrad (UPS) ser planen som val genomarbetad
och ett led i att fortata den inre staden.

UPS kanner en viss oro for eventuella markfororeningar fran bensinstationen, men
forutsatter att fler undersokningar gors och att marken saneras innan bostader byggs.
UPS undrar dven pa vilket satt social konsekvensanalys (SKA) har genomforts.

UPS papekar att planerat seniorboende kraver narhet till service och bra milj6 kring
husen. Avstandet till Kvarnens galleria bedoms som stort med hansyn till och den
trafikmiljon som maste passeras. UPS anser att ett torg ska vara inbjudande att besoka
och vistas pa och 6nskar uppvarmda bankar for méjligheten att vila.

UPS ser helst att byggnaderna innehaller bade seniorboende och trygghetsboende och
foreslar eventuellt samarbete med det sarskilda boendet Hoganas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Markundersokningar har gjorts och inga markféroreningar fran bensinmacken har
patraffats. Fler undersokningar gors i samband med byggstart. For bostadsandamal
stalls krav pa sanering ner till sa kallad kanslig markanvandning.

Social konsekvensanalys har anvants som diskussionsunderlag for att analysera
planens innehall. Slutsatser har arbetats in i forslaget samt forts in i planbeskrivningen,
men redovisas inte separat.



Infér granskningen har kravet pa handel vid kvarteret narmast det nya torget dkats, for
att 6ka chansen att det blir en livsmedelsbutik pa platsen och darmed 6ka
tillganglighet till daglig service.

Utformning och innehallet pa torget planeras i ett senare skede.

Detaljplanen kan inte styra vilken typ av boende som planeras, men
stadsbyggnadsforvaltningen kan framfora behov och etablera kontakter.

Foreningen Varda Uppsala

Foreningen Varda Uppsala saknar skuggstudier och ar oroliga sol- och
dagsljusforhdllanden bade bland de foreslagna studentbostaderna och i kvarteret
Djaknen (Kvarngérdet 7:3). Sammanfattningsvis anser Foreningen Varda Uppsala att
nagra av punkthusen i 8 vaningar i kvarteret Vapenhuset ska tas bort och att den
foreslagna planen for bebyggelsen i kvarteret Djaknen helt arbetas om. Foreningen
Varda Uppsala ger ett plus till den foreslagna veckade huskroppen langs
Vattholmavagen, som fortar en annars kompakt murverkan i gaturummet, men
foreslar en utveckling av formen fran rata vinkar till en mjuk slinga.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Sol/skuggstudie bifogades planen dven i samradet. Sol/skuggstudien har uppdaterats
infor granskning. Ett av de planerade punkthusen har tagits bort. Bebyggelseforslaget
inom Kvarngardet 7:3 har arbetats om helt. En mjukare form pa den veckade
huskroppen har bedomts ge for stora kostnader for att prévas. Planen omojliggor dock
inte en mjukare form.

Vattenfall Varme Uppsala AB

Vattenfall Varme Uppsala AB papekar att det ar viktigt att exploatéren kontaktar demi
god tid. Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten.
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet. Utsattning av befintliga
fjarrvarmeledningar ska begaras innan arbetena satts igdng. Befintliga
fjarrvarmeanlaggningar maste hallas tillgangliga under byggtiden. Eventuell
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas
av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Exploatdren och stadsbyggnadsforvaltningen har varit i kontakt med Vattenfall Véarme
AB angdende den fjarrvarmeledning som korsar bland annat Kvarngardet 9:8. Eftersom
Kvarngardet 9:8 och ett punkthus inom Kvarngardet 1:21 utgatt ur planen maste
ledningen inte flyttas till foljd av byggnation inom planomradet. En servisledning till
Korskyrkan kan behova flyttas eller sankas vid genomforande av detaljplanen. Nya
servisledningar och forstarkning av befintliga serviser kan kravas i samband med
genomfdrande av detaljplanen.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att planomradet ingar i verksamhetsomradet

for den allmanna VA-anlaggningen. Anlaggningsavgift ska erlaggas enligt gallande taxa.

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for kommunens vattentakter.
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Inom planomradet finns ldgpunkter som Gversvammas vid storre regn. Uppsala Vatten
och Avfall AB efterfragar utredning som mer specifikt visar vilka styrande markhojder
som behovs inom och i ndra anslutning till omradet for att dagvattnet ska kunna
passera vid handelse av skyfall utan att orsaka skador pa fastigheter. Markhojderna
behover tydligt redovisas i planbeskrivningen. Det vore aven onskvart att plankartan
forsags med styrande markhojder. Kartan pa sidan 35 i planbeskrivningen behover
fortydligas for att undvika misstolkningar. Befintlig situation bor redovisas pa en
separat karta.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser inte att de PM som beskriver tillvagagdngssatt for
byggnation ndra befintliga ledningar ar tillrackligt utforliga och efterlyser en
kompletterande utférandebeskrivning for att sakerstalla att ledningarna inte
paverkas/skadas vid byggnation. Under planens genomférande i planbeskrivningen
behdver det framga att kontrollprogram ska upprattas vid byggnation nara ledning.
Kan saker byggnation nara dagvattenledningarna inte sakerstallas kravs en
ledningsflytt som bekostas av byggherren.

Det finns en vattenledning i omradets nordvéstra del dar Kapellgatan moter
Vattholmavagen som maste sakras upp med u-omrade alternativt flyttas vid
byggnation. Flytt av vattenledningen bekostas av byggherren och regleras i
exploateringsavtal. Detta behover tydliggoras i planbeskrivningens genomférandedel.
Uppsala Vatten och Avfall AB har d@ven ledningar som ligger i Djaknegatan mellan
fastigheterna Kvarngardet 9:3 och 9:1. En flytt av dessa ledningar till forlangningen av
Portalgatan kommer att utredas av Uppsala Vatten och Avfall AB som aterkommer
med svar innan granskning. Visar det sig omojligt att flytta ledningarna maste de sékras
upp med ett u-omrade.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att det inte far uppféras byggnader eller fasta
konstruktioner inom u-omradet pa den planerade férskoletomten.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att mobleringen av gatusektionen i Djaknegatan
inte far forsvara atkomsten till ledningar. Samrad behdver ske med Uppsala Vatten och
Avfall AB. Planteringarna far inte innehalla trdd som kan skada VA-ledningarna utan de
bor besta av vaxter och material som latt kan avlagsnas och ersattas i samband med
underhallsarbete.

Uppsala Vatten och Avfall AB redovisar dven de krav de stéller pa planerade
underjordsbehallare for sopor. De papekar att det inte framgar av planhandlingen vilka
avfallsfraktioner som avses for underjordsbehallarna.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Genomforandedelen av planbeskrivningen har kompletterats med information
angaende Uppsala Vatten och Avfalls anlaggningsavgift for vatten och avlopp.

Dagvattenutredning och utredning om rinnflod, kompletteras och justeras i dialog med
Uppsala Vatten och Avfall. Lagsta fardig golvhojd, lagsta hojd for elinstallationer samt
vissa markhojder regleras i plankartan.

PM for byggnation i narheten till de stora dagvattenledningarna i langs Rabyvagen och
Vattholmavagen har kompletterats i dialog med Uppsala Vatten och Avfall AB.
Fasadliven langs Vattholmavagen har flyttats bakat bade till féljd av
dagvattenledningen och kastanjeallén.
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Kvarngardet 9:8 har utgatt ur planforslaget, vilket innebar att dricksvattenledningen
vid Kapellgatan inte behdver flyttas till foljd av planen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information angaende de ledningar som
behover flyttas till foljd av byggnationen, samt information om vad som galler pa u-
omradet pa forskoletomten.

En dversyn av avfallshanteringslosningarna har gjorts. Planen styr inte exakta platser
for avfallshanteringen och vilka fraktioner som placeras pa de olika stallena &r inte
ndgot som bestams i planskedet.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting
att erinra mot upprattat forslag. Daremot kan det finnas regionnat inom aktuellt
planomrade varfor regionnatsagare bor horas.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

Granskningshandlingarna skickas till kdnda ledningsagare inom planomradet.

Trafikverket

Trafikverket har inget att invanda mot att detaljplanen antas.

Telia Sonera Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar som gransar mot detaljplaneomradet i
sydost. Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande ldge. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Exploatdrerna som ar beroérda ar informerade. En ledningsflytt kan eventuellt bli
aktuell da byggratten placeras nara Skanovas ledning.

Kollektivtrafikforvaltningen UL

Kollektivtrafikforvaltningen UL ser positivt pa fortatning inom ett omrade med god
kollektivtrafikforsorjning. UL ser garna att inflyttade till de nya bostaderna informeras
om mojligheterna att nyttja hallbara transportsatt.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Information till de boende om hallbara transportsatt kan vara en del av de
mobilitetslosningar som kan komma att kravas for att uppna kommunens
parkeringstal. Detta hanteras i bygglovsskedet och ansvaret ligger pa byggaktorerna.
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LFV

LFV har inget att erinra men papekar att i deras remissvar har LFV inte analyserat
konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av
flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda flygplatser ska darfor alltid tillfragas som
sakagare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av
annan anledning misstanks kunna bli pdverkade av en etablering. Med berord flygplats
avses att etableringen hamnar inom cirka 60 km ut fran flygplatsen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Granskningshandlingar skickas aven till berorda flygplatser.

Privatperson 1

Privatpersonen anser att planen ar svarlast eftersom planbeskrivningen har
hanvisningar till fastighetsbeteckningar som inte finns redovisade. Det star dven i
planbeskrivningen om Hoganadsparken utan att det redovisas pa nagon karta var den

ligger.

Privatpersonen papekar att det inte redovisas nagot underlag for beslutet att andra
planerna pa att ha en gang- och cykeltunnel under Vattholmavagen, vilket var en
trafiksdkerhetsatgard som fanns med i planerna for omradet véaster om
Vattholmavagen, och som skulle 6ka mojligheten for bland annat barn att rora sig
mellan omradena utan att riskera att bli pakorda av bilar. Att den enda anledningen till
att bygga en gdng- och tunnel skulle vara att ett sddant behov skulle uppstd om man
byggde en gang- och cykeltunnel under jarnvégen anser privatpersonen inte vara skal
nog. Passagen ar redan idag en valanvand del av cykelnatet mellan nordéstra Uppsala
och centrum. Gang- och cykeltunneln anser privatpersonen alltsa behovs av
sakerhetsskal och for att minska barridaren mellan omradena.

Privatpersonen undrar varifran det angivna flodet pa Rabyvagen ca 11 600 fordon/dygn
kommer ifran. Privatpersonen uppfattar att de redovisade ytorna for gadng- och cykel
pa norra sidan av Rabyvagen ar missvisande eftersom de inte Gverensstammer med
dagens situation. Privatpersonen bedomer att gdngytorna kring Rabyvagen och
Vattholmavagen ar for smala for att uppfylla stadsbyggnadsvisionen.

Privatpersonen saknar en redovisning av hur Rabyvagens sektion ska utformas.
Privatpersonen har uppfattat att ytorna for gang- och cykel ska minskas, men tycker att
deistallet borde breddas.

Privatpersonen undrar ocksa hur vad som menas med forvantningen pa laga
trafikfloden pa Rabyvagen. Paverkas vriga systemet av att Rabyvagen omvandlas till
stadsgata? Hur ska korsningen med Vattholmavagen utformas med denna
trafiklosning pa Rabyvagen?

Privatpersonen tycker att det vore positivt om gaende och cyklister separeras langs
Vattholmavagen. Privatpersonen saknar en redovisning av hur Vattholmavagen ar
tankt att utformas. Kommer sakerhetsutrymme for dorrar pa parkerade bilar finnas
mellan dessa bilar och cykelbanan?

Privatpersonen ifragasatter placeringen av vandplanen i anden Klockspelsgatan. Var
ska gdende ta vagen ndr de kommer till vandplanen for att kunna rora sig sakert?
Privatpersonen saknar dven en redovisning av var foreslagen hallplats ska ligga och hur
kopplingen mellan Hoganadshojden och omradet ska kunna forstarkas.
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Vid anslutningarna av de lokala gatorna mot Rabyvagen respektive Vattholmavagen
redovisas inga ytor for att ge tillracklig sikt, varken mellan bilar och cyklister eller
mellan gdende och géende.

Privatpersonen papekar att langre norrut pa Rabyvagen har man misslyckats med att
fa verksamhetslokaler tillgangliga pa ett bra satt eftersom verksamheternai
bottenvaningen ar beldgna nagra trappsteg upp fran gangbanenivan.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedomning

Fastighetsforteckningarna hade felaktig fallit bort ur samradskartan. Plankartan har
uppdaterats infor granskning. Parken Hoganashdjden har felaktigt kallats for
Hoganasparken i samradshandlingen. Detta har justerats i granskningshandlingen.

Forvaltningen gor bedomningen att en gang- och cykeltunnel snarast skulle 6ka
barriareffekten mellan omradena om gang- och cykelpassager gérs under mark. En
gang- och cykeltunnel strider mot malet att omvandla gatan till stadsgata. Motivet har
fortydligats i planbeskrivningen.

Det angivna flodet pa Rabyvagen cirka 11 600 fordon/dygn ar uppmatt 2016.
Kommunens trafikprognoser har uppdaterats mellan samrad och granskning.
Trafikprognoserna baserar pa versiktsplanen. Olika styrmedel leder till en forvantad
minskning av trafik pa Vattholmavagen och Rabyvéagen.

En forprojektering av hela den aktuella strackan av Rabyvagen samt sodra delen av
Vattholmavagen har genomforts. Sektionen bygger pd samma utgangspunkter som
anvants for omgivande strackor av Rabyvagen. Forprojekteringen ger svar pa manga av
privatpersonens fragor, exempelvis att ytor for gang- och cykel 6kas langs Rabyvagen
och var hallplatslaget vid eventuell framtida spartrafik ar tankt att placeras.

Trafiksituationen vid vandplanen pa Klockspelsgatan har setts 6ver. Endast en forskola
placeras i anden gatan, vilket innebdr att gang- och cykelstraket kan ledas vidare pa ett
sakert sett pa forskoltomtens vastra sida.

Gang- och cykelbanorna gors relativt breda och i de flesta fall forekommer
forgardsmark, vilket 6kar sikten.

Tillgangligheten i affarslokaler ar viktig och ses 6ver sarskilt i bygglovsprovningen.
Tillganglighetslosningar maste dven vagas mot dversvamningsrisken.

Privatperson 2

Privatpersonen tycker att forslaget ser bra ut langs Vattholmavagen. Forslaget bedoms
oka den urbana kénslan och tillféra kvaliteter som inte finns pa platsen idag. Dock
anser privatpersonen att Uppsalahems fortatning borde ha lagts mot Rabyvagen och
pa sa vis skydda befintlig bebyggelse och gardar fran buller fran Rabyvagen istéllet for
att placera punkthus inne bland den befintliga bebyggelsen.

Detta ar enligt privatpersonen ett exempel pa nar man fortatar, utan att ge nagot
tillbaka till de boende, utover fler grannar och mindre gronyta. Grasytorna ut mot
Rabyvagen skulle kunna utnyttjas mycket battre till exempel till riktiga parker, pop up-
parker eller skatepark.
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Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

Bebyggelse langs med Rabyvagen har studerats, men matten har bedomts som for
sma for att fa till stadskvaliteter och rimliga boendemiljoer eftersom laget ar starkt
bullerutsatt. Aktivitetsytor planeras i norra anden av Hoganashojden. Om Uppsalahem
vill anldgga aktivitetsytor pa norra sidan av Rabyvagen ar det upp till bostadsbolaget
och ar inget som detaljplanen hindrar.

Privatperson 3

En privatperson anser att sicksackformade byggnaden ger lite av forortskaraktar.
Privatpersonen anser att byggnaden bor ersattas med femvaningshus med butiker i
bottenplan, sa att man uppfattar det som en central del av innerstaden. Ett annat skal
till att den sicksackformade huskroppen bor utga fran planforslaget och ersattas med
kvartersstruktur, ar att de boende annars enligt privatpersonen far en for liten
bostadsgard och for lite solljus.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Forvaltningen bedomer att den sicksackformen ar en spannande byggnadsform som
kan skapa variation langs Vattholmavagen och Djaknegatan. Den laga bebyggelsen
mot Vattholmavagen tar ner skalan och skapar manga entréer mot gatan. Planen har
dock gjorts mer flexibel, sa att dven nagot lagre traditionell kvartersstuktur mojliggors.

Privatperson 4

En privatperson ar generellt positiv till forslaget, men har forslag pa nagra
forbattringar. Privatpersonen anser att det foreslagna torget ar alldeles for litet,
speciellt med tanke pa att det ar inklamt mellan tva ganska trafikerade vagar och tva
hoga fasader.

Privatpersonen papekar ocksa att vagnatet i omradet ar valdigt grovmaskigt och det
foreslas sma forandringar av den befintliga strukturen. Privatpersonen anser att for att
omradet ska ge ett urbant intryck och bli en utvidgning av centrum skulle det behévas
fler kopplingar genom omradet. Ett forslag ar att atminstone lata Torkelsgatans
forlangning forbi Korskyrkan (blivande Klockspelsgatan) ansluta till Djaknegatan, allra
helst mitt emot Kapellgatan. En tydlig gata har skulle enligt privatpersonen ge betydligt
béttre orienterbarhet dven for fotgangare och cyklister i jamforelse med gangbanorna
som finns idag. Privatpersonen foreslar samma l6sning som for Djaknegatan, med
hastighetsreducerande atgarder, for att undvika mycket trafik forbi férskolorna. En
annan mojlighet ar enligt privatpersonen att lata gatan bli en gangfartsgata.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

Forvaltningen gor bedomningen att bade sma och stora torg behdvs i staden. Det lilla
torget tar ner skalan och skapar en plats for manniskor att motas. Torget ligger intill en
i Ovrigt Oppen plats eftersom det placerats i en korsning vid tva stora gator och riskerar
att kannas odsligt om det gors for stort.

Alternativet att lata Torkelsgatans forlangning (blivande Klockspelsgatan) fortsatta
forbi forskolorna har studerats. Det har dock bedomts skapa mycket smittrafik forbi
forskolorna, eftersom det ar en genare vag fran Torkelsgatan till norra dnden av
Vattholmavagen an att folja Rabyvagen fram till korsningen. Gangfartsgata eller
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motsvarande utformning som planeras pa Djaknegatan har inte bedomts trafiksakert
utanfor forskolan. Att gang- och cykelbanan fortsatt kan finnas kvar har prioriterats.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Saga Wingard
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Myndigheter

Kommunala lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakagare och boende inom och
utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)
Brf Tornet 5

Brf Hermes

Sakagare 1

Sakagare 2

Sakagare 3

Sakagare 4

Sakagare 5

Sakagare 6

Sakagare 7

Kommunala namnder, forvaltningar

med flera

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Aldrenamnden
Utbildningsforvaltningen
Kulturndmnden

Uppsala brandférsvar

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Handelskammaren
Handikappforeningarnas

samarbetsorgan i Uppsala kommun
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Uppsala pensionarsforeningars
samarbetsrad

Foreningen Varda Uppsala
Ledningsagare

Vattenfall Varme Uppsala AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Svenska Kraftnat

Trafikverket

Telia Sonera Skanova Access AB
Foretag
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
LFV

Ovriga

Privatperson 1

Privatperson 2

Samrad
2017-06-29
2017-08-24

2017-08-22
2017-08-09
2017-08-22
2017-08-09
2017-08-21
2017-08-24
2017-08-24
2017-08-24
2017-08-22

2017-08-24
2017-08-24
2017-08-24
2017-06-28
2017-05-26

2017-08-24
2017-08-24

2017-08-16
2017-08-23

2017-08-23

2017-09-04
2017-08-24
2017-07-27
2017-06-15
2017-06-05

2017-08-25
2017-05-18

2017-08-24
2017-07-07
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Myndigheter Samrad
Privatperson 3 2017-06-16
Privatperson 4 2017-05-13



