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Samrad om detaljplan for Kvarteret Vapenhuset, Uppsala
kommun, Uppsala lan

Redogorelse for arendet

Kommunen har 6versant rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap 11 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Syftet med planforslaget

Detaljplanens syfte ar att komplettera befintlig bebyggelse med nya byggnader samt
att bygga ca 930 bostader utvidga innerstaden genom att komplettera med
stadsmassig bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningarna langs med
Vattholmavagen och Rabyvégen.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Kvarngardet 7:3, 9:1, 9:2, 9:3, 9:5, 9:6 och 9:8.
Inom dessa fastigheter prévas mojligheten att bygga cirka 930 bostader inom
befintlig bebyggelsestruktur samt pa markparkeringar, uppdelat pa tva omraden.
Kvarngérdet 7:3 ligger cirka 300 meter norr om resterande fastigheter. Forslaget
innebar att den befintliga montessoriskolan inom fastigheten Kvarngardet 7:3 rivs
och ersatts med bostadshus. Inom planomradet foreslas aven tva nya forskolor.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Markanvandningen dverensstammer med kommunen oversiktsplan (2016)
intentioner for omradet. | Uppsala kommuns 6versiktsplan (2016) anger kommunen
att i de fall park eller natur tas i ansprak for bebyggelse ska det kompenseras med
att grona kvaliteter pa andra friytor starks. Lansstyrelsen anser att kommunen ska
fortydliga hur de grona kvaliteterna ska kompenseras nér delar av
Kapellgardesstraket tas i ansprak for bostader och forskola.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver behovsbedémningen 2015-02-24 (dnr:402-7618-17)
Lansstyrelsen beddmer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfdra sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken (MB).
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Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Halsa och sakerhet
Buller

Eftersom detaljplanen paborjades fore den 2 januari 2015 galler inte 2 kap 6a §
PBL, och inte heller férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Istallet tillampas aldre bestammelser angdende buller vid bostadsbyggnader.
Boverkets allmanna rad om buller i planeringen 2008:1 ar tillampliga.

Enligt Boverkets allmanna rad om buller i planeringen 2008:1 &r huvudregeln vid
planering for bostadsbebyggelse att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ska uppga
till hogst 55 dB(A). Avstegsfall innebar att hdgre ekvivalent bullerniva kan
accepteras om bostader planeras sa att minst hélften av bostadsrummen i varje
lagenhet ar vanda mot tyst sida (hogst 45dB(A) ekvivalentniva) eller i vart fall
ljuddampad sida (45-55 dB(A) ekvivalentniva) Dar det inte ar mojligt att klara 50
dBA utmed samtliga vaningsplan pa ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55
dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de 6vre vaningsplanen. 50 dBA bor dock
alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid uteplatser och gardsytor. Det
centrala laget med mycket god tillgang pa kollektivtrafik motiverar, enligt
Lansstyrelsens mening, att avstegsfall enligt Boverkets allménna rad 2008:1 kan
tillampas.

Lansstyrelsen anser att stor hansyn ska tas till bullerfragan vid placering och
utformning av byggnader. I de allménna raden betonas vikten av att avvagningar
gors mellan & ena sidan en sa god ljudmiljo som majligt och & andra sidan de andra
fordelar som finns med en ténkt lokalisering och utformning av bebyggelsen. Vid
tillampning av avstegsfall ska kommunen kunna visa att alla alternativa, rimliga
l6sningar att klara bullerriktvardena har provats. Av planhandlingarna framgar inte
om och i sa fall vilka alternativa placeringar och utformningar av byggnaderna som
har Gvervagts och studerats. Inom planomradet foreslas tekniska ljuddampade
I6sningar i form av skarmar for att uppna riktvardena for buller i de extra
bullerutsatta hornlagena. Lansstyrelsen anser, vilket ocksa framgar av Boverkets
allmanna rad, att tekniska losningar bor anvandas med urskiljning och inte som en
generell metod att kringga riktvérden.

Langs Vattholmavégen foreslas en lagre bebyggelse i tva till tre vaningar med en
bokomliggande utskjutande sicksack-formad byggnad innanfér. Av
bullerutredningen framgar att flera av dessa laga byggnader langs Vattholmavégen
inte har nagon sida dar de ekvivalenta bullernivaerna understiger 55 dBA. Om
avstegsfall skall tillampas innebar det att hogre ekvivalent bullerniva kan accepteras
om bostader planeras sa att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ar
vanda mot tyst sida (hogst 45 dB(A) ekvivalentniva) eller i vart fall ljuddampad
sida (45-50 dB(A) ekvivalentniva). | detaljplanen finns en planbestammelse om att
”minst hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad
sida om bullernivaerna 6verstiger 55 dBA ekvivalent utanfor fasad pa bostadshus”.
Lansstyrelsen anser att kommunen ska redovisa hur alla bostéder langs
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Vattholmavagen skall fa tillgang till en tyst eller i vart fall ljuddampad sida.
Lénsstyrelsen anser att detaljplanen i sin nuvarande utformning inte &r godtagbar
for de lagre byggnader langs Vattholmavégen som i den aktuella utformningen
saknar ljuddampad sida.

Ovriga synpunkter

Barnperspektivet

Nar det galler de foreslagna forskolornas utemiljo vill Lansstyrelsen hanvisa till
Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor eller liknande verksamhet. Friytan bor kdnnetecknas av goda sol-
och skuggférhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet”. Aven i Boverkets
rapport Gor plats for barn och unga (2015:8) finns vagledning for planering,
utformning och férvaltning av skolans och forskolans utemiljo. Lansstyrelsen anser
att kommunen ska sakerstalla att tillrackliga ytor for lek finns nar forskolor flyttas,
se Lokalprogram utemiljo férskola och grundskola, beslut i UBN 2015-10-28.
Barnens perspektiv omhandertas inte i tillracklig omfattning pa det satt som planen
nu ar utformad.

Biotopskydd

Kommunen har angett att biotopskyddsdispens behdver sokas om alléer ska tas ned,
Lansstyrelsen upplyser om att for att dispens fran biotopskyddet ska kunna medges
krdvs att det foreligger sarskilda skal. Kommunen anger i planbeskrivningen att det
inom planomradet finns alléer som inte uppnar statusen som kravs for att uppfylla
det generella biotopskyddet. Lansstyrelsen upplyser om att om kommunen ersatt
aldre trad i befintlig allé omfattas de dnda av det generella biotopskyddet oavsett
det specifika tradets alder.

For de alléer som kommer att bevaras bor sakkunnig utreda hur nara befintliga trad
som nya byggnader kan placeras utan att skada tradens rotter och stammar. |
planhandlingarna anges att kastanjeallén utmed Vattholmavégen ska bevaras samt
att ny bebyggelse ska placeras ca 5 meter fran allén, Lansstyrelsen anser att det
behdver utredas av sakkunnig om det ar ett tillrackligt stort avstand for att traden
inte ska skadas.

Gronstruktur

Det grona straket, Kapellgardesstraket, som stracker sig fran koloniomradet soder
om Rabyvagen, och i praktiken via alléer ytterligare ndgra kvarter soderut, 6ver
Rabyvégen och vidare genom kvarteret norrut ut mot Uppsalas utkant kommer att
klippas av vid det foreslagna nya torget. En valbekant Uppsalamiljé kommer pa sa
satt forandras i och med att planen genomfors. Da kommunen i dversiktsplanen
lyfter betydelsen av genomgaende grona strak anser Lansstyrelsen att kommunen
bor tydliggora planens paverkan pa Kapellgardesstraket. Genomgaende gréna strak
kan utgora viktiga spridningskorridorer genom stader och ha stor betydelse for att
mojliggora for ekosystemtjanster i stader. Darfor anser L&nsstyrelsen att
kommunen bér redovisa hur de ekologiska vardena paverkas av forandringar i
Kapellgardesstraket. Lansstyrelsen anser att kommunens planer pa att utveckla
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Hoganasparken ar viktiga och vardefulla mot bakgrund mot den féreslagna
exploateringen.

Kulturmilj6

Lansstyrelsen anser att de bebyggelsehistoriska vardena som finns i planomradet
framst kan knytas till de befintliga skivhusens arkitektoniska egenskaper.
Kommunen anger att for att den tillkommande bebyggelsen ska vara tydligt
urskiljbar fran den ursprungliga ska de tillkommande punkthusen ges méjlighet att
vara hogre &n de befintliga husen. Lénsstyrelsen anser att byggnadernas volym
samt dess tata placering gor dem tydligt urskiljbara fran befintlig bebyggelse.

Deltagare

Enhetschef for Plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat i detta
arende. Planhandlaggare Marta Alsén har varit foredragande. | den slutliga
handlaggningen har ocksa naturvardshandlaggare Urban Westerlind, samt
bebyggelseantikvarie Henrik Gartz.

Annika Israelsson
Marta Alsén
SANDLISTA
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se
Lantmaterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se



