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Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbedomning

Detaljplan for kvarteret Vapenhuset, med flera

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av
planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddomning utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbedomningar utgér fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedomning. Samrad med kommunens plangrupp holls 2014-11-24. Samrad med
lansstyrelsen har hallits. Lénsstyrelsens yttrande daterat 2015-03-04 bifogas.

PLANEN
Uppsalahem har inkommit med en forfragan om planbesked for fastigheterna

Kvarngérdet 7:3, 9:1, 9:2, 9:5 och 9:6. Uppsalahem 6nskar prova mojligheten att
bygga cirka 700 bostdder inom befintlig bebyggelsestruktur samt pa
markparkeringar, uppdelat pa tva omraden. Kvarngirdet 7:3 ligger cirka 300 meter
norr om resterande fastigheteter. Uppsalahem onskar riva byggnaden inom
fastigheten Kvarngirdet 7:3.

Boritt har inkommit med en forfrdgan om planbesked for fastigheten Kvarngardet
9:3. Boritt 6nskar prova mojligheten att bygga cirka 150 bostdder inom fastigheten.
Boritt 6nskar riva byggnaden inom fastigheten Kvarngérdet 9:3.

Bostadsrittsforeningen Djéknen har inkommit med en forfrdgan om planbesked for
fastigheten Kvarngérdet 9:8. Bostadsrittsforeningen Djdknen onskar prova
mojligheten att bygga cirka 60 bostdder i hus om 5—7 vaningar pé en befintlig
markparkering.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18727 87 00 + Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sammanlagt tillkommer omkring 900 bostdder inom planomradet.

Inom planomrédet finns ocksé de kommunala fastigheterna Kvarngérdet 1:21 och

Kvarngirdet 1:22 samt Kvarngérdet 9:5.

De olika projekten samordnas i en detaljplan da kontoret for samhéllsutveckling ser

manga samordningsfordelar. Detaljplanen omfattar ungefér 6 hektar.
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PLATSEN

Nuvarande markanvindning och planlige

Marken inom de olika fastigheterna anvinds pé olika sétt idag. Marken inom
fastigheten Kvarngirdet 9:8 anviands som parkeringsplats for de boende inom
bostadsrittsforeningen Djidknen. Marken inom fastigheten Kvarngérdet 9:6 anvédnds
som parkeringsplats av de boende i Studentstadens (Uppsalahems) bostdder. Inom
fastigheten Kvarngérdet 7:3 finns idag en forskola. Inom fastigheterna Kvarngérdet
9:1 och 9:2 finns Studentstadens bostidder och stora gardar. Inom fastigheten
Kvarngirdet 9:3 finns idag en bensinmack samt verksamheter som dr knutna till
macken, bland annat ett gatukok.

Oversiktsplan

Forslagen ér forenliga med dversiktsplanen, dd fastigheterna ligger inom stadsvéven
dér det enligt Oversiktsplanen dr mojligt att komplettera med bostader och lokaler for
verksamhet. Planomradet ligger ocksa till storsta delen inom ett strak som pekas ut
som lampligt for bebyggelsetillskott, da det ligger nidra Uppsala centrum.

Detaljplaner
Tidigare detaljplaner reglerar anvindningen inom omrddet till parkering, bostider,

allméant dndamal och bensinmack med handel.
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Nuvarande detaljplaner.

Stadsbild/landskapsbild

Stadsdelen Kvarngirdet karaktériseras av flerbostadshus fran 1960- och 1970-talet
med aterviandsgator och funktionsseparerade gardar. Bostdderna utmed Djidknegatan
byggdes 1966. Omradet bestér av sex stycken punkthus i sex vaningar. 2001 gjordes

en stam- och badrumsrenovering samt en renovering av fasaderna och utemiljon.

Utmed den véstra sidan av Vattholmavagen har bostadsbebyggelse tillkommit under

de senaste 10 aren. Bebyggelsen dr omkring fem véningar hog och byggd i en

kvartersstruktur.
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P& den 0Ostra sidan av Vattholmavigen finns markparkeringsplatser. Dessa gor att
Vattholmavégen upplevs som en infartsled istéllet for en stadsgata.

I hornldget mot korsningen Rébyvigen—Vattholmaviagen/Viaderkvarnsgatan finns en
bensinmack 1 en vaning samt ett gatukok av tillfallig karaktar.

Kulturarv

Omradet ingar inte i riksintresset for Uppsala stad. Omradet ér inte heller utpekat i
oversiktsplanen som kulturhistorisk intressant. Benfintliga punkthus inom kvarteret
Vapenhuset r utpekade som kulturhistoriskt intressanta i Uppsala en vixande stad
bebyggelse 1951-79 av Marja Eriksson och Ingemar Ehlin. Bebyggelsen i kvarteret
Vapenhuset dr den enda av studentbostadshusen 1 Kapellgirdet som till det yttre
visentligen dr ofordndrade. Byggnaderna har med sina slanka forskjutna volymer
och sin klara fasadartikulering med vertikala tegelband en skulptural kvalitet. De
bildar en klart avskiljbar grupp, fritt placerad pd en plan grisyta. Kvarteret skiljer sig
genom hushéjden fran den 1 6vrigt ldga studentbostadsbebyggelsen norrdver och
bildar en stdv i studentomradet in mot staden.

Naturmiljo
I 6versiktsplanen pekas en del omradet ut som héckningsplats for rékor.

Utmed Vattholmavégen finns en 16nnallé som kan vara skyddad av det generella
biotopskyddet.

Rekreation och friluftsliv

Kapellgirdsparken dr omradets grona nav. Parken rustades upp 2012, da den
kompletterades med skateboardyta, en kombinerad basket-/tennisplan, parkourbana
samt viaderskyddade sittplatser och lekplats for yngre. Parken utgor en del av ett
parkstrék som leder vidare tull Bellmansparken och Granbyparken.

Miljobelastning

Avrinningsomrdde

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisén, vilket innebar att dagvatten
fran planomradet paverkar mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna {for
Fyrisén.

Férorenad mark

Inom planomrédet finns tvd markeringar om fororenad mark enligt 1dnsstyrelsens
MIFO-databas, dock har dessa punkter inte blivit riskklassade alternativt har de
blivit atgidrdade. Den ena markeringen ligger inom fastigheten Kvarngérdet 9:1 och
den andra inom fastigheten Kvarngérdet 9:3.

Bensinstation

Inom planomrédet finns en bensinstation dir det finns skél att misstdnka
markfroreningar.
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Samhiills- och naturresurser
Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenmagasin

Planomrédet ligger inom det omrade som &r utpekat som grundvattenmagasin
Sdvjaan-Samnan. Hér finns det mycket goda eller utmairkta uttagsmojligheter av
grundvatten. Det finns miljokvalitetsnormer for grundvattenmagasinet Sdvjaan-
Samnan.

Hilsa och sikerhet

Risk

Idag finns en bensinmack inom planomrédet. Inom ett skyddsomréde pa 50 meter
frén bensinpumparna fir inga nya bostédder tillkomma.

Buller

Planomradet paverkas av buller frdn bade Vattholmavégen och Radbyvigen. Vérst
utsatt for trafikbuller dr fastigheten Kvarngérdet 9:3, da den ligger i korsningen
Rébyvigen—Vattholmavigen/Viaderkvarnsgatan.
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Bullerkarta som visar nuldget, de roda och orange
omrddena har hoga bullervirden. Observera att byggnader

ocksd dr roda.

Jarnvigsbuller paverkar planomrddet i liten utstrickning och bullernivderna kommer
inte upp 1 nivder som utgor risk for ménniskors hélsa.

Oversvimning

Delar av planomradet ligger inom Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps
hogsta berdknade flode for Oversvamning. Det dr framforallt fastigheterna
Kvarngdrdet 9:3, Kvarngirdet 9:6, Kvarngérdet 9:1 och Kvarngirdet 1:22 som
paverkas av 6versvamningsrisken vid hogsta berdknade flode.
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Oversvimningskarta som visar hogsta berdknade flode.

Luft

Planomradet ligger intill Vattholmavédgen och Rabyvigen. Idag finns ingen risk att

miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids, da gaturummet ar brett och det finns

gronska utmed Rébyvégen.

PAVERKAN
Stadsbild/landskapsbild

Detaljplanen innebér att mark som idag utgors av parkeringsplatser utmed

Vattholmavigen bebyggs med bostidder. Forslaget innebir ocksa att ny

bostadsbebyggelse tillkommer pa bostadsgardar samt att en befintlig forskola rivs
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och pa tomten tillkommer nya bostdder. Forskolan ska erséittas med en ny tomt, inom
planomridet. Utmed Vattholmaviagen kommer bebyggelsen att fa mer
innerstadskaraktdr och det kommer finnas lokaler for verksamhet i bottenvaningen.
Genomforandet av detaljplanen kommer att innebédra en fordndring i positiv riktning
for stadsbilden, d& Vattholmavégens karaktdar kommer att fordndras. Detaljplanen
utgor en del 1 satsningen pa bebyggelseutveckling langs Vattholmaviagen och
Rabyvégen.

Kulturarv
Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till befintlig utpekad bebyggelses vérden.
Under planarbetet ska sdkerstillas att byggnadernas virden inte gér forlorade.

Naturmiljo
Detaljplanen bedoms inte paverka hackningsplatsen for rdkor negativt.

Dé biotopskydd kan gilla for allén utmed Vattholmaviagen kommer sektionen for
Vattholmavigen att anpassas efter denna. Bebyggelsen placeras sa att allén kan
bevaras.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen paverkar inte Kapellgidrdsparken negativt.

Miljobelastning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning, da nya system for hantering av
VA och energi kriavs. Da bebyggelsetillskottet i detta fall bestar av bostdder och liten
andel verksamheter bedoms inte miljobelastningen bli s stor. Dessutom &r det
bebyggelse som tillkommer i ett omradde som redan dr bebyggt, vilket innebér att
befintliga system for hantering av VA och energi kan anvéndas.

Avrinningsomrdde

Den mark som tas i ansprék for ny bebyggelse ér till stora delar redan hardgjord. For
den tillkommande bebyggelsen pd bostadsgardarna kommer dock en
dagvattenutredning behdva goras som visar bebyggelsens paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for Fyrisén.

Férorenad mark
I samband med planprocessen ska den férorenade marken inom planomrédet utredas
ytterligare for att konstatera vilken sorts fororening det ror sig om.

Bensinstation

Marken inom fastigheten Kvarngérdet 9:3 ska utredas for att se om markfororeningar
finns. Om det vid denna utredning kan konstateras att det finns markfororeningar ska
dessa étgdrdas.
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Sambhills- och naturresurser
Vattenskyddsomrdde

Forordnandet om vattenskyddsomréade ska efterlevas i genomforandet av
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenmagasin

Risken for negativ paverkan pd miljokvalitetsnormen for grundvattenmagasinet
Sdvjaan-Samnan dr smé, da grundvattenmagasinet dr skyddat av ett tjockt tatande
lerlager.

Halsa och sakerhet

Risk

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer bensinstationen att tas bort,
vilket minskar risken for olycka inom omrédet.

Buller

I samband med planarbetet ska trafikbullernivderna inom planomradet utredas.
Utmed Vattholmavégen och vid Rabyviagen kommer avstegsfall fran Boverkets
huvudregel att behdva goras, vilket innebdr att bostdderna ska ha en sida som é&r tyst
eller ljudddmpad. For befintliga bostéder och tillkommande bostdder pa
bostadsgardar kommer ljudmiljon att bli béttre da den nya bebyggelsen kommer att
fungera som en bullerskdrm mot Vattholmavéigen, Rabyvigen och Ostkustbanan
(jarnvagen).

Oversvimning

Oversvimningsrisken ska utredas ytterligare under planprocessen och limpliga
atgarder for att begrinsa skada ska vidtas i detaljplanen. Risken for dversvimning ér
liten, vilket innebdr att det inte dr forenligt med nagon risk for personskada att bygga
bostdder i detta omréde.

Luft

I samband med planprocessen ska detaljplanens paverkan pé risken for att MKN for
luft verskrids utredas och beskrivas ytterligare, men da viardena utmed
Vattholmavigen idag &r 1aga och det finns 6ppna ytor intill planomradet bedoms
risken att 9verskrida MKN for luft som liten.

Mailuppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Ett genomforande av detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanens intentioner
och innebér en utveckling av stadsbilden i positiv riktning. Avstegsfall frdn
Boverkets huvudregel géllande buller kommer att behdvas och tyst eller ljuddampad
sida ska uppfyllas for bostdder som lokaliseras utmed Vattholmavégen.
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MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 beddms
ddrmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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