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Detaljplanens syfte

Syftet med planen ar att mojliggéra pabyggnad av de tva befintliga punkthusen samt
nybyggnad av komplementbyggnader inom fastigheten Luthagen 73:7. Syftet ar ocksa
att den befintliga bebyggelsens kulturmiljovarden ska varnas.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 17
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 18
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 22 augusti 2019
Beslut om samrad 28 september 2023
Beslut om granskning 2 september 2024
Samrad 13 oktober 2023 - 24 november
2023

Granskning 7juni 2024 - 28 juni 2024
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 7 juni 2024 och 28 juni 2024. Detaljplanen
har kungorts pa kommunens digitala anslagstavla. Under granskningstiden har 18
antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 10 antal utan erinran. Synpunkterna
handlar i huvudsak om placering av miljohus och ledning under mark samt
slackvattenhantering.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

Planens syfte har justerats.

Planbestammelsen f; anger att byggnadens ursprungliga gestaltning och
karaktar vad gdller volym, materialval och fdrgsdttning ska vara vagledande vid
andring.

Planbestammelsen f, har tydligare beskrivits i planbeskrivningen.
Planbestammelse om hégsta nockhdjd for komplementbyggnader utgar fran
plankartan.

Planbeskrivningen har justerats redaktionellt.

Fleraillustrationer har uppdaterats.

Parkeringstalet per 1 000 kvadratmeter boyta har dndrats fran 6,5 till 5,5
parkeringsplatser.

Planhandlingarna har kompletterats med uppdaterad dagvattenutredning.
Beskrivningen om skyddsatgarder for slackvatten har kompletterats.
Utredningen om solstudier har uppdaterats.

Plankartan kompletteras med detaljplanens genomforandetid.

Revideringar fran granskningen:

Planbestammelsen p; andras fran minst 1,0 meter fran fastighetsgrans till
minst 3,0 meter fran fastighetsgrans.
Planbeskrivningen har justerats redaktionellt.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden Samrad Granskning

Myndigheter

Lansstyrelsen X X
Kommunala X X
lantmaterimyndigheten

Trafik och samhalle Infrastruktur X X
Region Uppsala

LFV (Luftfartsverket) X X

Kommunala namnder och bolag
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Inkomna yttranden Samrad Granskning
Raddningsnamnden X X
Kulturnamnden X X
Miljo- och halsoskyddsnamnden X X
Uppsala Vatten och Avfall AB X

Ledningsagare

Svenska Kraftnat X X
Swedavia X X
Telia Skanova X

Vattenfall AB Heat Sweden X X
Vattenfall Eldistribution X X
Privatpersoner

Privatperson 1 X
Privatperson 2-3 X
Privatperson 4-5 X
Ovriga

Brf Jorund X
Anlaggningssamfallighet Hejdrun X
radhus

Postnord X X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddémning.

For att visa granskningsyttranderna och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
tydligt redovisas dessa l6pande i stéllet for amnesvis som samradsredogorelse.

Yttranden frén remissinstanser

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap. 10 §
PBL. Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr. 402-7575-
2023, daterat den 17 november 2023.

Kulturnamnden yttrade sig i samradsskedet. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen
bedomer att de andringar som gjorts i planforslaget inte féranleder en ny bedomning,
och har inga ytterligare synpunkter att tillfora detaljplanen i granskningsskedet.

Raddningsnamnden har meddelat att det bor finnas en skyddsbestammelse for att
sakerstalla att slackvatten kan tas om hand for att skydda grundvattnet.
Brandforsvaret staller sig fragande till vad "nyttjas” betyder i praktiken nar det géller
foljande beskrivning av avstangningsventilen: “om en slackning blir aktuell nyttjas
avstangningsventilerna innan slackinsatsen paborjas”. Brandforsvaret har inte resurser
att sténga av ventiler i det initiala insatsskedet eftersom fokus da normalt ligger pa
livrdddning. Slackvattenhanteringen behover utformas pa ett satt som inte kraver att
brandforsvaret dr en del av den initiala l6sningen.



Vattenfall Eldistribution AB har meddelat att byggnadsfriat avstand fran 0,4 kilovolt
markkabel dr tva meter. Nar man ska bygga eller schakta ska man begara
kabelutsattning och da redovisas exakta placeringen. Bolaget har tidigare haft mote
med planhandldggaren och kommit 6verens om E-omradets utformning.

Vattenfall AB Heat Sweden har meddelat att det ar viktigt att byggherren kontaktar
dem i god tid. Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av
ledningsnaten.

Svenska kraftnat har meddelat att i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som
berdrs i det aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

PostNord ldmnade information om sin verksamhet och meddelade att det i
flerfamiljshus ska ga att ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Region Uppsala Trafik och samhalle har inga synpunkter pa planforslaget.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden har inga synpunkter pa detaljplanenii
granskningsskedet.

Swedavia har inget att erinra i denna granskning eftersom planforslaget inte bedoms
innebara nagon negativ paverkan pa Stockholms Arlanda Airport.

Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten har ingen erinran.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Nar det galler yttrandet fran raddningsnamnden om slackvatten, andrar detaljplanen
inte markens anvandning utan mojliggor pabyggnaden av en attonde bostadsvaning
samt en vind pa de tva befintliga punkthusen. Nar andringen inte ar vasentlig kan
planbestammelse om skyddsatgarder inte aktualiseras, enligt plan- och bygglagen, i
efterkommande prévning for att skyddsdtgarderna ska genomforas. Det saknas darfor
en sadan skyddsbestammelse.

Fastighetsdgaren har gjort kabelutsattning for att fa veta den exakta placeringen av
markkablar. Korsmarkens utnyttjande begransas med ett utokat avstand, fran minst
1,0 meter till minst 3,0 meter fran fastighetsgrans, for att sékerstalla att ledningarna
halls tillgéngliga och att marken inte forses med byggnad.

Yttrandena fran 6vriga remissinstanser har noterats.

Yttranden fran medborgare

Privatperson 1 har [dmnat synpunkter pa att detaljplanen har tagit valdigt litet hansyn
till allmanna intresse att ytterligare hoja befintlig bebyggelse. Att tillata byggratten sa
lange det inte ar olampligt bidrar inte till positiv utveckling och det saknas motivering
till varfor en vaning till ar lamplig men inte tva eller fler. Personen anser att det saknas
ett helhetstank som stadsutveckling och att forslaget avviker fran innerstadsstrategins
riktlinjer for Framre Luthagen .

Privatperson 2-5 och Anlaggningssamfalligheten Hejdrun radhus har [dmnat
synpunkter pa att de 6nskar att komplementbyggnader ska placeras minst 4,5 meter
frdn samfallighetensgrans i stallet for 1,0 meter. De foreslar att vrida miljohuset i 90
grader och skjuta ut det pa befintliga P- platser intill elnatsstationen for att kunna
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behalla traden for att behalla gardskaraktar. Brf Hejdrun har gott om parkeringsplatser
och att det inte ska paverka om ett par parkeringsplatser utgar. Avstandet till gatan kan
anda bli néra 10 meter.

Privatperson 2-3 och Anldaggningssamfalligheten Hejdrun radhus har ocksa meddelat
att den foreslagna placeringen av miljohuset dessutom tar mindre yta av
“genomslapplig mark”.

Privatperson 4-5 har dven lamnat synpunkter pa att miljohuset bor placeras vid
befintliga infarter av trafiksakerhetsskal, med alternativ placering vid infart fran
Torsgatan.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Yttrandena fran Privatperson 1 har noterats.

Korsmarkens utnyttjande begransas med ett utokat avstand, fran minst 1,0 meter till
minst 3,0 meter fran fastighetsgrans for att sakerstélla att ledningarna halls tillgangliga
och att marken inte forses med byggnad. Fore 1 juli 1987 fanns generella bestammelser
om byggnaders placering som bland annat innebar att byggnader skulle placeras 4,5
meter fran tomtgrans. Om planer antagits efter 1 juli 1987 galler inte 4,5 meters regel.
Byggnaders placering kan darfor vara i fastighetsgrans eller ett antal meter fran
fastighetsgrans, beroende pa platsens forutsattningar.

Nar extrema regn intraffar samlas vattnet inom den lagsta delen av planomradet dar
befintlig markparkering finns. Detta staende vatten behover fortsatt kunna
omhandertas inom fastigheten for att inte Odensgatan ska belastas mer anidag. Den
foreslagna placeringen av miljohuset bedoms lampligast utifran kravet pa
driftutrymmen enligt Boverkets byggregler (BBR) och avfallshamtning samt
oversvamningsrisk.

Att placera ett miljohus som har dorren vand mot Luthagen 73:7 cirka tre meter fran
Luthagen 73:4 beddms inte utgdra en betydande oldagenhet for grannfastigheter. Exakt
placering av miljohuset ska provas under bygglovsprévning.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef
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