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HANDLINGAR
Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 — behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Miljoteknisk markundersokning

Solstudier

Parkeringsutredning

Utredning om hallplatslaget pa Rabyvégen
Samradsredogdrelse

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar och byggherren, Stena Fastigheter.
Situationsplan och illustrationer har gjorts av Joliark.

Illustration av Ringarens forskola har gjorts av A-sidan och Karavan.
Utredning av hallplatslaget pa Rabyvagen har gjorts av Ramboll och White.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra ny bebyggelse inom fastigheterna
Kvarngardet 16:2 m.fl. Detaljplanen skapar forutsattningar for att bygga cirka
370 lagenheter med cirka 4 000 m? kontor, butiker eller lokaler i bottenvéning-
en av bebyggelsen samt en férskola om cirka 1 100 m?. Tre gator som idag
utgors av allman plats, 6vergar till kvartersmark. | detaljplanen regleras ocksa
Rabyvagens bredd och gestaltning. Det innebéar bland annat att gang- och cy-
keltunneln ersatts med ett hallplatslage for kollektivtrafiken.

MILJOBALKEN (MB)
Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap, da dagvatten slutligen
hamnar i Fyrisan.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42

EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddm-
ning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan
antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2012-08-21, har upprattats. Sammantaget visar
beddémningen att ett genomforande av detaljplanen Gverensstdmmer med 6Gver-
siktsplanens intentioner och innebdr en utveckling av stadsbilden i positiv rikt-
ning. Avsteg fran Boverkets huvudregel for buller kommer att behéva goéra och
tyst eller ljudddmpad sida ska uppfyllas.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for Norra Kvarngérdet inte medfor bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljébeddmning enligt MB
6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande
daterat 2012-09-25 att planens genomfdérande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Miljébalkens 6vriga kapitel

Planomradet ligger inom forordnandet om vattenskyddsomrade, den yttre
skyddszonen. Dessutom kan allén utmed Rabyvégen vara skyddad av biotop-
skydd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

| 6versiktsplanen pekas Rabyvégen ut som ett stomlinjestrak och ett stadsstrak.
| dessa lagen foreslas en mer intensiv markanvandning. Stadsstraken ska ut-
vecklas mot att fa innerstadskaraktar samt handels- och besoksfunktioner. Ra-
byvagen klassas ocksa som huvudgata niva 1 i 6versiktsplanen. Huvudgator ar
viktiga lankar i gatunatet, de formedlar kollektiv- och biltrafik mellan olika
stadsdelar och stadens in- och utfarter. Huvudgata niva 1 behéver ha god fram-
komlighet, men inte for sa stora trafikméangder och héga hastigheter som for
trafikleder.

Rapport Rabyvagen — utredning om utveckling av straket

Under 2011 togs en utredning fram for Rabyvagen, "Rabyvégen — utredning
om utveckling av straket”. Rapportens syfte ar att belysa hur en utveckling av
ny bebyggelse langs Rabyvagen kan ske, samt hur Rabyvagen ska fungera och
utformas som stomlinjestrak for kollektivtrafik och stadsstrak i en véxande
stad. Rabyvagen har idag karaktér av en led genom staden. Syftet med utveckl-
ingen av straket ar att gatan ska fa mer innerstadskaraktar med handels- och
besoksfunktioner.

De utgangspunkter som géller for den foreslagna detaljplanen i friga om Ra-
byvégen éar:

— Rébyvéagen ska ha ett sektionsmatt pd 31 meter och inrymma separata kollek-
tivtrafikkorfalt, bilkorfalt, kantstensparkering, tradplantering och gangzoner
samt cykelbanor. Sektionsbredden réknas fran planlagd kvartersmark nordvast
om omradet.

— Rébyvagen utgor ett strak for kollektivtrafik med 5- till 10-minuterstrafik. Ett
hallplatslage finns pa strackan forbi aktuellt omrade.

— Gang- och cykeltunneln under Rabyvéagen mellan Thunmansgatan och Vék-
targatan tas bort.

Kulturhistorisk analys

Det finns en kulturhistorisk analys framtagen av Upplandsmuseet fér bebyg-
gelsen inom den vastra delen av Norra Kvarngérdet. Denna del av Norra
Kvarngardet ar kulturhistoriskt intressant i saval ett arkitektoniskt, byggnads-
tekniskt och stadsplanemassigt perspektiv.

Detaljplaner

For det aktuella omradet galler en detaljplan fran 1962 (Kvarngardet, norra) for
bostadskvarteren med ett tillagg fran 1963, samt en detaljplan fran 1971 (Kv
Djaknen m.fl.) for garage respektive markparkering langs Rabyvagen.

For strackan Torkelsgatan—-Tycho Hedéns vég, norra sidan, finns en detaljplan
som vann laga kraft 2007 (Kvarngérdet 6:2 m.fl. Dnr: 2004/20091). Genomfo-
randetiden for detaljplanen gar ut 2017. Detaljplanen omfattar ca 225 bostader.
En forsta etapp &r fardigstalld och den andra etappen héller nu pa att byggas.
Bebyggelsen &r placerad med utgangspunkt i att Rabyvagen kommer att om-
vandlas till stadsgata.
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Gallande detaljplaner.

STADSBYGGNADSVISION

Med manniskan i centrum ska stadsmiljon uppmuntra till méten. Bebyggelsen
ska bidra till en levande, varierad och spdnnande stadsmiljo. Métet med den
kansliga kulturmiljon ska ske pa ett kreativt och nyskapande satt med omsorg
om befintliga varden pa bebyggelsen.

Stor uppméarksamhet dgnas i arbetet med detaljplanen at stadsrummet och mel-
lanrummen mellan husen. Det ar viktigt att de boende ska kanna stolthet dver
sitt omrade. Varje kvarter och byggnad ska tillfora kvaliteter till det offentliga
rummet samt bidra till dess upplevelse och anvandning. | bottenvaningarna mot
Rabyvagen ska verksamheter mojliggoras som pa bade kort och lang sikt kan
ge liv till gaturummet.

Bebyggelsen ska dessutom vara robust, hallbar och tala forandringar over tid.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografiskt lage och areal

Planomradet avgransas av Rabyvagen, Tycho Hedéns vég, Torkelsgatan samt
av de strak av allman karaktar som innefattar Kvarntorget och Kvarngardessko-
lan. | omradet ingar ocksa de markytor som ligger norr om Rabyvagen mellan
vagen och Ringarens forskola dar en torgplats planeras. Totalt omfattar plan-
omradet ca 15 hektar. Planomradet ligger omkring 1 km fran Uppsala centrum.

g s
S

Planomréadet.

Markagoférhallanden

Stena Fastigheter dger fastigheterna Kvarngardet 16:2, 17:2 samt 19:2 vilket
utgor den storsta delen av marken langs Rabyvagen. Gatorna inom Stena Fas-
tigheters bostadsomrade ar idag i kommunal &go liksom vissa av parkeringsy-
torna. Ovrig park- och gatumark ar i kommunal 4go. Parkeringsytorna norr om
Rabyvagen mellan Ringarens forskola och vagen dgs av Uppsalahem, fastig-
heterna Kvarngérdet 8:1 och 6:1.
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Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Aktuellt omrade ligger centralt i Uppsala, strax nordost om stadskérnan. Plan-
omradet utgors i huvudsak av parkeringsytor och lag bebyggelse fran 1960-
talet. Inom planomradet finns ocksa forskolan Ringaren. Langs nordvastra si-
dan av Rabyvagen ligger kvarteren Nattvakten och Orgeltramparen som nu
bebyggs med bostader. Inom norra Kvarngardet ligger Kvarntorget med affars-
huset Migo. Kvarntorget ar under utveckling, med en ny detaljplan som moj-
liggdr nya bostader och en renovering av allméanna ytor.

Planomradet i forhallande till Uppsala centrum.
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Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av bostader i tva vaningar. Till
storsta delen utgors planomradet av kvartersmark, men gator och vissa parke-
ringsplatser utgors av allman plats. Inom planomradet finns ocksa Ringarens
forskola, som utgdrs av en byggnad i en vaning. | omradet dar ny bebyggelse
kan tillkomma finns markparkeringsplatser och garage. Gaturummet utmed
Rabyvagen har karaktar av infartsled.

Forandringar

Utmed Rabyvéagen far det finnas bostader, lokaler for centrumverksamhet och
forskola. For att fa ett mer levande gaturum langs Rabyvéagen tillats centrum-
verksamhet i bottenvaningarna pa den foreslagna bebyggelsen. Centrumverk-
samheten blir ocksd majlig att utoka, da planen tillater lokaler for verksamhet
pa bostadsgardarna mot Rabyvégen. Dessa lokaler forvantas inte att byggas i
ett forsta skede, utan kompletteras efterhand som Rabyvégen blir ett stadsstrak.
Vid torget ska det finnas lokaler for verksamhet. I hérnet mot Torkelsgatan far
bottenvaningen utgdras av lokaler for forskola eller centrumverksamhet. Be-
byggelsen kommer att generera ett behov av en ny forskola i omradet. Botten-
vaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,0 meter fran fardigt golv till un-
dersidan pa nasta vaningsbjalklag. Detta for att mojliggora for lokaler for verk-
samhet.

Detaljplanen skapar forutsattningar for en torgbildning kring en hallplats for
kollektivtrafiken i hojd med Ringarens forskola. Anledningen till att ett torg
skapas har ar att hallplatserna for stomlinjetrafiken lokaliseras i detta omrade
samt att handelsutredningen visade att lokaler for centrumverksamhet bor sam-
ordnas till att borja med. Det ar darfor lampligt att lagga torget intill hallplats-
laget, da det dar blir en genomstromning av kollektivtrafikresenarer som kan
utgdra kundunderlag for olika typer av verksamhet.

Den nya bebyggelsen far variera mellan fyra och sex vaningar. Norr om torget
mojliggors ocksa en byggnad i sex vaningar. For att forandra stadsbilden kring
Rabyvagen, enligt dversiktsplanens inriktning, kravs en hogre bebyggelse som
ger omradet mer stadslika kvaliteter. Den varierande vaningshojden ska skapa
en mer intressant stadsbild.

Lokalerna for centrumverksamhet far vara hogst en vaning hoga. Motivet till
denna bestammelse &r att det ska vara majligt att ha lokaler utmed hela Ra-
byvégen, samtidigt som det &r viktigt med variation i stadsbilden. Det &r moj-
ligt att anordna takterrass ovanpa lokalerna. Dessa terrasser kan fungera som
bostadsgardar.

Ringarens forskola far byggas i tva vaningar for att mojliggora en utbyggnad
som tar mindre plats pa forskolans gard.
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Ilustrationsplan, gjord av Joliark 2013-08-23. Observera att kvarteret norr om torget inte illustreras i denna
bild. Observera ocksa norrpilen.
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Elevation utmed Rabyvagen, gjord av Joliark 2012-10-19.

Kulturarv

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett omrade som &r definierat som en kulturmiljo enligt
inventeringar fran 1970- och 1980-talet. Den bebyggelse som tillkom i Uppsala
under aren 1951-1979 inventerades 2006. Upplandsmuseet gjorde 2009 en
kulturhistorisk analys av bebyggelsen inom planomradet.

Véstra delen av norra Kvarngardet ar kulturhistoriskt intressant ur ett arkitek-
toniskt, byggnadstekniskt och stadsplanemassigt perspektiv. Omradet ar ett
mycket tydligt exempel pa de stadsplaneideal som radde under 1960-talet med
sackgator och trafikseparerade bostadsomraden. Stadsplanens utformning med
alla offentliga och kommersiella byggnader lagda i ett strak mellan den ostra
och vastra delen av Kvarngardet ar dessutom ett mycket bra exempel pa funkt-
ionsseparering for sin tillkomsttid.

Forandringar
Bestammelserna i gallande detaljplan avseende bebyggelsen kommer inte att

forandras forutom att en varsamhetsbestdammelse for befintlig bebyggelse till-
kommer. Detta eftersom omradet har hoga kulturhistoriska varden.

Byggnadernas ursprungliga utformning och slammade tegelfasader samt fasad-
kulorer ska bevaras. Endast mindre andringar av fasaden far forekomma. Dessa

k far inte inverka negativt pa byggnadernas arkitektoniska och kulturhistoriska
varde. Byggnaderna far inte byggas pa. Den tata och laga strukturen ska utgora
den dominerande karaktéren. Varsamhetsbestammelsen géller inte befintliga
garage.

Den nya bebyggelsen ska utformas med respekt for den kulturhistoriskt varde-
fulla bebyggelsen inom norra Kvarngardet. Den foreslagna bebyggelsen utfor-
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mas som lameller, ddr de smala gavelpartierna moter befintlig bebyggelse.
f3 Aven sophus och andra komplementbyggnader ska utformas med respekt for
den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen.

Park och naturmiljo

Forutsattningar

Ett langsmalt gronstrak med gang- och cykelvag stracker sig langs planomra-
dets syddstra sida, fran Kvarntorget och upp mot Gréanby sportfalt. Gronytor
finns ocksa inne i bostadsomradet. Intill Ringarens forskola finns en gronyta
med planbeteckningen park. Parken bestar idag av en grasyta med enstaka trad.
Denna yta har inga dokumenterade gronstrukturvérden, utan pekas ut i éver-
siktsplanen som del av stadsvaven. Kapellgéardsparken ligger strax nordost om
planomradet.

Forandringar
Gronstraket i sydost kommer inte att paverkas av planlaggningen.

Den grasyta som ligger i anslutning till Ringarens forskola, vid Véktargatan,

S tas i ansprak for bebyggelse. Parken 6vergar till forskoletomt, da forskolan
behdver utdka sin verksamhet. Hdmtning och 1d&mning ska ske inom den egna
fastigheten.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Pa den mark dar ny bebyggelse mojliggors finns idag parkeringsplatser, bade
markparkering och garage.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Omradet ar trafikseparerat, vilket gor att boende kan ta sig till skola, lekplatser,
centrumanlaggning och busshallplatser utan att beh6va korsa nagon bilvag.
Inne pa gardarna finns ocksa ett system med gangvagar som gor att gangtrafi-
kanter kan ta sig genom omradet utan att ga langs bilvéagar.

Bebyggelsen utgor den allra forsta etappen i ”grannskapsbyggandet” i enlighet
med 1961 ars generalplan dar stadsarkitekten Per Olof Lefverth utvecklat en
modern ordning, med utgangspunkt i en effektiv trafikforsorjning. Bebyggel-
sen, genomgaende tva vaningar, ligger grupperad i en smastadsmassig tat kvar-
tersplan. Denna &r genomdragen av ett sammanhangande gatunat, med for-
skjutningar i gatukors som skapar platser som idag mest utgors av parkerings-
platser.

Den vanligaste byggnadstypen inom omradet har tva vaningar och bestar av en
rak huskropp med tva till fem trapphus. Av denna hustyp finns ett femtiotal
huskroppar med ungefar 600 lagenheter. Nagra hus ar ssmmanbyggda, men
forskjutna sinsemellan i djupled. Vissa & sammanbyggda i vinkel. Av den
andra hustypen som har tva bostadsvaningar och kéllare finns det 12 hus med
ca 100 lagenheter. Husens exterior med puts och platdetaljer har slank kontur
och alla detaljer tunn profil: en latt, mjuk och exakt arkitektur.
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Plats for torg

Utmed Rabyvéagen ligger fastigheterna Kvarngardet 8:1 och 6:1 som &gs av

Uppsalahem samt Kvarngardet 1:25 som &gs av Uppsala kommun. Uppsala-
hems fastigheter utgdrs av gronytor, men ar planlagda som parkering for de

boende utmed Vaktargatan. Kommunens fastighet ar planlagd som park och
utgors till storsta delen av en gang- och cykeltunnel.

Ringarens forskola

Inom planomradet finns Ringarens forskola, Kvarngardet 59:1, som behdver
utoka sina lokaler pa grund av platsbrist. Ringarens forskola utgors av en enva-
ningsbyggnad med sadeltak. Fasadmaterialet ar stdende trapanel malad i fa-
lurdtt.

Forandringar

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse kommer inte att fordndras i och med planéndringen. Det
ar endast byggratten for kompletteringsbebyggelse som kommer att utokas, da
gardsmarken ska kunna bebyggas med enstaka mindre kompletteringsbyggna-
der i en vaning. Planens intention &r att dels samutnyttja befintliga sophus inom
omradet, dels bygga nya sophus med god tillganglighet bade for boende och
for avfallshamtare. Aven en ny transformatorstation ska finnas vid befintlig
bebyggelse.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska i sin utformning och volym bade fanga upp det storska
liga stadsrummet utmed Rabyvagen samt forhalla sig till den intilliggande be-
byggelsens mer smaskaliga karaktar. Bebyggelsen utformas som lamellhus, med
gavelpartiet mot Rabyvagen. Vissa byggnader &r fristdende lameller, andra ar
sammanbundna med ett trapphus i glas. De lameller som &r sammankopplade
med trapphus fungerar som punkthus. For att komma till ratta med bullerproble-
matiken tillater planen att hoga glasskarmar placeras utmed Rabyvagen. De
smala lamellhusen knyter an till skalan i de smala byggnadsvolymerna i Norra
Kvarngardet. Aven fargsattningen av de foreslagna byggnaderna bor anpassas
efter fargen i det intilliggande, kulturhistoriskt intressanta omradet.

10
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Perspektiv frdn Thunmansgatan. Illustrationen &r gjord av Joliark 2013-08-23.
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Parkeringshus far finnas i planomradets norra del. Genom detta begréansas an-

P,C, delen markparkering i omradet. Parkeringen for de nya bostaderna sker dels i
parkeringshuset och dels i garage under mark. Lokaler for centrumverksamhet
far finnas i bottenvaningen. Detta for att mojliggora ett levande gaturum kring
parkeringshuset. Bottenvaningen ska ha den invandiga takhojden 3,0 meter.
Motivet till denna bestammelse ar att verksamheter utmed Rabyvagen ska vara
mojliga, aven om de tillkommer i ett senare skede.

Byggnaderna far vara fyra till sex vaningar hoga. Torgytan markeras med tva

I, IV-V, VI byggnader i sex vaningar, en pa var sida om Rabyvagen. Detta for att skapa
variation utmed gatan. Lokalerna for verksamhet ska vara en vaning hoga.
Hojdskalan pa den nya bebyggelsen ska forhalla sig till hojdskalan pa den be-
fintliga bebyggelsen, bade den kulturhistoriskt intressanta och de nytillkomna
byggnaderna pa den norra sidan av Rabyvagen.

| ‘ | .
| (.
o}

Elevation som visar den varierade vaningshojden. Illustrationen &r gjord av Joliark 2012-10-19.

———

=1
1

THUNMANSGAT AN ) RABYVAGEN

Elevation som visar hur den nya bebyggelsen forhaller sig till den befintliga. Illustrationen ar gjord av Joliark
2013-08-23.

ﬁ Maximal taklutning begrénsas till 10°. Motivet till denna bestammelse ar att
taken ska vara flacka for att anpassas efter takformen hos befintlig bebyggelse.

Vi Portik ska finnas. L&gsta frintjd ovan mark &r 2,7 meter. Portiken behdvs har
for att det finns ett gang- och cykelstrak pa kvartersmark som ska vara mojligt
att folja genom omradet.

Byggnader ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och ges ett modernt

f, uttryck med enkla formelement, valformade detaljer och en omsorgsfull farg-
sdttning. Detta ar viktigt darfor att bebyggelsen lokaliseras intill kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse samt i ett entrélage till staden.

Fasader mot allméan plats ges en utformning som skapar variation i gaturum-

f, met. Motivet till denna bestdmmelse &r att det skapar forutsattningar for ett
gaturum med hdg kvalitet, dar byggnadernas variation medverkar till att skapa
en spannande stadsmiljo.
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Komplementbyggnader ska ges en utformning som harmonierar med den kul-
turhistoriskt vardefulla bebyggelsen. De ska vara en del av gardsmiljon och
inte paverka den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen negativt.

Balkonger mot gata ska placeras minst 3 meter 6ver mark och far kraga ut 2
meter. Anledningen till att balkonger far placeras mot gata ar for att skapa ett
intressant gaturum med levande fasader.

Plats for torg

Pa fastigheterna Kvarngardet 8:1 och 6:1 som &gs av Uppsalahem samt Kvarn-
gardet 1:25 som ags av Uppsala kommun, vid héllplatslaget och torget, mojlig-
gors en ny byggratt i sex vaningar. Storsta tillatna bruttoarea i m? ovan mark ar
4 800 m. Detta for att skapa ett tydligt avgransat rum kring hallplatslaget och
torget. En hogre byggnad markerar torglaget och skapar variation utmed Vak-
targatan. (Se illustration av torgytan och foreslaget hus pa sidan 19.)

Ringarens forskola

Byggratten for Ringarens forskola utkas for att mojliggéra nybyggnation
inom tomten. Detta innebar att en fastighet som Uppsala kommun &ger kom-
mer att 6verga fran att vara park till att bli forskoletomt. Det blir ocksa méjligt
att ha antingen skolverksamhet eller férskoleverksamhet inom fastigheten.
Detta for att 6ka tomtens flexibilitet.

Det blir mojligt att uppfora en forskola om tva vaningar inom den fastighet dar
Ringarens forskola ligger idag. Byggnaden ska ges en utformning som harmo-
nierar med den nya bebyggelsen utmed Rabyvagen. Hdmtning och Idamning av
barn ska ske inom den egna fastigheten.

R |

)

ZAONORONO ECNO!

""" = e L

’\>&

@)

@O O\ || [T

i =
N L N
o+ PR 5 B

I )

. e == L T N T S— et

I 1 & 4 \ 4 1 Nowest] e
Ringarens forskola, illustration visar ett forslag p& utformningen av forskolan samt parkering och ar gjord av

A-sidan och Karavan 2013-02-27. Tillbyggnaden illustreras har i gult.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Ett mindre stadsdelscentrum, Kvarntorget, ligger i planomradets nérhet. Stads-
karnan samt Granby kopcentrum ligger omkring 1 km fran planomradet.

Inom norra Kvarngardet finns bland annat Kvarngérdets grundskola arskurs 0—
9. Ringarens forskola utgor offentlig service inom planomradet. Idag &r trycket
pa forskolan stort och det finns ett behov av att utoka antalet forskoleplatser.
Inom Kapellgérdet finns Uppsala Montessoriskola och Botulvs forskola.

| 6versiktsplanen pekas omradet kring Rabyvégen ut som stadsstrak. | stads-
straken ska service, handel och andra verksamheter prioriteras tillsammans
med bostadsbebyggelsen. Platser och parker ska utformas for intensiv anvand-
ning. Det starker forutsattningarna for ett lokalt stadsliv, 6kar den upplevda
tryggheten och ger nya mojligheter for verksamheter att etablera sig i. ldag
finns inga verksamheter utmed Rabyvagen mellan Torkelsgatan och Tycho
Hedéns vag. Den befintliga detaljplanen pa norra sidan om Rabyvéagen tillater
enstaka verksamheter av icke stérande karaktar i bottenvaningen.

Forandringar

En handelsutredning har tagits fram av Niras 2011 i samband med arbetet med
detaljplanen. Denna utredning visar pa forutsattningarna for etableringslagen
utmed Rabyvagen. Utredningen visar att det inledningsvis ar fordelaktigt att
samla verksamheterna kring en nod som senare kan véxa ihop med flera cen-
trala noder i stadsstraket.

Detaljplanen mojliggor en torgbildning kring hallplatslaget i hojd med Ringa-
rens forskola. Detta motiveras med att hallplatserna for kollektivtrafiken lokali-
seras i detta omrade och det forvantas att manga manniskor kommer att réra sig
hér. Det finns mojlighet att anordna ett mindre stadsdelscentrum med torgyta
och lokaler for centrumverksamhet. Vid torget ska det finnas lokaler for verk-
samhet i bottenvaningen. Detta for att skapa en centrumplats. | bottenvaningen
ska den invandiga takhojden vara minst 3,0 meter. Motivet till denna bestdm-
melse &r att verksamheter utmed Rabyvagen ska vara mojliga. Langs Rabyva-
gen mojliggors en flexibel 16sning dar det &r mojligt att ha lokaler for verk-
samhet i bottenvaningen pa den nya bebyggelsen. Detta for att skapa ett stads-
strak utmed Rabyvagen. | bottenvaningen ska den invandiga takhgjden vara
minst 3,0 meter. Motivet till denna bestdmmelse &r att verksamheter utmed
Rabyvagen ska vara méjliga.

Det ar ocksa mojligt att bygga lokaler for verksamhet pa bostadsgardarna om
detta blir intressant i framtiden. Det &r i dagslaget svart att motivera lokaler for
centrumverksamhet utmed hela Rabyvégen, da den inte ar en etablerad stads-
gata. Det &r troligt att intresset for lokaler utmed denna gata kommer att vaxa i
framtiden. Darfor mojliggors lokaler for centrumverksamhet pa bostadsgardar-
na. For dessa lokaler regleras inte den invandiga takhéjden, da de ska kunna
byggas nar dvriga delar av kvarteret redan har byggts och ska anpassas efter de
nya byggnaderna.
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| de sddra delarna av planomradet, vid korsningen mellan Torkelsgatan och
Rabyvagen far lokaler for en forskola finnas i bottenvaningen. Férskolan far bli
cirka 1 100 m? stor och garden cirka 1 370 m?. Detta innebér att fyra avdel-

C,S; ningar far plats i bottenvaningen. Lokalerna kan ocksa anvandas for centrum-
verksamhet om behovet uppstar. Detta motiveras med att platsen pekades ut
som lamplig for lokaler for centrumandamal i handelsutredningen som tagits
fram i samband med planarbetet. | bottenvaningen ska den invandiga takhojden
vara minst 3,0 meter. Motivet till denna bestdimmelse &r att verksamheter ut-
med Rabyvégen ska vara mojliga.

Ringarens forskola behdver expandera, eftersom efterfragan pa forskoleplatser
i naromradet &r stor. Detaljplanen medger utdkad byggratt. Avfallshanteringen
S for forskola ska anordnas sa att den uppfyller kraven pa god arbetsmiljo. Ango-
ring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvagen for sopkérl
ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader.

Friytor

Forutsattningar

Vid befintlig bebyggelse finns stora gardar med mojligheter for rekreation och
lek.

Forandringar

F = 777 Byggratten pa befintliga gardar utékas sa att det blir mojligt att bygga fler
komplementbyggnader, som sophus samt cykelforrad. Komplementbyggnader-
e, na far vara maximalt 40 m? stora. P& det har sattet blir det majligt att samut-
nyttja sophus for att underlétta sophanteringen utmed Thunmansgatan.

Vs Takterrass far anordnas. Detta for att mojliggora for bostadsgardar pa taken pa
lokaler for verksamhet.

Planens utformning ger tydliga gardsrum som kan utrustas med t.ex. lekplatser,
gard planteringar och sittplatser. Balkonger far som lagst placeras 2,8 m ovan gar-
dens niva. Detta for att avrinningen fran gardarna ska kunna lésas med sjalvfall
mot Thunmansgatan, vilket innebér att gardarna behdver vara hogre mot Ra-
byvégen och balkongerna ddrmed kommer nédrmare marken i detta lage.

Byggnad far inte uppforas. Byggnader far inte uppforas pa de nya bostadsgar-
7] darna utmed Thunmansgatan. Detta for att sékerstélla att det ar mojligt att an-
lagga fordrojningsmagasin for dagvatten pa bostadsgardarna. Dessutom ar det
inte tillatet att uppfora byggnad i fastighetsgrans mot gata vid Ringarens for-
skola. Detta eftersom sikten fran gang- och cykelstrak inte far skymmas. Parke-
ringsplatser far dock upplatas pa mark dér byggnad inte far uppforas.
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llustrationsplan med gardar. Illustrationen ar gjord av Joliark 2013-08-23. Observera norrpilen.
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THUNMANSGATAN RABYVAGEN

Elevation med gardar. lllustrationen ar gjord av Joliark, 2013-08-23.

entréer

Tillgénglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den éar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten pro-
vas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas
sa att de &r tillgangliga och anvéandbara av personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga. Vid provning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar
och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska varden inte
skadas av enskilda forandringar.

Befintliga byggnader dit allménheten har tilltrade ska tillgangliggoras enligt
lag avseende "Enkelt avhjélpta hinder” for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga, om det inte skulle innebéra att byggnadernas kulturhisto-
riska varden skadas av enskilda férandringar.

Utdver entré mot Rabyvagen eller grandgator ska det ocksa finnas entré mot
garden, sa att sa manga boende som majligt kan na garden utan att ga via ga-
tan. Entréerna ska vara markerade, bade ur tillganglighetssynpunkt och for att
skapa ett mer levande gaturum.

Mark och geoteknik

Forutsattningar

En geoteknisk undersokning for Stena Fastigheters del av planomradet har ut-
forts av Bjerking AB (2012-09-12). Undersdkningen visar att det i ytskiktet i
de undersokta punkterna finns 0,4-1,4 meter fyllning. Ytskiktet underlagras av
ca 19-23 meter kohesionsjord, darunder féljer friktionsjord ovan berg.

Fyllningen utgdrs av sand, lera, grus och mulljord. Det forekommer ocksa res-
ter av tegel, betong, glas och fiberduk.

Kohesionsjorden utgdrs av siltig lera som uppvisar torrskorpekaraktar, dvs. fast
beskaffenhet ner till cirka 1,5-2,5 meters djup for att darunder i huvudsak vara
av 16s beskaffenhet. Infiltrationsbenagenheten ar i omradet mycket begransad
da marken bestar av lera.
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Grundvattennivan beraknas ligga pa cirka 5,4 meters djup under markytan
inom planomradet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet. Detta inne-
bar att markarbeten inte far ske djupare an till en meter dver hogsta grundvat-
tenyta, att markarbeten inte far leda bort grundvatten eller sanka grundvatten-
nivan samt att avloppsledningar for hushallsspillvatten och tillhérande brunnar
ska vara tata. Dispens kravs fran lansstyrelsen for undantag fran forordnandet.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Rabyvéagen

Rabyvagen ar bred och rak och kan darmed uppfattas som en trafikled. Véagen
omges till stora delar av parkeringsplatser. | éversiktsplanen &r Rabyvégen
utpekad som stomlinjestrak for kollektivtrafiken samt stadsstrak. Rabyvégen
hade 2008 ett trafikflode pa 10 000 fordon/dygn. Rabyvagen klassas ocksa som
huvudgata niva 1 i 6versiktsplanen. Huvudgator &r viktiga lankar i gatunatet,
de formedlar kollektiv- och biltrafik mellan olika stadsdelar och stadens in- och
utfarter. Huvudgata niva 1 behéver ha god framkomlighet, men inte for sé stora
trafikméngder och htga hastigheter som for trafikleder.

Tycho Hedéns vag

Rabyvagen mynnar ut i den starkt trafikerade och flerfiliga Tycho Hedéns vag
(tidigare E4:an), som kan upplevas som en motorled mitt i staden. Enligt 6ver-
siktsplanen ska Tycho Hedéns vag omvandlas till en gata med en mer stadslik
karaktar. Tycho Hedéns vag hade 2008 ett trafikflode pa 27 000 fordon/dygn
mellan Rabyvégen och Vaksalagatan.

Lokalgator

Biltrafiken till planomradet leds in via Torkelsgatan och Rabyvégen. Thun-
mansgatan I6per parallellt med Rabyvégen, inne i omradet, men har pa senare
ar delats av vid gang- och cykeltunneln sa att genomfart inte ar mojlig. Idag
finns endast tva kopplingar mot Rabyvagen. Inne i omradet finns sju kortare
atervandsgator som utgar fran Thunmansgatan.

BEFINTLIG SITUATION

Garagelanga

RABYVAGEN

KORBANA
<2 GANGBANA
FORGARD

—_
O
=

15

9.4
THUNMANSGATAN

Sektion som visar dagens bredd pa Thunmansgatan. Illustrationen ar gjord av Joliark, 2013-08-23.

Kollektivtrafik
Rabyvagen utgor stomlinjestrak for kollektivtrafiken. Stomlinjer har hog kapa-
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citet, ar snabba och har hog turtathet. Malet for medelhastigheten &r 24 km/h
och detta ska astadkommas med kollektivtrafikkorfalt och signalprioritering.
Turtitheten varierar mellan fem och tio minuter. P Rabyvagen, vid Ringarens
forskola, planeras ett hallplatslage. Det finns ytterligare hallplatser (Frodings-
gatan och Wennerbergsgatan) langs det aktuella avsnittet av Rabyvagen som
idag och fortséttningsvis trafikeras av Mjuka linjen.

Parkering, angoéring, utfart

Den befintliga bebyggelsen har ett parkeringsbehov motsvarande 0,4 bilplat-
ser/lagenhet har konstaterats genom utredningar av Stena Fastigheter. Det in-
nebdr ett behov motsvarande cirka 280 p-platser. En parkeringsutredning som
gjorts av Joliark visar att 274 p-platser kan l6sas inom kvartersmark genom att
allmén plats blir kvartersmark och genom en effektivisering av markanvénd-
ningen vid befintlig bebyggelse. Detta innebér ett underskott pa 6 parkerings-
platser som maste l6sas vid nybyggnationen.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Gang- och cykelvagnatet ar separerat fran biltrafiken enligt de stadsbyggnads-
ideal som radde vid tiden fér omradets utbyggnad. Gang- och cykelvéagnatet ar
val utbyggt, men det kan upplevas som svart att orientera sig i omradet pa
grund av trafiksepareringen. Under Rabyvagen finns en gang- och cykeltunnel.
Idag sker cykelparkering pa kvartersmark, framforallt i anslutning till portarna.
Det finns ocksa mojlighet att parkera cykeln i kéllare eller i cykelforrad pa gar-
den. Utmed Thunmansgatan finns det idag en gangbana pa den sodra sidan.

Foréandringar

Rabyvéagen samt gang- och cykeltunnel

| dversiktsplanen for 2010 ar Rabyvégen utpekad som stomlinje- och stadsstrak
samt huvudgata niva 1. Detta &r bl.a. ett uttryck for visionen om stadens fort-
satta expansion inat genom fortatning dar stadens olika delar béttre kopplas
samman. Bostader blandas med verksamheter och erbjuder stadslivskvaliteter i
form av god tillganglighet, attraktiv kollektivtrafik, narhet till service och folk-
liv. Den aktuella detaljplanen mojliggor en sadan utveckling.

Flera utredningar har gjorts initialt som visar pa férdelen med att lagga en
stomlinjehallplats i laget for den befintliga gang- och cykeltunneln och i detta
lage ocksa mojliggora utvecklingen av en samlad punkt, ett lokalt attraktivt
torg, som starker hallplatsen och kring vilken verksamheter och service kan
etableras. Denna punkt kan i ett langre perspektiv kopplas samman med handel
i bottenvaningen pa den foreslagna bebyggelsen och pa sa vis bli en lank med
verksamheter mot Uppsalas centrumkarna. For att mojliggora en sadan utveck-
ling kravs att gang- och cykeltunnel laggs igen.

Den befintliga gang- och cykeltunnel byggdes under 1970-talet da trafiksituat-
ionen var en annan. Biltrafiken pa Rabyvagen har minskat i och med byggan-
det av trafikleder runt Uppsala, som Barbyleden och nya E4:an, samtidigt som
bebyggelse har tillkommit utmed gatan vilket gor att hastigheten pa gatan har
minskat. Gang- och cykelfléden utmed och under Rabyvagen har inventerats i
rapporten ”Rabyvagen — utredning om utvecklingen av straket” 2011-10-27.
Utredningen visar att merparten av rorelserna av gaende och cyKklister i omra-
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det ar mot centrum och de sker langs Rabyvagen eller pa parallella gang- och
cykelstrak inne i omradet. Behovet av att korsa Rabyvégen i hojd med tunneln
bedéms vara mattligt. Tunneln skulle behdva rustas upp och byggas om for att
uppfylla dagens krav, da den &r for smal och lutningarna pa bada sidor om tun-
neln ar for branta. Detta skulle forsvara mojligheten till att skapa ett torg kom-
binerat med hallplatslaget, da ytorna ar begransade.

En studie har gjorts éver hur man kan ersétta gang- och cykeltunneln med en
trafiksaker losning for gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarerna. Tva
alternativ som bada ryms inom gatans sektionsmatt pa 31 meter har tagits fram,
en timglashallplats samt en bypass-losning. Vid en timglashallplats star motor-
fordonstrafiken stilla da passagerarna stiger av och pa bussen, vilket minskar
risken att fotgangare blir pakorda samtidigt som man kan skapa en storre torg-
yta. Denna hallplatstyp &r speciellt Iamplig vid hallplatser dar manga barn och
aldre vistas och dar trafikséakerheten prioriteras. En bypass-1dsning innebar att
kollektivtrafiken inte stoppar upp 6vrig motortrafik. Pa detta satt skapas en
I6sning som &r bra for bilister, da inga koer bildas. Detaljplanen reglerar dock
inte vilken typ av hallplats som ska anvéandas utan skapar utrymme for bada
alternativen, det finns darmed majlighet att bygga om en timglashallplats till en
bypass-16sning om det skulle vara nédvandigt i framtiden.

Rabyvagen ska utformas i enlighet med rapporten ”"Rabyvagen — utredning om

GATA  utvecklingen av straket” 2011-10-27. Rabyvagen ska fungera som en stadsgata,
dar vi forvantar oss laga trafikfloden. Det innebér att gatusektionen blir 31 me-
ter bred. Inom detta matt ryms ytor for gaende och cyklister, ytor for plantering
av trad och kantstensparkering, angoring, korfalt for fordon med separat korfalt
for kollektivtrafiken samt plats for hantering av dagvatten.

31m gafa, separat kollekfivirafikfalt

11,5120 115

15020 115, |
I I
Karfalt | P-plats | Géng- och

| |
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Ilustrationen visar sektion for Rabyvagen, av White 2011-05-05.

Illustrationen visar ett forslag for hallplatslaget, torget samt en parkeringslésning for Ringarens forskola. Har
ar en timglashallplats illustrerad. Illustrationen ar gjord av Rambdll och White 2013-06-14.

GATA

Tycho Hedéns vag
Tycho Hedéns vag kommer inte att paverkas av detaljplanen.

Lokalgator

Thunmansgatan planldggs som gata. Gatan 6ppnas upp, for att moéjliggora ge-
nomfart samt angoring till torget. Bade den nya bebyggelsen och den befintliga
kommer att ang6ras via Thunmansgatan. For att motverka hoga hastigheter pa
Thunmansgatan nar den 6ppnas for genomfartstrafik, foreslas att gatan utfor-
mas med atgarder som dampar hastigheten. Gatan foreslas dven i framtiden
inga i lagfartsomradet med regleringen "Rekommenderad hastighet, max 30
km/tim”. Gatusektionen fér Thunmansgatan &r cirka 13 meter bred, vilket ar
bredare an vad gatan ar idag. Inom detta matt ryms tva gangbanor, en pa var-
dera sidan av korbanan, enkelsidig kantstensparkering samt forgardsmark till
befintliga bostéader.
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Sektion som visar de nya matten pa Thunmansgatan. Illustrationen &r gjord av Joliark 2013-08-23.

Nya gator ska kopplas till Rabyvagen med principen “hdger in och hoger ut”.
De nya gatorna kommer tydligt att vara underordnade 6vriga gator i omradet

fo--—e——s——  och utformas som grander. Det kommer att finnas entréer till bostdderna vid
dessa gator. Utfartsforbud galler 1angs med kvarteren, forutom vid anvisade
utfarter.

Tre allmanna gator dvergdr till kvartersmark, Thorildsgatan, Bureusgatan och
Lenngrensgatan. Motivet &r att de inte &r en del av det allménna trafiknatet, da
de avslutas med en vandplan och inte tillhor genomgaende strak. Dessa gator
anvands till storsta delen av de boende utmed gatorna. Ovriga gator inom plan-
omradet forblir allmanna. Det finns dock parkeringsytor utmed dessa gator som
overgar till kvartersmark.

Parkering, angoéring, utfart
For lagenheter storre an 46 m? galler parkeringsnormen 0,8 bilplatser/lagenhet,
for lagenheter mindre 4n 46 m? géller parkeringsnormen 0,2 bilplat-
ser/lagenhet. Med en fordelning pa 60 % storre lagenheter och 40 % mindre
parkering lagenheter uppnas ett totalt parkeringstal pa strax 6ver 200 bilplatser. Dessa
parkeringsplatser kommer att I6sas i garage under den féreslagna bebyggelsen
P1 och i ett parkeringshus vid Tycho Hedéns vég. Skulle fordelningen av lagen-
heter se annorlunda ut vid byggnationen finns det méjlighet att bygga garage
under parkeringshuset och under kvarteret vid torget.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Detta for att mojliggora ett
garage under mark. Garaget angors via Thunmansgatan.

De sex parkeringsplatserna for bil som inte kan I6sas genom effektivisering av
befintligt bestand ska losas antingen i p-huset eller i garaget.

Forskolan i bottenvaningen angdrs med tjanstefordon via parkeringsficka pa
Rabyvagen. Hamtning och lamning ska ske via Thunmansgatan.

P, Parkering for byggratten pd Uppsalahems fastighet vid torget norr om Rabyva-
gen kan l6sas i bottenvaningen och i garage under byggnaden.
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Gang- och cykelvag samt cykelparkering

| samband med att Rabyvagen byggs om ska gang- och cykeltunneln under
vagen tas bort. Gang- och cykeltunneln kan upplevas, sarskilt under den mérka
arstiden, som otrygg och obekvam, men har fordelen att barn kan nd Ringarens
forskola och Kvarngardsparken eller Kapellgéardsparken utan att tvingas pas-
sera Over Rabyvagen. Planforslaget gor det mojligt att ersatta tunneln med ett
hallplatslage och ett torg med 6vergangsstalle.

En ny gangbana tillkommer utmed Thunmansgatan, da gatan breddas i och
med planforslaget. Majligheterna att ga och cykla utmed Rabyvagen kommer
att forbéattras i och med ombyggnationen av véagen.

Cykelparkering kommer att ske pa kvartersmark utmed Thunmansgatan. Det
kommer ocksa att finnas mojlighet till cykelparkering vid entréer samt vid bada
forskolorna. Vinterforvaring av cyklar kommer att ske i anslutning till parke-
ringsgaraget. Pa torget kommer det att finnas cykelparkeringsplatser.

Korsningspunkter

For att sakerhetsstalla sakerheten i korsningarna kommer gang- och cykelbanan
vara upphojd. Over upphéjningen kommer bilarna ha en 1&g hastighet, omkring
10 km/h. Den stadsmassiga utformningen pa cykelbanan utmed Rabyvagen
inbjuder inte heller till hdga hastigheter for cyklister, da det &r manga kors-
ningspunkter, ett torg med hallplatslage for kollektivtrafiken och ett gaturum
dér olika verksamheter inryms. Detta innebar att vi kan rdkna med en genom-
snittlig hastighet pa 15 km/h for cyklister utmed Rabyvagen. Det ar 3,5 meter
fran cykelvagen langs Rabyvagen till husfasaden och cirka 8 meter fran Ra-
byvégen till husfasaden. Vid dessa hastigheter och med denna utformning
kravs inte hornavskarningar i korsningspunkterna.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar

Buller

Trafikprognosen for 2030 visar en trafikmangd pa 11 000 fordon/arsmedeldygn
for Rabyvagen. Trafikmangderna for Tycho Hedéns vag bedoms ligga runt

25 000 fordon/arsmedeldygn eller mer. Bullernivaerna vid fasad pa trafiksidan
ligger strax under 65 dBA. Laget intill korsningen Rabyvéagen/Tycho Hedéns
vag dr belastat av tva bullerkéllor.

Solinstralning

Den befintliga bebyggelsen ar 1ag och gardarna &r stora, vilket innebér att
solinstralningen &r god. | det omrade dar ny bebyggelse tillkommer finns idag
laga garage, vilka inte skuggar intilliggande bebyggelse.

Markfororeningar

Inom planomradet har oljeforeningar, polycykliska aromatiska kolvaten samt
kadmium, bly och koppar patraffats i fyllningen med halter verskridande gal-
lande riktvarde for kanslig markanvandning. Polycykliska aromatiska kolvaten
har pavisats i halter som 6verskrider gransvardet for farligt avfall. Férorenade
massor ska tas bort innan byggnation och transporteras till lamplig mottag-



Detaljplan for Norra Kvarngérdet, laga kraft 2034-82-20 2015-10-26
Diarienummer 2012-20047

V2

V3

ningsstation. Marken ska uppna statusen kanslig markanvandning ur forore-
ningssynpunkt innan den kan bebyggas med bostéder.

Vad géller underliggande lera och férekomst av sulfidhaltig lera kravs ingen
sérskild hantering av dessa massor. Med stod av genomférda analyser finns
inga indikationer pa att en negativ miljopaverkan ska orsakas fran schaktning
eller deponering av massor i underliggande lera ner till fyra meter.

Luft

| samband med detaljplanering pa nordvastra sidan av Rabyvégen gjordes
spridningsberakningar av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund.
Dessa visade att det inte finns risk for att riktvardena i miljokvalitetsnormen for
utomhusluft 6verskrids nar gaturummet fortatas pa bada sidorna. PM10-
halterna innan utbyggnaden ar 31-33 pg/m?® langs det avsnitt av Rabyvégen dar
ny bebyggelse planeras. Efter utbyggnaden ¢kar halterna i gaturummet till 36—
37 ug/m*vid vagkant och 33-34 pg/m?®invid fasaderna som vetter mot R&-
byvégen. Den framsta orsaken till att berdknade PM10-halter i utbyggnadsal-
ternativet inte ar hogre langs Rabyvégen ar det stora avstandet mellan fasader-
na. Den mattliga haltokningen langs Rabyvagen efter utbyggnaden innebéar en
liten 6kning av exponering for manniskor som ska vistas i omradet jamfort med
innan utbyggnaden. Den basta tilluften till planerade byggnader ar i takniva
och via fasader som vetter fran trafiken pa Rabyvagen.

Radon

Infor arbetet med detaljplanen for Kvarngardet 6:2 m.fl. gjordes en markradon-
undersokning som visade att stadsdelen inte ar paverkad av forhdjda halter av
markradon.

Forandringar

Storningsskydd mot buller

Tva bullerutredningar har tagits fram i samband med planarbetet, en for Stena
Fastigheters del av planomradet och en for Uppsalahems del av planomradet.
Dessa visar pa hogt buller fran Rabyvagen. Laget centralt i staden och langs ett
kollektivtrafikstrak motiverar avsteg fran riktlinjerna enligt Boverkets all-
manna rad.

Dar bullernivaer éverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifalts-
varde) ska byggnader utformas sa att:

— minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet &r vanda mot tyst eller ljud-
dampad sida med hogst 50 dBA ekvivalentniva (45 dBA ska efterstravas) och
hogst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljuddampad sida (enligt ovan) i nara anslutning till bostaden.

Bestammelsen syftar till att skapa en god boendemiljo i omradet, bade vid vis-
telse inomhus och vid utevistelse pa bostadsgarden.

P4 grund av de hoga bullernivaerna ska skarmar for bullerskydd anordnas mel-
lan husen mot Rabyvagen. Skarmarna far vara lika hoga som byggnaderna in-
till, men de ska vara genomsiktliga. Mur, maximalt en vaning hdg, far byggas
mot Réabyvagen, som en del i bulleravskarmningen. Aven muren ska till vissa

23/33



Detaljplan for Norra Kvarngardet, laga kraft 2044-62-20 2015-10-26
Diarienummer 2012-20047

V4

delar vara genomsiktlig. Bullerskdrmarna mojliggor gavelstéllda byggnader.

Vid den foreslagna forskolan i bottenvaningen far en delvis genomsiktlig
skarm pa max 2 meter uppforas vid Torkelsgatan. Detta for att garden ska vara
bullerdampad.

Solinstralning

Solstudier har gjorts for att se bade hur den befintliga bebyggelsen paverkas av
tillkommande bebyggelse samt hur solférhallandena pa gardarna for den nya
bebyggelsen blir.

Den befintliga bebyggelse paverkas endast marginellt av den tillkommande
bebyggelsen, da de nya byggnaderna ligger nordvast om befintliga hus.

De nya bostadsgardarna skuggas till viss del av de intilliggande byggnaderna,
framforallt pa eftermiddagarna. De nya bostaderna kommer dock att fa accep-
tabla solforhallanden da gardar och fasader ar solbelysta under formiddagarna.

Solstudie var- och hostdagjamning

TR
D TEgD I

R

Solstudie gjord av Joliark, 2012-11-02. Observera att norr &r till hdger i bilden.
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Stora delar av byggnadernas fasader med balkonger kommer att vara solbelysta
aven om gardarna blir skuggade under delar av dygnet. De flesta lagenheterna
kommer att ha tillgang till balkong. De boende i de nya lagenheterna kommer
ocksa att kunna nyttja befintliga gardar, som é&r stora och solbelysta, samt intill-
liggande parker.

Klimat

Detaljplanen bedoms inte paverka klimatet negativt, da den nya bebyggelsen
lokaliseras i ett omrade med god kollektivtrafikforsorjning samt en god tillgang
till bade kommersiell och offentlig service som ger forutsattning att minska
anvandningen av bilar.

Teknisk forsoérjning
Forutsattningar och forandringar

Vatten och avlopp

Den foreslagna bebyggelsen kan kopplas till befintligt nat for vatten och av-
lopp. For befintliga VA-ledningar som genom genomférandet av detaljplanen
overgar till kvartersmark skapas ett u-omrade.

Dagvatten

Dagvatten avleds till Fyrisan via ledningsnatet for dagvatten i Kvarngéardet.
Fyrisan har mycket hogt skyddsvérde och omfattas av miljokvalitetsnormer.
Vattenkvaliteten i recipienten Fyrisan och dess nuvarande status:

Ekologisk status

Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar att
inte klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag galler vergédning,
morfologiska férandringar och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus
Fyrisan har god kemisk status men bedéms ligga i riskzonen att inte klara kra-
vet pa kemisk status till ar 2015.

Dagvatten fran detaljplaneomradet paverkar i forsta hand féljande risker for
recipienten:

Dokumenterade markféroreningar i form av arsenik, koppar och bly. Dessutom
forekommer klorerade kolvaten (alifater) och polycykliska aromatiska kolvaten
(PAH) samt fororeningar fran hardgjorda ytor sdsom transportytor.

Ett genomférande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en 6kad
risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven
2015 respektive 2021. Detta eftersom marken kommer att saneras i samband
med nybyggnationen samt att markparkeringsplatser och garage ersatts med
bostader, parkering i garage under mark samt parkeringshus dar mojlighet att
rena dagvatten finns. Dessutom tillskapas bostadsgardar, dar dagvatten kan
infiltrera. Dagvattnet ska samlas upp i ett flodesmagasin innan det nar Uppsala
Vatten och Avfalls ledningsnat.

En dagvattenutredning for Stena Fastigheters del av planomradet har gjorts av
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Ny

Bjerking AB (2012-10-12). Denna utredning visar att det dimensionerade fl6-
det fran planomradet beraknas ¢ka fran cirka 119 liter/sekund till cirka 184
liter/sekund. Dagvattnet ut fran omradet ska darfor fordrojas och utjamnas.
Uppsala Vatten och Avfall har stallt krav pa att halva flodet ut fran omradet ska
fordrojas. Detta innebar en fordrojning av 92 liter/sekund. For att uppnd detta
utfléde kravs ett fordréjningsmagasin om 72 m®.

Dagvatten ska ledas via fordrojningsmagasin om minst 72 m® inom planomré-
det. Fordrajningsvolymen far delas upp i mindre enheter.

For att sakerstalla att det finns plats for fordrojningsmagasin inom planomradet
far inte byggnader uppforas pa de nya bostadsgardarna. Fordrojningsmagasin

—] far dock anlaggas pa mark som inte far bebyggas. Fordrojningsmagasin ar inte

bygglovpliktiga enligt plan- och byggférordningen 2011:338.

Under den foreslagna byggratten pa kommunens fastighet vid torget gar stora
dagvattenledningar. | samband med en eventuell byggnation maste ledningarna
flyttas. Lampligen ratas de ut och flyttas narmare Rabyvégen.

Avfall

Hamtstallen for avfall ska ordnas sa att de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo.
Renhallningsfordon ska kunna angdra fran allménna gator utan backningsrorel-
ser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Dragvagen for sop-
kérl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskill-
nader. Sophamtningen kan bland annat anordnas inom befintlig bebyggelse.
Byggratten for sophusen utokas.

El, tele och bredband

Idag finns det tva tekniska anlaggningar inom planomradet. En &r lokaliserad
invid Ringarens forskola och en ar lokaliserad vid gang- och cykeltunneln norr
om Rabyvagen. Dessa tva tekniska anlaggningar kommer dven fortsattningsvis
att vara kvar. Det nya antalet bostader kréver en elnatsstation. Den nya bebyg-

] gelsen kan, med en ny elnétsstation, kopplas mot det befintliga elnatet. Inom E-

omradet narmast den befintliga bebyggelsen styrs byggréatten, sa att elnatsstat-
ionen inte kan placeras inom fem meter fran byggnaderna.

En telestation finns inom planomradet, pd kommunens fastighet. Det blir moj-
ligt att flytta denna telestation norr om Rabyvéagen, om sa énskas i samband
med gestaltningen av torget. Det finns mojlighet att ansluta den nya bebyggel-
sen till befintligt tele- och bredbandsnét.

Varme
Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till stadens fjarrvarmenat. Fjarr-
varmeledningar finns i Kapellgardsparken och i Kvarngérdsparken.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas under varen 2014.
Projektets genomforande bedoms darfor kunna paborjas med byggstart tidigast
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forsta kvartalet 2014. Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for genomforande av anlaggningar pa kvartersmark.
Kommunen ansvarar for och genomfor atgarder pa allméan plats.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet. Genom huvudmanna-
skapet ansvarar kommunen for iordningsstallande och skotsel av allmén plats
inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av plan-
och byggnadsnamnden. Avtalet ska bland annat reglera markéverlatelser och
kostnader for detaljplanens genomfdrande.

Séadana kostnader som &r forknippade med byggréatten pa vastra sidan Rabyva-
gen regleras i exploateringsavtal i samband med da erforderlig markoverlatelse.

Overforing av kommunal mark som idag utgor infart till parkering for fastig-
heten Kvarngardet 6:1 mojliggors i och med detaljplanen. Overenskommelse
om fastighetsreglering kan tecknas separat eller i samband med ovan ndmnda
exploateringsavtal.

Servitutsavtal/ledningsratt

Bildande av servitut eller ledningsratt kan ansokas om for den dagvattenled-
ning som i samband med detaljplanen far ett nytt markreservat.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning/bygganméalan

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan

byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vib-
rationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot

byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare har ledningar inom planomradet: Uppsala Vatten och
Avfall AB (VA), Vattenfall VVarme (fjarrvarme), Vattenfall Eldistribution,
Skanova (tele), Borderlight (fiber), IP-Only (fiber), STOKAB (fiber), Uppsala
kommun (gatubelysning) och Trafikverket (starkstrom).

Det kan finnas ytterligare, av Uppsala kommun okanda, ledningar som berors
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av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar
finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggning-
ar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

Dagvattenledningarna som avvattnar Thorilds- och Lenngrensgatan gar under
foreslagna byggnader och behdver darmed dras om sa att de inte gar under
huskropparna. Aven de dagvattenledningar som korsar fastigheterna Kvarngar-
det 6:1 och 8:1 kommer i samband med byggnation av bostadshus att behéva
laggas om. Daremot ar en stangning av gang- och cykeltunneln i sig inget hin-
der for att lata ledningarna ligga kvar.

Spillvatten

Genomforandet av projektet innebar att en befintlig spillvattenledning av be-
tong med dimension 600 mm maste laggas om. Dar ledningen ligger idag
skapas mojligheter for ett underjordiskt garage. Ledningen ska istéllet dras i
Thunmansgatan. Detta innebar ocksa att en spillvattenledning med dimension
225 mm maste dimensioneras upp till en 600 mm ledning.

El

En strécka av befintlig elledning vid det foreslagna torget kommer att flyttas
eller om majligt tas bort i samband med igenlaggning av gang- och cykeltun-
neln och/eller byggnation av bostadshus.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas och fordrojas inom planomradet. Fordrojningsma-

gasin for dagvatten far anldggas pa bostadsgardar. Dagvatten ska ledas via for-

dréjningsmagasin om minst 72 m* inom planomrédet. Fordréjningsvolymen far
delas upp i mindre enheter.

Avfall

Hamtstallen for avfall ska ordnas sa att de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo.
Angoring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvagen for
sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och ni-
vaskillnader.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Respektive byggherre bar det
ekonomiska ansvaret for genomforande av anlaggningar pa kvartersmark.
Mark som planlaggs som allmén plats 6verlats till kommunen. De delar av
kommunens mark som planldggs som kvartersmark forvérvas av exploatéren.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens ataganden.

Ledningar
Byggherren bekostar erforderlig ledningsflytt.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forut-
séattning for planens genomfdrande.

Delar av dagens gatu- och parkmark kommer att 6verforas till respektive bygg-
herres kvartersmark och vice versa.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

“F S ION

Allmén platsmark som dvergar till
kvartersmark for Bostader

Allméan platsmark som Gvergar till
kvartersmark for Bostader,
Centrumverksamhet och Skola

Kvartersmark som Gvergar till
Allmén platsmark

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Nollalternativet ar att befintlig detaljplan fortsatter att géalla. Detta innebér att
det endast blir mgjligt att nyttja marken for garage och markparkering. Ra-
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byvégen kommer dven fortsattningsvis att kunna upplevas som en trafikled.
Kommunens planer pa att skapa ett stadsstrak i omradet uteblir.

Miljoaspekter
Stadsbild

Detaljplanen innebér att mark som utgdrs av parkeringsplatser och grasmattor
exploateras med bebyggelse i fyra till sex vaningar. Detta kommer att paverka
stadsbilden. Rabyvéagen kommer att fa mer innerstadskaraktar med tat bebyg-
gelse och lokaler for verksamheter i bottenvaningen. | och med att gang- och
cykeltunneln tas bort starks Rabyvégens stadslika karaktar. Befintlig bebyg-
gelse kommer inte att paverkas av de foreslagna byggnaderna. Genomférandet
av detaljplanen kommer att innebara en férandring i positiv riktning for stads-
bilden. Detaljplanen &r en del i en storre satsning pa gaturummet kring Ra-
byvégen och kommer att foljas av detaljplaner norr om Tycho Hedéns vag.

Kulturarv

Kulturmiljéanalysen pekar ut norra Kvarngérdet som en bebyggelse med sér-
skilt milj6- och stadshildsvarde. Inventeringsrapporten foreslar att forandringar
utfors med sarskilt stor hansyn till bebyggelsens karaktérsdrag. Denna rekom-
mendation galler saval bebyggelsen som miljon som helhet. | detaljplanen har
stor hansyn tagits tillbefintlig bebyggelse.

Park och naturmiljo

Allteftersom staden véxt och fortétats har betydelsen av de grona kilarna fran
Kapellgardsparken omvarderats. Vardet i den nya strukturen ligger i upplevel-
sen och funktionen av att kunna réra sig i grona strak mellan Kapellgardspar-
ken och omgivande bebyggelse. Detaljplanen innebér att mindre delar av dessa
strak tas i ansprak for ny bebyggelse. Planen bygger pa att befintliga gdng- och
cykelstrak delvis forandras, framforallt intill torgytan, da gang- och cykeltun-
neln laggs igen. En annan forutséttning for att kunna exploatera parkeringsom-
radena &r att huvuddelen av den tradvegetation som finns idag langs Rabyva-
gen och mellan parkeringsytorna tas bort. En ny tradstruktur kommer att eta-
bleras utmed Rabyvéagen. De stora stadsmassiga fordelarna med utvecklingen
langs Rabyvagen anses dock i detta fall vaga tyngre an intresset att bevara al-
Ién. Vegetationen pa gardarna kommer att utgéra del av gaturummet utmed
Thunmansgatan.

Rekreation och friluftsliv

Tillgangen till fritidsanlaggningar och rekreationsomraden ar god. Det ar nara
till anlaggningarna i Granby. Tillgangen till narstrovomraden ar mindre i sta-
dens Ostra delar an i de vastra men narheten till kollektivtrafik och goda gang-
och cykelstrak &r positivt for de boende. Malen i Uppsala kommuns parkpro-
gram som anger att en stadsdelspark eller kvarterspark ska nas inom 300 meter
fran bostaden uppnas.

Mark och vatten

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska efterlevas i genomférandet av de-
taljplanen.
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Resurshushallning

Planomradet &r lokaliserat med narhet till Uppsala centrum. Kollektivtrafiken
ar mycket god. Planomradet ligger intill ett stomlinjestrak dar bussarna gar
med téta turer. Befintliga system for VA, el, vdarme, tele och bredband kan an-
vandas. Detta ger forutsattningar for god resurshushallning.

Halsa och sdkerhet

Den bullerutredning som gjorts visar att avsteg fran riktlinjerna enligt Bover-
kets allménna rad maste tillampas inom planomradet. Med planens krav pa
ljuddampad sida finns forutséttning for att uppna god ljudmiljo.

| samband med detaljplanering pa nordvastra sidan av Rabyvégen gjordes
spridningsberakningar av Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund.
Dessa visade att det inte finns risk for att riktvardena i miljokvalitetsnormen for
utomhusluft 6verskrids nar gaturummet fortatas.

Sociala aspekter

Trygghet och sdkerhet

En omvandling av markparkering och garageplatser till bostader och lokaler for
verksamhet innebar en 6kad vitalisering av och rorelse genom omradet som ger
forutsattningar for att gora att omradet upplevs tryggare att passera kvalls- och
nattetid. Efter hand som bebyggelse uppstar utmed Rabyvagen ges forutsatt-
ningar for ett mer blandat stadsliv.

Tillganglighet

Narheten till god kollektivtrafik och bra gang- och cykelbanor ger hog tillgang-
lighet till omradet. Samtliga nya lagenheter inom planomradet far tillgang till
hiss.

Barnperspektiv

Inom planomradet finns en forskola, Ringarens forskola. Detaljplanen mojlig-
gor en utbyggnad av befintliga lokaler for att ge plats at ytterligare tva avdel-
ningar. Denna forskola ligger intill Kapellgardsparken, som nyligen rustades
upp och som numera innehaller en stor lekplats och skatepark. Detaljplanen
mojliggor ocksa en ny forskola vid korsningen Torkelsgatan och Rabyvéagen.
Denna forskola blir liten med fyra avdelningar. Lokalen uppfyller de bullerkrav
som finns for forskolor. Aven garden kommer att utformas sa att den blir bul-
lerskyddad. Det finns gott om grénomraden i naromradet dar barnen har goda
mojligheter till lek och vila. Aven de stora gardarna vid befintlig bebyggelse
har stora kvaliteter ur barns perspektiv, da det bade finns rum for lek och for
vila. De tillkommande bostadsgardarna blir dock sma, vilket innebar att det i
dessa lagen endast blir mojligt med lekplats for de allra minsta barnen. Da
gang- och cykeltunneln tas bort minskar barns mojlighet att ta sig 6ver Ra-
byvagen.
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Upplatelseformer

Inom Kvarngardet och Kapellgardet dominerar hyresratter som upplatelseform.
Dock ar bebyggelsen pa den norra sidan av Rabyvagen bostadsratter. Fastig-
heterna inom planomradet ags av Stena Fastigheter och Uppsalahem, detta in-
nebdr att det &r troligt att den nya bebyggelsen till storsta delen kommer att
bestd av hyresratter. Detta &r dock inget som regleras i detaljplanen.

Moétesplatser och stadsliv

Vid héllplatslaget pa Rabyvagen skapas forutsattningar for ett torg. | bottenva-
ningarna pa bebyggelsen intill torget mojliggdrs lokaler for verksamhet. Detta
forvantas 6ka forutsattningarna for stadsliv i omradet och bidra till att Rabyva-
gen blir en levande stadsgata.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms dverensstamma med Oversiktsplanens intentioner. | éver-
siktsplanen pekas Rabyvéagen ut som ett stomlinjestrak, stadsstrak och huvud-
gata. | dessa lagen foreslas en mer intensiv markanvandning. Stadsstraken ska
utvecklas mot att fa innerstadskaraktar samt handels- och besoksfunktioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoéms vara i dverensstdammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvéandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger inom forordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre
skyddszonen. Det ar dock mojligt att genomfora projektet utan paverkan pa
vattenskyddsomradet.

Detaljplanen beddms inte 6verensstédmma med miljobalkens 7 kap avseende
biotopskydd for alléer, da allén utmed Rabyvégen ska tas ned i samband med
att Rabyvagen byggs om. Dispens maste sokas hos lansstyrelsen for att ta ned
allen.
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KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i september 2013, reviderad i januari 2014

Ulla-Britt Wickstrom Sofie Andersson Rosell

Planeringschef Planarkitekt

Beslutsdatum

Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2012-11-15
e granskning 2013-08-29
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2014-01-23
Laga kraft: 2014-02-20 2015-10-26

Nytt laga kraft datum erséatter tidigare datum enligt beslut fran Hogsta domstolen 2015-07-08 om
aterstallande av forsutten tid.
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