1(2)

%UPPI«?I%!JQ MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Datum Diarienummer

2014-06-02 2013-001417- PL

Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 25 juni

Adressat:
Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande o6ver detaljplan for kv. Stadet m. fl.
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. 2012-20104. Remisstid: 9 juli 2014

Forslag till beslut:

Miljo- och halsoskyddsndmnden beslutar att avge foljande yttrande

1. Planen behover kompletteras med en beskrivning av paverkan pa dagvattenmangder
och fororeningsbilden i dagvatten samt en motivering till varfor ingen lokal
behandling behéver ske.

2. Forutsattningarna att inom omradet lokalisera en forskola i skyddat lage med tillgang
till utegard bor utvecklas i planen.

3. 1 ovrigt tillstyrker milj6- och halsoskyddsndmnden forslaget.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Urban Wastljung Anna Axelsson
ordfdrande chef for miljokontoret

Sammanfattning

Detaljplanefdrslaget innebadr att befintliga byggnader rivs och ersatts med cirka 200
lagenheter. Trafikbuller vid fasad kommer att na upp till 60 dBA vilket ar acceptabelt i det har
laget. Atgarder kommer att vidtas for att sakerstilla méjlighet till vadring utan att nivan
overskrider 55 dBA. Planen saknar beskrivning av dagvatten och hur framtida behov av
forskoleplatser kan tillgodoses i omradet.

Postadress: Uppsala kommun, miljé- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel) « Fax: 018-727 43 14
E-post: miljokontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten till ny bebyggelse inom fastigheten, Brillinge
3:3. Mojlighet till ungefar 200 lagenheter i flerbostadshus ska prévas. Byggnadernas hojd
varierar fran fem till nio vaningar.

Inom foreslaget planomrade finns idag ett loftgangshus i tva plan samt sex stycken kedjehus i
ett plan. Pa grund av blabetong har fastighetségaren for avsikt att riva och ersétta
byggnaderna. Inom Brillingeomradet finns inga forskolor eller grundskolor. Flertalet
forskolor och grundskolor finns i de nérliggande stadsdelarna Granby, Arsta och Sala backe.

En bullerutredning har utforts for planerad byggnation. Fasader mot Osterleden far en
ekvivalent niva utomhus vid fasad mellan 55 och 60 dBA och dverskrider Boverkets riktlinjer
om max 55 dBA. Fortatning inom stadsvaven samt narhet till kollektivtrafikstrak motiverar
avsteg. Minst halften av boningsrummen i varje bostad far vadringsmajlighet mot ljuddampad
eller tyst sida genom lokala atgérder. For de lagenheter dar lokala atgéarder kréavs foreslas
delvis inglasade balkonger eller skarmande yttre glasskiva utanfor vadringsfonster.

Dagvatten fran ny bebyggelse kommer att kopplas pa befintligt dagvattensystem som finns i
anslutning till planomradet.

I beskrivningen av planens barnperspektiv konstateras att planen mojliggor en god utemiljo
med bullerskyddad och bilfri innergard.

Beddmning

Buller

Bullerutredningen visar att for lagenheter med fasad mot Osterleden och Vaksalagatan
overskrids riktvardet pa 55 dBA. De hdgsta nivaerna ar pa 60 dBA. Namnden instammer i
och for sig i att planen kan anses uppfylla kriterierna for avsteg och att nivaer upp till 60 dBA
da accepteras. Mot bakgrund av de stora ytor som finns i omradet anser namnden énda att
atgarder for att minska buller i form av skarmar borde ha utretts. Med den planbestammelse
som anger att 55 dBA kommer att klaras i halften av bostadsrummen lamnar namnden &nda
bullerfragan utan synpunkter.

Dagvatten

I planen saknas helt en beskrivning av hur dagvattenmangder och fororeningar forandras i och
med forandringen. | planen star bara att dagvatten kommer att anslutas till kommunala
ledningar. Det saknas motivering till varfor det inte finns anledning att foreskriva
uppehallsmagasin och eventuell rening.

Forskola

Det saknas bade forskola och skola i omradet. Det ar svart att i efterhand hitta lampliga platser
for forskolor i omraden som successivt byggts ut med fler bostader. Namnden efterlyser
darfor en narmare analys av behovet av en forskola i omradet och hur det kan tillgodoses.
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Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Sara Lindh 2013-05-21 PLA 2012-020104

Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Kv. Stadet, Brillinge 3:3

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Miljobalken 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detalj-
plan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42
EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

FOr att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for
betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbedémning utifran forord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunens checklista
for behovsbedomningar utgar fran férordningensbilagor 2 och 4 och har utgjort
underlag for nedanstaende bedémning. Samrad med kommunens plangrupp
holls vecka 19, 2013. Samrad med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens ytt-
rande daterat 2013-06-13 bifogas.

PLANEN

Planen syftar till att mojliggora nybyggnad av flerbostadshus i Brillinge. S6-
kande ar Uppsalahem AB. Befintliga byggnader inom planomradet ar delvis
uppforda i blabetong. Befintlig bebyggelse avses rivas och ersattas med ny-

byggnation.

Planerad nybyggnation bestar av flerbostadshus i varierad héjd och vaningsan-
tal i tre huskroppar. Sammanlagt omfattar detaljplanen cirka 150 lagenheter.
Fastigheter som berdrs &r framforallt Brillinge 3:3, samt mindre delar av Bril-
linge 1:17 och 3:1 (allmén platsmark). Planomradet omfattar omkring 6 400
kvadratmeter.

Detaljplanen ska bland annat reglera:
e Anvandning
e Placering och utformning av byggnader

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling * 753 75 UPPSALA «
Bestksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 * Fax: +46 18 - 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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e Gang- samt cykelpassage
e Gangbanor runt kvarteret

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet ligger langs Storkallsvagen i Brillingeomradet. Planomradet ar
bebyggt med ett flerbostadshus i tva vaningar samt sex stycken kedjehus i en
vaning. Omradet delas i gallande stadsplan av ett parkstrak. Inom parkstraket
finns gang- och cykelvag som forbinder Storkallsvagen med gang- och cykel-
vag mot Nyby och mot Granby centrum.

Bild 1: Planomrédet, markerat med rod kantfarg.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2010 ingar omrédet i stadsvaven, dar riktning ska ske mot
mer intensiv markanvandning. Intilliggande Grénby centrum ar utpekat som
karnomrade och knutpunkt for kollektivtrafik.

Detaljplan
Fastigheten ar i stadsplan fran 1974 planlagd for bostader i en till tva vaningar.



Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger i utkanten av Brillingeomradet. De angransande bostaderna
utgors framst av lag smahusbebyggelse. Planomradet vetter med sodersida mot
ett Gppet flackt naturomrade innan Osterleden och Granby centrum mots.

R S

Bild 3: Vy mot planomradet fran Osterleden.

Kulturarv

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, K36, samt inom kommu-
nens inventerade kulturmiljoomrade, U28. Omradena motiveras av de omfat-
tande och representativa fornlamningsomradena, fran framforallt bronsaldern
och med inslag fran jarnaldern, samt Vaksala kyrka och prastgard. Kyrkan lig-
ger i kanten av sléttlandskapet och utgor en viktig del som landskapselement.

Naturmiljo
Planomradet har inga dokumenterade naturvarden.
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Rekreation och friluftsliv

Inom planomradet finns ingen rekreationsmark. Sport och rekreationsmojlig-
heter finns i narliggande Grénby park/sportfalt, Vaksalaslatten samt i skogs-
och betesmark direkt norr om Brillinge.

Miljobelastning
Planomradet har ingen kand miljcbelastning eller férorenad mark fran tidigare
verksamheter.

Samhalls- och naturresurser
Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomrade.

Halsa och sékerhet

Befintliga bostadshus pa fastigheten ar delvis uppforda i blabetong. Forhojda
varden av radon, pa grund av radon fran stomme och mark har konstaterats
inom vissa bostéder.

Trafikbuller alstras framst fran Vaksalagatan, sydost om planomrédet, och Os-
terleden, sydvast om planomradet. De bada véagarna har en hastighetsbegrans-
ning om 50 km/h.

Vaksalagatan har en skyddszon om 30 meter. Planomradet ligger utanfor
denna.

PAVERKAN
Detaljplanen beror inte naturmiljo eller rekreation och friluftsliv.

Stadsbild/ landskapsbild

Stadsbilden beddms blir mer stadsmassig eftersom den tillkommande bebyg-
gelsen foreslas bli hogre an befintliga. De befintliga kedjehusen foreslas ersat-
tas med flerbostadshus i 4 vaningar. Det befintliga flerbostadshuset foreslas
ersattas med byggnad i 5-6 vaningar samt en tydlig hérnmarkering ut mot in-
farten till omradet. Andringen av stadshilden bedéms inte leda till negativ mil-
jopaverkan.
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Bild 4: Skiss dver foreslagen ny bebyggelse.

Kulturarv
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar och foreslagen nybyggnat-
ion bedoéms inte paverka Vaksala kyrka med omnejd eller dess siktlinjer.

Samhaélls- och naturresurser

Antalet bostader inom omradet dkar fran befintliga 23 till cirka 150. Det kan
medfdra okad avfallsméngd och 6kat uppvarmningsbehov. Férandringarna ar
sma och anses inte leda till betydande miljopaverkan.

Halsa och sékerhet
Ett genomférande av planen innebar att befintliga byggnader som innehaller
blabetong rivs och ersatts, ny bebyggelse ska uppforas radonsakert.

Fler boende medfor fler bilrérelser. Okningen ar begransad och medfér inte att
gatustrukturen maste atgardas.

Nybyggnation kommer att paverka solférhallandena inom planomradet och
dess omgivning. Solstudier genomfors under planarbetet.

Ekvivalenta bullernivéer vid fasad ut mot Osterleden har preliminart beraknats
till < 60 dBA. Bullerutredning ar under framtagande.Eventuella avsteg fran
riktvardena hanteras i planen och ska folja boverkets allménna rad.

Miljobelastning

Ny bebyggelse med fler antal lagenheter medfér 6kade transporter och darmed
okade koldioxidutslapp. Planomradet ar dock belaget med narhet till service
och goda kollektivtrafikmgjligheter varfor 6kningen bedéms som begréansad.

Planen beddms inte medféra behov av sérskild dagvattenhantering genom krav
pa rening eller fordrojning eftersom andelen hardgjorda ytor 6kar marginellt
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och befintliga dagvattenledningar i anslutning till omradet har kapacitet for ny
bebyggelse.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan
Ovanstaende effekter kan sammantaget och kumulativt inte sagas medfora en
betydande miljopaverkan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 be-
doms darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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%Uppsala "
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
2014-03-13 | 6
§ 76 Diarienr: 2012-020104

Detaljplan for kvarteret Stéidet, inom Brillinge

Beslut
Plan och byggnadsnidmnden beslutar att genomféra plansamrad for kvarteret Stidet inom Bril-
linge under forutsittning att:

o Bullerbestdimmelsen revideras.

o Bullerddmpande &tgérder studeras vidare i planarbetet, for att sikerstilla att kriterierna for
avsteg frén géllande riktlinjer for buller uppfylls.

~— e Géardens hojd och parkeringsférbud pa garden regleras genom en planbestimmelse.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med tydligare illustrationsplan, fler perspektiv och fler
solstudier.

e Skuggstudie, bade vaningsantal fyra till 4tta och fem till nio vaningar, visar om det dr moj-
ligt att hoja vaningsantalet till mellan fem och nio véningar.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk fér betydande miljopaverkan enligt
miljébalken (MB) 6: 11.

Sammanfattning

Detaljplanen har utarbetats av byggherren, Uppsalahem AB. =

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora ett kvarter med flerbostadshus med cirka 125 ligen-
heter. I byggherrens forslag till samréddshandling varierar byggnadernas hdjd mellan fyra till
atta vaningar.

Detaljplanen stimmer Gverens med intentionerna i §versiktplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse
Plankarta
Planbeskrivning
Behovsbeddomning
Bullerutredning

Yrkanden

Liv Hahne (M) yrkar enligt arbetsutskottets forslag, det vill séiga att g& pa samréd med ej bety-

dande miljop&verkan, med tillégg att vaningsantalet hojs till mellan fem och nio vaningar un-
der forutsdttning att skuggstudie visar att det &r mojligt.

Beslutsging
Ordféranden stiller yrkandet under proposition och finner att nimnden bifaller yrkandet.

Expedieras till
Sokanden
Akten

Justerandens sign: “ Utdragsbestyrkande
s Cy
P /
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2014-03-13
Plats och tid

Beslutande

Narvarande ersittare Madeleine Andersson

Ovriga deltagande

Utses att justera

Stationsgatan 12, lokal Bergius k1. 16.00 — 16.45

Liv Hahne ordférande
Monica Ostman v ordférande
Rolf Xroon ledamot
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Curt Malmenstedt -7- javig §§ 94,117
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Kia Solid -
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Asa Nilsson Bjervner, t.f. direktor, Goran Sollenberg, t.f. bygglovchef,
Torsten Livion, detaljplanechef, Sofie Andersson Rosell, Brita Christiansen, Jenny Andresson,
Pernilla Hessling, Sara Lindh, Caroline Johansson Fors.
Tjénsteménnen deltar som foredragande i respektive drenden.

‘Monica Ostman

Justeringens ]
“plats och tid ihg5014- 03-18 Paragrafer: 72 -124
L1V ahne _
/7 ﬂ /7 AT "
Justerare W // C§ L W “
Monica Ostman
Sekreterare %ﬂﬂ ﬁém
Ann Lundberg
ANSLAG /BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag
Organ ~ Plan- och byggnadsnimnden i
Sammantradesdatum 2014-03-13
Datum for Datum for
anslags uppséttande 2014-03-19 anslags nedtagande 2014-04-10
Forvaringsplats
for protokollet Kontoret for samhéllsutveckling, Stationsgatan 12
Underskrift /[ /52'/7%774 M/@ﬂ
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2013-06-11 Dnr: 402-3061-13

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Uppsala kommun

Plan- och byggnadsndmnden
Kontoret fér samhéllsutveckling
753 75 UPPSALA

UPPSALA KOMMUN
Plan- och b\_/{;;gv'ufacianémmrf_tj

Samhillsutvecklingsenheten
Roger Bjork

010-22 33 222 ,
roger.bjork@]lansstyrelsen.se

o maner e b
e s

mom 2013 -05- 13

et o i
ot s o
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Aktbilags

Samrad om behovsbedﬁmning‘till detaljplan for kv. Stidet,
Brillinge 3:3, Uppsala kommun, Uppsala léin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lansstyrelsen om
behovsbeddmning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget ‘

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra nybyggnad av flerbostadshus i Brillinge.
Befintliga byggnader inom planomradet &r delvis uppforda i bldbetong. Befintlig
bebyggelse avses rivas och erséttas med nybyggnation. Planerad nybyggnation
bestar av flerbostadshus i varierad hojd och vaningsantal i tre huskroppar.
Sammanlagt omfattar detaljplanen cirka 150 lagenheter.

Behovsbedomning :
Linsstyrelsen bedémer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas

medf6ra sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken (MB).

Deltagare ‘
Planhandlédggare Roger Bjork har beslutat i detta drende. I den slutliga
handlaggningen har ocksa antikvarie Louise Tornvall deltagit.

Roger Bjork
Planhandlédggare

SANDLISTA
Inom lénsstyrelsen: Samhutv (2 ex)

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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Handlaggare Diarienummer

Sara Lindh PLA 2012-020104
018-727 87 32

(Planen har tagits fram av Archus Arkitekter

for byggherren Uppsalahems rakning)

Planbeskrivning
Detaljplan for kv Stadet m.fl., Brillinge 3:3

Normalt planférfarande

| SAMRADSTID mellan 2014-05-27 och 2014-07-09 |

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Datum Diarienummer
2014-05-23 PLA 2012-020104

Detaljplan for kv Stadet m.fl, Brillinge 3:3, Uppsala kommun
Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Saké&gare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastforeningar
Hyresgéstforeningen i Uppsala-Knivsta
HUS, Hyresgastféreningen Uppsala Studentbostéder

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl
Barn- och ungdomsn&dmnden
Kommunstyrelsen

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Raddningsnamnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala Handelsférening
Uppsvenska Handelskammaren

Ovriga

Skanova Access AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Kollektivtrafikforvaltningen UL

For allmanhetens kannedom
Kommuninformation

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA -«
Besoksadress: Stationsgatan 12, Uppsala
Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Stadsbiblioteket

For kdnnedom

Sdkanden

Kommunalrad: Marlene Burwick, Cecilia Hamenius, Erik Pelling

Politiska partier: Vansterpartiet, Sverigedemokraterna, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Kontoret for samhéllsutveckling, Bygglov

Kontoret for samhéllsutveckling, GIS/Geodata
Kontoret for samhéllsutveckling, Namngivningsnamnden
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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser
o Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o Miljébedémning steg 1 behovsbedémning

o Fastighetsforteckning™

¢ Bullerutredning

e Solstudier

Samradshandlingarna/Granskningshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i
stadshuset och stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund
av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-andringar som
planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till
processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Uppsalahem i samarbete med kontoret for samhallsutveckling
och andra kommunala forvaltningar. Medverkande konsult har varit Archus arkitekter for
planbeskrivning, plankarta och illustrationer. Bullerutredning har gjorts av ACAD
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten till ny bebyggelse inom fastigheten, Brillinge
3:3. Mgjlighet till ungefar 200 lagenheter i flerbostadshus ska prdvas. Byggnadernas héjd
varierar fran fem till nio vaningar.

Inom foreslaget planomrade finns idag ett loftgangshus i tva plan samt sex stycken kedjehus i
ett plan. | befintliga byggnader har radonférekomst konstaterats genom bade blabetong och
markradon. P& grund av stommens utférande i blabetong har Uppsalahem, som fastighetséagare,
for avsikt att riva och ersétta byggnaderna..

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (MB 3:6) genom riksintresset VVaksala,
K36.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1 - 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas
medfora en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan
ska en miljobeddmning av planen géras under vars process en miljékonsekvensbeskrivning tas
fram. En behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljckonsekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda
till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2013-05-03, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att
ett genomforande av detaljplanen inte bedéms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Plan- och byggnadsndmnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande
miljo-paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomfdrande av detaljplan for kv Stadet m.fl., Brillinge 3:3 inte medfor betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedomning enligt MB 6:11- 6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2013-06-11
att planens genomférande utifran en sammanvagd bedoémning inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet ligger inom stadsvaven vilket forutsétter intensivare markanvandning. Kompletteringar
inom stadsvaven ska goéras med hénsyn till platsens karaktér och dess roll i staden och med
inriktning att forbattra befintliga eller tillfora nya varden som utifran innehall, funktion och
utformning berikar omgivningen.

I Oversiktsplan 2010 pekas Vaksalagatan samt Fyrislundsgatan ut som stomlinjestrak med
Granby centrum som knutpunkt for kollektivtrafiken. Gréanby centrum ar aven utpekat som
karnomrade. Tillskott av bostader i anslutning till karnomraden och knutpunkter starker
underlag for verksamheter. Pa grund av nérhet till snabb kollektivtrafik och service ges
mojlighet till attraktiva bostadslagen.

Detaljplaner
For omradet galler Stadsplan for Brillinge fran 1974 (03-75:597). | planen medges for aktuellt

omrade bostader i en respektive tva vaningar. Omradet delas av ett parkstrdk som loper genom
7 X e 5
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Bild 1: Géllande detaljplan med planomréadet markerat med rod kantférg.

5 (20)



6 (20)

Beslut om planuppdrag

Plan- och byggnadsnamnden har i november 2012 beslutat att pabdrja planlaggning for omradet
med normalt planforfarande. Planférslaget ska utarbetas av sokanden i samrad med kontoret for
samhallsutveckling vilket sedan ska understéllas plan- och byggnadsnamndens beslut.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger cirka 3 km nordost om Uppsala centrum och omfattar framst fastigheten
Brillinge 3:3. Omradet avgransas av Storkallsvagen, Smedjevagen, allman platsmark intill
Osterleden samt grannfastighet.

Planomradet omfattar omkring 6 300 kvadratmeter.

Bild 2: Otofto med planomradet markerat me rod kantfarg. Foto fran Uppsala kommun.

Markagoforhallanden

Fastigheten Brillinge 3:3 &gs av Uppsalahem AB. Omkringliggande allmén platsmark (Brillinge
1:17 och 3:1) i form av gator och park &gs av Uppsala kommun.

Tidplan

Prelimindr tidplan for detaljplanen:

Samrad Andra kvartalet 2014
Granskning Tredje kvartalet 2014
Antagande Fjéarde kvartalet 2014

Exploatoren avser pabdrja byggnation snarast efter att detaljplanen vunnit laga kraft.



BC

Nz

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i Brillinge inom Uppsalas stadsvav, nordost om stadskarnan och Granby
centrum. | Brillinge bestar bebyggelsen framst av friliggande smahusbebyggelse men har ocksa
inslag av latt industri, flerfamiljshus och gardsmiljo. Planomradet har i och med narheten till
Granby centrum god tillgang till service och kollektivtrafik. Narmsta parkomrade ar Granby
park. Narhet finns ocksa till sportanlaggningar genom Granby sportfalt. Omradet saknar direkt
narhet till skolor och storre skogs- och rekreationsomrade.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Planomradet utgors idag av plan kvartersmark bebyggd med envanings radhusbebyggelse och i
tvavanings flerbostadsbebyggelse som kommer att rivas. Parkering sker pa tomtmark i
anslutning till bostadsentréer. Norr om kvarteret bestar omradet av smahusbebyggelse, soder
och dster om kvarteret bestar naturen av éppen och plan mark utan trad. Stadsrummet har som
helhet villakaraktéar utéver planomradet samt grannfastigheten dar en annan typ av bebyggelse
tillatits. Kvarteret ar placerat narmast Vaksalagatan som utgor buss och bilvag till och fran
Brillinge. Kvarteret genomkorsas av en gang- och cykelvag som leder till Grandby handels- och
idrottsomrade.

Forandringar

Markanvandningen i naromradet kommer att intensifieras genom exploatering vid Granby
handels- och idrottsomrade vilket pa Osterleden ocksé innebar 6kade trafikmangder som léper
soder om planomradet. Planomradet foreslas ges en hogre exploatering jamfort med befintlig
detaljplan. Stadsbilden kommer att foérdndras med en kvartersbebyggelse i lamellhusform i fem
vaningar samt byggnad om nio vaningar i hornet mot omradets infart som markerande element.

Bostader, centrumverksamhet

Hornhuset och lamellhusen innehaller bostader och placeras mot Osterleden. Inom kvarteret far
ocksa centrumverksamhet finnas som mojliggor att narservice eller annan lamplig verksamhet
inryms inom kvarteret. Bostadskomplement i form av lagre, en-vaningsbyggnader, placeras
narmast Storkallsvagen for att ansluta till den lagre smahusbebyggelsen.

Marken far byggas under med korbart, planterbart bjalklag samt ver med
komplementsbyggnader till bostédder. Marken ska vara tillganglig for raddningsfordon.

Pa garden, narmast Storkallsvagen, placeras laga mindre byggnader for bostadskomplement
som forrad, miljostationer, tvattstuga, etc. samt byggnader for tekniska anlaggningar som inte
ges plats i kéllare och garage. Garden far helt- eller delvis byggas under for att ge mojlighet till
parkeringsgarage under jord. Bjéalklaget ska vara tillgéngligt och korbart for att rdéddningsfordon
ska kunna angora bostadshusen fran Storkallsvagen.

Hogsta tillatna markhaojd 6ver nollplanet ar +27,7 meter

Syftet med bestdmmelsen dr att sdkerstélla att markhojd for bjalklag ej forlaggs for hogt i
forhallande till omkringliggande markniva.
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Bild 3: lllustrationsplan som visar féreslagen bebyggelse. Illustration fran Archus.

Kulturarv

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, K36 Vaksala, samt inom kommunens
inventerade kulturmiljoomrade, U28. | beskrivningarna av dessa talas om de omfattande och
representativa fornlamningsomradena, fran framforallt bronsaldern men med inslag fran
jarnaldern, samt Vaksala kyrka och prastgard. Kyrkan ligger i kanten av slattlandskapet och
utgor en viktig del som landskapselement. Bebyggelse norr om Alrunegatan och dster om
Fyrislundsgatan har undvikits for att visa hansyn mot kyrkomiljon.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar och marken ar sedan tidigare ianspraktagen.
Planomradet ligger ej i direkt anslutning till Vaksala kyrka och foreslagen bebyggelse kommer
inte paverka kyrkan eller dess kulturmiljo.

Naturmiljo

Brillinge omgérdas av naturmark i form av betesmarker, som delvis ar onyttjade, med inslag av
mindre skogspartier mot nord-nordost. Planomradet genom nybyggnation paverkar inte
omgivningarna.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Brillinge har tidigare varit en relativt isolerad bostadsenklav med en homogen och sméskalig
bebyggelse men staden har vuxit och utbyggnaden av omradet kring Granby har lett till att
Brillinge idag ansluter till den tattbebyggda staden. Omradet ar fortfarande delvis isolerad pa
grund av infrastruktur och begransade méjligheter till en stérre sammanhéngande exploatering
beroende pa hansyn till Riksintresset i omradet. Planomradet dar ny bebyggelse foreslas bestar
idag av lamellhus med tva vaningar och radhus i en vaning. Dessa kommer att rivas till foljd av
hoga radonhalter och till forman for ny bebyggelse.

Forandringar

Den nya strukturen anpassas till kvartersformens langstrackta plan pa samma satt som den
befintliga bebyggelsen men bestar av hdgre byggnader och en tkad exploateringsgrad.
Utformningen ska ges en tydligt nutida arkitektur med varierad karaktar, enkla
byggnadsvolymer, tydliga entréer och tilltalande gronskande gardsmiljoer.

Bebyggelsen formar en skdrmbebyggelse med ett hégre bostadshus narmast Vaksalagatan om
nio vaningar som annonserar Brillinge fran Granby och bildar entré till omradet. Fran hornet
sanks lamellen ner till fem vaningar och envanings komplementbyggnader forlaggs ut mot gatan
for att successivt anpassa skalan till den omkringliggande bebyggelsen. Den nya bebyggelsen
ska utformas med stor omsorg for att berika omradet och visa en nutida och attraktiv arkitektur.
Materialval, detaljutformning och méjlig variation i husvolymerna ska studeras noga.

& Ja
1% 3

by "“',"-“w:'{
g : :

Bild 4: Perspektiv frdn Norra Slavstavagen mot Smedjevagen. Illustration fran Archus.
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Bild 5: Perspektiv fran Vaksalagatan mot Smedjevagen. Illustration fran Archus.

Ny bebyggelse ska i sin utformning och volym bade fanga upp storskaligheten i det 6ppna
landskapet mellan Granby men ocksa forhélla sig till och respektera den intilliggande
bebyggelsen.

Bild é;;erspektiv fran Storkallsvagen, sydostlig riktning. lllustration fran Archus.

Hogsta antal vaningar.

Lamellhusen far vara hogst fem vaningar. Hérnbyggnad ut mot infart till omradet far vara hogst
nio vaningar. Den hogre byggnaden motiveras av att tillskapa en variation och tydliggora entrén
till omradet samt méta Grénby centrum och framtida Ostra Sala backe. Bebyggelsen som helhet
ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.

Offentlig och kommersiell service

| planomradets direkta narhet ligger Granby centrum. Centrumet inrymmer dagligvaru- och
sallankGpshandel, apotek, systembolag, gym, bankkontor, vardcentral med mera.

Inom Brillingeomradet finns inga forskolor eller grundskolor. Flertalet forskolor och
grundskolor finns i de nérliggande stadsdelarna Granby, Arsta och Sala backe.
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Ny

parkering

Friytor

Forutsattningar

Idag bestar bebyggelsen av en- och tvavaningsbebyggelse dar kvartersmarken nyttjas av de
hyresgaster som bor i kvarteret. Planomradet ar darfor helt eller delvis av privat karaktar. |

direkt anslutning till narliggande Vaksala kyrka finns kultur- och naturomrade med savél 6ppna
ytor som skogspartier for lek och rekreation.

Forandringar

Kvartersmarken kommer att fortsatt vara av helt eller delvis av privat karaktar for de boende i
kvarteret.

Bostadsgard, planteringar, plats for utevistelse och lek ska finnas

Planens utformning ger tydliga gardsrum som kan utrustas med t ex lekplatser, planteringar och
sittplatser. Motivet till bestimmelsen &r att sakerstélla en god utomhusmiljo for de boende i
omradet.

Parkering far ej anordnas
Inom omradena avsedda for gardsmiljo far inte markparkering anlaggas.

Byggnad far inte uppforas

| kvarteret ska det finnas slapp utan byggnation som dels skapar ett respektavstand till
intilliggande bebyggelse samt mojliggor att rora sig i norddstlig och sydvastlig rikting tvars
kvarteret mellan Storkallsvagen och mot Granby.

Parkeringsplats far anordnas
Bestammelsen mojliggor markparkering i nordvastra delen av planomradet som inte lampar sig
for gardsmiljo.

Tillganglighet for funktionshindrade
Inom planomradet finns endast mindre nivaskillnader.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar fér personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i detalj vid bygglov och
tekniskt samrad.

Mark och geoteknik

Omradet bedoms besta av mindre an 10 meter lera. Narmare geoteknisk undersokning
genomfdrs infor byggnation.

Trafik och tillganglighet

Gatunat och trafikfloden

Infart till Brillinge och planomradet sker via fyrvagskorsning pa Vaksalagatan, med separerad
svangfil. Vaksalagatan, som sedermera dvergar till riksvag 288, ar i dversiktsplanen utpekad
som huvudgata niva 1. Lokalgatan inom Brillinge har en bredd av cirka 9 meter. Gatan &r inte
separerad for gaende och/eller cyklister.

Storkallsvagen belastas enbart av trafik som alstras av de boende i omradet.
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Osterleden tjanar som en viktig forbindelselank mellan E4:an och Uppsalas Ostra stadsdelar.
Trafik som passerar planomradet pa Osterleden kommer att 6ka i samband med att Granby
byggs ut med arenor etc.

Osterleden forvantas 2020 trafikeras av cirka 14 500 fordon per arsmedeldygn.
Trafikflodet for Vaksalagatan i norrgaende riktning har till 2020 prognostiseras till 8 100 fordon
per arsmedeldygn.

Kollektivtrafik
Busstrafik med anslutning till stadskérnan trafikerar Granby centrum var 15:e minut. Flertalet
andra busslinjer, bade stadstrafik och regionaltrafik, har hallplats vid Granby centrum.

Bilparkering, angoring, utfart
Brillinge nas enbart genom en in-/utfart fran/till VVaksalagatan. Inom planomradet idag
parkering pa den egna fastigheten i form av markparkering.

Bilparkering for nybyggnationen ska forhalla sig till kommunens parkeringstal. For lagenhet > 2
rok (46 m?) ska parkeringsutrymme om 0,8 bilplats per ldgenhet respektive for ligenhet < 1,5
rok (45 m?) 0,2 bilplats per lagenhet finnas.

Antalet lagenheter har uppskattats till 207 stycken av vilka 109 stycken &r under 46 m Det
medfor ett parkeringsbehov om 101 stycken parkeringsplatser. Behovet tillfredsstélls inom
kvartersmarken i planomradet genom foretradesvis garage under jord samt ett mindre antal
markparkeringar i nordvastra delen av planomradet. Nedfart till garage foreslas ske fran
Storkallsvagen.

Gang- och cykelvag, cykelparkering
Planomradet ligger vid knutpunkt dar 6vergripande cykelstrak i riktning mot Centrum/véag 288
och Nyby/Arsta korsas.

I h6jd med planomradet finns gc-tunnel under Osterleden for anslutning till Granby centrum.
Genom planomradet l6per gang- och cykelvag som ansluter Storkallsvagen till gc-vég langs

Osterleden. Inom Brillingeomradet delas lokalgatan av alla trafikslag utan separerade cykel-

eller gangbanor.

Cykelparkering for nybyggnation ska forhalla sig till kommunens parkeringstal. For ligenhet >
2 rok (46 m?) ska parkeringsutrymme om 3,5 cykelplats per ligenhet finnas. For ligenhet < 1,5
rok (45 m?) ska 1,5 cykelplats per lagenhet finnas. Cykelparkeringar tillskapas bade utomhus pé
gard samt inomhus i komplementbyggnader och kallargarage.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har utforts for planerad byggnation. Den pavisar att planomradet paverkas av
buller i och med att nybyggnation mot framforallt Osterleden har en ekvivalent niva utomhus
vid fasad mellan 55 och 60 dB(A). Vid dessa delar kommer sannolikt inte Boverkets riktlinjer
om en ekvivalentniva utomhus vid fasad om max 55 dB(A) ga att uppna. Fortatning inom
stadsvaven samt narhet till kollektivtrafikstrak motiverar avsteg fran riktlinjerna enligt
Boverkets allmanna rad.

Minst halften av boningsrummen i varje bostad far vadringsmajlighet mot ljuddampad eller tyst

sida genom lokala atgarder. For de lagenheter dar lokala atgarder kravs foreslas delvis inglasade
balkonger eller skarmande yttre glasskiva utanfor vadringsfonster. Med dessa atgarder kommer
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ljudkraven att kunna astadkommas. Bostadsgarden avskarmas varfor samtliga lagenheter far
tillgang till gemensam uteplats och gard med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70dB(A)
maximal niva.

Dar bullernivaer 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska byggnader
utformas sa att:

— minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ar vanda mot tyst eller

ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas)

och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst

eller ljuddampad sida (enligt ovan) i nara anslutning till bostaden.

> 0.0dB(A)
> 35.0 dB(A)
[ > 40.0 dB(A)

> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)

Ekvivalent ljudniva

[T

> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)

Z I

%

s 24
Bild 7: Ekvivalent ljudniva vid mest utsatt del av fasad (i hojdled) samt ljudnivén 1,5 meter éver mark.
Bullerutredning fran ACAD.

T = 0008
[ > s50dBRY
[ > =0.0dBiY
[ > s5.0dBY
[ > e.0dBi)
[ > es.0dBi)
= 70.0dBiW)
[ - 75.0dBi
[ - s0.0dBiA)
- ss0dBi)

Bild 8: Ekvivalent ljudniva i perspektiv, mot Osterleden. Bullerutredning fran ACAD.
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[ = 40.0dER
[ > 4s0dBR)
[ > =0.0dBi
[ > ss.0dB)
[ > en.0dBi@)
[ > es0dBi
= 70.0dB@
B - s0dBi
[ - s.0dB@)
[ - sso0dBi)

> 0.0dBA)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)

> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)
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Bild 10: Maximal ljudniva vid mest utsatt del av fasad (i hojdled) samt denivén 1,5 meter ovan mark.
Bullerutredning fran ACAD.

Solinstralning

Solstudier har genomforts for att se hur befintlig bebyggelse paverkas av tillkommande
bebyggelse samt hur solforhallandena pa garden till de nya bostadshusen blir. Befintliga
bostadshus kommer att paverkas marginellt av den nya bebyggelsen. Komplementbyggnader
mot gatan kommer inte att skugga intilliggande bebyggelse.

Bostadsgarden ar lang och relativt smal. Under de morkare arstiderna blir skuggverkan pataglig
inne pa garden. Under var och sommar kommer dock stora delar av garden att vara solbelyst
under langre tid. Bostaderna kommer att fa bra solforhallanden. Fasaderna mot sydost och
sydvést ar solbelysta under stérre delen av dagen.



Bild 11 och 12 (vanster till hdger): Skuggverkan 22 mars kl 12.00 for foreslagen bebyggelse om 9 och 5
vaningar samt for bebyggelse om 8 och 5 respektive 4 vaningar. Solstudier fran Archus.

Bild 13 och 14 (vanster till hger): Skuggverkan 23 september kI 16.00 fér féreslagen bebyggelse om 9
och 5 vaningar samt for bebyggelse om 8 och 5 respektive 4 vaningar.

Bild 15 och 16 (vanster till hdger): Skuggverkan 21 juni kI 16.00 for foreslagen bebyggelse om 9 och 5
vaningar samt for bebyggelse om 8 och 5 respektive 4 vaningar.

Klimat
Detaljplanen bedoms inte paverka klimatet negativt da den nya bebyggelsen har god tillgang till
kollektivtrafik samt god tillgang till handel och service.
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Markfororeningar
Inom planomradet finns inga kanda fororeningar.

Luft
Planomradets omsluts delvis av tva stérre gator som &r véltrafikerade. Den 6ppna miljon kring
gatorna och planomradet foranleder dock att planomradet bedoms ha god luftvaxling.

Radon

Radonfdérekomst har konstaterats i befintliga byggnader, bade genom blabetong i stomme och
genom markradon. Radonatgarder i form av ny ventilation har genomforts for att fa ner
radongashalter under géllande gréansvéarden.

Nybyggnation uppfors radonsékert.

Raddningsvag
Foreslagen bebyggelse ska vara atkomstbar fran gard. Underbyggt bjélklag ska vara korbart och
tillgangligt for raddningsfordon.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar l16per genom planomradet samt i Storkallsvagen
och ansluter till nuvarande tomtgrans. Ny bebyggelse bedéms kunna kopplas till befintliga
ledningar.

Avfall

Inget trapphus bor ha langre &n 50 meter till kallsortering. Hamtstalle for avfall ska kunna nas
utan backningsrorelse och hd&mtfordon ska kunna angora intill sopkérlen. Angoring via
Storkallsvagen mojliggor rundkorning utan backningsrorelse.

El

Lagspanningsledningar finns i Storkallsvagen, och ansluter till nuvarande bebyggelse.
Hogspanningsledning finns i Kvarnkullsvagen. Ny bebyggelse beddms kunna kopplas till
befintliga ledningar.

Varme
Fjarrvarmeledning finns i Storkallsvégen och ansluter till befintligt flerbostadshus. Ny
bebyggelse beddms kunna kopplas till befintliga ledningar.

Tele/Bredband

Ledning for tele/bredband finns i Storkallsvagen och ansluter till nuvarande bebyggelse.
Ledning finns ocksa i gang- och cykelvag sydvést om planomradet. Ny bebyggelse bedoms
kunna kopplas till befintliga ledningar.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Exploatdren ansvarar for byggnation och anldggning inom kvartersmarken. Kommunen
ansvarar for anlaggande och drift av allmén plats sdsom gator och park.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for skétsel och drift av allmén plats inom planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och féreligga innan planen antas av kommunen om det
behdvs for planens genomforande. Avtalet ska reglera de markdverforingar och
exploateringskostnader for utbyggnad av allmén plats som féranleds av planen.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den
bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i
byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Byggherren bekostar de arkeologiska
utredningar som &r nédvéndiga.

Ledningar

Inom och i anslutning till planomradet fanns foljande ledningségare 2012-12-13: Uppsala vatten
och avfall (va), Vattenfall (fjarrvarme), Vattenfall (el), Skanova (tele) och Uppsala kommun
(gatubeslysning). Ledningarnas lage kan komma att behdva justeras utifran ny bebyggelse.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhéllsutveckling, ok&nda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar
ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for
berdrda ledningsédgare under byggtiden.

Dagvatten

Dagvatten fran ny bebyggelse kommer att kopplas pa befintligt dagvattensystem som finns i
anslutning till planomradet.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsdgare.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ar en forutsattning for
planens genomfdrande.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomfdérande av planen innebar att fyra omraden av kommunens fastigheter Brillinge 1:17
respektive 3:1 ska foras till Brillinge 3:3.

VAKSALA
114

119
& .
Bild 17: Markaverféringar fran Brillinge 1:17 samt Brillinge 3:1 till Brillinge 3:3.
Markomradena markerade med rott.

7/

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att byggratten inom kvarteret inte utdkas och darmed tillkommer inget
tillskott av hyreshostéader. Trycket pa hyresratter kommer att kvarsta oférminskat.
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Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Stadsbilden kommer att forandras. Planomradet kommer att forses med nybyggnation i en hogre
skala jamfort med dagens befintliga och med en hdgre byggnadsdel som tydligare markerar
omradet och dess entré.

Kulturarv

Riksintresset for kulturmiljo samt kommunens inventerade kulturmiljoomrade kommer inte att
paverkas av genomférandet av detaljplanen.

Resurshushallning
Planomradet ligger vid en knutpunkt for kollektivtrafiken. Befintliga system for va, el, tele osv.
kan anvandas. Det ger goda forutsattningar for ett resurssnalt levande.

Halsa och sékerhet

Bullerutredning pekar pa att avsteg fran riktlinjerna enligt Boverkets allmanna rad kan behéva
tillampas inom planomradet. Vid avsteg fran riktlinjerna ska ljuddampad eller tyst sida
tillskapas vilket ger forutsattningar for att uppna en god ljudmiljo.

Trygghet
Fler bostader bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet vilket kan 6ka tryggheten i omradet.

Tillganglighet
Planomradet har nara till kollektivtrafik och service. Omradet forsorjs med gang- och
cykelbanor i bade norr-soder och 6st-vastlig riktning. Samtliga lagenheter far tillgang till hiss.

Barnperspektiv
Planen mojliggor en god utemiljo med bullerskyddad och bilfri innergard.

Upplatelseformer

Auvsikten ar att bostaderna inom planomradet ska upplatas med hyresrétt. Brillinge bestar
huvudsakligen av fristaende hus med dganderétt varfor aktuellt projekt medfor att andelen
hyresratter i omradet 6kar. Upplatelseformen styrs dock inte av detaljplanen.

Stadsliv och motesplatser

Fler bostader i omradet bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet och bidrar till ett storre
underlag for handel och service.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms 6verensstimma med Oversiktsplanens intentioner. Tillskott av bostader i
anslutning till karnomraden och knutpunkter starker underlag for verksamheter och majliggor
ett starkt nyttjande av kollektivtrafik.
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Miljobalken

Planforslaget beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvéandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en
fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr riksintresse, da planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, K36
Vaksala. Riksintresset avser de rika fornlamningsmiljoerna och Vaksala kyrkas miljé. Inom
omradet finns inga kanda fornlamningar och planomradet ligger ej i direkt anslutning till
Vaksala kyrka med omnejd. Planforslaget beddms darmed vara forenligt med miljobalkens
kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med ar och strandomraden.
Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 7.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i mars 2014

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad 2014-03-13
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.
— —— — Traktgrans
————— Fastighetsgrans

Granser enligt detaljplan

Anvandningsgrans sammanfallande med fastighetsgrans
————— Anvandningsgrans ovriga fall

—— — Egenskapsgrans

Byggnader m.m.
— Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. )

Ovrigt
Staket
Hack
Stodmur
— Kantsten
——————— Vagkant
——————————— Gang- och cykelvag
T 17 Slant
—— —= Dike mittlinje resp. ytterlinje
3 Trad
000k Fornlamning

0 10 20 50 m
|

SKALA 1:500 (A1), 1:1000 (A3)

Hojdforhallanden

0 __ Hojdkurva
+ 00 Markhojd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i h&jd

Underlag:

Primarkartan

Upprattad i januari 2014

Kontoret for samhallsutveckling

Inger Hogberg
Karttekniker
Skala 1:1000
DNR 2012/20104

+X6640500

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
Detaljplanegrans
Anvandningsgrans
- T — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK

Allmanna platser
GCVAG Géng- och cykelvag

Kvartersmark

BC Bostader. Centrumverksamhet far finnas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

o.iioicoiioiio] Byggnad far inte uppforas

oo oo oeaes] Marken far byggas under med korbart, planterbart bjalklag
samt over med komplementsbyggnader till bostader.
Marken ska vara tillganglig for raddningsfordon.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

M Parkering far ej anordnas.

N2 Hogsta tillatna markhojd dver nollplanet ar +27.7 meter.

parkering Parkeringsplats far anordnas.

gard Bostadsgard. Planteringar , plats for utevistelse och lek ska
finnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

V,IX Hogsta antal vaningar. Utdver hdgsta vaningsantal far
tekniska anordningar / teknikutrymmen utforas pa taken i
den omfattning som byggnaden kraver.

Byggnadsteknik

Vi Dar bullernivaer dverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor
fasad (frifaltsvarde) ska byggnader utformas sa att
— minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ar
vanda mot tyst eller ljuddampad sida med hogst 50 dBA
ekvivalentniva (45 dBA ska efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).
— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller
gemensam, pa tyst eller ljuddampad sida (enligt ovan) i
nara anslutning till bostaden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

UPPLYSNINGAR

Normalt planforfarande har tillampats vid planens framtagande. Planen har tagits fram av
Archus Arkitekter for byggherren Uppsalahems rakning.

0
% UPMQ S a m ra d Beslutsdatum Instans
Samrad  2014-03-13 PBN
: " Granskning .......cccvvwee. PBN
Detaljplan for Antagande ................. PBN

KV. Stadet m ﬂ Laga kraft ...

Bri”inge 3:3 Till planen hor:

Plankarta

Upprattad i februari 2014 Planbeskrivning

Ulla-Britt Wikstrom Sara Lindh

Planeringschef Planarkitekt diarienr:PLA 2012-020104




YiSUppsala ..
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Sara Lindh 2014-05-27 PLA 2012-
020104

018-727 87 32
sara.lindh@uppsala.se

Enligt séndlista

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for kv Stadet m.fl, Brillinge
normalt planférfarande

Plan- och byggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 2014-03-13 att sanda forslag till
kvarteret Stadet m.fl. for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighetsagare, bostadsrattsin-
nehavare, hyresgaster och boende samt dvriga som beddms ha vésentligt intresse av forslaget
ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutsatter att fastighetsagare informerar
eventuella hyresgaster. Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommunin-
formationen, kontoret for samhallsutveckling och stadsbiblioteket. Planforslaget finns aven pa
kommunens webbplats, http://www.uppsala.se/sv/Boendemiljotrafik/Stadsutveckling--
planering/

Detaljplanefdrslaget innebdar i korthet att ett nytt bostadskvarter med cirka 200 l&genheter
mojliggdrs pa Uppsalahems fastighet Brillinge 3:3. Byggnadernas hojd varierar fran fem till
nio vaningar.

Upplysningar i &rendet lamnas av handlaggaren.

Informationsméte

Tid: Onsdag den 11 juni 2014, kl. 18.00-19.30
Plats: Kyrkcentrum, (vid Vaksala kyrka), stora salen
Vélkomna!

Detaljplanen uppréttas enligt plan- och bygglagens regler for normalt planforfarande, se in-
formationsblad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget
under samrad och/eller granskning kan forlora ratten att senare Gverklaga beslutet att anta
detaljplanen.

Yttranden skall vara inlamnade senast den 9 juli 2014 till:
Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala

Plan- och byggnadsnamnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvéndas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av arendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du rétt att, pa skriftlig begaran, f& in-
formation om och rattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 72787 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Planprocessen - normalt planforfarande
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PM TRAFIKBULLER
Kv Stadet, Brillinge 3:3

e Blad 1 — Visar ekvivalent ljudniva vid mest utsatt del av fasad (i hojdled) samt ljudnivan 1,5 meter
over mark.

e Blad 2 — Visar maximal ljudniva vid mest utsatt del av fasad (i hojdled) samt ljudnivan 1,5 meter
over mark.

e Blad 3 — Visar ekvivalent ljudniva i perspektiv for att visa hur den varierar i hojdled pa gardssidan.

e Blad 4 — Visar ekvivalent ljudniva i perspektiv for att visa hur den varierar i hojdled pa sidor mot
vagen.

Ekvivalent ljudniva

Enligt berakningar éverskrids riktvardet 55 dB(A) for flertalet fasader, framst de som vetter mot
Osterleden. Aven fasader p& dvre vaningar av punkthuset beraknas fa hogre nivaer &n 55 dB(A) mot
gard. Det beror framst pa buller fran vagar pa storre avstand som pa hoga hojder inte skarmas av
topografi eller omgivande bebyggelse.

D& husen ska inrymma smalagenheter innebér det att manga av dem inte kan géras genomgaende
och far hogre ljudnivaer 4n 55 dB(A) mot fasad. | berakningsbladen innebér skiftet mellan gront till gult
gransen for 55 dB(A). Bostdder som endast har fasader med gron (eller turkos) farg uppfyller
riktvardet. De bostader som har en eller flera gulmarkerade fasader uppfyller inte riktvardet pa hogst
55 dB(A) vid fasad och kan behtva atgarder.

Med tanke den berdknade bullersituationen behodver ndgon typ av avstegsfall tillampas for flertalet
bostader.

Vi foreslar att minst halften av boningsrummen (sovrum och vardagsrum) i varje bostad far
vadringsmojlighet mot ekvivalent ljudniva pa 55 dB(A) eller lagre. (Det motsvarar Avstegsfall B som
ofta tillampas i Stockholms lan.) Det kan skapas med lokala atgarder enligt férslag nedan:

Lokal atgard, forslag 1: Delvis inglasade balkonger

Med lampligt placerade tata vertikala inglasningar pa balkonger kan ljudnivaerna vid vadringsfonster
kunna sankas till 55 dB(A) eller lagre. Inglasningarna behdver inte vara mer omfattande &n 50% av
Oppna sidan. Se exempel pa berakningar nedan. Roda streck ar exempel pa tata skarmar, fran golv till
tak, av exempelvis glas.

Lokal atgard 2: Extra glasskiva utanfor vadringsfonster

Med en skarmande yttre glasskiva utanfor vadringsfonster kan ljudnivaerna sénkas minst 5 dB.
Beroende pa utférande kan hogre dampning uppnas. Se skiss nedan.

Fordelen med atgarden &r att den inte kraver en balkong.



Dampat traflkbuller

Hogt trafikbuller

Lokal &tgard, forslag 3: Lagt sittande vadringsfonster under tata balkongracken

Med tata balkongracken och lagt sittande vadringsfonster kan de ekvivalenta ljudnivderna normalt
sankas med cirka 5 dB(A) utanfor det undre vadringsfonstret. Losningen ger en tillrackligt ddmpande
effekt for samtliga utsatta fasader pa husen. Absorbenter kan kravas i balkongtak. Skissen nedan
beskriver I6sningens funktion i princip.

adringsiénsiar

TaE rivcke

Maximal ljudniva

Riktvarde ar hogst 70 dB(A) maximal ljudniva pa uteplats eller gemensam uteplats i anslutning till
bostaderna. Maximala ljudnivaer beréknas vara lagre an 70 dB(A) utanfor de flesta bostaderna.
Endast bostader nara Rv 288 beraknas fa ljudnivder som Gverskrider 70 dB(A). Antingen kompletteras
dessa balkonger med en delvis tat inglasning fran golv till tak eller s& anvands en gemensam uteplats
pa garden dar bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer uppfylls.

ncnNo

Henrik Anréus
Civilingenjor, Akustik
henrik.anreus@acad.se
0733-49 80 70

ACAD-International AB
Sveavéagen 151

113 46 Stockholm
www.acad.se
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