18U0418

Statusbestamning av byggnaderna
Mjolsilon/Makaronifabriken och
Silotornet

. PM Rapport

Bjerking AB Strandbodgatan 1, Uppsala. Hornsgatan 174, Stockholm. Vxel 010-211 80 00. bjerking.se

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2016-000384, 2018-03-16



Sida 1 (1)

_I__I

Dokument: 18U0418 PM Rapport docx Sparat: 2018-03-21 09:33

Mall: VS-13156-Uppdrag Version: 5 3 Status: Godkand

Uppdragsnamn Uppdragsgivare

Mjolsilon Sandviksvassen 17 Fastighets AB
[Kommun (synkroniserat)] Asa Lehto

Uppsala

Var handléggare Datum

Martin Nyholm/Selma Ramovic 2018-03-16

Senaste rev.datum

Innehall
1 (8]0 oTo | - T 1P 2
1.1 AIMAENE ..o e et 2
2 Projekt/objektheskrivning..........cccooccmimiinniincnnn e, 2
2.1 Allman beskrivning av projektet ..............ccccociiiiii 2
3  Forutsattningar, utférda undersékningar, handlingar mm...... 2
3.1 Underlag for detta PIM . ...........ocooiiiiiiiie e 2
3.2 Geotekniska forutsattningar.............c.ooovievie i 3
3.21  MarkfOrhallanden.............cocoiiiiiiiie e 3
3.2.2 Grundvatten, ytvatten ... 3
4 Befintliga anldggningar...........cccoooovmmmririnn . 4
A MIBISIION L..ooeiiiiii e e 4
411 Beskrivning konstruktion ... 4
4.1.2  StatusbeddmNINg ..........c..cociiiiiiiiiii e e O
41.3 Bevarandeforslag ........ccccooiieiiioeeiiicee e e 6
414 Konsekvenser................... OO OTRROTPR 6
4.2 Silotorn 1 ..o R ST S 8
421 Beskrivning KONStruKtion ...........ocoveiiiiiieiiiiiciieiic i 8
4.2.2  StatusbedOmning ..........ccccociriiimimii i e 9
423 Bevarandeforslag ............cccoeiiiiiiiiiiiiei e 10
424 Konsekvenser................. e A R T A 10
CS T 11 -3 | N 11
5.1 MIOISIION ... e 11
5.2 SOOI T i e e 11

Bjerking AB Box 1351 751 43 Uppsata Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www,bjerking.se
Org.nr 556375-5478 F-skattebevis



Sida 2 (11)

1 Uppdrag

1.1 Allméant

P& uppdrag av Sandviksvassen 17 Fastighet AB, har Bjerking AB fatt i uppdrag att
statusbestdmma byggnaderna Mjélsilon och Silotornet, med hansyn till framtida
anvandning.

Uppdragets syfte ar att tydliggéra byggnadernas status avseende konstruktioner,
verkningssétt samt méjligheter for ev. kommande ombyggnationer.

2 Projekt/objektbeskrivning

2.1 Alimén beskrivning av projektet

Fastigheterna ar beldgna i Lantmannens industriomrade. Stora delar av industriomradet
har under den senaste 10-arsperioden omvandlats tilt bostadskvarter, dér det fér
nérvarande pagar byggnation av bostader i anslutning till vastra delen av Kungséngen.

3 Forutsattningar, utférda undersékningar, handlingar mm

3.1 Underlag for detta PM

Handlingar som anvandes som underlag till detta PM:

- Arkitektritningar for Mjolsilon
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Ritning Ritningsnummer Datum

Fasad mot norr 4061-27 1941-02-08
Fasad mot séder 4061-28 1941-02-08
Gavelfasader 4061-29 1941-02-08
Kéllarplan 695-39 1940-12-23
Bottenplan 695-40 1940-12-23
Plan véning 1 695-41 1940-12-23
Plan véning 2 695-42 1940-12-23
Plan vaning 3 695-43 1940-12-23
Plan vaning 4 695-44 1940-12-23
Plan véning 5 695-45 1940-12-23
Plan vaning 6 695-46 1940-12-23
Plan véning 7 695-47 1940-12-23
Sektion A-B 695-48 1940-12-23
Sektion E-F & C-D 695-49 1940-12-23
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- Ritningar fér Spannmalslagerhus (Silotorn 1) uppréttade av Blomgren & C:o

Ritning Ritningsnummer Datum
Plansektion bottenplan 8314 1939-04-01
Andrad bottenplansektion | 9782 1940-08-14
Plansektion, 8316 1939-04-01
spannmaislagerhus

Plansektion 4 8315 1939-04-01
Fasad 1939
Andrad fasad 9781 1940-08-14
Langdsektion 8317 1939-04-01
Tvérsektion 8318 1939-04-01

- Betongrapporter fér Byggnad 4 (Mjélsilon) och Byggnad 5 (Silotorn) uppréttade
av RISE och daterade 2018-03-01.

- Projekterings PM Geo och Miljéteknik, uppréttad av Bjerking AB och daterad
2017-12-04.

- Projekterings-PM Geoteknik, upprattad av Bjerking AB och daterad 2016-12-13

- Arkitektskisser upprattade av Ettelva Arkitekter, daterade 2017-03-14

3.2 Geotekniska férutsittningar

Mer detaljer finns i Projekterings PM Geo och Miljéteknik. Nedan féljer kort beskrivning av
férutsattningarna.

3.21 Markforhallanden

Jordlagerfoljden bestar dverst av ett lager fylining med varierande maktighet 0,3-1,7 m,
éverlagrandes kohesionsjord med en méktighet om 53-83 m och dérunder friktionsjord
ovan berg.

De stora lerdjupen i omradet medfér en sattningsproblematik, som paverkar byggnader
och omgivande mark. Sattningar pagar standigt inom omradet pa grund av férandringar i
grundvattennivaer, utférda uppfylinader och byggnader som belastar marken.

3.2.2 Grundvatten, ytvatten

Baserat pa ett antal observationsrér belagna i narheten, samt erfarenhet fran
undersdkningar inom omradet, bedéms grundvattenytan ligga ett par meter under
befintlig markyta.
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4 Befintliga anlaggningar

4.1 Mjolsilon
411 Beskrivning konstruktion

Mijélsilon &ven kallad Makaronifabriken ar byggd pa tidigt 1940-tal. Byggnaden utgérs av
en platsgjuten betongkonstruktion med massiv tegelfasad.

Huset har en kéallarvaning, 8 vaningar och &r ca 25 m hégt. Pa versta vaningen i den
Ostra delen finns en anslutande gangbrygga mot byggnaden Kvarnen. Byggnaden har
matten ca 39,3 x 21,6 m.

| den dstra delen utgérs den barande stommen av platsgjutna bjalklag vilande pa
platsgjutna betongpelare. Spannvidderna varierar mellan 5,24 m till 6,55 m. Den véastra
delen utgbrs av en silodel, med 27 stycken silofack med relativt tunna platsgjutna
skiljevaggar (se aven Figur 1 och 2).

Grundplattan ligger med sin underkant p4 samma niva under hela byggnaden (pa

ca 0,5 till 1,0 m) bortsett fran en lokal férsankning i mittdelen.

| den massiva tegelfasaden finns inmurade stomstabiliserande platsgjutna pelare och
horisontella bjalklagskantbalkar resp. balkar.

Bjalklagstjocklekarna varierar mellan 180 till 250 mm.
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Figur 1 — Plansektion 4:e vaningen
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Figur 2 — Ldngdsektion genom byggnaden

4.1.2 Statusbeddmning
41.21 Grundldggning

Underlag fér grundlaggning saknas. Ritningar redovisar att byggnaden &r grundlagd med
inverterat valv vilket ger en effekt av en styv platta med en relativt jamn lastférdelning
éver bottenytan. De utférda provgropskontrollerna visar att byggnaden ar grundlagd med
trapalar som verkar vara i bra skick.

Det finns en antydan till sattningsproblematik i form av en langre sprickbildning i
bottenplattan under silodelen, vars uppkomst sannolikt kan férklaras med stora
variationer i lastpaféring under lang tid.

Idag finns det en infiltrationsanlaggning dar vatten fylls pa via ett automatiskt system med
nivavippor, for att sdkerstalla att vattennivan i grunden haller sig ovan palavskérnings-
nivan. Detta &r viktigt fér att sakerstalla att tragrunden alltid ligger under vatten sa att den
inte utsatts for rétangrepp.

41.2.2 Fasadlyttervigg

Besiktning av fasaden har gj utforts. Baserat pa byggnadens alder férekommer sannolikt
vissa erosionsskador utvandigt i fogarna.

41.2.3 Bjslklag

Bjalklagen konstaterades vara i gott skick, med nagra undantag fér lokala skador s& som
bompartier och tecken pa mekanisk averkan.
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41.24 Virme

Byggnaden &r i sin helhet oisolerad och saknar uppvarmningssystem.

41.2.5 Hiss och trappor

En stor transporthiss och invandigt trapphus finns i ¢stra delen av byggnaden.
4.1.3 Bevarandeférsiag

| ett bevarandeforslag som utreds, sa anges det att vastra delen/silon rivs. Den éstra
delen bevaras och konverteras till bostéder.

414 Konsekvenser

e For att kunna riva den véstra delen, men spara den 6stra delen, kravs att
stabiliteten i grunden utreds och faststalls. Provgropskontroller visar att befintliga
trapalar befinns vara i gott skick, dock krévs att en riskanalys mht planerad
ombyggnad/andring av anvandningsomrade utférs.

De befintliga trapalarna &r betydligt kortare &n de pallangder som blir aktuella i en
nyproduktion av en néra anslutande nybyggnad. Med tiden kommer
sattningsdifferensen mellan &ldre och nya byggnader att bli stérre.
Sattningshastigheten pa den befintliga byggnaden, kommer sannolikt da ocksa
att 6ka.

Generellt &r nybyggnation intill trapalade byggnader en dyr, riskfylid och
komplicerad byggprocess.

¢ Under den befintliga byggnaden &r lerdjupen sa stora att en kompletterande
grundférstarkning i princip €j ar genomférbar. Om trapalarnas kapacitet skulle
reduceras i framtiden, blir det en mycket kostsam process att atgarda problemen.

o Det &r dven viktigt att framgent ha fortlépande kontroll pa befintliga avioppsror i
anslutning till byggnaden. Ett Iackage av spillvatten i anslutning till grundens
tradetaljer kan paskynda traets nedbrytning. Det finns en stor méngd bakterier i
spillvatten som &r mycket aggressiva mot tréadetaljer exempelvis trapalar.

e Samtliga bjalklag kraver kompletteringar och en del reparationer.

e | fem vaningsplan &r de befintliga fria héjderna begransade till ca 2,30 m. Fér att
astadkomma stérre fri hojd i delar av lagenheterna, krévs rivning av
bjalklagsdelar, vilket innebéar behov av férstarkningsatgarder.

o For att kunna faststélla kapaciteten/armeringsinnehallet i de befintliga bjalklagen,
krévs det kompletterande undersoékningar och provtagningar, eftersom vi saknar
konstruktionshandlingar med uppgifter om armering mm.

e Enligt dagens brandtekniska krav ska vertikala barande och stabiliserande delar
av stommen uppfylla brandteknisk klass R90 och de horisontella delarna R60.
Detta gér att ytterligare provtagning och kontrollmatningar av tackande
betongskikt bér goras for att sékerstalla att kraven uppfylls.

o Efter rivning av silodelen, stabiliseras byggnaden av yttervaggarna. Fér att kunna
gdra nya eller storre dppningar i fasad, kan stommen behéva kompletteras med
stabiliserande vaggskivor invandigt.

e Varje ny eller férstorad 6ppning i fasad kréaver atgarder i form av
murverksavvaxlingar.
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« Om byggnaden ej kompletteras med en tilldggsisolering, kommer
energifériusterna genom yttervaggarna att vara stora.

» Invandig isolering &r inte en bra I6sning, pa grund av att koldbryggor i stor
omfattning ej kan undvikas och att andra fukttekniska problem tillkommer.

¢ En utvandig kompletterande isolering, med nytt ytskikt (puts eller kompletterande
skalmurverk), &r det varmetekniskt battre alternativet, dock medfér detta att det
befintliga tegelmurverket klés in och déljs.

e For att uppfylla utrymningskraven behéver byggnaden kompletteras med en
ytterligare utrymningsvag.

e En ny yttervagg mot den rivna delen behéver uppféras.
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4.2 Silotorn 1
4.2.1 Beskrivning konstruktion

Silobyggnad 1 utgérs av en platsgjuten betongkonstruktion fran tidigt 1940-tal, bestdende
av en silodel med 15 silofack och en anslutande torndel.

Torndelens betongkonstruktion nar ca 28m 6ver mark, silodelens ca 25m. Grundplattan
med underkant pa ca +0,3, vilar pa palar och &r sammanhéngande p& samma niva under
hela byggnaden.

Torndelens plan (10 x 9m) har varierande vaningshdéjder, fran kallarens 4,9 m, fyra
vaningar om ca 4 m, till 5,2 m resp. 5,8 m fér de éversta vaningarna. Ovan dessa har i
senare tid kompletterats med ett par ytterligare vaningsplan i stél.

Betongbjélklagen med underliggande primarbalkar &r obrutna i varierande omfattning pé
resp. plan. Ett separat silofack byggt i senare skede, resp. torkanordningar, passerar
genom ett flertal vaningsplan. | samtliga bjélklag finns ocksé en gallerdurksdel och en
varierande andel haltagningar och lagningar.

Silodelens silofack har tvarsnittsmatten 4x4m atskilda och héjden ca 19m. Skiljevaggarna
ar relativt tunna, se figur 3 och 4.
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Figur 3 — Plansektion VII-VII
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Figur 4 — Lédngdsektion genom byggnaden

4.2.2 Statusbedémning
4221 Grundldggning

Underlag fér grundlaggning saknas. Vi kan anta &r byggnaden grundlagd pa trapalar.
Statusen pa grundlaggningen ar inte kand.

422.2 Fasad

Erfarenhetsmassigt, s& brukar armeringens téackskikt ofta visa sig vara varierande och
ofta mycket begransat i byggnader fran denna tid. Karbonatiseringen av betongen tkar
med andelen fukt. N&r karbonatiseringsfronten nar armeringen, leder detta till
armeringskorrosion, vilket i sin tur férorsakar avspjéalkning av tackskiktet. | kéllaren kan
man pa ett flertal stéllen notera saddan spjalkning, se &ven betongrapport fran Rise for det
aktuella objektet.

Fasadbetongen &r i sin helhet inkladd med plat. Sannolikt uppvisar bakomvarande
betong liknande spjalkningsskador som &r synliga i kéllaren.

4.2.2.3 Bjilklag

Bjalklagen &r som ovan namnt, genombrutna av diverse haltagningar och schakt.
Igengjutningar och lagningar av oként och varierande utférande, férekommer allmant.
Bjalklagsbalkar uppvisar lokalt spjélkningsskador.

Golvytor ar eroderade och missfargade i varierande omfattning.
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4224 Viarme

Byggnaden &r i sin helhet oisolerad och saknar uppvarmningssystem.

4.2.2.5 Hiss och trappor

Hissen &r liten och ej i brukbart skick. Trapporna &r av stal, med begransad stabilitet.
4.2.3 Bevarandeforslag

Det finns inget framtaget férslag pa hur torndelen ska konverteras till bostéder.

424 Konsekvenser

e Fér att kunna riva silodelen, men spara torndelen, kravs att stabiliteten i grunden
utreds och faststélls. Det saknas underlag pa palningen, dess kapacitet och
utformning. Torn- och silodelen stabiliserar varandra som en enhet. Utan
silodelen, stalls hdgre krav pa tornets grundkonstruktion. En kompletterande
palning for att hantera stomstabiliserande krafter kommer att behévas.

o For att med stdrre sakerhet kunna bedéma grundlaggningens skick
rekommenderas att provgropar upptas for att kontrollera palarnas status. Fér att
skapa en samilad bild rekommenderas minst 4 gropar. Dokumentation av
groparna sker enligt nedan:

o Okular besiktning
o Mekanisk prov- instick med kniv — kontrollera om det finns begynnande
rétangrepp
o Ta prov pa tra och skicka till labb status av rétangrepp
o Kontroll av vattenniva relativt palarna
Exakta placering av provgropar gérs i samrad med fastighetsagare mht ytskikt,
tillganglighet mm.

e Det &r dven viktigt att framgent ha fortlépande kontroll pa befintliga avioppsrér i
anslutning till byggnaden. Ett lackage av spilivatten i anslutning till grundens
tradetaljer kan paskynda tréets nedbrytning. Det finns en stor méngd bakterier i
spillvatten som ar mycket aggressiva mot tradetaljer exempelvis trapalar.

e Tornets invéndiga silo rivs tillsammans med samtliga 6vriga installationer.

e Samtliga bjalklag kraver omfattande kompletteringar och sannolikt &ven delvis
lokala rivningar och nygjutningar.

» Enligt dagens brandtekniska krav ska vertikala barande och stabiliserande delar
av stommen uppfylla brandteknisk klass R90 och de horisontelia delarna R60.
Detta gor att ytterligare provtagning och kontrollmatningar av tackande
betongskikt bér géras for att sakerstalla att kraven uppfylls.

¢ En brandteknisk utredning behtver goras for att sékerstalla hur man klarar
utrymning, om det finns behov for sprinkler i trapphuset osv.

» For att kunna faststélla kapaciteten/armeringsinnehallet i de befintliga bjalklagen,
krévs det kompletterande undersékningar och provtagningar, eftersom vi saknar
konstruktionshandlingar med uppgifter om armering mm.

e | fasaden 6ppnas hal upp fér nya fénsteréppningar och gamla igensattningar rivs.
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o Nar fasadplaten &r riven, gors en dversyn av betongytans skadebild, vilket
sannolikt féranleder ett renoveringsarbete av stérre omfattning.

e Fasaden kompletteras med utvandig isolering och nytt ytskikt. Invéndig isolering
kan ej pa nagot satt rekommenderas, pa grund av att kéldbryggor i stor
omfattning ej kan undvikas och att andra fukttekniska problem tillkommer.

e En ny yttervagg, hiss- och trappschakt byggs upp mot éster.

e En eventuell komplettering med entresolplan, kan endast vara aktuella for de tva
éversta planen i betongdelen, pga tiligangliga vaningshéjder.

e Om den dversta delen av stal ska byggas om till bostader, kan den kompletteras
med nytt utvandigt klimatskal och bjalklag.

5 Slutsats

5.1 Mijblsilon

Mijélsilon kraver omfattande atgarder for att kunna omformas till en byggnad anpassad for
en annan anvéndning, som staller héga krav pa komfort- och energianvanding (bostéader,
kontor eller liknande).

5.2 Silotorn 1

Silobyggnad 1 kraver mycket omfattande atgarder for att kunna omformas till en byggnad
anpassad fér en annan anvandning, som stéller héga krav pa komfort- och
energianvanding.

Bjerking AB
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