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Granskning:
Samråd:

Maija Tammela Arvidsson
detaljplanechef planarkitekt

Detaljplan för Ångkvarnen

Antagande

1:2000 (A3)

PBN
PBN2019-05-16

Annika Holma
planarkitekt Miljökonsekvensbeskrivning
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Försto ring a v d et no rra  kva rterets hörn. Ska la  1:200

Upprättad i oktober 2020
Sta d sb yggna d sförva ltningen

Koordinatsystem:
SW EREF 99 18 00 / RH2000 i höjd

Underlag:
Ba ska rta n

Höjdförhållanden

Ma rkhöjd
Höjd kurva

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Övrigt

Byggnader m.m.

Fastighetsgränser m.m.

Bro d ä c k

Gång- o c h c ykelvä g

Byggna d er ( geo .inm ä tt o c h fo to gr.ka rt.)

Slä nt

Vä gka nt
K a ntsten

Rä ttighetsd el (SV=servitut,
GA:xx=gem ensa m hetsa nlä ggning)

Fa stighetsgrä ns
T ra ktgrä ns

T ra ppa
Mur ytter

Led ningsrä tt

PLANBESTÄMMELSER
Följa nd e gä ller ino m  o m råd en m ed  ned a nståend e b etec kninga r.
End a st a ngiven a nvä nd ning o c h utfo rm ning ä r tillåten.
Dä r b etec kning sa kna s gä ller b estä m m elsen ino m  hela  pla no m råd et.
GRÄNSBETECKNINGAR

Pla no m råd esgrä ns
Anvä nd ningsgrä ns
Egenska psgrä ns
Egenska psgrä ns o c h a d m inistra tiv grä ns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Ga ta , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

PARK Pa rk, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

T ORG To rg, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark
BCS Bo stä d er, Centrum , Sko la , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

BC Bo stä d er, Centrum , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

C Centrum , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

CB Centrum , Bo stä d er, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

S Sko la , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

P Pa rkering, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Mark

Utformning

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning

Placering

Användning
e2 Byggna d ens b o ttenvåning ska  huvud sa kligen a nvä nd a s till c entrum , PBL 4 ka p. 11 § 1 st 2 p.
e3 Byggna d ens b o ttenvåning ska  huvud sa kligen a nvä nd a s till sko la , PBL 4 ka p. 11 § 1 st 2 p.
e4 Byggna d ens b o ttenvåning ska  huvud sa kligen a nvä nd a s för c entrum verksa m het a v pub lik ka ra ktä r, PBL 4 ka p. 11 § 1 st 2 p.
e5 Byggna d ens b o ttenvåning ska  till m inst 20% a nvä nd a s för c entrum verksa m het a v pub lik ka ra ktä r, PBL 4 ka p. 11 § 1 st 2 p.
e6 Byggna d ens b o ttenvåning ska  huvud sa kligen a nvä nd a s för c entrum verksa m het a v pub lik ka ra ktä r, m en entréutrym m en för b o stä d er får finna s, PBL 4 ka p. 11 § 1 st 2 p.
e7 Byggna d ens b o ttenvåning ska  till m inst 30% a nvä nd a s för c entrum verksa m het, PBL 4 ka p. 11 § 1 st 2 p.
Utformning
f1 Byggna d  ska  utfo rm a s m ed  hög a rkitekto nisk kva litet, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f2 Bo sta d sentréer ska  vä nd a s ut m o t ga ta n o c h va ra  geno m gåend e m ella n ga ta  o c h gård . U nd a nta g ka n göra s vid  större lo ka ler i b o ttenvåningen, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f3 Ba lko nger o c h burspråk får stic ka  ut högst 0,8 m eter från fa sa d  so m  vetter m o t a llm ä n ga ta  o c h to rg. Vid  to rg ska  m insta  fri höjd  va ra  4,5 m eter o c h vid  ga ta  m inst 3

m eter. Högst 50% a v fa sa d lä ngd en får uppta s a v b a lko nger o c h burspråk, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f4 Bo ttenvåningen ska  ha  en invä nd ig höjd  på m inst 3,6 m eter från fä rd igt go lv till und ersid a n på nä sta  vånings b jä lkla g. Lo ka ler i b o ttenvåning ska  a nsluta  m ed  fä rd igt go lv

uta n nivåskillna d  m o t a llm ä n pla ts, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f5 Fa sa d er m o t gård  ska  utfo rm a s så a tt b a lko nger får stic ka  ut högst 1,8 m eter från fa sa d  över en m insta  fri höjd  på 2,4 m eter, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f6 Fa sa d er m o t a llm ä n ga ta  ska  utfo rm a s i tegel, puts eller b eto ng. Insla g a v a nd ra  m a teria l får föreko m m a . Fa sa d er a v b eto ng ska  utfo rm a s så a tt b eto ngska rva rna  ä r

integrera d e i fa sa d ens gesta ltning, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f7 Byggna d sd ela r o c h insta lla tio ner på ta k ska  va ra  vä l integrera d e i ta kets gesta ltning eller utfo rm a s so m  en d el a v b yggna d ens a rkitektur, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f8 T a k ska  va ra  sa d elta k m ed  m inst 30 gra d ers lutning, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f9 Minst en entré ska  finna s ut m o t ga ta n, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f10 Fa sa d er m o t a llm ä n ga ta  ska  utfo rm a s i puts. Insla g a v a nd ra  m a teria l får föreko m m a , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f11 Ba lko nger får stic ka  ut högst 1,5 m eter o c h burspråk 0,8 m eter från fa sa d  so m  vetter m o t a llm ä n ga ta  eller to rg. Minsta  fri höjd  m o t ga ta  ska  va ra  3 m eter. Högst 50% a v

fa sa d lä ngd en får uppta s a v b a lko nger o c h burspråk, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f12 Byggna d en får va ra  högst 2 m eter b red  o c h 3,0 m eter hög, från en m insta  fri höjd  på 4,6 m eter, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f13 T a kla nternin får överstiga  a ngiven b yggna d shöjd  o c h no c khöjd  m ed  högst 2 m eter, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
f14 Byggna d  ska  va ra  öppen i m a rkpla net till en lä gsta  höjd  a v 3 m eter, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

Markn1 Ma rken eller tera ssb jä lkla get ä r a vsed d  för utevistelse o c h lek o c h pla ntering, PBL 4 ka p. 10 §
n2 Ma rken ä r a vsed d  för pla ntering o c h entrépla tser. Mind re terra sser vid  entréer får a nlä gga s, PBL 4 ka p. 10 §
Utfart

Rivningsförbud
r1 Byggna d  får inte riva s, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 4 p.
Kulturvärden
q1 Byggna d ens ind ustriella  ka ra ktä r ska  b eva ra s, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 3 p.
q2 Byggna d ens exteriör m ed  fa sa d er a v puts, listverk o c h a nd ra  fa sa d d eko ra tio ner ska  b eva ra s, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 3 p.
q3 Det vä ggfa sta  ko nstverket i b yggna d ens tra ppha ll ska  b eva ra s o c h får inte flytta s till a nna n pla ts, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 3 p.
Varsamhet
k1 Änd ring a v b yggna d ens exteriör ska  utföra s va rsa m t så a tt m a n ta r hä nsyn till b yggna d ens ka ra ktä rsd ra g o c h ta r till va ra  b yggna d ens kulturhisto riska  o c h ko nstnä rliga

vä rd en, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.
k2 Fönster ska  till fo rm , pro po rtio ner, m a teria l o c h fä rg ges en utfo rm ning so m  ha rm o niera r m ed  b yggna d ens a rkitektur, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.
k3 Fönster so m  b yts ut ska  till fo rm , pro po rtio ner, m a teria l o c h fä rg va ra  lika  ursprungliga , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.
k4 Nya  fönster o c h d örra r får ta s upp på b o ttenvåningen sa m t på övriga  våninga r m o t gård en o c h på ga vla rna , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.
k5 Befintliga  fönster får ä nd ra s till fra nska  fönster o c h b a lko ngd örra r. Mind re b a lko nger so m  kra ga r ut över ga ta  får uppföra s, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.
k6 T a ket får a no rd na s so m  en terra ss o c h b ygga s på enligt a ngiven b yggrä tt, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.
k7 Igensa tta  fönster o c h d örra r m o t ga ta n får ta s upp. Nya  fönster o c h d örra r får ta s upp m o t gård en. Mind re b a lko nger so m  kra ga r ut över ga ta  får uppföra s, PBL 4 ka p. 16 §

1 st 2 p.

k9 Nya  fönster o c h d örra r får ta s upp m o t gård en o c h på ga vla rna , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.
k10 Listverk o c h a nd ra  fa sa d d eko ra tio ner ska  b ib ehålla s till sin huvud sa kliga  o m fa ttning o c h utfo rm ning o c h får inte förenkla s, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.
Utförande
b 1 Ga ra ge får a nlä gga s helt ned grä vt und er m a rk eller tillåta s stic ka  upp till en höjd  på högst 1 m eter över o m kringligga nd e ga to rs högsta  nivå, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
b 2 Ga ra ge får a nlä gga s helt ned grä vt und er m a rk eller tillåta s stic ka  upp till en höjd  på högst 0,7 m eter över d en intilligga nd e ga ta ns högsta  nivå, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
b 3 Ga ra ge får a nlä gga s o m  d et pla c era s helt ned grä vt und er m a rk, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
b 4 Bo stä d er o c h sko la  ska  pla c era s m inst +4,2 m eter över a ngivet no llpla n, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
b 5 Friskluftsinta g får inte pla c era s i riktning m o t pumpsta tio nen, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
b 6 Entré till c a fé o c h resta ura ng får inte pla c era s m o t Eleva to rga ta n, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
Störningsskydd
m 1 Bullerskä rm  ska  uppföra s m o t Såga rga ta n o c h d el a v Ma ga singa ta n, PBL 4 ka p. 12 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Ma rkreserva t för a llm ä nnyttiga  und erjo rd iska  led ninga r. K va rtersm a rk, PBL 4 ka p. 6 §

Genomförandetid
Geno m föra nd etid en ä r 10 år från d en d a g pla nen vinner la ga  kra ft, PBL 4 ka p. 21 §
Strandskydd
Stra nd skyd d et ä r upphä vt. Gä ller hela  pla no m råd et., PBL 4 ka p. 17 §
Villkor för startbesked
Sta rtb esked  får inte ges för ä nd ra d  m a rka nvä nd ing förrä n m a rkens lä m plighet ha r sä kerstä llts geno m  a tt eventeulla  m a rkföro reninga r ha r a vhjä lpts eller en skyd d s- eller
sä kerhetsåtgä rd  ha r ko m m it till stånd , PBL 4 ka p. 14 § 1 st 1 p.
ILLUSTRATIONER

Illustra tio nslinje - Held ra gen

Centrum  end a st 4,6 m eter över m a rk, Ga ta , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.(C1) GATA

Pumpsta tio n, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.E1
T ra nsfo rm a to rsta tio n, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.E2

+0,00 Ma rkens höjd  över no llpla net ska  va ra  a ngivet vä rd e i m eter, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

förd röjning Förd röjningsyta  för d a gva tten m ed  en vo lym  a v m inst 450 kub ikm eter, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

e1 0 Största  b yggna d sa rea  ä r a ngivet vä rd e i m ², PBL 4 ka p. 11 § 1 st 1 p.

)—+0,0 Högsta  no c khöjd  ä r a ngivet vä rd e i m eter över a ngivet no llpla n, PBL 4 ka p. 11 § 1 st 1 p.

)+0,0 Högsta  b yggna d shöjd  ä r a ngivet vä rd e i m eter över a ngivet no llpla n, PBL 4 ka p. 11 § 1 st 1 p.

@@@@@@
@@@@@@
@@@@@@
@@@@@@Ma rken får inte förses m ed  b yggna d , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

End a st ko m plem entb yggna d  får pla c era s, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
Ø P

ØP U tfa rtsförb ud , PBL 4 ka p. 9 §

k8 Påb yggna d  på ta kets söd ra  flygel får riva s o c h ersä tta s m ed  sa d elta k, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 2 p.

2020-11-26

Antagande:
PBN
KF

f15 Pla nk o c h m ur m o t ga ta n ska  utföra s m ed  hög a rkitekto nisk kva litet, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
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