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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte ér att mojliggora nya innerstadskvarter som binder samman Kungsidngen med stads-
kiirnan och Astriket. Syftet ir att skapa en tit kvartersstruktur med en blandning av bostéder, for-
skolor och verksamheter. Detta ger forutséttningar for att skapa en levande stadsdel bade dag och
natt. Med park, torg, strik och gator i strategiska ldgen skapas en struktur som har goda kopplingar
med sin omgivning. Detaljplanen ska mojliggéra nybyggnad av cirka 900 bostéder, tre forskolor
samt cirka 4000 kvadratmeter lokaler. Planens syfte dr dven att skydda fem kulturhistoriskt virde-
fulla byggnader vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter.

Inom planomradet finns objekt som ar registrerade som potentiellt férorenade omraden. Pa grund
av markfororeningarna och spridningsrisken till grund- och ytvatten kan det vara risk for betydande
miljopéverkan. En MKB, miljokonsekvensbeskrivning, har darfor tagits fram och ingar i planhand-
lingarna.

Planforslaget 4r huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungséngen 2009 men avviker
genom att det &r mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis hogre byggnadshojder.
Forslaget stimmer 6verens med den planeringsinriktning som beslutades av plan- och byggnads-
nimnden i april 2018 och bedéms vara forenligt med dversiktsplanen.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygg-
lovsprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-03-22.

Tyck till! Tyck till!
Kungorelse Samrads- Underritielse  Gransknings- , Antagande
Uppdrag samrad redogdrelse Granskning utlitande GEUENTET L g
Detaljplanen
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HANDLINGAR

Granskningshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestimmelser Den laser
e Planbeskrivning du nu!

e Miljokonsekvensbeskrivning, Bjerking 2020-10-12
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:

Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Planeringsinriktning, PBN april 2018

[lustrationsplan AJ landskap 2020-10-19

Gestaltningsprogram, AJ landskap 2020-08-31

Bullerutredning, Akerldf Hallin akustikkonsult AB 2020-08-18

Luftutredning, SLB analys 2019-03-06

Utredning lukt, Tullgarns pumpstation, WSP 2017-09-29 (reviderad 2020-08-24)

PM trafik, Civit Consult AB 2018-12-21

Dagvattenutredning, Bjerking AB 19-03-29

Dags- och solljusstudier, ACC Glas och Fasadkonsult AB 2018-11-29

Dagsljusstudie, befintlig bebyggelse, ACC Glas och Fasadkonsult AB 2020-09-04
Projekterings-PM, Kungsingen 1:17 m.fl Bjerking AB 2016-12-13 (reviderad 2018-07-06)
Projekterings-PM Geo- och Miljoteknik, Kungséngen 22:2, Bjerking 2017-12-04

PM miljéteknisk undersokning, Bjerking AB 2018-08-27

Milj6tekniskt PM och saneringsstrategi, Bjerking 2019-05-22

Kompletterande MMU, mark- och miljéundersékning, Liljemark Consulting 2020-05-20
Kulturhistorisk analys, Upplandsmuseet 2016-05-11

Tridinventering Ostra Agatan, Enetjirn Natur AB 2018-11-01

Tridinventering Ostra Agatan, vitalitet och skador, VIOS AB 2020-09-17
Skeppskajen stadslivsstrategi, WSP 2017-03-24

Angkvarnen gatuplansverksamheter, WSP 2018-09-03

Statusbeddmning av Mjolsilon/Makaronifabriken och Silotornet, Bjerking 2018-03-16

Granskningshandlingarna finns tillgéingliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pé
Stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.upp-
sala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen p& grund av GDPR.

Granskningshandling
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2016 ligger planomradet inom ett utpekat omrade for nya stadskvarter i in-
nerstaden. I 6versiktsplanen anges att dessa omraden ska bidra till en utvidgning av stadskérnan
och att tillkommande bebyggelse ska bidra till att lanka samman och berika innerstaden. Vidare
anger Oversiktsplanen att man ska beakta den befintliga dldre bebyggelsens mojlighet att tillfora va-
riation i skala, uttryck och innehall som komplement till ny bebyggelse. Oversiktsplanen beskriver
dven att utrymme behover avsittas for offentlig service s att befintliga och kommande behov kan
tillgodoses.

Innerstadsstrategin

Kopplat till 6versiktsplanen fran 2016 finns en innerstadsstrategi som anger riktlinjer for innersta-
dens utveckling. Strategin sédtter ménniskan i centrum och betonar vikten av stadsliv i ménsklig
skala. Staden ska erbjuda en diversitet av boende, verksamheter och kultur, handel och arbetsplat-
ser. Stadens platser ska planeras och utformas for sinnliga upplevelser och for méten mellan mén-
niskor med olika intressen och bakgrund. Arkitekturen i innerstaden ska vara av hogsta kvalitet.
Sarskilt bottenvéningarnas form och innehall spelar stor roll for Innerstadsstrategins vision om
stadsliv i ménsklig skala.

I innerstadsstrategin pekas Kungséngen ut som en av atta fokusomraden som ér strategiska platser

for utveckling av stadsliv. I innerstadsstrategin anges att Kungsangen ska fa en tydlig koppling till

centrala staden. Nya byggnader och verksamheter ska tillforas for att f4 en mer blandad stad. Bland

annat anges foljande riktlinjer for bebyggelseutvecklingen i Kungsingen:

o Stadsdelen bor utvecklas med fler verksamheter for att skapa blandstad.

e Nya byggnader ska tillfora variation i arkitektur och gestaltning sa att Kungsiangen far ett mer
mangfasetterat uttryck.

e Flera av industribyggnaderna har ett eget uttryck som &r vardefullt och bor darfor sparas. Pa sa
vis bidrar de till variation av bebyggelsen, verksamheter och darmed stadslivet.

Program for Kungsangen

Kommunstyrelsen antog 2009 ett program for Kungséngen. I programmet dr ambitionen att Kungs-
angen ska utvecklas till en blandad stadsmiljé med bostéder, arbetsplatser, butiker och annan ser-
vice som kan ses som en utvidgning av stadskdrnan. I programmet anges att stadsdelen har goda
forutsattningar att byggas ut till ett rutndt med ungefar samma kvartersstorlekar som i Uppsala
stadskdrna men med bredare gaturum och mer gronska. Byggnadshdjden bor generellt begrinsas
till hogst sex véningar plus en indragen takvaning. I programmet betonas att kontakten med vattnet
ska forstirkas och flera byggnader inom planomradet pekas ut som kulturhistoriskt véardefulla.

Planforslaget dr huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungsangen 2009 men avviker
genom att det 4r mindre kvarter, en ndgot annorlunda struktur av gator och torg samt delvis hogre
byggnadshéjder. Planforslaget innehéller 4ven en park som inte finns med i programmet. Avvikel-
serna motiveras utifran att innerstadsstrategin tydligt pekar ut sammanhanget med stadskédrnan och
vikten av att skapa goda kopplingar. De hogre byggnadshdjderna motiveras utifrén att det dr 6nsk-
vart med en storre variation av hushdjder i omradet. Stadsbyggnadsidealen forandras med tiden vil-
ket avspeglas 1 denna detaljplan.

Granskningshandling
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Planomradets ldge i planprogrammet for Kungsdngen.

Planprogram fér Sodra Astraket

Ar 2015 antogs ett planprogram for Sodra astraket. Programomradet omfattar marken pé bada sidor
om Fyrisan fran Munkgatan i norr till Kungséngsbron i séder. Malet med utvecklingen av Sodra
astraket dr att skapa ett levande, upplevelserikt och innehéllsrikt park- och aktivitetsstrak. I pro-
grammet stér det beskrivet att straket utgdr en viktig symbolplats ur ett historiskt perspektiv, for
idrotts- och evenemangsbesokare och for Uppsalabornas vardagsrekreation. Enligt programmet ska
omradet utmed Ostra Agatan utvecklas till ett parkstrdk med fler aktiviteter och straket ndrmast
vattnet ska bli ett inbjudande och generost kajstrék med inslag av kommersiell verksambhet.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet géller detaljplanen for Kungsangens industriomrade, som anger att
omradet ska anvindas for industri. Detaljplanen tillter hdgre silobyggnader i vissa ldgen medan
andra delar ska vara ldgre. Planomradet omfattar &ven omgivande gator vilket gor att flera angrin-
sande detaljplaner berdrs. Tva av detaljplanerna som omfattar gata har &nnu genomforandetid kvar.
Omrédena planldggs fortsatt som gata i denna plan och ddrmed sker ingen dndring i anvdndning.
Foljande detaljplaner géller inom planomréadet:

Kungséngens industriomrdde  laga kraft 1985 | Omfattar storre delen av planomradet. Indu-
akt 0380-581 stri ar tillatet med en hogsta tillatna bygg-
nadshéjden mellan 7,5-32 meter. Det finns
ett storre u-omrade soder om pumpstationen,
dér marken ska vara tillgénglig for allmén-
nyttiga underjordiska ledningar. Omradet
mellan Fyrisén och Ostra Agatan ir planlagt

som hamn.
Angkvarnsgatan laga kraft 1991 | Omfattar den tidigare Angkvarnsgatan som i
akt 0380-P91/24 denna plan bendmns Elevatorgatan. Syftet

med planen var att dverfora Angkvarnsgatan
frén gatumark till kvartersmark.

Del av kv. Spolen laga kraft 2002 | Omfattar Sdgargatan i denna plan.

Akt P2002/40

Del av Angkvarnen Kungs- laga kraft 2008 | Omfattar Angkvarnsgatan och korsningen
dngen med Siktargatan i denna plan

Akt 0380-P2008/6

Kv Munin laga kraft 2010 | Omfattar Islandsgatan i denna plan

Akt 0380-P2010/2

Granskningshandling
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Del av Angkvarnen, Kungs- laga kraft 2012 | Omfattar Industrigatan i denna detaljplan.

dngen 21:4 och 21:7 Genomforandetid 10 ar, 2022-05-17.

Akt 0380-P2012/7

Kv. Skytteln laga kraft 2013 | Omfattar Magasinsgatan i denna plan

Akt 0380-P2013/28 Genomforandetid 5 ar

Kungséngen 21.2-3 laga kraft 2017 | Omfattar parken och kvarter 7 i denna plan.

Akt 0380-P2017/5 Upphéavande av fastighetsindelningsbestim-
melser.

Kungsingen 1:8, del av laga kraft 2018 | Omfattar Industrigatan i denna plan.

Akt 0380-P2018/4 Genomforandetid 5 ar, 2023-01-22

Planmosaik som visar tidigare gdllande detaljplaner. Planomrddet ér markerat med réd linje.

Granskningshandling
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Pagiende detaljplanering

Det pagar flera planarbeten i nirheten som ir viktiga for att Angkvarnen ska bli en del av innersta-
den och for att skapa en fungerande trafikstruktur. Sarskilt viktiga dr kvarteret Hugin nérmast
stadskdrnan, Norra Hovstalldngen med plats for en ny grundskola och parkeringsgarage samt Tull-
garnsbron som kommer att avlasta trafiken pa Islandsbron. Den nya Tullgarnsbron kommer inne-
béra att det blir mindre genomfartstrafik pa Ostra Agatan.

Karta som visar pigdende planarbeten i nérheten av Angkvarnen.

Andra kommunala beslut

Kommunstyrelsen utreder for ndrvarande lokalisering av ett nytt konstmuseum. Tidigare har ett av
de foreslagna alternativen varit de befintliga byggnaderna Tegelsilon och Kvarnen i detta planom-
rade, men det &r inte ldngre aktuellt.

Planeringsinriktning fér Angkvarnen 2018

Som ett led i att ta fram en detaljplan for omradet beslutade plan- och byggnadsnamnden i april
2018 om en planeringsinriktning for omradet. Planeringsinriktningen fortydligar viktiga forutsétt-
ningar for Angkvarnens framtida utveckling och innehéller en stadsbyggnadsvision samt en struk-
turplan for omréadet. Planeringsinriktningen redovisas som en separat handling.

Granskningshandling
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Planens syfte ér att mojliggora nya innerstadskvarter som binder samman Kungsidngen med stads-
kirnan och Astriket. Med park, torg, strdk och gator i strategiska ligen skapas en struktur som har
goda kopplingar med sin omgivning. Syftet &r att skapa en tét kvartersstruktur med en blandning av
bostider, forskolor och verksamheter. Detta ger forutsittningar for att skapa en levande stadsdel
bade dag och natt. Innehallet och utformningen av bottenvéningarna &r sirskilt viktiga for att skapa
stadsliv.

Detaljplanen syftar dven till att skydda fem kulturhistoriskt vérdefulla byggnader frén rivning och
forvanskning. Detaljplanen mojliggor en flexibel anvdndning av byggnaderna som bidrar till en
forlingning av stadskirnan soderut lings med Ostra Agatan. Detaljplanen styr bebyggelsens ut-
formning for att sékerstilla en stadsmissig bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet som samspe-
lar med omgivningen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr nybyggnad av cirka 900 bostéder, tre forskolor samt cirka 4000 kvadratme-
ter lokalyta i bottenvaningar. Planen kommer &ven att skydda fem kulturhistoriskt viardefulla bygg-
nader vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter centrumverksamhet.

Detaljplanen innebér att ett slutet industriomrdde 6ppnas upp och blir tillgdngligt for allménheten.
Nya gator och torg skapar ett finmaskigt gatunét som binder ihop bostdderna i Kungséngen med
Astraket och innerstaden. Detta innebir att stadsdelen firdigstills enligt programmet for Kungs-
dngen. Ostra Agatan omvandlas frin genomfartsgata till en stadsgata med plats for uteserveringar i
bista solldge. En ny tvargata, Elevatorgatan, blir ett viktigt strdk med handel som kopplar samman
Kungsingen med Astriket. Ett annat betydande strak dr Kulturstriket som gor det mojligt att rora
sig och vistas i en lugnare milj6 pa insidan av de dldre industribyggnaderna. Dessa huvudstrak ar
utgdngspunkt for nya platser, gangstrak och en mindre park som gér omradet levande.

Bebyggelsen dr placerad i en tét kvartersstruktur dir hdjden varierar mellan 5-8 véningar. I ett stra-
tegiskt ldge, vid Mjolnarplan, ges mojlighet for en byggnad i 10 vaningar. Kvarteren dr utformade
med Oppningar mot sdder och vister for att sldppa in s& mycket sol och ljus som mojligt. Karakta-
ren pa omradet kommer till stor del att priaglas av de industribyggnader som bevaras och far en ny
anviandning. Vil gestaltade offentliga rum, omsorgsfullt utformad arkitektur och en variation av
verksamheter gor det attraktivt att vistas hir. Det centrala ldget och kopplingen till Astraket ger for-
utséttningar for att detta kan bli en attraktiv del av innerstaden.

Granskningshandling
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Planomradet
Geografiskt lige

Planomradet ligger utmed Ostra Agatan i stadsdelen Kungsingen, séder om stadskiirnan. Planom-
radet avgrinsas av Islandsgatan i norr, Angkvarnsgatan och Sigargatan i dster, Industrigatan i so-
der och Ostra Agatan i vister. Planomradet omfattar fastigheten Kungsiingen 22:2 som igs av
Sandviksvassen AB (Besqab och Ikano Bostad), Kungséngen 37:4 som édgs av Uppsala Vatten och
Avfall AB samt delar av fastigheterna Kungsiangen 1:2 och 1:8 som édgs av Uppsala kommun.
Dessutom ingar en liten del av Kungséngen 15:1, som édgs av Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB.
Omradet &r totalt cirka 6,5 hektar (65 000 kvm) stort.
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Orienteringskarta som visar planomrddets ldge. Omrddet dr markerat med rott.

Ca,

Karta som visar planomrddet och dess ndrmaste omgivning.
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Allmén omradesbeskrivning

Planomradet &r idag ett stort slutet industriomrade dér allménheten inte har tilltrdde. I drygt 150 ar
har det bedrivits kvarnverksamhet och spannmalshantering i omradet vilket avspeglar sig i den be-
byggelse som finns. Omradet préglas av industribyggnader fran olika epoker, fran tidigt 1910-tal
till 1990-tal. Bebyggelsen dr en blandning av gedigna tegelbyggnader, hoga silobyggnader i betong
och enkla industrihallar med platfasader. All mark i omradet &r hardgjord med asfalt for leveranser
med stora fordon. Det ar utvecklingen av produktionen och dess funktioner som har styrt utform-
ningen av omradet. Omradet exponerar sig ut mot Ostra Agatan dir det kantas av dldre tegelbygg-
nader. De hoga silobyggnaderna malade i klara farger &r ett tydligt inslag i stadsbilden och ger ka-
raktér till omradet.

Denna del av Ostra Agatan ir frimst en genomfartsgata for bil dir i personer ror sig till fots.
Gang- och cykelstraket ligger separat i ett parkstrak nira &n. Fyrisan med dess promenadstrak an-
vinds av ménga for rekreation och pa motsatt sida 4n finns Stadstridgérden samt Studenternas id-
rottsplats som lockar ménga besokare. I Oster och sdder griansar omradet till Kungsédngens téta
kvartersbebyggelse med bostdder, uppford under de senaste 15 aren. I kvartersbebyggelsen finns en
del mindre verksamheter i bottenvaningarna. I norr gransar omradet till kontorskomplexet Munin,
uppford under 1990-talet. Byggnaden innehéller ménga arbetsplatser men vénder sig i hog grad inat
med entré mot Strandbodgatan.

Flygfoto éver omrddet.

Granskningshandling
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Silobyggnader sett frdn Angkvarnsgatan.
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Stadsbyggnadsvision
Stadsbyggnadsvisionen dr formulerad i planeringsinriktningen (PBN beslut i april 2018).

Visionen for Angkvarnen ir att skapa en levande stadsdel dir platsens centrala lige och unika indu-
strikaraktér tas tillvara. Avsikten dr att skapa ett attraktivt, spdnnande och annorlunda tillskott till
Uppsalas innerstad. Har blandas bostdder med verksamheter sdsom restauranger, handel, forskolor,
kontor och kulturutbud - funktioner som lockar ménniskor att vistas i och rora sig genom omrédet.

Vidare dr visionen att flera av omradets befintliga industribyggnader bevaras och omvandlas med
nytt innehall. Mellan nya och gamla byggnader skapas intima métesplatser och levande strak med
unika kvalitéer i Uppsala. Ett finmaskigt gatunidt med smd, 6ppna kvarter skapar en ny spdnnande
struktur som bryter mot dvriga Kungsingens slutna kvarter. Angkvarnen blir stadsdelens nya for-
bindelseldnk mellan befintliga Kungsdngen, innerstaden och an. De kvaliteter som skapas hér bi-

drar dven till att forlinga innerstaden s6derut dér nya motesplatser skapas i bista solldge langs an.

7 ‘l‘”‘r/""‘::i ;
(1)
k) 7

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Stadsbyggnadsstruktur

Detaljplanen innebar att ett slutet industriomrade 6ppnas upp och blir tillgdngligt for allménheten.
Karaktéren pa omradet kommer till stor del att priglas av de industribyggnader som bevaras och far
en ny anvandning. Avsikten dr att denna stadsdel ska bli en forlingning av innerstaden sdderut och
innehalla spannande platser och verksamheter som gor det attraktivt att vistas hér. De viktigaste
straken #r Ostra Agatan och Siktargatan-Elevatorgatan eftersom de tydligt kopplar ssmman omr3-
det med sin omgivning. Ett annat viktigt strdk &r Kulturstrdket som gor det mojligt att rora sig och
vistas i en lugnare miljo pa baksidan av de éldre industribyggnaderna. Dessa huvudstrak &r ut-
gangspunkt for nya platser, gangstrak och en mindre park som gor omréadet levande.

Granskningshandling
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Viktiga platser, strdak och kopplingar inom omrddet och till omgivningen. Ur planeringsinriktningen.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram (Gestaltningsprogram Angkvarnen, AJ Landskap) for att
sakerstilla kvaliteten pa nya och befintliga byggnader samt pé allmén plats. Syftet ar att forankra
en gemensam malbild for arkitektur, gestaltning och kvalitetsniva for byggnader, gardsmiljoer samt
allmain plats for alla inblandade aktorer. Omradet kommer att byggas ut under lang tid och det ar da
viktigt att ha ett dokument som bar idén om omradets utformning vidare. Stor tonvikt laggs vid ge-
staltningen av byggnadernas bottenvaningar samt utformningen av tak. Gestaltningsprogrammet ér
ett stod vid projektering av allmén plats och byggnader samt vid bygglovgranskning.

Utformning av allmén plats

Utformningen av gator och torg har stor betydelse for hur omradet upplevs. Enligt gestaltningspro-
grammet ska det vara en hog kvalitet och en genomténkt gestaltning av allmén plats. Detta styrs
inte 1 detaljplanen men hanteras i genomforandet genom exploateringsavtal. Markmaterial och ve-
getation ska utgd fran omrédets kulturhistoriska och industriella arv. Detta innebér att allmén plats
till stora delar gestaltas som en enhetlig hardgjord yta. Enstaka platser planeras med vegetation.
Dér trad och planteringar forekommer har de en vild och robust karaktér. Denna princip géller for
utformningen av Islandstorget, Kulturstraket, Elevatorgatan och Mjolnarplan. Ovriga gator utfor-
mas mer traditionellt med separerade zoner for gang, cykel och bil, se avsnittet Trafik och tillgdng-
lighet. Langs dessa gator ar tridrader ldngs gatan en viktig stadsbyggnadsstruktur som ger rumslig-
het och tillfor gronska.

Keurter 4 Akfvitetshoset

Tegelsinn

Utformning av Islandstorget och Kulturstrdket, AJ Landskap.
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse som bevaras beskrivs i avsnittet Kulturmiljo. Ovrig befintlig bebyggelse inom
omradet beskrivs i avsnittet A/lmdn omrddesbeskrivning.

Kvartersstruktur och hushéjder

En stor del av den befintliga bebyggelsen bestér av silotorn och plathallar som kommer att rivas
och ge plats for ny bebyggelse. Detaljplanen gor det mojligt att bygga cirka 900 bostéder i en kvar-
tersstruktur. Byggnadshdjden i omrédet varierar mellan 5-8 vaningar. I ett strategiskt ldge, vid
Mjolnarplan, ges mdjlighet for en byggnad i 10 vaningar. Det motsvarar hdjden pa befintliga silo-
byggnader. Kvarteren ar utformade med 6ppningar mot sdder och vister for att slappa in sa mycket
sol och ljus som mojligt. Gardens gronska kan pé detta sitt bli synlig frén gatan och berika ga-
turummet. Mot norr och dster dr bebyggelsen hogre och mer sluten, 7-8 vaningar. Byggnadernas
hojd begrénsas i detaljplanen med en hdgsta nockhdjd samt byggnadshojd. Héjderna ska motsvara
det antalet vaningar som anges pa illustrationsplanen och &r berdknade sa att det &r mojligt att ut-
fora byggnaden med bjilklag av trd. Genom att styra med bade byggnadshdjd och nockhéjd ar det
mojligt att tilldta en variation av takutformning och samtidigt begransa byggnadens hojd fran gatan.
Byggnadens hojd fran gatan paverkar skuggningen och upplevelsen i gaturummet. For att begriansa
hushéjden mot Angkvarnsgatan #r det endast tillitet med 6 vaningar pé den del av byggnaden som
dr narmast gatan (tva meter frn fasadliv). Det &r inte tilldtet med inglasningar av takterrasser pa
den indragna delen da det innebér att byggnadshdjden 6verskrids.

Girdsrum kv & Bostader kv & }mgkvarnsga'arl ingkvarnsgaran 2-8

Illustration som visar hushéjder vid Angkvarnsgatan 2-8, ny bebyggelse dr till viinster i
bilden. Den dversta hdjden redovisar nockhojd, +34,0 men som i plankartan ges en
marginal, +35,0. Den ldgre hojden +31,0 redovisar byggnadshdjd. Juul Frost Arkitekter
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Detaljplan for Angkvarnen

Gardsrum kv 6 Bostader kv 6 ﬁngkvarnsgaian ingkvarn;gatan 10-18

llustration som visar hushéjder vid Angkvarnsgatan 10-18, ny bebyggelse dr till viinster

i bilden. De réda streckade linjerna visar hur byggnadshojden berdknas, i skdrningspunkten
mellan fasadlivet mot gatan och en 45-gradig linje. Aven for den indragna byggnadsdelen
mdts byggnadshdjden i skdarningspunkten vid fasadlivet mot gatan. Juul Frost Arkitekter.

4]
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Girdsrum kv 7 Bostader kv 7 Industrigatan Asikten

Lllustration som visar hushojder vid Industrigatan, ny bebyggelse dr till vinster i bilden.
Plankartan medger en nockhdjd pa +35,0 for att ge lite marginal vid bygglov. Juul Frost Arkitekter.
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Detaljplan for Angkvarnen

[llustrationsplan, AJ Landskap.
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Bostadsgardar

Samtliga bostadsgérdar far byggas under med garage vilket kan medfora en viss nivaskillnad mot
gatan. Nivaskillnaden mot gatan begrénsas med en planbestimmelse. Bostadsgarden ska terrasseras
ned mot gatan s att garden mdter gatan i samma niva. Med en omsorgsfull utformning kan bo-
stadsgdrden rymma bade gronska, lek och vistelseytor. For att sékerstilla detta har planen bestdm-
melser kring gérdsutformning. Det finns mojlighet att bygga enstaka mindre komplementbyggna-
der pa garden t.ex. ett vaxthus. Cykelparkering ska i huvudsak ske inomhus i gatuplan eller kéllare
sd att de inte dominerar bostadsgérdarna.

9y pouliidg

Byggnad kvé

Oppning Oppning

Exempel pad utformning av bostadsgard, AJ Landskap.

Offentlig och kommersiell service

En blandning av bostéder och verksamheter bidrar till att skapa ett attraktivt och varierat omrade.
Langs omradets primara strak for stadsliv ska bebyggelsens innehall stiarka och gora gaturummet
levande genom inbjudande bottenvéningar med ett stort inslag av lokaler. En stadslivsstrategi i tva
delar har tagits fram for att analysera forutsattningar for verksamheter i omradet (Skeppskajen
stadslivsstrategi och Angkvarnen gatuplansverksamheter, WSP). De viktigaste straken for kommer-
siell service och kulturella aktiviteter &r Ostra Agatan, Elevatorgatan och Kulturstrdket. Planen styr
detta genom att den foreskriver att bottenvaningar huvudsakligen ska anvindas for centrumverk-
samhet i dessa ldgen. Planen styr dven att lokalerna ska ha en minsta inviandig hdjd samt att de ska
ansluta i niva med angriansande allmén plats. For att sdkerstélla att det ska finnas utrymme dven for
storre verksamheter sasom kulturaktiviteter, hotell eller kontor begrénsas anvindningen till att end-
ast omfatta Centrum i Tegelsilon, Kvarnen och Jastfabriken. Kommunen har behov av lokaler for
olika slags kulturaktiviteter vilket skulle kunna ldmpa sig vél i Tegelsilon och Kvarnen. Detta &r for
nédrvarande under utredning. Detaljplanen medger en sddan anvéndning och gor det mojligt att
bygga samman Tegelsilon och Kvarnen med en gemensam entrébyggnad.
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Kartan visar med réd linje var det kommer att finnas centrumverksamhet i bottenvdningen.

Forskolor

I omradet planeras for tre forskolor med sammanlagt 9 avdelningar, vilket motsvarar omrédets be-
riaknade behov. Tva av dessa dr placerade i flerbostadshus och en ar fristdende. Forskolan vid Hug-
ingatan kan rymma tva, den vid Pumphusgatan tre och den fristdende kan rymma fyra avdelningar.
Forskolegdrdarna dimensioneras for att rymma 20 kvm friyta/barn. Planen styr placeringen genom
att begrinsa anvandningen till att enbart omfatta skola/forskola i bottenvaningen i dessa lagen. Det
ar dessutom mojligt att anvianda byggnaden for forskola pé fler vaningsplan eller att utvidga forsko-
lan till en storre del av bottenvaningen. Detta kan dock begrinsas av mojligheten att ordna tillrack-
lig friyta. Den fristiende forskolebyggnaden kan uppforas i tvad vaningar med en lanternin.

W <

Karta som visar forskolor i omrddet, AJ Landskap

upptiickarzon

rirelsezon

tryg

Hllustration som visar hur den fristaende forskolan kan utfor- Férskolegdard, AJ landskap
mas, A-sidan.
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Arkitektur och gestaltning

Gestaltningsprogrammet ger vagledning till hur nya byggnader och gardar ska gestaltas i omridet.
Planomradet bestar av tre delar som ska ges olika karaktir; den norra, mellersta och den sodra de-
len. Den norra delen ar den mest urbana delen och tar utgdngspunkt i de roda tegelbyggnadernas
tyngd och materialitet. Den mellersta delen ir omréadets grona hjérta med den lokala Angkvarnspar-
ken och Elevatorgatan som &r en tydlig link genom omrédet till Fyrisdn. Den sodra delen &r ett rent
bostadsomrade placerat mellan angransande bostadskvarter. Fasadmaterial i den norra och mel-
lersta delen kan vara tegel, puts eller betong. Den norra delen foreslas fargsittas med dova toner
och den mellersta delen i ljusa varma naturtoner. Den sddra och mellersta delen himtar inspiration
frén omrédets befintliga industriarkitekturs farger med varma maéttade toner. Fasader ska vara i puts
med undantag av forskolebyggnaden som kan vara i trd eller annat material. Detaljplanen reglerar
fasadmaterial men inte fargsittning.

ﬁ r I “SODRA DELEN
\

. NORRA DELEN MELLERSTA DELEN

Orienteringskarta som visar indelning i omrdden med olika gestaltningsprinci-
per. AJ Landskap

Entréer, balkonger och bursprdk

Byggnadens entréer mot gatan &r viktiga for att astadkomma variation samt liv och rorelse langs
gatan. Planen styr att bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gatan och att de &r genomgaende mot
garden. En direkt utgang fran trapphuset mot garden underlattar for de boende, sirskilt barnen, att
anvanda garden for utevistelse och lek. Mjdlnargrand ar utformad med en bred forgardsmark dar de
enskilda bostdderna far ha entréer direkt ut mot gatan med en mindre terrass och trappa. Detta kan
ge en sméskalig karaktér och skapa liv pa en gata med begrénsad trafik. Den tillgéngliga entrén ska
for dessa lagenheter ordnas genom trapphus eller direkt fran garden.

Balkonger ska i forsta hand vdndas mot garden men i vissa lagen dr det 6nskvért med balkonger
mot gatan. Balkonger ut mot gatan far inte dominera gaturummet och dérfor begransar planen om-
fattningen och hur langt de far kraga ut. Pa de viktigaste gatorna och torgen begriansas utkragningen
till 0,8 meter och pé Gvriga gator till 1,5 meter. Bursprak ger liv i fasaden och stora kvaliteter i den
enskilda ldgenheten. Planen tillater darfor att bursprak far kraga ut 0,8 meter frén fasadlivet. Planen
reglerar dven att balkonger och bursprak ska placeras minst 3 meter Gver gatan och minst 4,5 meter
vid torg samt vid viktiga strak.
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Hllustration som visar hur Mjolnargrdnd kan utformas med enskilda entréer ut mot gatan, AJ Landskap.

Tak

Detaljplanen mojliggdr en variation av tak i omréadet; sadeltak, platta tak och indragna takvaningar.
Planen styr att tre byggnader i anslutning till den éldre bebyggelsen ska ha sadeltak med minst 30
graders lutning. Byggnaderna lings Angkvarnsgatan ska utformas med indragna takvaningar for att
oka ljusinfallet mot nirliggande bebyggelse. Byggnaden mot Ostra Agatan ska utformas med indra-
gen takvaning for att den ska upplevas som ligre. Ovriga byggnader kan utformas med olika slags
tak men det ar viktigt att installationerna pa tak integreras i gestaltningen eller utformas som en del
av byggnadens arkitektur. Detta styrs med en planbestimmelse.

Arkitektoniskt viktiga byggnader

For att sékerstilla kvalitén pa viktiga platser har lagen for arkitektoniskt viktiga byggnader lokali-

serats. Dessa byggritter har bestimmelser om hog arkitektonisk kvalitet. Nedan finns illustrationer
pa hur dessa skulle kunna se ut och ambitioner kring gestaltning. Byggnad A finns illustrerad i av-
snittet om Kulturmiljo.

- s D

Orienteringskarta som visar de arkitektoniskt viktiga byggnaderna A, B, C, D. AJ Landskap.
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Omradets hogsta byggnad i 10 vaningar, byggnad C, Juul Frost Arkitekter.

Kulturstrdket, ett nytt torgstrdk innanfor Angkvarnen och Tegelsilon. I fonden syns byggnad B enligt
orienteringskartan. Juul Frost Arkitekter.
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Ostra Agatan med den gamla Pumpstationen samt byggnad D enligt orienteringskartan. Juul Frost
Arkitekter.

Kulturmiljo
Riksintresse for kulturmiljon

Planomradet ligger i anslutning till, men ingér inte i, riksintresseomradet for kulturmiljévarden,
Uppsala stad. Omradet berdrs dock av en sérskilt vardefull siktsektor av betydelse for riksintresset,
sikten fran E4 in mot méarkesbyggnaderna Slottet och Domkyrkan. Den nya bebyggelsen anpassas i
hojd sé att den inte paverkar denna siktsektor. Den hogsta byggnaden ér 10 véningar vilket motsva-
rar den silobyggnad som finns pa platsen idag. I 6vrigt &r den planerade bebyggelsen lagre én de
befintliga silobyggnaderna. | MKB:n, miljokonsekvensbeskrivningen, finns en siktstudie med foton
som visar att den nya bebyggelsen inte kommer att paverka sikten in mot mirkesbyggnaderna.
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Karta som visar riksintresset for Uppsala stad
samt sdrskilt virdefulla siktlinjer, OP 2016.
Planomradet och fotopunkten dr markerad.

Inzoomad vy i siktlinje fran E4 vi

MKB, Bjerking.
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—

Angkvarnens befintliga bebyggelse lings med Fyrisdn.

Kommunalt kulturmiljoomrade

Omradet ndrmast &n ingar i kommunalt kulturmiljdomréade, Uppsala stad. De dldre industribyggna-
derna lidngs med an &r en viktig del av Uppsalas industrihistoria.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

I drygt 150 ar har det bedrivits kvarnverksamhet och spannmalshantering i omradet vilket avspeg-
lar sig i den bebyggelse som finns. Angkvarnens byggnader bidrar forst och frimst till stadsdelens
identitet, men ocksa till Uppsalas, som centralort i en bordig jordbruksbygd. Den dldsta kvarnbygg-
naden, Angkvarnen, uppfordes 1864 och 1ag pa en plats bakom Tegelsilon. Den brann ner 1940 och
kom sedan att ge plats for en ny silobyggnad och makaronifabrik.

Detaljplanen syftar till att skydda de mest vardefulla byggnaderna i omréadet. For att bedoma de
kulturhistoriska viardena har en kulturhistorisk analys tagits fram (Kulturhistorisk analys, Upp-
landsmuseet 2016). Denna beskriver omradets industrihistoria samt innehaller en beskrivning och
vérdering av varje enskild byggnad. Pumpstationen ingér dock inte i denna analys eftersom den
inte dr en del av industriverksamheten. Den dgs av Uppsala Vatten och ingar som en del i den an-
laggning som hanterar avloppsvatten. De byggnader som &r hogst védrderade i den kulturhistoriska
analysen &dr Skeppselevatorn, Tegelsilon, Kvarnbyggnaden och Jéstfabriken. Utdver dessa bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen att Pumpstationen ha ett hdgt kulturhistoriskt och arkitektoniskt vérde.
Denna vérdering 6verensstimmer med programmet for Kungsdngen som pekar ut dessa byggnader
for bevarande.

Ytterligare tva byggnader har utretts for bevarande, dessa 4r Makaronifabriken fran 1942 samt
betongsilon vid Ostra Agatan fran 1939 (Statusbedémning av Mjélsilon/Makaronifabriken och Si-
lotornet, Bjerking 2018). Betongsilon &r idag inklddd med plét och ett bevarande skulle innebéra en
restaurering dar den ursprungliga fasaden lyftes fram. Svarigheterna med att anpassa dessa byggna-
der for en ny anvindning har dock visat sig s omfattande att det inte bedoms rimligt att stilla krav
pa ett bevarande i detaljplanen.

Granskningshandling
25 (74)



Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Silobyggnad vid Ostra Agatan Silobyggnad ursprungligt utseende

Karta som visar byggnadernas kulturhistoriska virde, Upplandsmuseet.
Byggnader med hégsta virde dr markerade med réd firg. Makaronifabriken
och Silotornet dr inringade med vita ringar.

A - Skeppselevator
B - Tegelsilon

C- Kvarnbyggnaden
D - Jdstfabriken

E - Pumpstationen

1 i r
\\I\ I
' I
]
% | -[ I]u : I: I ' Karta som visar planomrddet och de byggnader som ska

5 bevaras markerade med rétt eller rosa, AJ Landskap.
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Byggnader som ska bevaras och skyddas i detaljplanen

Planbestimmelser med motivering framgér pa sidan 46. Gestaltningsprogrammet ger végledning
om hur byggnaderna kan dndras och anpassas for ny anvindning pa ett varsamt sétt.

Skeppselevatorn

Skeppselevatorn uppfordes 1914, samtidigt som Tegelsilon. Den anvéndes for att lossa séd frén ba-
tarna och transportera denna vidare till Tegelsilon. Byggnaden hade ursprungligen ett sadeltak och
fasader av trdpanel. Under 1960-talet byggdes tornet om och fick en fasadbeklddnad av korrugerad
plat och ett nytt tak. Elevatorn anvéndes énda fram till battrafiken upphdrde i borjan av 2000-talet.
Detaljplanen skyddar byggnaden, men inte transportdren, mot rivning men ger mojlighet att for-
dndra fasadens utseende. Det dr mdjligt att ta upp nya fonster och dorrar samt dndra fasadbeklad-
nad. For att ge en mer flexibel anvidndning ger planen mdjlighet att uppfora en inglasad géngbro
over Ostra Agatan, mellan Skeppselevatorn och Tegelsilon. Anviindningen #r Centrum, vilket ger
mojlighet till olika slags verksamheter.

Skeppselevatorn. Foto Upplandsmuseet.

Tegelsilon

Tegelsilon uppfordes 1914. Byggnaden 4r ett skal av tegel som omsluter stora siloceller av trd. Det

finns inga mellanbjélklag i byggnaden forutom i trapphusen péa vardera gaveln. Tegelfasaderna &r

rikt artikulerade med blinderingar i form av valvbagar med pelare. Virdebdarande karaktérsdrag ér:
e Det roda nakna teglet murat i kryssforband som visar viggarnas konstruktion och som ér ty-

piskt for nationalromantiskt praglade nyttobyggnader.

Tegelarkitekturen med arkadbagar.

De rundbagade och sprojsade fonstren i gavelpartierna och pa vindsvéningen.

De bearbetade hushérnen mot Ostra Agatan.

Den murade indragna takgesimsen.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sikerstéller att byggnadens industriella karaktér
ska bevaras. Det &r tilldtet med dndringar som gors med hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och
kulturhistoriska vidrden. Anviandningen dr Centrum och bottenvaningen ska innehélla en utatriktad
verksambhet t.ex. restaurang eller café. Detaljplanen ger mojlighet for att bygga en terrass ut mot
torget i nivd med byggnadens golv. Tegelsilon ér idag sammanbyggd med Kvarnbyggnaden med en
verkstadsbyggnad i plat. Detaljplanen ger mdjlighet att riva denna och uppfora en ny sddan som
kan anvidndas som en gemensam entré till de bada byggnaderna.
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Tegelsilon. Foto Upplandsmuseet

P, <
TAT Nd

[llustration som visar hur Tegelsilon kan se ut efter ombyggnad, Juul Frost Arkitekter. Till
vdnster i bilden visas byggnad A, ddir planen stéiller krav pa hog arkitektonisk kvalitet.

Kvarnbyggnaden
Kvarnbyggnaden uppfordes 1940 efter ritningar av civilingenjor Carl Rietz. Byggnaden har en
funktionalistisk utformad fasad av tegel med gedigna detaljer vid fonster och portar. Kvarnen ér 6
vaningar hog och dominerar vyn ldngs &n. Vardebérande karaktirsdrag &r:
e Det roda nakna teglet som &r tidstypiskt och som samspelar med de omgivande byggnaderna
till en effektfull bebyggelsefront mot Arummet.
e Den funktionalistiskt utformade fasaden med f& utsmyckningar.
Den regelbundna symmetriska fonstersittningen.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sékerstéller att byggnadens industriella karaktar
ska bevaras. Det &r tilldtet med dndringar som gors med hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och
kulturhistoriska varden. Anviandningen &r Centrum. Bottenvaningen ska innehélla en utatriktad
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verksamhet av publik karaktir. Byggnaden ér i dag sammanbyggd med Jastfabriken med en kon-
torsbyggnad men enligt detaljplanen ska denna rivas och ge plats for ett nytt gangstrak.

&)/ Ul

W,

Kvarnbyggnaden, foto Upplandsmuseet.

Jistfabriken

Jastfabriken uppfordes 1902 efter ritningar av stadsarkitekt CA Ekholm. Byggnaden innehdll ur-
sprungligen en komplett produktionsapparat for tillverkning av jast och brannvin fran korn. Utdver
produktionen innehéller den norra flygeln fyra vaningsplan med bostéder. Byggnaden har vilbeva-
rade fasader av tegel med putsdekorationer. Fonsteroppningarna dr rundbdgade och indelade i
mindre fonsterbagar. I Jastfabrikens trapphall finns en keramisk relief ”Jordens utveckling” av
konstnéren Taisto Kaasinen, utford 1960. Reliefen bestar av glaserad keramik som &r inmurad i
viggen. Konstverket skyddsvirden é&r att det tillhor kulturmiljon och ar unikt i sitt slag avseende sin
monumentala karaktér och ett av de storsta bevarade verken som representeras av konstnaren i
Uppsala.
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Virdebarande karaktérsdrag ar:

e Putsdekoration i frontespisen med texten ”Upsala jéstfabrik”.

e Den medeltidsinspirerade fasaddekorationen i kombination med det nakna forbandsmurade
roda teglet.

e Fasadernas symmetri och enhetliga fonsteraxlar.
Rundbagade fonster som &r indelade i 4 fonsterbagar, vertikalt och horisontellt.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sikerstéller att byggnadens industriella karaktér
ska bevaras. Det &r tilldtet med dndringar som gors med hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och
kulturhistoriska virden. De viggfasta konstverket skyddas med en planbestdmmelse. Anvind-
ningen dr Centrum. En mindre del av bottenvaningen ska anvindas for centrumverksamhet av
publik karaktir. Byggnaden har tidigare haft entréer ut mot Ostra Agatan och det #r 6nskvirt att
dessa aterstélls for att ge liv at gatan. Eftersom det &r en nivaskillnad innebér det att mindre trappor
behover placeras ut mot den allmédnna gatan. Utrymmet som behovs for trappor planlidggs som
kvartersmark. For att klara tillgédngligheten krévs ytterligare en entré till verksamheterna, den en-
trén kan dé vindas in mot garden.

Konstverk i Jéstfabriken Foto Jistfabriken, A-sidan

Hllustration som visar hur Jéstfabriken kan se ut efter ombyggnad, A-sidan.
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[llustration som visar hur nya trappor pa Jéistfabriken kan utformas.
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Pumpstationen

Pumpstationen ar uppford 1927 efter ritningar av stadsarkitekt Gunnar Leche. Byggnaden ar utford
med en genomarbetad arkitektonisk gestaltning och ger uttryck for stadens ansvarstagande och am-
bitionen att utveckla standarden pa det kommunaltekniska omrédet. Byggnaden har putsade fasader
som é&r rikt dekorerade med klassiska detaljer hdmtade frén antiken. Pumpstationen ar vélbevarad
och ingar som en del av Uppsala Vatten & Avfalls anldggning. Véardebarande karaktarsdrag &r:

e Sadeltaket som ar tickt med tegel och bars upp med en list kantad av kraftigt tandsnitt.

e QGavelpartierna som dr utformade som tempeltympanon med putsdekorationer.

e Langfasaderna med dess véggfilt utformade som arkadbégar.

e De smickert sprojsade fonstren med bagform som foljer arkadkurvan.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sékerstéller att byggnadens exterior med fasader
av puts, listverk och andra fasaddekorationer ska bevaras. Det ir tillatet med &dndringar som gors
med hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska virden. Om nya dorrar behover tas
upp ska det goras pé baksidan eller pa den s6dra gaveln. Omrédet ndrmast pumpstationen far inte
bebyggas eftersom det ir viktigt att byggnaden syns och framstir som en solitir. Mot Ostra Agatan
finns idag ett enklare plank som omgérdar fastigheten och som ansluter till den kulturhistoriskt vér-
defulla byggnaden. I samband med att planomrédet omvandlas till en levande stadsdel med hog
kvalitet pa allmén plats och byggnader bor dven detta plank bytas ut till ett insynsskydd med hogre
kvalitet. Plankartan anger att omréadet ska anviandas for Pumpstation.

Pumpstationen, foto 2019

Pumpstationen, fbto franl9.
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Park och natur

Natur

Utmed Ostra Agatan finns en triidallé som omfattas av det generella biotopskyddet och den fér dir-
med inte tas bort eller skadas. Enligt den inventering som gjorts av Enetjdrn natur bestar allén av
framst skogslonn, och ndrmare Fyrisén finns vartbjork, klibbalar, skogsalm och ask. Skogsalmen ar
rddlistad och klassad som akut hotad. Aven asken #r rodlistad. Triden beddms vara unga men de
har vissa strukturer som gor att de dr gynnsamma for biologisk mangfald. Detaljplanen innebér en
breddning av Ostra Agatan for att rymma en bredare trottoar pa gatans dstra sida samt anliggning
av en cykelbana utmed gatans véstra sida.

En kompletterande inventering och konsekvensbedomning av befintliga trad har genomforts av
WSP i syfte att utreda konsekvenserna av en ombyggnad av gatan. Den visar att nagra av traden i
allén av skogslonn behdver flyttas eller tas ned och ersétts med nya trdd inom omradet for att
rymma en ny gang- och cykelvig.

Karta som visar befintliga triid utmed Ostra Agatan, samt troliga konsekvenser vid en utbyggnad av gatan.
Hllustration av WSP.

En besiktning av tridens kondition har genomforts av VIOS AB. Inventeringsresultaten visar att
majoriteten av traden har en l1ag vitalitet och dalig fysisk status pa grund av uppkomna skador som
finns pa rotter, stam eller i tridkronan. Skadorna har troligtvis uppkommit i samband med skotsel-
insatser som grasklippning och snordjning. Flera av trdden star nira gatan och ging- och cykelba-
nor vilket innebér en snalt tilltagen véaxtbadd. Flera storre trdd utmed strickan har under den sen-
aste tiden fatt kraftigt forsimrad vitalitet och kondition. Det har troligen att géra med omfattande
schaktarbeten for olika typer av ledningsinstallationer. Bedomningen ar att dessa schakter har bi-
dragit till att flera storre trad &r i s& daligt skick att de oavsett ombyggnation av gatan méste tas ned
inom snar framtid. Om de inte tas ned finns det risk for skador pa personer och egendom.

I besiktningen anges att de markarbeten som kommer att utfoéras vid ombyggnationen av gatan
kommer att utforas néra tradens kronor och delar av det formodade rotutbredningsomréadet hos
manga trid. Vid sddana arbeten finns det risk for att trddens rotter skadas vilket pa sikt kan leda till
rot- och svampangrepp. Detta riskerar att ge traden forsamrad vitalitet och dalig fysisk status.

Dispens fran biotopskyddet kan ges av Lénsstyrelsen om det foreligger sdrskilda skil. En dispens
fran biotopskyddet dr nédvandig for att genomféra en ombyggnad av gatan och ska vara godkédnd
innan detaljplanen kan antas. Mgjligheten att ersétta de borttagna trdden med nya trdd utmed &n ska
utredas i samband med dispensansokan.
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-tréd tas bort p.g.a. dalig kondition.

Blda trad bor ej sparas p.g.a. svag vitalitet och daliga forutsattningar vid nybyggnation.
har forutsattningar att sparas eller flyttas.

Vitt trad saknas.

Kartan visar befintliga trid utmed Ostra Agatan och bedémningen av dess kondition. Illustration av VIOS
AB.

Park

Detaljplanen méjliggor en mindre park centralt i omradet, Angkvarnsparken. Parken ir drygt 2000
kvadratmeter stor och angréinsar till tva gator samt till en bostads- och forskolegard. Parkens ldage
har goda forutséttningar for sol, och tanken &r att den ska utgora en gron oas med stora trdd och
planteringar. Med ratt innehall i parken kan den stirka stadslivet utmed Elevatorgatan. Parkens
sOdra del behdver delvis vara hardgjord for att en kranbil ska kunna sta uppstélld dir, se mer under
rubrik teknisk forsorjning. 1 den skyfallsutredning som tagits fram under planarbetet anges att par-
ken behover utformas med en nedsédnkt yta for att fungera som en 6versvimningsyta vid kraftiga
regn. Anledningen dr att minska risken for 6versvimning i den syddstra delen av planomradet dér
det finns en lagpunkt. Parken kan utformas pé olika sitt men den ska kunna rymma minst 450 m?
vatten. Det styrs med en planbestimmelse.

Inom torgytan, Kulturstraket, finns det mojlighet att anlégga en mindre fickpark, som kan erbjuda
gronska 1 en annars relativt hardgjord milj6. De tva parkerna utgor ldgpunkter som kan dversvam-
mas vid kraftiga regn.

Gatusektionerna inom planomradet rymmer en s kallad flexzon, dir regntradgardar kan anldggas i
syfte att fordrdja och rena dagvattnet. I flexzonen kan dven trdd, buskar eller perenner planteras
kombinerat med angoring langs gatans ena sida.
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Férslag till sektion over fickparken. AJ Landskap

Strandskydd

Léangs Fyriséns strand géller strandskydd 100 meter enligt Miljobalkens 7 kap i syfte att trygga all-
ménhetens tillgéng till strandomréden och mojlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvill-
kor for djur- och vixtliv. Strandskyddet &r upphévt i tidigare gillande detaljplaner men kommer att
aterintrdda nér dessa detaljplaner upphévs. Detta innebér att strandskyddet behover upphévas pa
nytt i denna detaljplan. Kommunen kan upphéva strandskyddet i detaljplanen om det finns sér-
skilda skil enligt Miljobalken. For ett upphévande ska intresset av att ta planomradet i ansprak
viga tyngre dn strandskyddsintresset och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri
passage ska alltid finnas ldngs strandlinjen.

Strandskyddet upphivs pa kvartersmark och allmén plats inom hela planomradet med en administ-
rativ bestdmmelse. Sdrskilda skél (enligt Miljobalken 7 kap 18 c §) for att upphéva strandskyddet ar
att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Omréadet anvinds idag for industri och lager. Detaljplanen berdr inte omradet ndrmast Fy-
risdn men dér finns idag gangstrak och gronytor vilket gér det mdjligt for allménheten att rora sig
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utmed stranden. Det strandskyddade omrédet kommer bli mer tillgéngligt for allménheten genom
att det tillkommer nya gator och torg.

i/ \ 3 R < \ \
Karta som visar strandskyddet markerat med bldtt. Rod streckad linje visar planomrddesgrinsen.

Mark och geoteknik

Markforhéllanden och forutséttningar for grundldggning har undersokts och sammanstillts i tva ut-
redningar (Projekterings-PM, Kungsdngen 1:17 m.fl samt Projekterings-PM Geo- och Miljéteknik,
Kungsdngen 22:2, Bjerking 2017-12-04). Jordlagerfoljden bestar i allménhet Gverst av ett lager
fyllning 6verlagrandes kohesionsjord (lera) och dédrunder friktionsjord. Fyllningens méaktighet vari-
erar i undersokta punkter mellan 0,3 och 1,7 meter. Innehallet utgors av sand, grus och lera. Kohes-
ionsjorden utgors av postglacial lera i den 6vre delen och glacial lera i den nedre delen. Lerdjupet i
undersokta punkter varierar mellan 40 och 80 meter, men totaldjupet har &nnu inte kontrollerats.
Den postglaciala leran har inslag av sulfid och gyttja. Det stora lerdjupet innebér problem med sétt-
ningar inom omradet. Sattningar pagér stindigt inom omradet pa grund av fordndringar i grundvat-
tennivéer, utforda uppfyllnader och byggnader som belastar marken.

Grundlidggningen &r planerad att ske med samverkansgrundldggning dir pélarna &r cirka 35 meter
langa. Detta innebdr att palarna kommer att vara inom det tjocka lerlagret och inte stricka sig ner
till friktionsjorden. Pélning och nybyggnad av underjordiska garage kan innebéra risk for skador pé
de befintliga byggnaderna som dr grundlagda med ldnga trdpélar. Tréapéalar ar véldigt kénsliga for
utdrinering av markvatten vilket dr en forutsittning for att palarna ska bevaras intakta. Planomradet
ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns dricksvattentikt. Gallande skyddsfo-
reskrifter ska f6ljas vid markarbeten och grundlédggning.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomréade for Uppsala kommuns dricksvattentékt. Den fore-
kommande jordarten (lera) har lag genomslépplighet, vilket forsvarar infiltration av dagvatten till
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grundvatten inom planomradet. Det méktiga lerlagret i omradet &r ett gott skydd for det grundvat-
tenforande lagret under leran, och grundvattenkvaliteten bedéms inte paverkas av otéta dagvatten-
l6sningar.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomridet avvattnas till ytvattenforekomsten Fyrisan; Jumkilsan - Sdvjaén. Den
ekologiska statusen for Fyrisan har klassificerats till méttlig status baserat pa kvalitetsfaktorn kisel-
alger. Fosforhalten i vattenforekomsten ar god status, men pé gransen till méttlig. Den kemiska sta-
tusen i ytvattenforekomsten uppnér “’ej god status” med avseende pd hoga halter av kvicksilver,
antracen, polybromerade difenyletrar (PBDE) och perfluoroktansulfonat (PFOS).

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking (2019-03-29). Det allménna dagvattennétet ar
hart belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutséttningen for utredningen ar darfor att de
forsta 10 mm nederbdrd ska kunna fordréjas och renas inom kvartersmark innan det slapps ut pa
det kommunala dagvattennitet. Exploateringen ska inte férsvéra for recipienten Fyrisén att uppna
MKN, utan malet &r att valda dagvattenlosningar ska bidra till minskade fororeningsméngder. Dag-
vattnet frdn allmén plats (parker, torg och gator) ska renas innan utslapp pa dagvattennitet.

Dagvattenfldden for Angkvarnen har beriknats for ett 5- och 20-arsregn innan och efter exploate-
ring. Flodet efter exploatering har klimatkompenserats med faktor 1,25. Dagvattenflodet kommer
enligt berdkningar att minska efter en exploatering. For att klara kravet pa att fordréja 10 mm ne-
derbord krivs att en dagvattenvolym pa cirka 600 m* omhéndertas inom planomréadet. Dagvatten
frén kvartersmarken foreslas tas om hand i infiltrationsbaddar, lagpunktslinjer med svdmzon och
uppsamlande dréneringsledningar samt bevattningslosningar. Detaljplanen mojliggor att kvarterens
innergérdar kan planeras med ytligt slipp mot ldgre liggande gatustruktur for att undvika over-
svamning av bostadshusens entréer vid extrema nederbordssituationer.

Bilden illustrerar en typlésning for ett normalkvarter. Bld
tunna pilar illustrerar vart dagvattnet kan omhdndertas.
Bla tjocka pilar illustrerar ytliga slipp mot ldgre liggande
gatustruktur, dit dagvattnet kan rinna vid extrema neder-
bordssituationer. Illustration: Bjerking.
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Forslag pa rinnriktning for dagvatten for befintliga byggnader Mot torgytorna kan dagvattnet ledas
ned i tickta dagvattenmagasin. Mot Ostra Agatan leds dagvattnet direkt ned i det allménna dagvatten-
ndtet. Bjerking.

Detaljplanen mojliggdr att gatudagvatten kan hanteras i gaturummet och pé allmén plats i regntrad-
gardar med skelettjord i gatornas tradrad samt vegetationsbaddar i parkerna. Pa allméin plats som
utformas utan synlig gronska foreslas tickta dagvattenmagasin (makadammagasin/skelettjord).
Principiellt bor hardgjorda ytor lutas ned mot tradplanteringar och 6versvamningsbara vegetations-
baddar.

Vegetationsbadd med Regntradgardar
dversvamningszon i gatumarken

Grona infiltrationsbaddar
pa forgardsmark

sl“”

S Y R ) )

vegetationsbaddar: Parken och Fickparken

regniridgirdar. Floxzon i gaturum mod dagvatienhantoring
Tackta

infiltrationsbéddar: Forgdrdsmark med planteringsytor
dagvattenmagasin

...... dagvattenmagasin

(&) ligpunkier: Yz som kan Gversvimmas

Bilden visar ett forslag pa var de foreslagna dagvattenlésningarna pd allmdn plats kan placeras.
[llustration. Bjerking.

Med foreslagna dagvattenlosningar kan magasinerande och renande dagvattenanldggningsvolymer
pé cirka 800 m>erhallas inom detaljplaneomradet. Dagvattenldsningarna innebir att dagvattnet frén
planomradet inte kommer inte att forsvéara for Fyrisan att nd uppsatta miljokvalitetsnormer (MKN).
Forutsittningarna for Fyrisén att uppnd MKN har snarare mdjlighet att forbéttras da bade fosfor
och zink berdknas minska med 8 kg/ar.
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Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatundt

I och med att omradet utgor ett fore detta industriomrade finns det inga allménna gator genom om-
radet. De gator som planomrédet berdr 16per runt planomradet, Ostra Agatan, Islandsgatan, Ang-
kvarnsgatan, Sdgargatan, Magasinsgatan och Industrigatan.

Gadng- och cykeltrafik
De gator som ansluter till planomradet har gangbanor pé béda sidor om gatorna. Det finns tre cy-
kelstrak i nord-sydlig riktning i omradet som gér lings Sagargatan, Industrigatan och Ostra Agatan.

Kollektivtrafik

Ingen busshallplats for reguljér buss finns inom eller i ndrheten av planomrédet. De nédrmaste buss-
hallplatserna ligger vid Sjukhusvégen respektive Kungsgatan, som ligger cirka 600 och 500 meter
(géngavstand) frn de centrala delarna av planomradet.

Forindringar

Gatundt

Detaljplanen innebér en kvartersstruktur med flera nya gator som forstérker kontakten mellan n
och resterande Kungséngen. Gatorna inom planomrédet ligger nigot forskjutna gentemot det ovriga
gatunitet i Kungsidngen. Syftet &r att skapa en mer varierad och spannande stadsmiljo, samt att
sénka trafikens hastighet.

En prognos for biltrafiken for &r 2030 har tagits fram som underlag for trafikutredningen. Progno-
sen som anvénds for trafikutredningar, scenario S2, grundar sig pé att kommunen styr sa att trafi-
ken ska minska i de centrala delarna i Uppsala. Som underlag for bullerutredningar anvénds en an-
nan prognos, scenario S0, dér trafiken inte forvéntas minska i samma utstrickning. Déarfor ér det
olika trafiksiffror i avsnitten om trafik respektive buller.

Prognosen visar floden p& huvudgator och stérre lokalgator. Det hogsta bilflodet forvintas pa Ostra
Agatan, cirka 3 900 f/vd (fordon/veckodygn) i den norra delen och 2 900 f/vd i den sddra delen av
gatan. Den mest belastade lokalgatan véntas bli tvarforbindelsen Industrigatans och Silogrind med
1 400 f/vd, i och med att trafik mellan Ostra Agatan och Sagargatan kan komma att vilja denna
vig. Ovriga gator har mellan 200 och 900 f/vd.

Gators utformning

Inom, och i anslutning till, planomrédet kommer gatorna att ha olika karaktér och funktion. De an-
gransande gatorna har en uppsamlande funktion for biltrafiken och dr markerade med lila i nedan-
staende bild.

Inom planomrédet utgor gatorna framst lokalgator, markerade med orange i bilden pé nésta sida.
Dessa gator utformas generellt med gangbanor pa béada sidor, och de flesta kdrbanor planeras vara
5,5 meter breda. Gatorna innehaller flexzoner om 3 meter pa béda eller ena sidan av gatan. Flexzo-
nerna ger utrymme for angoring till bostédder och verksamheter samt handikapparkering for beso-
kare till verksamheter. Flexzonerna kan dven anvindas for belysning, dagvattenhantering, trdd och
planteringar. Vissa av gatorna, markerade med gult i bilden pa sid 34, utgors av gator med gang-
fartskaraktér. Har ska trafiken fardas pé de géendes villkor. Sektioner for samtliga gator finns i PM
trafik, 2018-12-21.
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karaktdr visas med gult. Civit.

Gadng- och cykeltrafik

Malséttningen ar att skapa ett gent, tryggt och tillgéngligt gangtrafiknat, dar gdende ska prioriteras
hogst av alla trafikantgrupper. De nya gatorna i omradet foreslas utformas med gangbanor pa bada
sidor. Undantaget &r Mjolnargrand och Elevatorgatan, som é&r téinkta att utformas med gangfarts-
karaktdr. P4 dessa gator dr genomfart med bil tilldten, men det krdvs en genomténkt gestaltning av
gaturummet fOr att sdnka hastigheterna med bil. Pé torgen, Mjdlnarplan och Kulturstraket, &r det
endast tilldtet med géngtrafik samt angdringstrafik med bil i begrdnsad omfattning.

Huvudidén for cykeltrafiken i omradet &r att fortsétta pa den princip som har borjat tillimpas i
Kungséngen, dir cykeltrafiken finns béde i blandtrafik och pé separerade cykelbanor, se bild pa
nésta sida. Detaljplanen skapar forutséttningar for detta genom att bredden pa gaturummen séker-
stdlls i plankartan. Utformningen och innehéllet i gatan bestdms sedan i efterkommande detaljpro-
jektering. Mélet dr att skapa ett enhetligt, konsekvent och sammanhéngande gang- och cykelvégnit.
Utmed vissa gator och gatustrackningar forutsétts cykeltrafiken ske i kdrbanan. Detta kan fungera
bra p& gator med begriinsad biltrafik. Ett sédant exempel 4r Angkvarnsgatan dir cykling sker i
blandtrafik. I korsningen Angkvarnsgatan och Islandsgatan ska bottenvaningen i hornet av den nya
byggnaden vara Oppen, genom en sa kallad hornavskédrning som &r tva ganger tva meter. Syftet
med detta &r att skapa en trafikséker korsning med god sikt for géende, cyklister och bilister.
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Befintliga cykelbanor som behdlls visas med heldragna bld linjer, foreslagna nya cy-
kelbanor med streckade bld linjer. Pd ovriga gator sker cykling i blandtrafik. Civit.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mdjliggor en 7 meter bred korbana utmed Ségargatan for att i framtiden ha mdjlighet
att trafikera Siktargatan/Sagargatan med buss. Ett nytt hllplatsldge kan da forlaggas intill kors-
ningen Siktargatan/Ségargatan.

Parkering och angéring

Bilparkering till verksamheter och boende inom planomradet gar huvudsakligen att 16sas i kéllarga-
rage under husen och gérdarna. Enligt kommunens parkeringstal (2018) behdvs det 5-8 plat-
ser/1000 kvm BOA beroende pé ldge i staden. Eftersom planomradet ligger centralt och nira rese-
centrum, samt har god tillgénglighet med cykel kan parkeringstalet sdnkas fran 8 till 5,5 bilplat-
ser/1000 kvm BOA. Genom olika mobilitetsatgérder kan behovet av bilparkering sinkas ytterli-
gare. Detaljplanen mojliggdr for bilpool i omradet. Bilpoolsplatserna foreslas utmed Hugingatan
och planldggs som kommunal kvartersmark. Det ér sedan det kommunala bolaget Uppsala Parke-
ring AB som hanterar uthyrningen av platserna till ett bilpoolsforetag.
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Utsnitt ur situationsplanen som visar platser for bilpoolsbilar utmed Hugingatan markerade i rétt.

Ett garage under mark ger god tillgidnglighet for boende, hér ska parkeringsplatser for rorelsehind-
rade kunna ordnas efter behov inom 25 meters avstdnd fran trapphus. Inom 25m fran bostadsen-
tréer intill lagtrafikerade gator kan tillgénglig angéring och avldmning ske, for exempelvis fard-
tjanst, antingen i gatan eller i flexzonerna ldngs gatan. Vid publika entréer till verksamhetslokaler
ska bil- och angoringsplatser i huvudsak ske i flexzonerna langs gatan. Vid behov ska en parke-
ringsplats for rorelsehindrade kunna anordnas vid publika entréer. Angoring till befintliga byggna-
der utmed Ostra Agatan foresls ske via Kulturstriket. Parkeringsbehovet for verksamheter i be-
fintliga byggnader kan ordnas i det planerade parkeringsgaraget i Hovstalldngen eller i garage i an-
griansande bostadskvarter.

Héamtning och ldmning till forskolorna kan ske via angéringsplats i flexzonerna. Eventuell parke-
ring for personal kan anordnas i garage under mark. D4 det &r problematiskt att styra bort leveran-
ser och sophdmtning fran de tider da himtning och l&dmning sker, finns utrymme vid forskolorna att
ordna separata lastplatser i flexzonerna eller att stanna i kdrbanan. Det ar dé viktigt att ingen kon-
flikt uppstar mellan angoringsplatser och leveranser eller avfallstransporter. D4 ytan i direkt anslut-
ning till férskolorna ar begransad, kan detta innebéra att hdmtning och 1dmning med bil kan behova
ske fran angdringsplatser lite ldngre ifrén forskolorna. Det kan till exempel vara fran motstaende
sida av gatan eller fran en tvéirgata. Detta bedoms rimligt da huvuddelen av all himtning och 1am-
ning bor ske som géende eller cyklist.

For att klara distribution till en eventuell matvarubutik vid Mjdlnarplan behdvs en lastplats 1angs
Sagargatan. Denna plats forutsétts kunna samnyttjas med avfallstransporterna. Eftersom Ségargatan
kan komma att trafikeras av buss i framtiden foreslas att all angéring ldngs gatan sker i lastfickor
for att inte hindra framkomligheten for buss. Detta géller dven for avfallstransporter. I de 6vriga de-
larna av planomradet forutsétts att avfallstransporter kan stanna i korbanan vid hdmning av avfall.
Det ér da viktigt att avfallstransporter som stannar i kdrbanan inte hamnar i konflikt med ango-
ringsplatser for bil. Vid placeringen av avfallsutrymmen i de nya byggnaderna behéver en samord-
ning ske med utformningen av flexzonerna i gatan. Avfallstransporter till den befintliga bebyggel-
sen utmed Ostra Agatan kan ske via Kulturstraket och Elevatorgatan.

Cykelparkering for de boende ska l6sas inom kvartersmark. I och med att gardarna inom planomra-
det kan bli relativt sma, ska cykelparkering i huvudsak I6sas inomhus i byggnaderna. Cykelparke-
ring pa gardarna ska i forsta hand vara léttillgéngliga, och placeras ldmpligen vid ingéngarna till
gardarna. Vid forskolorna behdvs cykelparkering bade for personalen och for korttidsuppstéllning
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vid hémtning och ldmning. Det senare behdver vara i markplan. Besokare till verksamheter i omra-
det forutsitts kunna parkera i markplan. Det kan ske bade pa kvartersmark och pé allmén plats-
mark.

Mot Sagargatan, Ostra Agatan och Islandsgatan reglerar detaljplanen att det inte fir finnas nagra
utfarter. Syftet dr att undvika utfarter pa gator med busstrafik och pa gator som ér sérskilt limpade
for uteserveringar. P4 Islandsgatan bedoms det olampligt med utfarter eftersom gatan kan komma
att bli ett viktigt cykelstrak till och fran den nya skolan i Hovstalldngen.

@  Forslag placering miljérum 1\
o stopplage | kiirbana S
‘\ B Lastplats i ficka
Tillgénglig bilplats i ficka
.§ — <25 meter frdn entré 4
N Ovrig angdringsplats

Kartan visar ett forslag pd hur angéring kan losas inom planomrddet. Det dr viktigt
att innehdllet och utformningen av flexzonerna samordnas med avfallsutrymmen och
stoppléige i korbana. I denna karta dr forskolan i den norra delen inte markerad, men
angéringsplatsen dr inritad. Tillgdnglig bilplats i ficka kan i vissa ldgen ersdttas med
angoring i gatan. Civit.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Omradet &r relativt plant vilket ger goda forutsittningar for att ta sig fram med rullstol och rullator.
Bostadsgardarna dr underbyggda och kan medfora en nivaskillnad frén gatan men en tillgdnglig en-
tré till gdrdarna kan ske via trapphusen. Langs Mjolnargrénd ér det mojligt att uppfora entréer di-
rekt fran gatan med en hdjdskillnad som nés via en trappa. Dessa ldgenheter behdver dven kunna
nas med en tillgidnglig entré. Jastfabriken (befintlig byggnad) har tidigare haft entréer som nas vi
trappor frén gatan. Vid en ombyggnad &r det lampligt att aterskapa dessa entréer men de behover
déa kompletteras med en tillgidnglig entré.
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Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehaller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har till-
trdde, vara utformade sd att de ar tillgéngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsfor-
maga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet utsitts for buller fran trafiken pa Ostra Agatan, Sagargatan och lokalgator samt indu-
stribuller fran den nirliggande idrottsplatsen Studenternas IP. En bullerutredning har darfor tagits
fram av Akerlof Hallin akustik.

Trafikuppgifter
Som underlag till utredningen har kommunen tagit fram en prognos for biltrafiken &r 2030. Progno-

sen som anvénds for bullerutredningar, scenario S0, grundar sig pa att kommunen till viss del styr
sd att trafiken ska minska i de centrala delarna i Uppsala. Som underlag for trafikutredningar an-
vinds en annan prognos, scenario S2, dir kommunen styr hardare for att ytterligare minska trafi-
ken. Darfor ar det olika trafiksiffror i avsnitten om buller respektive trafik. Enligt prognosen for
bullerutredningen kommer Ostra Agatan ha 4800 fordon i drsmedeldygnstrafik, ADT, ar 2030. I
bullerutredningen finns en uppskattning av den trafik som planen ger upphov till pé 6vriga gator.
Sagargatan berdknas fa en trafik om 2500 fordon, vilket dr mer dn vad trafikutredningen réknar
med. Pa det viset tar bullerutredningen hojd for mer trafik dn det troligen kommer att bli 1 framti-
den. Hastigheten forutsitts vara 40 km/h pa Ostra Agatan och Sagargatan samt 30 km/h pa dvriga
lokalgator. I berdkningarna for buller ingér dven trafiken pd Kungsidngsesplanaden och Kungsiangs-
leden.

Trafikbuller

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerférordning (SFS 2017:359). Férordningen
omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivder inomhus och utomhus samt satter olika krav pa dag-
respektive nattvirden. Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden géller for bostads-
lagenheter om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad far di 6verskrida hogst 65
dBA. Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljud-
niva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen véndas mot den
skyddade sidan. Vid uteplats (som kan vara gemensam) &r riktvirdet 50 dBA ekvivalent niva och
70 dBA maximal niva.

For skolor och forskolor har Naturvérdsverket tagit fram riktlinjer for buller. Riktlinjerna anger att
de delar av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska ha en ekvivalent
ljudniva pa hogst 50 (dBA) och en maximal niva pa hogst 70 (dBA).

I bullerutredningen har de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad berdknats och redovisas vid skisse-
rade byggnaders fasader. En viss variation fés i de ekvivalenta ljudnivierna vid fasad men variat-
ionen ligger inom respektive intervall. Redovisningen avser darvid alla vaningsplan trots att det
inte dr redovisat med fasadritningar.
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Utredningen visar att det finns goda forutsattningar att klara géllande riktvérden for trafikbuller.
Omrédet dr utsatt for buller frimst fran Ostra Agatan. Utmed gatan uppgar den ekvivalenta ljudni-
van som mest till 65 dBA. Det dr mojligt att placera enkelsidiga lagenheter som &r 35 kvm eller
mindre mot Ostra Agatan. Stérre ligenheter mot Ostra Agatan ska utformas s4 att minst hilften av
bostadsrummen vetter mot en skyddad sida. Utmed 6vriga gator uppgér ljudnivan som mest till 60
dBA, och innergardarna berdknas f4 en ekvivalent ljudniva pa hogst 50 dBA.

Vid forskolegarden i den sydostra delen av planomradet sikerstéller detaljplanen att en bullerskdrm
uppfors mot Sagargatan och en del av Tullgarnsgatan, sa att storre delen av forskolegirden kan fa
en ljudnivd under 50 dBA.

Bullerskdrm vid forskolegdrden markerad med lila linje.
Akerlof Hallin akustik.

Buller fran idrottsevenemang och konserter pa Studenternas IP

Cirka 100 meter fran planomradet, pd andra sidan Fyriséan, ligger Studenternas IP. Har spelas det
framst fotboll, bade traning och matcher alla dagar klockan 07-22. Vissa tider forekommer dven
seriematcher i fotboll och bandy med bade musik och hogtalarutrop. Det finns inga speciella rikt-
varden for buller fran idrottsplatser. Utomhus kan bullret bedomas utifran Boverkets vigledning
”Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning”, Rapport 2015:21.
Enligt bullerutredningen far bostdderna som maximalt 50 dBA ekvivalent ljudnivé, vilket innebér
en ljudnivéa inom zon B i Boverkets vigledning. Inom zon B bor bostdder kunna accepteras forut-
satt att tillgéng till [juddédmpad sida finns samt att byggnaderna ljudisoleras.

Pé idrottsplatsen kan det &ven forekomma konserter med maximala ljudnivaer upp till 85 dB(A).
Detta sker dock mycket séllan. I de byggnader som berérs ska fonster projekteras sa att l[judnivan
inomhus i bostéder inte dverstiger 45 dB(A) maximal ljudniva.
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Férklaring:
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Akerlof Hallin akustik.
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Ekvivalenta ljudnivder fran Studenternas IP,
Akerlof Hallin akustik.
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Férklaring;
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Hastlghet 30 km/h p8 lokalgator
Andel tung traflk 5%

Ekvivalent |judiya fér
1.5 m gver marl

[ <70

Maximal ljudniva vid fasad
Frifdltsvilrde s |0k bullerkyddsskarm,
—— 76 — B0 dB(A) hitjd 2 m

71— 75 dB(A)

0 50 100 m
—— < 70 dB(A) T |

Maximala ljudnivier vid fasad, Akerlof Hallin
akustik.

Studenternas IP

ﬁpdnv& vid fasad
Fritdltsvirde

—————— 5] — 85 dB(A)
——— 76 — B0 dB(A)

Fér omarkerade fasader géller £ 75

Maximal ljudnivad vid konsert pa Studenternas IP,
Akerlof Hallin akustik.
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Markfororeningar

Planomradet har under l4ng tid anvénts for industriell verksamhet vilket har medfort att det finns
markfororeningar. I omrédet har det férutom kvarnverksamheten med dess sidofunktioner funnits
en jarnvigsvagntvitt, sdgverk/bradgérd, jarn- och stéltillverkning samt upplag av olja i cisterner.
Dessutom har det i omridets norra del, dir Tegelsilon och Kvarnen nu ligger, funnits en lertakt.
Lertakten beddms som icke fororenad enligt den inventering av lertdkter som genomfordes 2011
(Lertikter i Uppsala inventering och fororeningssituation T. Weber-Quarfort). 1 omradets sodra del
intridffade ett omfattande oljeutslépp &r 1962 da 40 m* olja lickte ut.

Enligt Lansstyrelsens MIFO-databas finna sju registrerade potentiella fororeningar. I nordvést finns
en potentiell fororening till f61jd av en historisk lertikt, i norddst pa grund av jarnvigsvagntvitt, i
industrikvarnen har det tidigare betats sdd, och dster om Jistfabriken finns en registrering om en
tidigare oljedepa med riskklass 3 (gul). Centralt i omréadet finns en notering om ytterligare en tidi-
gare oljedepad med riskklass 3 (gul). I den sddra delen av planomradet finns en potentiell fororening
till f61jd av betning av sdd samt en potentiell markfororening med riskklass 1 till foljd av framst ti-
digare markanvéndning med jérn-, stal- och manufaktur (r6d). (Férkortningen MIFO star for “"Me-
tod for inventering av fororenade omrdden” och anvidnds av kommuner och ldnsstyrelser for att in-
ventera och riskklassa férorenad mark. MIFO-objekt delas in i fyra riskklasser dar riskklass 1 utgor
mycket stor risk och riskklass 4 liten risk.)

databas. Rod stjdrna riskklass 1, gul stjdrna riskklass 3,
gron stjdrna riskklass 4, grd stjdrna saknar riskklass.

Miljotekniska utredningar har tagits fram for att ndrmare undersoka och analysera omfattningen av
markfororeningarna (PM Miljoteknisk undersékning och Projekterings-PM Geo och Miljéteknik,
Bjerking). I samband med den geotekniska undersdkningen har man tagit fram jordprover vid ett
flertal tillfdllen och analyserat dessa. Undersdkningen pekar pé att den sddra delen &r mer forore-
nad én den norra. I den sddra delen har fororeningshalter 6ver de platsspecifika riktvirdena pavi-
sats 1 cirka 60 procent av de analyserade proverna, medan det i den norra delen ar cirka 30 procent
av proverna. Féroreningarna forekommer huvudsakligen i de 6vre fyllnadsmassorna och ner till
max 2 meter. Det finns dock tva punkter i den sydostra delen av omrédet som skiljer sig fran detta
med mer djupgdende oljeféroreningar ner till 4-5 meters djup. De féroreningar som har patréaffats i
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omradet kan delas in i tre huvudgrupper; alifater och aromater (oljeféroreningar), PAH (tjéra, kreo-
sot) och metaller. De tvé forsta huvudgrupperna &r organiska foreningar som gar att bryta ner men
det tar mycket lang tid under dessa forhillanden. Metallerna ar grundimnen som inte alls bryts ned.
Oljefororeningarna och en del av de ldttare PAH-fraktionerna avgar dessutom i &ngfas och kan dér-
for innebéra en exponering via inomhusluften i byggnader. De tyngre PAH-fraktionerna och metal-
lerna (undantaget kvicksilver) dr partikelbundna och angar ej. Bland metaller forekommer de
mycket farliga dmnena arsenik, bly och kvicksilver.

For att bedoma och jamfora halter av fororeningar i marken anvénder man sig av tva typer av rikt-
virden, KM, kénslig markanvdndning, och MKM, mindre kénslig markanvindning. Riktvirdena
utgér fran hur ménniskor kommer att exponeras for markfororeningarna. KM ska tilldmpas for bo-
stader diar ménniskor kan komma att vistas under en hel livstid. MKM kan tilldmpas for kontor, in-
dustri och végar ddr ménniskor vistas under en del av sitt liv eller besoker tillfélligt. Det dr ocksé
mojligt att ta fram platsspecifika riktvirden som tar hansyn till omradets speciella forhallanden.
Planomrédet &r till storre delen planerat for bostader vilket gor att KM alternativt platsspecifika
riktvédrden ska tillimpas.

Planen styr att startbesked (for bygglov) inte far ges for 4ndrad markanvandning forran markens
lamplighet har sikerstillts genom att eventuella markfororeningar har avhjélpts eller en skydds-
eller sakerhetsdtgird har kommit till stdnd. Detta innebér att marken méste saneras sa att den ar
lamplig for bostider och forskola. Det dr Miljoforvaltningen som beslutar vilka riktvérden och &t-
girdsmal som ska gélla for omradet. Planomréadet ligger inom yttre vattenskyddsomrade vilket in-
nebér att extra forsiktighet maste iakttas vid sanering och byggnation. Dispens kravs fran Lanssty-
relsen for markarbeten inklusive palning. Det méktiga lerlagret, 40-80 meter utgdr dock ett gott
skydd for grundvattnet. Vid sanering ska dven risken for spridning till den nérliggande Fyrisan
uppmérksammas. Detta beskrivs ndrmare i miljokonsekvensbeskrivningen.

Om man upptécker i ett senare skede att det finns risk for angintréingning av flyktiga fororeningar i
omradet, foreslas bebyggelsen uppforas med en helt tit grundldggning.

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berdrs av délig luftkvalitet till f61jd av fordonstrafiken och att forore-
ningar inte vadras ut i en tét stadsmiljo. Vid planldggning behover man sékerstélla att miljokvali-
tetsnormerna for luft inte overskrids. En luftutredning har darfor tagits fram (SLB-analys 2019-03-
06) i syfte att analysera luftféroreningshalterna idag, samt &r 2030 nér detaljplanen berdknas vara
genomford. Berdkningar av luftféroreningshalter har gjorts for partiklar, PM 10, och kvévedioxid,
NOg2, vilka omfattar de lagstadgade miljokvalitetsnormerna. Jamforelse har dven gjorts med miljo-
kvalitetsmalet Frisk luft.

For partiklar, PM10, finns tva olika normviarden definierade i Luftkvalitetsférordningen
(2010:477). Det som normalt sett dr svarast att klara géller for antalet hoga dygnsmedelvérden.
Dygnsmedelvirdet av PM10 fér inte dverstiga halten 50 pug/m? mer &n 35 génger under ett kalen-
derar. I jamforelse med nuldget visar utredningen att halterna av partiklar, PM 10, kommer att 6ka
ndgot lings Angkvarnsgatan, Sigargatan och Industrigatan. Okningen beror pa fortétningen av den
hoga bebyggelsen vilket minskar utvadringen av luftfororeningar i gatuniva samt 6kade utsléapp
p.g.a. 0kad trafik. Dock kommer miljokvalitetsnormerna att klaras, da dygnsmedelvardet &ar 2030
kommer uppgd som hogst till cirka 20-25 pg/m? inom planomradet.

For kvavedioxid, NO,, finns tre olika normvarden definierade i Luftkvalitetsforordningen
(2010:477). Det som normalt sett dr svarast att klara géller for antalet hoga dygnsmedelvarden.
Dygnsmedelvirdet av NO- fér inte dverstiga halten 60 pg/m? mer &n 7 ganger under ett kalenderar.
Vid utbyggnad av Angkvarnen ar 2030 kommer miljdkvalitetsnormen for NO, klaras i hela plan-
omrédet, vilket den dven gor i nuliget. Dygnsmedelvirdet uppgér som hogst till ca 18-24 pg/m? i
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gatuniva lings Ostra Agatans fasader och pa Sagargatan. I jimforelse med nuliget kommer hal-
terna av kvévedioxid minska i stort sett i hela planomradet, trots forsdmrad utvéddring och 6kad tra-
fik pa vissa gator. Forklaringen &r att fordonsparken véntas bli renare i och med att hardare ut-
slappskrav pé kviveoxider 4n i nuldget far genomslag. Vid utbyggnad enligt detaljplanen ar 2030
berédknas att miljokvalitetsmalen for bade kvavedioxid, NO2 och partiklar, PM10 klaras.

Lukt

Tullgarns pumpstation ligger i den sydvéstra delen av planomradet och dgs av Uppsala Vatten och
Avfall AB. Pumpstationen hanterar stora delar av innerstadens avloppsvatten pa sin vig mot
Kungséngens reningsverk. Pumpstationen har tidigare haft en kénd paverkan pa sin omgivning,
framforallt pa grund av tillfélliga luktstorningar.

En utredning kring pumpstationens luktproblematik togs fram under 2017 (Tullgarns pumpstation,
WSP), for att undersoka vilka atgérder som skulle kunna goras for att minimera omgivningspéver-
kan. Darefter har Uppsala Vatten under hosten 2018 genomfort flera av de atgiarder som foreslogs.
Bland annat har man dragit om ventilationen, satt in ett kolfilter och tétat ror. Utredningen har nu
reviderats s att det framgér vilka dtgirder som har genomforts.

Trots att atgarder kring pumpstationen har genomforts kommer det emellanét att bli luktstdrningar
nir Uppsala Vatten behover utféra underhall inom pumpstationen, till exempel om skruvpumparna
behover bytas ut eller underhallas. Déarfor anpassas detaljplanen sé att ett skyddsavstand om 50 me-
ter mellan ny bostadsbebyggelse och pumpstationens nuvarande utslédppspunkt klaras. Detta dr for-
enligt med de angivelser som ges i planprogrammet for Kungsidngen (2009). Ett skyddsavstand om
50 meter kring Tullgarns pumpstation &r dven forenligt med UVAB:s "Rekommendationer for
skyddsavstand till Uppsala Vatten & Avfall AB:s VA-anldggningar avseende lukt”. Ett horn pa ett
av bostadshusen ligger dock inom skyddsavstandet. Ett alternativ hade varit att skjuta in huset fran
Elevatorgatan for att klara skyddsavstandet. Det skulle innebéra att huset inte ligger i liv med Jést-
fabriken, och att Elevatorgatans gaturum inte &r lika tydligt. Bostdderna i denna del av huset kan
utformas sa att en del av ldgenheten vander sig bort fran pumpstationen. For att mdojliggora en tyd-
lig stadsstruktur bedoms det dérfor acceptabelt att en mindre del av bostdderna ligger inom skydds-
avstandet. En planbestimmelse styr att friskluftsintaget ska vindas bort fran pumpstationen.

Forskolans verksamhet med mycket utevistelse berors ocksa av nérheten till pumpstationen och
omradet for forskola dr dérfor avgrinsat s att det ligger utanfor skyddsavstindet. Ovriga verksam-
heter nidra pumpstationen berors ocksé av lukt vid underhall och drift och det ar dérfor olampligt
med entréer till caféer och restauranger direkt frdn Elevatorgatan. En planbestammelse pé Jastfabri-
ken reglerar att det inte &r tilldtet med entréer i det laget.
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Réd streckad lm]
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e visar skyddsavstandet pa 50 meter runt pumpstationen.

Ljusstorningar fran Studenternas IP

P& andra sidan Fyrisan ligger arenan Studenternas Idrottsplats som é&r forsedd med belysningsmas-
ter fOr att ge en upplyst fotbollsplan. Belysningsmasterna pa arenan dr hoga och ljusstyrkan beho-
ver vid storre matcher motsvara sirskilda krav stédllda av Svenska fotbollférbundet och UEFA, vil-
ket hianger samman med att det ska g att ha tv-produktion. Dessa krav gor att belysningen vid
vissa tillfallen blir forhallandevis stark, vilket resulterar i ljusspridning till omgivningen. Nér det
inte dr matcher vid arenan kommer dock belysningen inte att vara lika stark. Studenternas IP har
nyligen byggts om till en helt ny arena som ar mer sluten an tidigare, vilket innebér att ljusets
spridning antas vara mer begrinsad. Inom planomridet Angkvarnen ligger dven de flesta bostider
en bit in fran Fyrisan och bor inte paverkas direkt av eventuella ljusstorningar.

Dags- och solljus

En dags- och solljusstudie har tagits fram for att beddma om bostéderna inom planomréadet har
mojlighet att klara géllande krav for dagsljus enligt Boverkets byggregler (BBR) (dags- och solljus-
studie ACC Glas och Fasadkonsult AB). Dagsljuskraven anger, lite forenklat, att rum dér ménni-
skor vistas mer n tillfélligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar
mdjligt. Denna provning gors i bygglovsskedet nér ldgenhetsplanerna ar framtagna. Simuleringarna
visar att det dr mojligt att klara kraven for den nya bebyggelsen, men att det finns kritiska lagen,
exempelvis bottenvéningar och horn dér det kommer att behdva goras dtgérder for att klara gil-
lande krav. Atgérder kan exempelvis vara att dessa ytor inte anviinds for stadigvarande utrymmen,
utan som forréd eller kommunikationsytor. Kuldrer, materialval, balkongsattning och planldsning
paverkar ocksa dagsljuset i ldgenheterna. Vilka typer av &tgérder som krévs hanteras bést i bygg-
lovsskedet.

Framtagna solstudier visar att gdrdarna inom planomradet blir relativt skuggiga. Solstudien visar
dock att 6ppningarna i kvarteren har stor betydelse for att fa in solljus, framst pa eftermiddagarna.
Solstudien visar att parken kommer att vara solbelyst under storre delen av dagen. Aven flertalet av
gatorna, nya sé vél som befintliga, har goda solldgen.
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Omvrdde norr, 21 juni klockan 09. Omvrdde soder, 21 juni klockan 09.
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Omrdde norr, 21 juni klockan 15. Omvrdde soder, 21 juni klockan 15.

Oversvimningsrisk, fran Fyrisin och vid skyfall

Planomradet berdrs inte av risk for 6versvimning fran Fyrisan vid ett 200-ars flode. Daremot be-
rors planomradet vid hogsta berdknade flode. Hogsta berdknade fléde motsvarar ungefar ett flode
som intréffar i genomsnitt en gang under en 10 000-arsperiod. Enligt riskhanteringsplanen {or Fy-
risan bor hogprioriterade samhéllsviktiga funktioner forliggas ovanfor nivan for ett hdgsta berik-
nade flode. Till dessa funktioner riknas sjukhusanldggningar, polis, riddningstjanst, reningsverk,
vattenverk samt distributionsanldggningar. En pumpstation finns inom planomradet och inom om-
radet for hogsta beréknade flode, det finns dock inga planer pé att omlokalisera anldggningen.

I planomrédet finns en lagpunkt i Sdgargatan, frdmst i korsningen med Magasinsgatan, som riske-
rar att dversvimmas vid skyfall. En skyfallsutredning (Skyfallsutredning Angkvarnen WSP) har
tagits fram for att visa vilka omraden som riskerar att dversvdmmas vid ett klimatkorrigerat 100-
arsregn och hur den planerade bebyggelsen kan paverka 6versvimningsutbredningen i omgiv-
ningen. Med hjilp av en skyfallsmodellering 4r det mojligt att kartligga dversvdmningsomréden
och identifiera riskomraden for skyfall.
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For att minska risken for 6versvamning har gatorna i planomradet hdjdsatts s att avrinningen till
lagpunkten minskar. De nya hojderna ar bestimmelser pé plankartan. En annan atgéard &r att ut-
forma parken med en nedsénkt yta som kan fungera som ett 6versvimningsmagasin vid skyfall.
Parken kan utformas pa olika sitt men den ska kunna rymma minst 450 m? vatten. Det styrs med en
planbestdmmelse.

Med den planerade héjdsittningen och utformningen av parken visar utredningen att vattnet kan
stiga till hogst +3,9 meter i lagpunkten pa Sagargatan. Det innebér ett vattendjup pa 0,5-1 meter i
de mest kritiska delarna. For att undvika skador i nérliggande bostéder och i férskolan styr detalj-
planen att dessa ska forldggas pa en niva som ar +4,2 meter. Eftersom omradet planeras med garage
1 kéllare kommer bostéderna troligen ligga pa en dnnu hogre niva. Planen styr dven att garagened-
farter inte far placeras mot de gator som riskerar att 6versvimmas. Det styrs genom utfartsforbud.

Delar av forskolegérden vid Ségargatan riskerar att versvimmas vid skyfall. Med hansyn till att
denna typ av Oversvamningar endast dr kortvariga beddms det som acceptabelt.

Utredningen visar att detaljplanen inte forsdmrar 6versvimningsrisken for den befintliga bebyggel-
sen vid lagpunkten i Sdgargatan. De berdknade vattennivéerna dr desamma bade med och utan ex-
ploatering.

ANGKVARNEN
MAX.VATTENDJUP
A 100-ARSREGN
EFTER EXPLOATERING

Ditum: 2020-07-01

N Shala A4 13000

L) 30 100

Meder
LEGEND

[ Planomradet Angkvamen
[m]

1 l:l <01

[ ei-02

o203

[e3-05

B 0.5-1.0

¥ 1o

ST 1. - ' wsp

Karta som visar éversvimningsrisk med planerad bebyggelse, WSP.

Brand och utrymning

Gatorna i omradet har planerats for att sikra framkomlighet for riddningsfordon. I trafikutred-
ningen (PM Trafik, Civit) finns ett avsnitt som beskriver riddningsvagar och utrymning fran bygg-
naderna. Bostidderna ska projekteras sa att inga riddningsfordon behdver kora in pa bostadsgér-
darna. Bostadsgardarna dr planerade for att underbyggas av garage och de kommer att vara upp-
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hojda cirka en meter Over gatans niva. I det fall det byggs enkelsidiga bostider mot gard ska utrym-
ning ske via trapphus i brandklass TR2 som leder ut mot gatan. For 6vriga bostéder sker utrymning
mot gata. For utrymning med rdddningsfordon ska uppstéllningsplatser kunna ordnas inom 50 me-
ter fran byggnadernas samtliga trapphus och entréer. Trapphus i brandklass TR2 kan vara nodvian-
diga for fler byggnader i omradet dér det inte &r mojligt att angoéra med hojdfordon. Det kan till ex-
empel vara dir det planeras tridrader i gatan och ddrmed inte mojligt att nd byggnaden med radd-
ningsfordon. Behov av uppstillningsplatser och raddningsvégar ska kontrolleras infor bygglov da
placering av entréer bestamts.

Med den nya bostadsbebyggelsen behdvs det fler brandposter for att sikra tillgéngen till sldckvat-
ten. Avstandet mellan brandposter bor inte Gverstiga 150 meter. Forslagsvis kan en brandpost pla-
ceras i ndrheten av korsningen Silogrand/Industrigatan och en i nérheten av korsningen Elevatorga-
tan/Hugingatan.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomride for dagvatten, vatten
och spillvatten. Det finns VA-ledningar inom omradet som ska ligga kvar pa kvartersmark. Dessa
ligger soder om pumpstationen samt under forskolegérden i planomradets sddra del. Detaljplanen
sakrar atkomst till ledningarna pé kvartersmarken genom planbestimmelser.

Tullgarns pumpstation

I omrédet finns en pumpstation som hanterar stora delar av innerstadens spillvatten pa sin vig mot
Kungsdngens reningsverk. Om skruvpumparna inom pumpstationen behdver bytas ut sker det med
hjélp av en kranbil som kan lyfta ur och i skruvarna. Kranbilen behover kunna sta uppstilld i par-
ken for att utfora atgirden. Denna del av parken behover darfor utformas sé att en kranbil kan kora
in, men &ven sé att marken tél lasterna av bilen. Bilderna nedan visar var i parken kranbilen beho-
ver sta for att nd skruvpumparna, samt vilka dimensioner kranbilen har.

2 s
Réd markering visar var i parken kranbilen behéver std. Dimensioner och placering av kranbil.

Avfall

Héamtning av avfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebar
att dragvig for sopkérl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hogst 10 meter lang. Miljérummen
ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler. Inom plan-
omradet angor avfallsfordonen pa olika sétt beroende pa vilken typ av gata det dr. Langs de delar
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av gatunitet som trafikeras av buss i linjetrafik angor fordonen via lastfickor. Langs det 6vriga ga-
tundtet forutsétts att fordonen kan stanna i korbanan.Vid de dldre byggnaderna kommer angoring
ske via Kulturstréket. Se karta under rubriken Parkering och angoring.

El och virme

Omrédet forsorjs med el via Vattenfalls nit. I dag finns det en transformatorstation i omradet som
behover flyttas for att ge plats till ny bebyggelse. Tre nya ldgen for transformatorstationer sdkras i
detaljplanen. Ett av omradena, intill parken, dr anpassat for att rymma tva transformationer.

Bebyggelsen inom planomradet har mdjlighet att ansluta till fjarrvirmenitet.
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Planbestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata
PARK Park
TORG Torg
Kvartersmark
B Bostdder
C Centrum
(C1) GATA Centrum endast 4,6 meter over mark, Gata
Bestdmmelsen mojliggdr tredimensionell fastighetsbildning sé att en inglasad
géngbro mellan Skeppselevatorn och Tegelsilon kan byggas dver Ostra Aga-
tan.
S Skola
I anvéndningen ingar forskola och skola
E4 Pumpstation
E: Transformatorstation
P Parkering
Avsikten dr att en bilpool ska kunna parkera lings med gatan for att vara litt
tillgdngliga for alla boende i omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

+0,0

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter
Gatorna &r hojdsatta for att f en fungerande avrinning med hénsyn till kraf-
tiga regn.

fordrojning

Fordrojningsyta for dagvatten med en volym av minst 450 kubikmeter
Parken ska hojdséttas sa att den kan inrymma 450 kbm dagvatten vid kraftiga
regn.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

e 0

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?
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Bestdmmelsen begriansar mojligheten till komplementbyggnader pa gardar,
20-50 kvm beroende pa géardens storlek.

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan.
Nockhojden har betydelse for utsikten fran grannar och andra utsiktspunkter.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter over angivet nollplan.
Byggnadshojden har betydelse for upplevelsen fran gatan och skuggning pa
gard och gata. Byggnadshdjden berdknas fran fasaden mot gatan. Det géller
dven for de byggnadsdelar som é&r indragna fran gatan. Se illustration i avsnit-
tet Bebyggelse. Inglasning av takterrasser ar inte mojligt eftersom det innebér
att byggnadshdjden Gverskrids.

!‘F:*-‘_"*'_""_'i Endast komplementbyggnad fdr placeras

o+ Pé gérdarna ges mojlighet att placera mindre komplementbyggnader som
t.ex. vaxthus eller tak 6ver en gemensam uteplats

Placering

[

H gl

I+ .« ot
.l

Marken far inte forses med byggnad

Kvarteren dr utformade med breda 6ppningar for att ge utblickar och fa in
dags- och solljus pa gardarna. Plank far uppforas t.ex. vid Pumpstationen mot
Ostra Agatan.

Anvandning

e2

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvdndas till centrum.
Bestdmmelsen finns for att sékerstélla att det byggs lokaler i strategiska 14-
gen. Bestdmmelsen mojliggdr att det finns plats for andra nédvéndiga funkt-
ioner 1 bottenvéningen, exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

es3

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvdndas till skola
Bestdmmelsen finns for att sikerstélla att det byggs forskolor i ldmpliga 13-
gen. Bestdmmelsen mojliggor att det finns plats for andra nddvindiga funkt-
ioner i bottenvaningen, exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

€4

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvdndas for centrumverksam-
het av publik karaktdr.

Med publik karaktir menas att det &r en utatriktad verksamhet som har beso-
kare t.ex. handel, restaurang eller café. Det kan &ven vara en utstdllningslo-
kal, hotellobby eller en samlingslokal. Syftet ar att lokalen ska upplevas som
Oppen, det gar att se in i verksamheten och besoka den tillfalligt. Verksam-
heter som inte ingar dr exempelvis kontor utan besdksverksamhet, vuxenut-
bildning eller ldttare vard som kriaver insynsskydd t.ex. tandlédkare.
Bestimmelsen mojliggor att det finns plats for andra nddvandiga funktioner i
bottenvaningen, exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

es

Byggnadens bottenvaning ska till minst 20 % anvdndas for centrumverksam-
het av publik karaktdr.

Publik karaktér, se ovan. Bestimmelsen finns pa Jastfabriken och syftet r att
en del av verksamheterna i byggnaden ska vinda sig utét.
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€6

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvdndas for centrumverksam-
het av publik karaktdr, men entréutrymmen till bostdder fdr finnas.

For att na bostadshuset mot girden kan det behdvas en entré genom centrum-
byggnaden.

e7

Byggnadens bottenvdning ska till minst 30 % anvdndas for centrumverksam-
het.
Bestimmelsen finns {Or att sikerstélla att det byggs lokaler i strategiska ldgen

Utformning

f1

Byggnad ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet

Vissa byggnader i strategiska ldgen ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och
utmérka sig frdn ovrig bebyggelse genom sin gestaltning, materialitet och de-
taljeringsniva.

f2

Bostadsentréer ska vindas ut mot gatan och vara genomgdende mellan gata
och gard. Undantag kan goras vid storre lokaler i bottenvdaningen.
Genomgdaende bostadsentréer ger liv at gatan och gor det enkelt for de bo-
ende att nd garden. Bestimmelsen finns inte dér det &r krav pé centrum eller
skola. P4 Mjolnargrand finns inte detta krav eftersom det dir &r mojligt att
placera entréer direkt till den egna ldgenheten.

f3

Balkonger och bursprak far sticka ut hégst 0,8 meter fran fasad som vetter
mot allmdn gata och torg. Vid torg ska minsta fri hojd vara 4,5 meter och vid
gata minst 3 meter. Hogst 50% av fasadldngden fdar upptas av balkonger och
bursprdk.

Motivet r att balkonger inte ska dominera gaturummet. Bestimmelsen finns
pa byggritter ldngs de gator och torg som bedoms vara de viktigaste platserna
for stadsliv: Islandsgatan, Elevatorgatan, Ostra Agatan och del av Hugingatan
samt alla torg. Nér det géller hur stor del av fasaden som fér upptas av bal-
konger avser det 4ven balkonger som &r indragna fran fasadlivet.

fa

Bottenvaningen ska ha en invéindig héjd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv
till undersidan pd ndsta vanings bjdlklag. Lokaler i bottenvaning ska ansluta
med firdigt golv utan nivaskillnad mot allmdn plats.

Bestaimmelsen sékrar att byggnaden utformas pa ett sétt som gor den lamplig
for lokaler i bottenvaningen. Takhojden ger utrymme for ventilation och
andra installationer som behover placeras i taket.

fs

Fasader mot gdrd ska utformas sd att balkonger far sticka ut hégst 1,8 meter
fran fasad over en minsta fri hojd pd 2,4 meter.

Bestdmmelsen gor det mojligt att forldgga balkonger 6ver mark som endast
far bebyggas med komplementbyggnader. Balkongernas storlek begrénsas for
att gardarna inte ska upplevas smé och morka. Bestimmelsen finns inte pé de
fasader som vetter mot de delar av garden som inte fir bebyggas. Avsikten ér
att de omradena ska hallas s& 6ppna som mojligt.

fo

Fasader mot allmdn gata ska utformas i tegel, puts eller betong. Inslag av
andra material far forekomma. Fasader av betong ska utformas sd att be-
tongskarvarna dr integrerade i fasadens gestaltning.
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Materialen &r avsedda for att ge omradet en industrikaraktér enligt gestalt-
ningsprogrammet. Bestimmelsen finns inte pa de byggrétter som ska utfor-
mas med hog arkitektonisk kvalitet.

f7

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vil integrerade i takets ge-
staltning eller utformas som en del av byggnadens arkitektur.

Taken kan ges olika utformning men det &r viktigt att det finns en omsorg i
gestaltningen eftersom taken kan ses fran andra takterrasser eller utsiktspunk-
ter. Bestimmelsen finns inte kombinerat med krav pa sadeltak fs.

fs

Tak ska vara sadeltak med minst 30 graders lutning.

Avsikten dr att omradet ska ha en blandning av olika takformer men i vissa
lagen ndra den dldre bebyggelsen ar det dnskvirt med en anpassning till be-
fintliga sadeltak.

fo

Minst en entré ska finnas ut mot gatan
Bestimmelsen sikrar att det finns minst en entré per byggnad mot Ostra Aga-
tan for att skapa liv mellan gatan och verksamheten.

f1o

Fasader mot allmdn gata ska utformas i puts. Inslag av andra material far
forekomma.

Den sddra delen av planomrédet ska utformas med puts som kan ges kuldrer i
varma méttade toner enligt gestaltningsprogrammet.

f11

Balkonger far sticka ut hogst 1,5 meter och bursprdik 0,8 meter frdan fasad
som vetter mot allmdn gata eller torg. Minsta fri hojd mot gata ska vara 3
meter. Hogst 50% av fasadldngden far upptas av balkonger och bursprdk.
Motivet ar att ge mojlighet till storre balkonger pa de gator som framst ar in-
terna bostadsgator eller redan har storre balkonger pa motsatt sida gatan;
Angkvarnsgatan, Ségargatan, Industrigatan, Silogrind, Mjdlnargatan samt del
av Hugingatan. Nér det géller hur stor del av fasaden som fér upptas av bal-
konger avser det 4ven balkonger som &r indragna fran fasadlivet.

f12

Byggnaden fdr vara hogst 2 meter bred och 3,0 meter hég, frdn en minsta fri
hdjd pa 4,6 meter.

Bestammelsen anger volymen for en inbyggd géngbro mellan Tegelsilon och
Skeppselevatorn. Hojden 3,0 meter inkluderar utvéndigt golv och tak med
viss lutning.

fi3

Taklanternin fdr 6verstiga angiven byggnadshojd och nockhdjd med hogst 2
meter.

Bestaimmelsen gor det mojligt att uppfora en taklanternin som ger 6verljus till
byggnaden.

fI 4

Byggnad ska vara oppen i markplanet till en ldgsta hojd av 3 meter.
Bestimmelsen finns i hornet Islandsgatan-Angkvarnsgatan for att oka sikten i
korsningen. Pelare fir inte finnas eftersom det hindrar sikten.

Mark

n1

Marken eller terrassbjdlklaget dr avsedd for utevistelse och lek och plante-
ring.
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Gardarna ska utformas med sittplatser och lekmgjligheter for barn. Cykelstéll
far anordnas i mindre omfattning.

nz

Marken dr avsedd for plantering och entréplatser. Mindre terrasser vid en-
tréer far anldggas.

Avsikten dr att pa Mjolnargrand ge mdjlighet att anordna mindre terrasser
med ingéng direkt till den egna ldgenheten. P4 Pumphusgatan dr avsikten
framst att anordna planteringar och sittplatser vid de gemensamma bostadsen-
tréerna.

Utfart

P---0---0---0--<

Utfartsforbud

Av trafiksikerhetsskél samt for att inte hindra kollektivtrafikens framkomlig-
het har vissa gator utfartsforbud. Det géller gator med separata cykelbanor
och/eller busstrafik. Utfartsforbud finns dven gator som &r lampade for ute-
serveringar och liknande.

Rivningsférbud

r

Byggnad far inte rivas
Bestammelsen finns pa fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader som ska
bevaras.

Kulturvarden

a1

Byggnadens industriella karaktdr ska bevaras.
Avsikten dr att bevara byggnadernas ursprungliga karaktir som industribygg-
nader. Bestdimmelsen finns pa Tegelsilon, Kvarnen och Jéstfabriken.

qz

Byggnadens exterior med fasader av puts, listverk och andra fasaddekorat-
ioner ska bevaras.
Pumpstationen har véilbevarade fasader som ska bevaras.

ds

Det viiggfasta konstverket i byggnadens trapphall ska bevaras och far inte
fhyttas till annan plats.

Bestimmelsen finns for att bevara det kulturhistoriskt vardefulla konstverket,
vaggrelifen Jordens utveckling, som finns i Jastfabrikens trapphall.

Varsamhet

ki1

Andring av byggnadens exteriér ska utforas varsamt sd att man tar hénsyn
till byggnadens karaktdirsdrag och tar till vara byggnadens kulturhistoriska
och konstndrliga virden.

Motivet dr att vissa dndringar kan gdras men de ska utforas med kunskap om
byggnadens varden. Bestimmelsen finns pa Tegelsilon, Kvarnen, Jastfabri-
ken och Pumphuset.

ko

Foénster ska till form, proportioner och firg ges en utformning som harmoni-
erar med byggnadens arkitektur.

Bestimmelsen finns pa Tegelsilon som har rundbagade och sprdjsade fonster
i arkadfilt pé gaveln. Byggnadens karaktér kan bevaras och forstdrkas genom
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att nya fonster i arkadfélten foljer den rundbagade formen. Bottenvéningen &r
enklare utformad med sléta tegelvaggar och dir kan 6ppningarna utformas
rektanguldra och utan sprojsar.

ks

Fonster som byts ut ska till form, proportioner, material och firg vara lika
ursprungliga.

Bestdmmelsen finns pé Jastfabriken och Pumphuset vars fonster har stor be-
tydelse for byggnadens karaktér.

ks

Nya fonster och dorrar far tas upp pd bottenvdningen samt pd 6vriga vd-
ningar mot gdrden och pa gavlarna.

Bestimmelsen finns pa Kvarnen for att mdjliggora nya fonster pa de delar av
byggnaden som inte dr lika synliga pa hall. Avsikten dr dven att mojliggdra
en bottenvéning Sppnar sig ut mot gatan och torget.

Ks

Befintliga fonster far dndras till franska fonster och balkongdorrar. Mindre
balkonger som kragar ut éver gata far uppforas.

Bestdmmelsen finns p&d Kvarnen for att mdjliggéra en dndring av fonster som
inte fordndrar byggnadens karaktir. Det dr dven tillatet med mindre bal-
konger som beaktar kravet pa varsamhet. [llustrationerna i planbeskrivningen
ar vagledande.

Ke

Taket far anordnas som en terrass och byggas pad enligt angiven byggriitt.
Bestdmmelsen finns p4 Kvarnen och tydliggor att det ar tillatet att dndra taket
till en terrass.

ks

Igensatta fonster och dorrar mot gatan far tas upp. Nya fonster och dorrar
far tas upp mot garden. Mindre balkonger som kragar ut dver gatan fdr upp-
foras.

Bestammelsen finns pé Jastfabriken och tydliggor att fasaden mot garden tal
storre fordndringar. Genom att igensatta fonster och dorrar tas upp aterskapas
den ursprungliga utformningen. Det &r dven tilldtet med mindre balkonger
som beaktar kravet pa varsamhet. Illustrationerna i planbeskrivningen ar vag-
ledande.

ks

Pabyggnad pd takets sodra flygel far rivas och ersdttas med sadeltak.
Bestammelsen finns pa Jéstfabriken som har en sentida pabyggnad pa taket.
Ett sadeltak innebér att byggnaden aterstélls till den ursprungliga takformen.
Material kan vara plat lika befintligt eller glas for att fa in dagsljus.

Ko

Nya fonster och dorrar far tas upp mot gdrden och pd gaviarna.
Bestammelsen finns p& Pumpstationen for att mojliggora nya funktioner i
byggnaden. Andringarna kan goras pa de fasader som dr mindre exponerade.

K1o

Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehdllas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning och fdr inte forenklas.

Bestdmmelsen finns pé Jastfabriken och Pumpstationen for att sékerstélla att
visentliga detaljer i fasaden bevaras.

Utforande

b1

Garage far anldggas helt nedgrdivt under mark eller tilldtas sticka upp till en
hojd pd hogst 1 meter over omkringliggande gators hégsta nivd.
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Bestimmelsen mojliggor garage under bostadsgérdarna men begrinsar hoj-
den for att astadkomma en visuell kontakt mellan gard och gata. Gatornas
hojd runt ett kvarter varierar vilket gor att det kan bli storre eller mindre ni-
vaskillnader, men hogst 1 meter.

b2

Garage far anldiggas helt nedgrivt under mark eller tillatas sticka upp till en
hojd pd hogst 0,7 meter 6ver den intilliggande gatans hogsta nivd.
Bestimmelsen finns pd garden mittemot Jéstfabriken och mdjliggér garage
men begransar hojden for att astadkomma en visuell kontakt och god till-
génglighet mellan gard och gata.

bs;

Garage far anldggas om det placeras helt nedgrdivt under mark.
Bestammelsen finns dér bostadsgarden moter gatan och har till syfte att skapa
en indragen eller terrasserad overgang mellan gata och gard. Ytan kan anvin-
das for cykelparkering i niva med gatan. Marken ska anléggas sé att den &r i
samma niva som anslutande allmin plats.

b4

Bostdder och skola ska placeras minst +4,2 meter éver angivet nollplan.
Bestimmelsen finns pa byggnader lings Sdgargatan och en del av Ang-
kvarnsgatan samt forskolan vid Magasinsgatan for att skydda bostadsldagen-
heter och forskolans lokaler vid en eventuell 6versvdmning. Det finns en l1ag-
punkt ddr som gor att vatten ansamlas vid kraftiga regn. Entréutrymmen och
liknande fér placeras pa en ldgre niva for att ansluta till gatan.

bs

Friskluftsintag far inte placeras i riktning mot pumpstationen

Det finns risk for att pumpstationen kan lukta illa vid underhallsarbeten och
driftstérningar. Friskluftsintag ska darfor inte placeras i riktning mot Pump-
stationen.

be

Entré till café och restaurang far inte placeras mot Elevatorgatan

Det finns risk for att pumpstationen kan lukta illa vid underhallsarbeten och
driftstorningar och det &r darfor olampligt med en direkt entré fran gatan till
ett café eller en restaurang.

Stérningsskydd

my

Bullerskirm ska uppforas mot Sagargatan och del av Magasinsgatan.

Det framgér av bullerutredningen att det behovs ett bullerskydd pé 2 meters
hojd mot Sagargatan och del av Magasinsgatan for att skydda forskolegarden
fran trafikbuller.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat

U1

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark
Bestdmmelsen sdkerstéller utrymme for befintliga VA-ledningar intill
Pumpstationen samt pa den sddra forskoletomten.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 dr frdn den dag planen vinner laga kraft.
Motivet for den langa genomférandetiden dr att planomradet &r stort och det
berdknas ta 10 ar att bygga ut enligt detaljplanen.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphdvt. Giller hela planomrddet
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Strandskyddet for Fyrisén, 100 meter, aterintrdder nir den tidigare géllande
detaljplanen upphévs. For att kunna bygga ut enligt detaljplanen upphévs
strandskyddet.

Villkor for Startbesked far inte ges for dndrad markanvindning forrdn markens ldmp-
startbesked lighet har sdkerstdllts genom att eventuella markfororeningar har avhjdlpts
eller en skydds- eller sikerhetsdtgdrd har kommit till stdnd.
Bestimmelsen sédkerstiller att markfororeningar har atgérdats innan ny be-
byggelse uppfors.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att detaljplanen ska bli antagen av kommunfullmaktige un-

der tredje kvartalet 2021. Under forutsattning att planen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft
tre veckor dérefter. Planarbetet genomfors med foljande tidplan:

Granskning  fjarde kvartalet 2020
Antagande  tredje kvartalet 2021
Byggstart planeras till fjarde kvartalet 2021

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft sa behover flera industri- och silobyggnader rivas och
markfororeningar saneras. Forst dérefter kan byggnader uppforas och gator, torg och park byggas
ut.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden &r att det ar ett omfattande planomrade vilket gor att det kridvs en
langre genomforandetid.

Utbyggnadsordning

Utbyggnadstiden for hela detaljplaneomradet berdknas till 8-10 ar och ar indelad i tre utbyggnadse-
tapper. Runt arsskiftet 2020/2021 kommer tre av de laga byggnaderna i soder att rivas. Efter att de-
taljplanen vunnit laga kraft kommer resterande byggnader pa Kungsdngen 22:2 att rivas, forutom
de tre tegelbyggnaderna lings Ostra Agatan. Rivningstiden beriknas till cirka ett &r. Direfter kom-
mer marken att saneras etappvis. Bostadskvarteren kommer sannolikt att byggas ut tva kvarter at
gingen med en genomsnittlig utbyggnadstid pa 2-3 &r.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Planavtal
Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststilld taxa.

Foravtal

Ett foravtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren for att reglera kostnads- och ansvars-
fordelningen mellan parterna for de utredningar, underlag och arbetsinsatser som krivs for att
kunna ta fram ett exploateringsavtal.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet regle-
rar projektets genomforande av allménna platser och de markregleringar som krévs for planens ge-
nomfdrande. All allmin plats som tillskapas i detaljplanen, med undantag av breddningen av Ostra
Agatan, ska bekostas av exploatdren. De gator som ligger i utkanten av detaljplaneomradet ér till
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stor del redan utbyggda men kommer att anpassas till den tillkommande bebyggelsen. Aven dessa
atgirder ska bekostas av exploatdren. I samband med utbyggnaden av omradet kommer Ostra Aga-
tan, i hojd med de éldre industribyggnaderna, fa en annan utformning &n tidigare. Narmast husen
breddas befintlig gdngbana och cykelvigen vid kajen flyttas och forldggs i direkt anslutning till ga-
tan. Exploatdren ska bekosta breddningen av gangbanan och kommunen bekostar flytt av cykelvag.

Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att samordna utform-
ningen av byggnaderna med utformningen av allmén plats inom planomrédet har kommunen och
exploatdrerna uppréttat ett gemensamt gestaltningsprogram. Detta program ska utgora ett for explo-
atorerna och kommunen gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom planomrédet. Exploatdrerna ska, vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse och anldggningar pa tomtmark liksom de allménna anlédggningarna inom
planomradet, verka for att detta program f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga tgirder som é&r en forutséttning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségaren.

Markigoforhallanden

Fastigheten Kungséngen 22:2 dgs av Sandviksvassen 1-20 Fastighets AB. Sandviksvassen 1-20
Fastighets AB #gs i sin tur av Angkvarnen AB som samigs till hilften var av Besqab AB och Ikano
Bostad AB. Kungsidngen 37:4 dgs av Uppsala Vatten och Avfall AB. Kungsidngen 15:1 4gs av Bon-
nier fastigheter Uppsala 2 AB. Kungséngen 1:2 och 1:8 dgs av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastigheten Kungsingen 22:2 kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft att klyvas till 21 nya
fastigheter. Varje nybildad fastighet kommer att d4gas enskilt av ett dotterbolag. Ett av dotterbola-
gen kommer att dga 2 fastigheter. De nya fastigheterna kommer dels vara fastigheter som bestar av
kvartersmark, dels en gatufastighet bestaende av den blivande allmén plats som ska overlatas till
kommunen, samt dven fastigheter innefattande de tre befintliga byggnader som ska bevaras.

Servitut och rittigheter

Det finns flera servitut och réttigheter inom planomrédet som behdver ses over i samband med ex-
ploateringen, dessa ér: 03-IM1-64/666.1, 03-IM1-83/16298.1, 03-IM1-88/60233.1, 0380-
2012/201.1 och 0380-2012/201.2. Géllande ledningsratt 0380-2014/35.1 for starkstrom/transforma-
torstation behdver omprovas/upphévas eftersom transformatorstationen kommer att flyttas i sam-
band med genomforandet av detaljplanen. Erséttning for upphévande av ledningsritt regleras i ex-
ploateringsavtal.

Nya ledningsrétter ska bildas for ledningar och transformatorstation pé kvartersmark. Ledningsom-
raden dr betecknade med u; markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, pa plankartan.
Uppsala Vatten har spillvattenledningar som gar fran Pumpstationen dver kvartersmark vidare till
Ostra Agatan. Uppsala Vatten har iven ledningar 6ver den sddra forskoletomten, frén Industrigatan
till Sagargatan. En ny transformatorstation ska anldggas pé kvartersmark, intill Industrigatan.

Nya servitut/tredimensionell fastighet

Mellan Skeppselevatorn och Tegelsilon finns en byggritt som forbinder de bada byggnaderna Gver
Ostra Agatan. Om byggritten utnyttjas ska servitut upprittas eller tredimensionell fastighet bildas
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for dandamalet. I grainsen mellan denna byggritt och tegelsilon kan ett servitut behova bildas om
byggnaderna dgs av olika parter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Delar av fastigheten Kungsidngen 22:2 dvergar till allmén plats enligt detaljplan, se illustration.
Norr om Islandsgatan, pa fastigheten Kungséngen 15:1, finns ett omrade som ska 6verga till allmén
plats enligt tidigare gillande detaljplan. Omradet kommer att utgdra gang-och cykelbana. Tillkom-
mande allmén plats kan regleras in 1 limplig kommunal gatufastighet vid genomférandet av detalj-
planen. En mindre del av Kungséngen 1:2 som anvénds for transformatorstation dvergar till privat
kvartersmark och regleras till lamplig fastighet.

. P .
v L7 Teckenforklaring
Overgar fran kommunal fastighet
till kvartersmark
- = oo s :
* V2 Qi s, st
‘—- Plangrans

— — Fastighetsgrins
—— Trakt

Kommunal fastighet

[llustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras i exploateringsavtal samt i se-
parat avtal mellan fastighetsdgare och ledningségare.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdrerna bekostar de utredningar som ar nddvéndiga for bygglovsprovningen. Till exempel
markfroreningar och geoteknik.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den be-
kostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploato-
rens eget intresse att vidta atgiarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsdgare har ledningar i omradet enligt Ledningskollen december 2016:
Uppsala Vatten & Avfall AB Dricksvatten, spill- och dagvatten
Vattenfall AB Heat Nordic Fjarrvirme

Vattenfall Eldistribution AB Elnét

Skanova Tele/bredband

IP Only Tele/bredband

Borderlight Tele/bredband

Uppsala kommun Gatubelysning

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnimnden okénda, ledningar som berérs av detalj-
planen. Det ar exploatdrens ansvar att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgingliga for berérda
ledningsédgare under byggtiden.

Uppsala Vatten AB har en dricksvattenledning som korsar kvartersmarken soder om Tullgarns
pumpstation. Denna ledning behéver rivas péa grund av den planerade byggnationen. For att sdker-
stédlla vattenforsorjningen i Kungséngen behdver ledningen ersittas. Erséttningsledningen ar fore-
slagen att forldggas i Elevatorgatan och Pumphusgatan sé att den gar i gatorna runt kvarteret. Ex-
ploatdren bekostar flytt av ledningar inom den blivande gatufastigheten som ska dverga till allmén
plats och ddrmed 6verforas till kommunen.

Vattenskydd

Hela planomréadet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. For mark-
arbeten djupare &n en meter dver hogsta grundvattennivén ska byggherren ansoka om dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna.
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Biotopskydd

Detaljplanen innebir en breddning av Ostra Agatan for att rymma en bredare trottoar pa gatans
Ostra sida samt anldggning av en cykelbana utmed gatans véstra sida. Detta innebér att nagra av de
trdd som omfattas av det generella biotopskyddet behover flyttas eller tas ned. Dispens fran biotop-
skyddet kan ges av Lansstyrelsen om det foreligger sédrskilda skil. En dispens fran biotopskyddet ar
nddvéndig och ska vara godkénd innan detaljplanen antas for att sikra ett genomférande av planen.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestdmmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopéverkan. For att avgdra om en detaljplan medfor risk for bety-
dande miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning ar uppréttad enligt forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedéomningen

En behovsbedomning, daterad 2018-08-09, har upprittats, dir kommunens bedomning &r att detalj-
planen inte kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan. I samrad om behovsbedémningen
delar inte lansstyrelsen kommunens bedomning. Lansstyrelsen bedomer att planen kan antas med-
fora risk for betydande miljopaverkan eftersom marken ar fororenad, det finns 6versvamningsrisk
och det ligger nira Fyrisan.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
beddms dirfor att ett genomfdrande av detaljplanen for Angkvarnen kan medfora risk for bety-
dande miljopaverkan.

Avgrdnsningssamrdad med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med ldnsstyrelsen den 27 februari 2019. Vid samradet besluta-
des att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta féljande aspekter: markfoéroreningar, miljofarlig
verksambhet, yt- och grundvatten, miljokvalitetsnormer for vatten, framtida klimatforandringar, bul-
ler, MKN f{0r luft, riksintresse for kulturmiljovarden samt naturmiljé/biotopskydd.

Beslut om betydande miljépdverkan
I samband med beslut om granskning har plan- och byggnadsndmnden fattat beslut om att ett ge-
nomforande av detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Bjerking AB har anlitats av Sandviksvassen AB for att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning i
enlighet med miljobalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet Mil-
joaspekter.

Miljoaspekter

Den samlade beddmningen i miljokonsekvensbeskrivningen ar att en utbyggnad enligt planforsla-
get dr 1 huvudsak positiv. En utbyggnad innebér positiva konsekvenser eftersom omradet kommer
att saneras till kénslig markanvéndning, KM, alternativt till platsspecifika riktvérden. Detta ar posi-
tivt for de boende i ndrheten och for eventuellt lackage till yt- och grundvatten. Borttagande av trad
lings med Ostra Agatan kan innebira en liten negativ konsekvens, men avsikten #r att trid ska ater-
planteras i Astriket. Dessutom skapas en ny park med trid. Aven att bostéder utstts for buller frén
biltrafiken kan ses som en liten negativ konsekvens av planforslaget. Detta beror pé att omradet be-
byggs med bostdder och vissa ldgenheter kommer att ha fasader mot bullerutsatta gator. Genom-
fartstrafiken lings Ostra Agatan kommer dock att minska efter att Tullgarnsbron ir byggd. Planfor-
slaget bedoms inte péverka riksintresset for kulturmiljon negativt. Omrédet ligger inte inom riksin-
tresset och siktlinjerna in mot méirkesbyggnaderna berdrs inte. Den foreslagna bebyggelsen dr inte
hogre dn befintliga silobyggnader. Bebyggelsen ldngs med dn kommer dven i fortséttningen att do-
mineras av de éldre industribyggnaderna.
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Aspekt [Nollalternativ | Huvudalternativ
. . Positiv
5.1 Markféraraningar konsekvens
Mattlig negativ Positiv
5.2 Yt- och grundvatten konsekvens konsekvens
5.3 Miljokvalitetsnormer | Mattlig negativ Positiv
—vaften konsekvens konsekvens
5.4 Framtida Farsumbar Paositiv
klimatfarandringar konsekvens konsekvens
) Farsumbar Positiv
5.3 Skyfallsutredning konsekvens konsekvens
5.6 Miljafarlig Liten negativ Positiv
verksamhet konsekvens konsekvens
Liten negativ Liten negativ
3.7 Buller konsekwvens konsekvens
Farsumbar Férsumbar
38 Luft konsekvens konsekvens
5.9 Kulturmilja / Liten negativ Paositiv
stadsbild konsekwvens konsekvens
5.10 Naturmiljgf Positiv Liten negativ
biotopskydd konsekvens konsekvens
5.11 Byggskedets Forsumbar Mattlig negativ
miljékonsekvenser konsekvens konsekvens

Tabellen dr frdan miljékonsekvensbeskrivningen och visar
en samlad bedomning av utredda miljokonsekvenser.

Klimat

Ett fordndrat och varmare klimat kommer att medfora fler och lingre virmebdljor, vilket kan pa-
verka ménniskors hélsa. I den byggda miljon forstérks det varmare klimatet ytterligare p& grund av
den sa kallade urbana viarmeeffekten. Effekten innebar att temperaturen i stider kan vara betydligt
hogre &n pa landsbygden. Aven inom en stad kan temperaturskillnaderna vara stora beroende av
ytmaterial och andelen trdd och gronska. Gronska i stadsmiljon kan bidra till att reglera temperatu-
ren genom att bade ge skugga och genom avdunstning av vatten frdn mark och vegetation, vilket
hojer luftfuktigheten. Det aktuella planomradet dr hardgjort idag. Med grona bostadsgardar, en ny
park samt inslag av gronska i gatumiljon och pa torgytor, bedoms mikroklimatet forbéttras. Nér-
heten till &-rummet bor ocksé minska risken for virmedar.
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Dagsljus for befintliga bostidder

En dagsljusstudie har tagits fram for att visa pa konsekvenserna for befintlig bebyggelse utmed
Angkvarnsgatan 2-8 samt 1018 efter uppforandet av den nya bebyggelsen. Utmed denna striicka
ligger befintliga bostider nirmst det nya planomridet di Angkvarnsgatan ir relativt smal.

Den nya bebyggelsen kommer att paverka dagsljuset negativt for lagenheterna framforallt pa de tva
nedersta vaningarna pa Angkvarnsgatan 2-8. Ligenheterna har dock inga balkonger som minskar
mingden dagsljus att komma in i bostdderna. Ddrmed bedoms ldgenheterna fortsatt ha god tillgang
till dagsljus. Utredningen har dven studerat ett testrum i det mest utsatta ldget och resultatet visar
att lagenheten uppfyller BBR-kravet pa lidgst andel dagsljus matt mitt i rummet

Situationen ir bittre for de befintliga bostiderna utmed Angkvarnsgatan 10—18. Det beror pa att
avstandet &r storre hdr mellan befintlig och planerad bebyggelse. Den nya bebyggelsen beddms pa-
verka dagsljuset negativt pa 1,4 meter av bottenvaningen. Lagenheternas fonster ligger inom den
gula zonen och den mest kritiska (r6da) zonen ar dir det alltsd inte finns nagra fonster.

P X + %

\:.\‘ Sy

©

. &

VSG > 20%,
rekommenderas

15% < VSC < 20%

VSC < 15%

Dagsljus markerad i firgskala for befintliga bostider utmed Angkvarnsgatan 28, déir gront dr rekommende-
rade nivder eller bdttre, gult dr ytor som dr “pa grinsen” och rétt dr ytor som sannolikt dr kritiska gdllande
andelen dagsljus.
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VSC > 20%,
rekommenderas

15% < VSC < 20%

VSC < 15%

Dagsljus markerad i firgskala for befintliga bostider utmed Angkvarnsgatan 1018, dir gront dr rekom-
menderade nivder eller bdttre, gult dr ytor som dr “pd grdnsen’ och rétt dr ytor som sannolikt dr kritiska
gdllande andelen dagsljus.
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Sociala aspekter

Trygghet och tillginglighet

Planomradet har idag karaktiren av ett 6dsligt industriomréde och dr avspérrat mot sin omgivning
med stingsel. Ett genomforande av detaljplanen innebdr en omfattande omvandling med mojlighet
till levande stadsmiljoer med tilltalande arkitektur och offentliga platser. Den upplevda tryggheten
pa gator och platser som omger planomradet kommer troligen att 6ka i och med att bebyggelsen
ersitts av bostidder och, pé vissa stillen, verksamhetslokaler. Fler minniskor kommer att vara i ro-
relse i omradet under fler timmar pa dygnet. I och med att omradet 6ppnas upp forbéttras tillgéng-
ligheten mellan framf6rallt Kungsdngen och Fyrisén, med fler och genare gang- och cykelstrak.

Barnperspektiv

Barn som bor i omradet kommer bade att ha nérhet till en liten kvarterspark samt Stadstrddgéarden.
Detaljplanen innebér en 6kad tillganglighet for gang och cykel fran Kungséngen till Stadstradgéar-
den. Ett viktigt strdk, Mjolnarplan/Elevatorgatan, ska utformas s att trafiken sker pa de gaendes
villkor, vilket ar positivt ur ett barnperspektiv. Detaljplanen mojliggor tre nya forskolor, dar en av
forskolorna ér fristdende och en av forskolorna ligger i anslutning till den nya parken. Utrymmes-
behovet ar berdknat pa 20 kvadratmeter/barn. Bostadsgérdarna inom planomradet kommer att vara
bilfria, och detaljplanen reglerar att bostadsentréerna ska vara genomgaende mellan gata och gard.
Det innebér att man kan ta sig ut fran bostaden till gdrden utan att behova ga ut pa gatan.

Mbotesplatser och stadsliv

Kulturstriket, Islandstorget, Elevatorgatan, Mjdlnarplan, Angkvarnsparken ir nya torg, strak och
parker dir métesplatser och stadsliv kan skapas. Vid dessa platser stéller detaljplanen krav pa loka-
ler i bottenvéningarna. Straken binder ihop Kungsingen med Astraket och stadskirnan, vilket frim-
jar stadslivet inom planomradet men det hjalper ocksa till att stdrka stadslivet i 6vriga delar av
Kungsingen. Detaljplanen méjliggdr att trottoaren utmed Ostra Agatan kan breddas s att uteserve-
ringar kan f4 plats i goda solligen, och Astriket kan pa s4 sitt forlingas sdderut. De befintliga in-
dustribyggnaderna ska anviandas for centruméndamal, vilket stirker stadslivet pa dagtid och kom-
pletterar Kungsédngen som till storsta del innehaller bostéder. Bade bostdder och verksamhetsloka-
ler kommer f entréer ut mot gatan vilket aktiverar gaturummen.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen
Detaljplanen bedoms dverensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvind-
ningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allméin
synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljon eftersom det ligger inom séarskilt vardefull siktlinje
in mot staden och dess markesbyggnader. Detaljplanen tar hansyn till siktlinjen genom att begrénsa
hushojderna planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner
mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet kan renas och fordréjas och planen bedéms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 5. Planen berdr dven miljokvalitetsnormerna for luft ef-
tersom gaturummen kommer att fortéitas vilket medfor simre luftomséttning. Haltforandringarna ér
dock sma och miljokvalitetsnormerna kommer att klaras. Tradplanteringar utmed gatorna bidrar till
att forbéttra luftkvaliteten.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
for Uppsala kommuns dricksvattentékt. Géallande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten och
grundlaggning. Delar av planomradet berors av strandskydd 100 meter 1angs med Fyrisan vilket &r
upphévt 1 gillande detaljplaner men &terintrader nér detaljplanen vinner laga kraft. Strandskyddet
upphévs inom hela planomradet eftersom det redan &r ianspraktaget for bebyggelse. Det strand-
skyddade omradet kommer bli mer tillgdngligt for allminheten genom nya gator och torg. Omradet
nirmast an berors inte av detaljplanen. Detaljplanen berdr 4ven miljobalkens kapitel 7 d& det finns
trdd inom planomrédet som omfattas av det generella biotopskyddet. Biotoper som skyddas av det
generella biotopskyddet far inte tas bort eller skadas. Dispens kan dock ges av Lansstyrelsen om
det foreligger sarskilda skil. De aktuella traden klassas som en allé och star utmed Fyrisan. Flera
trid behover tas ned for att kunna genomfora anliggandet av en ny cykelbana utmed Ostra Agatan.
Dispens fran biotopskyddet behover ddrmed sokas och ska vara godkind innan detaljplanen kan
antas. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och exploatdren. Gestaltningsprogram, illustrationer och situationsplan har gjorts av AJ
Landskap, A-sidan arkitekter, Bjerking, Civit, Juul Frost Arkitekter och Karavan arkitekter. Tek-
niska och kulturhistoriska utredningar har gjorts av Akerl6f Hallin akustikkonsult AB, SLB analys,
WSP, Civit Consult AB, Bjerking AB, ACC Glas och Fasadkonsult AB, Upplandsmuseet, Enetjérn
Natur AB och VIOS AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekterna Brita Bugge och Annika Holma. Dessutom har
foljande tjanstemén inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Alva Herdevall, projektledare exploatering
Anders Hakman, trafikplanerare

Goran Jagelius, projektledare anlédggning
Joakim Képpe, bygglovshandlaggare
Claes Larsson, stadsarkitekt

Veronica Sjogren, plantekniker

Planhandlingarna har granskats av Lisa Bjork, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2020-11-09

Maija Tammela Arvidsson Brita Bugge Annika Holma
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2019-05-16
e granskning 2020-11-26
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