L-%J Uppsala Sida1(14)
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
2022-11-22 PBN 2021-002175

Handlaggare:
Lisa Bjork

Samradsredogorelse
Detaljplan for Lena 1:5 och del av
Vattholma 5:20

Standardforfarande

Planomradet ligger i sodra Vattholma tatort och dr markerat med en rod
linje i kartan ovan.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se



Detaljplanens syfte
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Detaljplanens syfte ar i forsta hand att gora det mojligt att bevara och utveckla den
befintliga bebyggelsen inom Lena 1:5 med bibehallen karaktar. Den dldre lantliga
bebyggelsen ska tas tillvara, liksom det kollektivtrafiknara laget utmed huvudgatan i
en av kommunens prioriterade tatorter. Planen ska i huvudsak ge forutsattning for
bostader men aven mojliggora for en mer blandad anvandning med inslag av
smaskalig service och mindre verksamheter som inte ar trafikalstrande. Planen har
aven som syfte att tillvarata allmanna intressen inom planomradet som cykelvagen
med kringliggande gronstrak, Ostantorpsvagens infart och en transformatorstation.
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 6 maj och 17 juni 2022.

Underrattelse om samrad publicerades pa kommunens digitala anslagstavla pa
kommunens webbplats. Berorda fastigheter (enligt fastighetsforteckningen)
underrattades dven om samradet via fysiska vykortsutskick.

Under samradstiden inkom skriftliga synpunkter fran fjorton remissinstanser, varav
elva ar utan erinran mot forslaget. Synpunkterna behandlar i huvudsak kulturmiljo-
och landskapsbildsfragor, bebyggelsens gestaltning, omfattning och placering och
trafik.

Lansstyrelsen har meddelat att de inte har nagra synpunkter utifran de fragor som
bevakas enligt 11 kapitlet 10 § plan- och bygglagen (PBL). | dvrigt avstar lansstyrelsen
fran att yttra sig.

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att rubricerad detaljplan inte kan
antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 § miljobalken,
enligt sitt yttrande daterat 20 maj 2022.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar frdn samradet:

- Tillagg av ny placeringsbestammelse mot den Ostra fastighetsgransen (som
vetter mot Lena 1:50) i form av sa kallad korsmark. Bestammelsen
sakerstaller att huvudbyggnader inte placeras narmare fastighetsgrans an
4,5 meter respektive cirka 2,5 meter (dar det befintliga bostadshuset redan
finns).

- Tillagg av ytterligare en placeringsbestammelse ”p, - komplementbyggnad
ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans”, vilket sékrar en
byggnadsfri yta om minst 1 meter narmast samtliga fastighetsgranser inom
Lena 1:5.

- Omformulering av planens syfte, huvuddrag och sammanfattning, for att
tydligare redogora for intentionerna med, och foljderna av, planlaggningen.

- Samradsforslagets anvandningsbestammelser ”J; - Hantverk, lager,
smaskalig tillverkning och produktion”, ”H, - Smaskalig detaljhandel” och
”0 - tillfallig vistelse” utgar och ersatts istallet av ”C - centruml”.

- | planens syfte fortydligas att ”B - bostader” avser vara planomradets
huvudsakliga anvandning, men att inslag av olika former av smaskalig
service och mindre, €] trafikalstrande, verksamheter far forekomma.

- Mindre omformulering av lydelsen av utformningsbestdmmelsen f, - fran
”fasader ska ha stdende trapanel i falurott” till “fasader ska ha staende
trépanel malade i falurod farg”.

- Tillagg av ny utformningsbestammelse f; - "Komplementbyggnader om
hogst 25 kvadratmeter och mindre byggnadsdelar undantas fran kravet pa
sadeltak och minsta takvinkel”. Syftet ar att undantag fran andra
bestammelser, ska framsta tydligare i form av en egen planbestdammelse.

- Som en f6ljd av ovan punkt har lydelsen av bestammelse f, andrats fran
"Huvudbyggnader ska ha sadeltak” till ”"Byggnader ska ha sadeltak”.
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- Tillagg av ny utformningsbestammelse f, "endast friliggande en- och
tvabostadshus”, for att motsvara bestammelsen i den tidigare
byggnadsplanen.

- Kommunen sasom fastighetsagare, har omvérderat sin syn pa kommunalt
agande av allman plats med enskilt huvudmannaskap sedan samradet.
Kommunen avser inte langre [0sa in planomradets allmanna plats
innehallande gang- och cykelvdgen och kringliggande gronytor. Det nya
stallningstagandet paverkar inte markens drift eller underhall. Det
innebar heller ingen forandring av allmanhetens tillgang till marken, den
regleras som allman plats, pa motsvarande satt som i tidigare
byggnadsplan. Planbeskrivningen justeras i enlighet med ovan.

- Planbeskrivningen foljer nu stadsbyggnadsforvaltningens senaste mall for
planbeskrivningar, och innehallet kan darfor i viss man ha bytt plats.

- Arendets bakgrund har kortats ner ndgot, for att alla detaljer inte anses
lika viktiga for den fortsatta planprocessen.

- En text om hur parkering och angdring ar tankt att 6sas har lagts till i
planbeskrivningen.

- Ett kort stycke om dags- och solljus har lagts till i planbeskrivningens
Halsa och sakerhet.

- Rubrikerna till planbestdmmelserna har @ndrats sa att de nu har precis
samma lydelser som i plankartan.

- Tillagg av fortydligande kring att gemensamhetsanlaggningen Vattholma
GA:2 annu inte inkluderar gang- och cykelvagen langs Malmvagsvagen, utan
forst efter att den pagaende lantmateriforrattningen har vunnit laga kraft.

- Fortydligande om att dven transformatorstationen ingar i ledningsratten
0380-2006/3.1.

- Den felaktiga rubriken i planbeskrivningen som tidigare l6d "Allmdnna
platser med kommunalt huvudmannaskap" andras till "Allménna platser
med enskilt huvudmannaskap”i enlighet med plankartan och
planbeskrivningens 6vriga information.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej Samrads- Granskni
tillgodosedda yttrande ngsyttra
synpunkter nde

Privatperson1l  2022-06-09
Privatperson2  2022-06-09

Ovriga for kinnedom:

Ej tillgodosedda synpunkter Samradsyttrande
Kommunala lantmaterimyndigheten 2022-05-13
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning. For att ge en god verblick av samradsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar synpunkter och svar sorterade utifran
amne.

Kulturmiljo och landskapsbild

Kulturndmnden bedomer att planen ar positiv i kulturarvshanseende eftersom den
varnar de kulturhistoriska vardena pa fastigheten Lena 1:5 pa ett adekvat satt.
Kulturndmnden noterar att planforslaget utrycker en ambition om att bevara
bebyggelsens karaktar. Detta genom att saval befintliga som framtida byggnader inom
planomradet ska ha sadeltak och staende falurdd trapanel. Vidare beskriver
kulturndmnden att planen medger fler anvandningsomraden an de nuvarande, vilket
skapar forutsattningar for bebyggelsens bevarande.

Kulturnémnden bekraftar detaljplanens uppgifter om att planomradet ligger strax
utanfor gransen for riksintresse for kulturmiljovarden och inom den kommunala
kulturmiljon U21 och kulturmiljokarnan U21:26.

Kulturnédmnden meddelar att det inte har nagra synpunkter pa planforslaget.

Privatperson 1 och 2 menar att planforslagets utryckta ambition om att bevara och
vidareutveckla den befintliga bebyggelsen inte stammer. De menar att det inte finns
nagot kvar av det ursprungliga bostadshuset inom Lena 1:5 da huset byggts sonder och
forvanskats i samband med den tillbyggnad som fastighetsagarna genomforde ar 2011
och som privatpersonerna menar ar olaglig.

Privatperson 1 och 2 menar att planbestammelserna ar mycket l0st reglerade i relation
till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. De tycker att sadeltak med en minsta
takvinkel pa 27 grader och staende falurdd trapanel, ar en 16s tolkning av vad som
karakteriserar bebyggelse fran 1890-talet.

Privatperson 1 och 2 saknar en beskrivning av det kulturhistoriska vardet utifran ett
helhetsperspektiv. De poangterar att kulturhistoriska varden inte enbart ar kopplade
till en enskild byggnad. De efterfragar en beskrivning av hur byggnaderna samverkar
med varandra, med tradgarden, och det 6ppna landskapet med siktlinjer mot Lena
kyrka. De saknar ocksa en beskrivning av kopplingen mellan planomradet och den
samtida bebyggelsen vaster om Malmvagsvagen.

Privatperson 1 och 2 yrkar pa att en bebyggelseantikvarisk undersokning genomfors. De
tycker att det ar "under all kritik” att ingen bebyggelseantikvarisk undersokning har
gjorts med hanvisning till att planomradet ligger inom kommunal kulturhistorisk
karna.

Privatperson 1 och 2 menar att utifran bebyggelsens alder (byggnader uppférda innan
1920-tal), borde bebyggelsen inom Lena 1:5 betraktas som sarskilt vardefull och
darmed omfattas av plan- och bygglagens skydd mot forvanskning. Privatpersonerna
menar att fastighetsagarna kan ha brutit mot férvanskningsforbudet genom de
otillatna utbyggnaderna.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Den nu gallande byggnadsplanen saknar helt bestammelser om utformning. Det nya
planforslaget ger skydd at karaktarsskapande varden hos den befintliga bebyggelsen i
form av sadeltak med tydlig lutning och fasader med staende trafasad i faluréd kulor.
Utformningsbestammelserna géller saval befintlig som eventuellt ny bebyggelse.
Utformningsbestammelserna ar framtagna for att bebyggelsen ska bidra till en god
helhetsverkan saval inom planomradet som i en storre kontext, vilket dven innefattar
det 6ppna landskapet i vaster och de visuella kopplingarna till den aldre samtida
bebyggelsen pa motsatt sida om Malmvagsvagen. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer inte att det ar motiverat att reglera utformningen ytterligare.

Under planbeskrivningens rubrik kulturmiljo” redovisar stadsbyggnadsforvaltningen
de kulturmiljovarden som har konstateras under planlaggningen. Beskrivningarna har
sammanstallts med stdd av stadsbyggnadsforvaltningens egna kompetens, och med
hjalp av underlag som Upplandsmuseet har bistatt med. Under samradet har
intresseforeningar och museum med expertis och intresse for kultur och gestaltning
fatt tillfalle att yttra sig om planforslaget, exempelvis Upplandsmuseet, Wattholma
Kultur- och hembygdsférening och Féreningen Vdrda Uppsala. Uppsala kommuns
kulturnamnd har i sitt samradsyttrande meddelat att de bedomer att planen &r positiv i
kulturarvshanseende. Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning efter samradet &r att
det inte finns skal att genomfdra en djupare bebyggelseantikvarisk undersokning inom
ramarna for detaljplaneldggningen.

Plan- och byggnadsnamndens skydd mot férvanskning enligt 8 kapitlet 13 § galler
inom omradet oavsett detaljplan eller inte. Paragrafen kommer att beaktats i
kommande bygglovsprovning.

Trafik

Privatperson 1 och 2 yrkar pa att en trafikutredning ska goras for att utreda behovet av
parkering och godstransport och paverkan pd den korsande cykelvagen. De papekar
att planen inte redovisar hur parkeringsfragan ska l6sas. De framhaller att en
trafikutredning ska goras for att utreda hur parkeringsfragan ska l6sas med hansyn till
de nya anvandningsomraden planférslaget tillskriver fastigheten. Privatpersonerna 1
och 2 menar att det redan i dagslaget sker tunga transporter till Lena 1:5 flera ganger i
veckan. Merparten av transporterna ar tunga lastbilar som backar in pa
Ostantorpsvagen fran Malmvagsvagen och korsar da gang- och cykelvagen.
Privatpersonerna 1 och 2 menar att planens utokade verksamheter fodrar att man
sakerstaller behovet av en tillfredstallande godstransport. Inte minst utifran
mojligheten att sakra trygga skolvagar. Cykelvagen langs Malmvagsvagen nyttjas idag
av flera barn och ungdomar till och fran skolan. Privatpersonerna 1 och 2 pekar pa att
cykelvagens funktion som skolvag troligen kommer att 6ka i framtiden, genom
detaljplaneringen av Edshammar 9:1. Den detaljplanen beraknas ge ett tillskott av
cirka 140 nya bostader i sodra Vattholma. De menar att omradet “Kolbotten” inte tal
den trafikbelastning som planforslagets verksamheter bedoms generera - trafiksaker
angoring och lossning saknas redan i dag.

Region Uppsala Trafik och samhdille upplyser om att hallplatsen Vattholma Kolbotten,
dar busslinje 117 och 823 trafikerar, ligger i nara anslutning till fastigheten Lena 1:5. |
ovrigt har Trafik och samhalle inga synpunkter pa planforslaget.
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Trafikverket har inget att erinra.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Grunden till planlaggningen ar fastighetsagarnas onskan om att slutligen fa ett
giltigt bygglov for de utbyggnader som redan har genomforts. Nar planlaggning
skerinom en prioriterad tatort, med nara tillgang till kollektivtrafik, vill
stadsbyggnadsforvaltningen sakra en plan som ar kompatibel med Vattholmas
l[dngsiktiga utveckling. Kommunens oversiktsplan slar vakt om att bostader och
arbetsplatser ska tillkomma i sdval Uppsala stad som i landsbygdens prioriterade
tatorter, och da framst i kollektivtrafiknara lagen. Detaljplanen mojliggor fler
funktioner inom fastigheten Lena 1:5. Intentionen ar att utover bostader, ge
forutsattningar for mindre verksamheter i syfte att starka orten och 6ka
mojligheterna att nyttja befintliga byggnader. Ett exempel pa en sddan mindre
verksamhet ar planomradets nuvarande smaskaliga tillverkning (och tidigare
forsaljning) av handgjord choklad och konfektyr. Avsikten &r alltsa inte att tillata
storre verksamhetsetableringar som fodrar stora parkeringsplatser eller alstrar mer
trafik an vad lokalnatet klarar av. Detaljplanens nya syftesformuleringen fortydligar
att meningen ar att i huvudsak tillata friliggande bostader inom planomradets
kvartersmark, med inslag av smaskalig, ej transportalstrande, service som
komplement till bostader.

Som grund for en trafikutredning eller en redovisning av parkeringslosningar maste
det finnas en specifik idé om vilken typ av verksamhet man vill etablera. Med tanke
pa att det under planlaggningen inte finns nagon reell idé om att genomféra denna
del av planen bedoms det inte mojligt eller nodvandigt att genomfora en
trafikutredning i detta lage. Fragor som ar kopplade till transport eller parkering
kan hanteras i samband med eventuellt framtida bygglovsprévningar for andrad
anvandning.

Vad galler dagens trafiksituation konstaterar stadsbyggnadsforvaltningen att
vagnatet inom villaomradet "Kolbotten” haller gangse standard for lokalnatsgator
med laga floden och hastighetsbegransningar (30 kilometer i timmen). Gatorna i
omradet ska utifran sina dimensioner klara de transporter som férekommer i ett
bostadsomrade sa som personbilstrafik, sophamtningsfordon, olika typer av
varutransporter och postutdelning etcetera. Genom planforslaget far omradets
bada angoringsgator stod i detaljplan (idag har Ostantorpsvagens infart inte stod i
plan). Gatunatet mojliggor rundkorning och backning torde darfér inte behova
forekomma. Huruvida backande rorelser anda sker, ar inte en fraga for
stadsbyggnadsforvaltningen utan ett ansvar som den enskilde bilféraren har att
bedoma som lampligt eller inte.

Bebyggelses placering och omfattning

Lantmdterimyndigheten noterar att det inte finns sd kallad prickmark (mark som inte
far forses med byggnad) eller annan bestdammelse som reglerar avstandet mellan
bostadsbyggnad och fastighetsgransen mot Lena 1:50.

Privatperson 1 och 2 yrkar pa att den sa kallade "prickmarken” ska fa vara kvar i sin
ursprungliga form, i enlighet med géllande byggnadsplan. De menar att syftet och
meningen med gallande byggnadsplan fran ar 1963 var att ge bebyggelsen en mattlig
skala, vilken gor Vattholma som villasamhalle till en ljus, trivsam och mansklig miljo att
vistas och bo i. De menar att detta ar fastslaget av 6verordnade myndigheter och
rattsinstanser genom att tidigare bygglov har avvisats.



Sida 9 (14)

Privatperson 1 och 2 papekar att plankartan inte anger nagot avstand for att uppfora
byggnad mot tomtgrans. De yrkar pa ett minsta avstand om 4,5 meter mellan byggnad
och tomtgrans.

Privatperson 1 och 2 konstaterar att planforslaget ger mojlighet att avstycka Lena 1:5 till
tva fastigheter, utifran att minsta tomtstorlek ar 1000 kvadratmeter och nuvarande
fastighet ar cirka 2000 kvadratmeter.

Privatperson 1 och 2 utrycker en oro dver planbestammelsen e,, som de uppfattar, ger
ratt att bebygga 20 % av fastigheten. De menar att bestammelsen ger mojlighet att
tillskansa sig ytterligare byggratt, om man forst bebygger nuvarande fastighet med 20
%, och sedan styckar av den obebyggda delen av Lena 1:5 till en ny fastighet.
Privatperson 1 och 2 menar att detta inte bidrar till att behalla karaktaren inom
fastigheten och vill darfor att planforslaget ska avvisas.

Privatperson 1 och 2 framfor att det inte ar av relevans att planbeskrivningen patalar de
nuvarande fastighetsagarnas avsikter géllande fastighetsrattsliga fragor, eftersom
detaljplanen har som syfte att reglera markanvandningen under lang tid.

Privatperson 1 och 2 menar att kommunen har valt att tona ner bebyggelsens
omfattning och att man har vilselett alla fastighetsdgare som har fatt foljebrevet i sin
brevlada eller last det pa kommunens hemsida. Detta eftersom foljebrevet anger att
“detaljplanen innebar planmassiga och fastighetsrattsliga forandringar, men kommer
troligen inte att leda till nagra fysiska forandringar inom overskadlig framtid”.
Privatpersonerna 1 och 2 menar att féljebrevet inte uttrycker den stora exploatering
som detaljplanen medfor.

Privatperson 1 och 2 anser att den foreslagna nockhdjden pa 8 meter inte harmoniserar
med kringliggande bebyggelse och att det blir ett allt for dominerande inslag i
landskapsbilden. De yrkar pa att nockhojden bibehalls i enlighet med géallande plan.

Privatperson 1 och 2 vill att man bibehaller kvartersmarken som den ar enligt gallande
plan. Detta for att inte utoka byggratten i och med bibehallen exploateringsgrad.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Under samradet har lantmaterimyndigheten och privatpersoner efterfragat en
bestdmmelse som reglerar ett minsta avstand mellan bebyggelse och den 6stra
fastighetsgransen mot Lena 1:50. For att tillgodose detta har planforslaget
kompletteras med nya bestammelser om placering. Korsmark - "Endast
komplementbyggnad och skarmtak och plank far placeras” har lagts till.
Bestammelsen sakerstaller att huvudbyggnader inte placeras narmare den dstra
fastighetsgransen (som vetter mot fastigheten Lena 1:50) an 4,5 meter med undantag
dar det befintliga huset finns (pa ett minsta avstand om cirka 2,5 meter fran grans) .
Planen har aven kompletterats med bestammelsen p, - "komplementbyggnad ska
placeras minst 1,0 meter frén fastighetsgrdns”, vilket tryggar en byggnadsfri yta om
minst 1 meter narmast samtliga fastighetsgranser.

Bestdmmelserna ovan har lagts till i syfte att tillmotesgd samradets yttranden och
samtidigt sakerstalla att husetinom Lena 1:5 blir forenlig med planen. Bostadshuset
fran 1890-talet ligger pa ett avstand om drygt 2,5 meter fran gransen mot Lena 1:50. For
att tillata det dldre bostadshuset i plan, vilket ar planens huvudsakliga syfte, kan
yrkandet om 4,5 meter mellan byggnad och grans inte tillgodoses 6verallt.

Stadsbyggnadsforvaltningen vill inte behalla den sa kallade prickmarken - mark som
inte far forses med byggnad, i enlighet med tidigare byggnadsplan. | dagens planering
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nyttjas denna typ av planbestammelse med storre forsiktighet an vad som var
vedertaget under forra sekelskiftet da byggnadsplanen togs fram. Orsaken till detta ar
att man inte ska reglera mer an nédvandigt och att det inte l[angre finns samma
mojligheter i lagstiftningen att bevilja avvikelser fran prickmarken som det fanns forr.

Forslaget till detaljplan ger mojlighet att avstycka Lena 1:5 till hogst tva fastigheter for
bostadsandamal och centrum, med en minsta tomtstorlek om 1000 kvadratmeter.
Detta redovisar planbeskrivningens samradsversion bland annat under kapitel
Bebyggelse och gestaltning. Mojligheten att avstycka Lena 1:5 till tva bostadstomter
finns dven utifran den nuvarande byggnadsplanen, men da i tomter om minst 700
kvadratmeter. Stadsbyggnadsforvaltningen vill bibehalla méjligheten att fortéta
planomradet genom ytterligare ett bostadshus, om sa skulle bli aktuellt i framtiden. |
och med att kvartersmarken utokas, justeras bestammelsen om minsta "tomtstorlek”/
fastighetsstorlek upp, sa att antalet méjliga tomter inte okar.

Bestammelsen e, reglerar att ”storsta byggnadsarea ar 20 procent av fastighetsarean
inom anvandningsomradet”. Enligt fastighetsbildningslagen ska fastighetsbildning ske
sd att varje fastighet som nybildas eller ombildas blir varaktigt lampad for sitt &andamal.
Fastighetsbildning far inte heller ske i strid mot detaljplan. Detta innebar att om hela
byggratten inom planens kvartersmark ar utnyttjad, sa ar inte avstyckning med syfte
att bygga ett nytt bostadshus mojligt.

En detaljplanedndring gors ofta pa initiativ av fastighetsdgare och mot bakgrund av att
man vill fa igenom en 6nskvard forandring. Eftersom marken inom planomradet till
storsta del &r privatagd, och huvudmannaskapet for planomradets allmanna plats &ar
enskilt, har fastighetsagarna det fulla ansvaret for planens genomférande. Deras
intention for fastigheten Lena 1:5 ar vasentlig for att forsta vilka forandringar som kan
tankas folja av planen. Fran fastighetsdgarnas sida finns det inga uttryckta ambitioner
om att i nulaget genomfora nagot annat an att soka bygglov for de redan genomforda
utbyggnaderna av bostadshuset inom Lena 1:5. Planens genomforandetid - alltsa den
tidrymd inom vilken planen ar tankt att genomfdras - ar darfor reglerad till minsta
mojliga, det vill séga fem ar. Efter genomforandetiden fortsatter planen att galla, men
planen far da ersattas, andras eller upphavas om kommunen fattar beslut om det.

Skrivelsen om att planen "troligen inte kommer att leda till ndgra fysiska forandringar
inom Overskadlig framtid”, tas bort i féljebrevet till granskningen. Den utokade
byggratten som planen méjliggor framgar tydligt i planbeskrivningen under bland
annat Sammanfattning och i Planens huvuddrag, bade i samradsforslaget ochi
granskningsforslaget.

Den nuvarande byggnadsplanen fran 1963 reglerar bebyggelsens héjd genom
bestdammelser om vaningsantal respektive byggnadshojd. Idag forsoker man undvika

nockhojd nockhdjd
11000 mm 10004 mm
7000 mm 7000 mm
byggnadshdjd byggnadshsjd

I o "
8000 mm 6000 m :

Bilderna illustrerar forhallandet mellan byggnadshéjd och nockhdjd, och ger tva exempel
pa mojliga nockhajder utifran bestammelserna i rddande byggnadsplan.
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att reglera byggnaders héjd genom bestammelser om vaningsantal och byggnadshéjd.
Bestammelserna betraktas som trubbiga, svarbegripliga och ibland missvisande.
Byggnadshajden indikerar avstandet fran medelmarknivan till skarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden beror
byggnadens tak. Den nuvarande byggnadsplanen tillater en byggnadshojd pa 7 meter.
Byggnadsplanen reglerar inte bebyggelsens nockhojd eller takvinkel. Bilden nedan
illustrerar att byggnadsplanens bestammelser exempelvis tilldter nockhdjder
motsvarande 11 meter (for en byggnad med 8 meters bredd och med en takvinkel pa
45 grader) eller drygt 10 meter (for en byggnad med 7 meters bredd och en takvinkel pa
45 grader). Planforslagets nya hojdbestammelser i form av nockhdjd och en minsta
taklutning avser motsvara tvavaningsbebyggelse, i enlighet med det som tillats enligt
gallande byggnadsplan. Planforslagets hojdsbestammelse innebar i praktiken en lagre
hojd an byggnadsplanens motsvarighet. Sankningen motiveras av att bebyggelsen
inom Lena 1:5 ska stamma 6verens med omgivande byggnader.

En del av den marken som ar planlagd som allman plats enligt byggnadsplanen nyttjas
i praktiken som privat tradgard. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att marken inte
utgor intresse for allmanheten. Maken planlaggs darfor som kvartersmark.
Exploateringsgraden pa 20 procent bibehalls likt tidigare planbestammelser, vilket ger
som foljd att byggratten okar raknat i kvadratmeter. Stadsbyggnadsforvaltningen
tycker att den storre byggratten, med bibehallen exploateringsgrad, ar rimlig i det
aktuella laget utmed huvudgatan i en av kommunens prioriterade tatorter.

Ovrigt

Privatperson 1 och 2 ifragasatter en skrivelse i planavtalet. De uppfattar det som att
skrivelsen innebar att kommunen inte kommer att ta ut avgift for kommande bygglov.

Lantmdterimyndigheten undrar varfor plankartans anvandningsbestammelser for
GATA respektive PARK redovisas med en nedsankt siffra.

Lantmdterimyndigheten noterar att plankartans grundkarta saknar information om tva
byggnader vid infarten till Lena 1:5.

Lantmdterimyndigheten undrar om det gar att fortydliga grundkartans hacksymbol
mot parkmarken i vaster, eftersom den nu latt misstas for utfartsforbud. Lantmateriet
uppmarksammar dven att det inte finns nagon symbol for utfartsforbud i plankartans
legend, vilket talar for att nagot sadant inte finns i plankartan.

Lantmdterimyndigheten upplyser om att planbeskrivningen anger fel i rubriken pa
sidan 23, dar det star "Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap" medan
plankartan sager ”... enskilt huvudmannaskap”.

Lantmdterimyndigheten noterar aven avvikelser mellan Egenskapsbestammelser for
kvartersmark: beskrivningen av bestammelsen e, skiljer sig at mellan planbeskrivning
och plankarta. Samma sak galler for e,, Hogsta nockhdjd och Minsta takvinkel.

Lantmdterimyndigheten upplyser om att Gang- och cykelvagen INTE ingar i Vattholma
ga:2 men att en omprévning av Vattholma ga:2 pagar. Efter att forrattningen har vunnit
laga kraft kommer géng- och cykelvdgen att ingd i Vattholma ga:2.

Lantmdterimyndigheten informerar om att transformatorstationen
inom E-omradet omfattas av ledningsratten 0380-2006/3.1, trots att det inte framgar av
registerkartan.
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Lantmdterimyndigheten papekar att planbeskrivningens skrivelse om att kommunen
av praxis inte betalar ut nagon ersattning for inlosen/ersattning av mark som évergar
till allman plats, saknar rattsverkan om ersattningsfragan behover avgoras av
lantmaterimyndigheten i samband med forrattning. Lantmateriet tillagger dock att om
parterna ar overens kan ersattningen vara noll kronor.

Privatperson 3 staller sig positiv till kommunens forslag om att utveckla verksamheter i
befintliga bostadsomraden.

Uppsala Vatten och Avfall AB har inget att erinra i drendet.

Brandférsvaret, enligt delegation fran rdddningsndmnden, meddelar att de har
granskat planforslaget avseende brandforsvarets mojlighet att genomfora
raddningsinsatser samt mojligheten att uppfylla gallande brandtekniska
byggnadskrav. Brandforsvaret har dven tittat pa narhet till kdnda riskkéllor som kan
paverka planomradet. Brandforsvaret har inte hittat nagra kdnda riskkallor som kan
paverka planomradet och har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan.
Brandforsvaret vill ta del av samradsredogorelsen.

Upplands Energi har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.
PostNord meddelar att det inte har ndgot att anmarka pa den foreslagna detaljplanen.
Miljo- och hélsoskyddsndmnden har inga synpunkter.

Utbildningsférvaltningen meddelar pa delegation fran utbildningsnamnden, att de inte
har nagot att invanda mot planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Skrivelsen i planavtalet anger att kommunen inte kommer att ta ut nagon ytterligare
kostnad for planlaggningen i samband med framtida bygglov. Kommunen tar ut
planavgifti samband med bygglov nar kostnaden for detaljplanen, som galler for
omradet, inte har reglerats pa annat vis. | detta fall bekostar fastighetsagarna hela
detaljplaneni enlighet med planavtalet. Planavgift kommer darfor inte att utgd i
samband med framtida bygglov. Avgifter for bygglovsprovning kommer daremot att
debiterasivanlig ordning.

Plankartans bestammelser foljer Boverkets bestammelsekatalog. Anvandningarna pa
allman plats med enskilt huvudmannaskap far per automatik en nedsankt siffra,
medan allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap redovisas utan nedsankt
siffra.

De tva byggnaderna vid infarten till Lena 1:5 som inte redovisas i plankartans
grundkarta, ar i praktiken en lekstuga och ett enkelt sopskjul. Byggnaderna har
medvetet utelamnats i grundkartan, eftersom stadsbyggnadsforvaltningen inte har
bedomt att de uppfyller specifikationerna for de byggnader som ska redovisasi
grundkartan.

Grundkartor redovisar som regel inte i hackar. | detta fall har dock
stadsbyggnadsforvaltningen matt in och redovisat den hack som utgor grunden for
den nya gransen mellan planens kvartersmark och parkmark.
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Stadsbyggnadsforvaltningen kan tyvarr inte redovisa hacksymbolen i grundkartans
teckenforklaring, eftersom den ar standardiserad och ast for andringar i
kartritningsprogrammet.

Den felaktiga rubriken i planbeskrivningen som tidigare l6d "Allmdnna platser med
kommunalt huvudmannaskap" andras till "Allmdnna platser med enskilt
huvudmannaskap”i enlighet med plankartan och planbeskrivningens 6vriga
information.

Awvikelserna mellan plankartans och planbeskrivningens bestammelseformuleringar,
justeras sa att de ar lika.

Informationen angaende den pagaende forrattningen av Vattholma GA:2 har justerats i
enlighet med lantmateriets upplysning. Nu framgar det att gang- och cykelvagen d@nnu
inte ingar i gemensamhetsanlaggningen, men att den kommer att gora det nar
forrattningen har vunnit laga kraft.

Informationen om att ledningsratt 0380-2006/3.1 aven omfattar

transformatorstationen inom E-omradet fortydligas i planbeskrivningen under kapitel
”Fastighetsrattsliga atgarder”, ”Servitut och rattigheter”.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Lisa Bjork
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och
medborgare

Myndighet
Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Trafikverket

Sakagare och boende
inom och utanfor
planomradet

(enligt
fastighetsforteckningen)
Privatperson 1
Privatperson 2

Kommunala namnder,
forvaltningar med flera

Raddningsnamnden
Miljo och
halsoskyddsnamnden
Kulturmiljonamnden
Utbildningsnamnden
Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall
AB

Upplands Energi
Trafik

Region Uppsala, Trafik
och samhalle

Ovriga
Post Nord
Privatperson 3

Samrads-
yttrande

2022-05-20
2022-05-13

2022-05-30

2022-06-09
2022-06-09

2022-05-20

2022-06-03

2022-06-13
2022-06-17

2022-05-13

2022-05-23

2022-05-17

2022-06-08
2022-05-06
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