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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Detaljplanen omfattar foljande handlingar uppréttats:
Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

GenomfGrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Miljobedomning steg 1 - behovsbeddmning

Syftet med planen dr dels att gora det mojligt att pa fastigheten
Kébo 24:4 uppfora flerfamiljshus, och dels att precisera och ge
skydd &t de kulturhistoriska varden som villa Tomtebo pa fastighe-
ten K&bo 24:13 och dess omgivning besitter.

Liagesbestaimning

Planomradet ligger i stadsdelen Kabo och bestir av fastigheterna
Kéabo 24:4 och 24:13. 1 6st angrinsas planomradet av Villavigen, i
norr av Thunbergsvégen, i soder av fastigheten Kabo 24:11 samt i
véster av fastigheterna Kabo 24:3, 24:1 och 24:9.

Areal
Planomradet ir ca 10 380 m? stort.

Markigoforhallanden
Fastigheterna Kabo 24:4 och 24:13 dgs av Kaborama AB.

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Enligt
denna ligger omradet inom stadsbygd, och &ven inom riksintresset
for Uppsala stad (C 40A). Planomridet hor ocksa till det kommu-
nala kulturmiljdomréadet Uppsala (U20).

Detaljplaner och Forordnanden

Planomradet omfattas av PL 41 som vanna laga kraft 1937-06-25.
Enligt denna plan far endast fristdende hus i tva vaningar for bo-
stadsdndamal uppforas. I tomtgrans &r det mojligt att uppfora par-
hus. Hus innehéllande fler én tvd ldgenheter far inte uppforas. Pa
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varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och ett garage eller uthus
byggas. Den maximala byggnadshdjden for bostadshus ar 7,5 meter
och for garage 2,7 meter. Maximalt 20 procent av fastighetens yta
far bebyggas.

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomréadet
for Uppsaladsen. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter gidllande detta
omrade maste beaktas.

Program for planomradet

Till grund f6r planforslaget ligger ett planprogram for del av kv.
Blomman som under tiden mars — april 2006 var foremal for sam-
rdd. Programmet och programsamradsredogorelsen lag till grund
for byggnadsndmndens beslut att ge stadsbyggnadskontoret upp-
draget att uppritta forslag till detaljplan i juni 2006.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt mot nordost. Hojdskillna-
den &r cirka tvd meter. Tva mindre kullar vilka hojer sig ungefér en
meter finns. Vid en inventering av tradgardens véxter, utford av
Magnus Lidén, Botaniska trddgarden i juni 2006, aterfanns ett sex-
tiotal arter varav ménga &r dngsvéxter. P4 de bada kullarna fanns
rika bestdnd av blésippor och gullvivor, och i den vistra delen av
tradgarden &dr den ovanliga lundsmorblomman rikt foretrddd. Inom
planomrédet véxer ett nittiotal trdd av olika slag; bjork, alm, 16nn,
lind, dpple och ek. Lings Villavdgen star stora héstkastanjer vilka
utgdr en viktig del av det lummiga gaturummet som é&r karaktéris-
tiskt for omradet.

For traden ldngs Villavigen och Thunbergsvigen ges i detaljplanen
utokad lovplikt for féllning. Vid fillning ska trdden aterplanteras.
Gardsplanerna framfor byggnaderna fér inte asfalteras. Viktigt ar
att val av markbeldggning tar hinsyn till omradets kulturhistoriska
vérde.

Geologi och geoteknik

Marken inom planomradet bestar av glaciallera. Ingen geoteknisk
undersokning har utforts.

Radon

All mark innehéller tillrdckligt med radon for att kunna ge hoga
inomhushalter. All nybyggnation ska dérfor ske pa ett radonsékert
satt.

Kulturmiljo

De tva villorna som ligger inom planomrddet utgor, tillsammans
med de tva grannhusen vid Villavigen, Uppsalas forsta egentliga
villaomrade. Professorn i fysiologi, Frithiof Holmgren, fick i bor-
jan av 1880-talet en bit mark vister om Botaniska trddgdrden som
han lit stycka i fyra tomter, vilka fick namnen Asen (Villaviigen
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ID), Tomtebo (Villavigen 3), Lyckan (Villavigen 5) och Friden
(Villavigen 7). Vid mitten av 1880-talet uppfordes villor pd tom-
terna i en fri och dekorativt utformad villaarkitektur som vdl speg-
lade sin tids ideal. De spatiosa villorna hade stora parkliknande
tradgdrdsanldggningar vilka stod i kontrast med det flacka jord-
brukslandskapet. (Sammanfattning ur Bostadsbyggande i Uppsala 1900-
1950 - en aspekt pad folkhemmets framviixt av Carl Erik Bergold)

De fyra villorna nyttjades linge som institutionsbyggnader, men
idag innehéller Tomtebo och Friden kontor medan Lyckan stér tom.
Villa Asen bestar idag av gistbostider for utlindska forskare. Av
villorna dr det endast Tomtebo som, troligtvis, har kvar sitt ur-
sprungliga utseende. Trots detta utgér de som helhet en relativt
vélbevarad villamilj6 fran 1880-talet.

For att kulturmiljon inte ska paverkas negativt dr det viktigt att till-
kommande bebyggelse vidl anpassas till den befintliga avseende
volym och struktur.

Bebyggelse

Villavédgen 3, Tomtebo

Det fore detta bostadshuset i trd med plattak uppfordes omkring
1885. Exteriort har fa fordndringar gjorts sedan uppforandet. Ett
skidrmtak i samma stil som den dvriga byggnaden tillfogades 1998
pa den sodra kortsidan. Invindigt har ombyggnader gjorts, dels
1926 enligt ritningar av Gunnar Leche, och dels 1976 enligt rit-
ningar av Matell arkitekter AB. Byggnaden fick en ny fargsittning
2006 efter en diskussion mellan fastighetsidgare, stadsbyggnadskon-
toret och Upplandsmuseet.

Bostadshuset pd Villavdgen 3 dr av kulturhistoriskt och arkitekto-
niskt viarde varfor det i planen ges bestimmelsen q;. Detta innebér
att byggnaden inte far rivas, och att atgérder inte far vidtas som
forvanskar dess virde. Vid fordndringar ska samrad ske med antik-
varisk expertis.

Det fore detta uthuset uppfordes samtidigt som bostadshuset och
genomgick en ombyggnad 1926, ocksa enligt ritningar av Gunnar
Leche. Under 2006 byggs detta hus om till bostadshus innehallande
tva lagenheter. Ombyggnaden innebdr bland annat upptagande av
takkupor och att byggnadens klassiserande portik byggs in.

Denna byggnad bildar tillsammans med huvudbyggnaden en helhet
som &r viktig att bevara. Déarfor ges byggnaden bestimmelsen k;
vilket innebdr att de karaktdrsskapande dragen som det brutna tak-
fallet, den liggande trdpanelen samt fonstersittningen ska beaktas
vid dndring.

For att den upplevda helheten ska bibehallas dr det dven viktigt att
fargsdttningen Overensstimmer med huvudbyggnaden. Vid ny-
byggnation giller bestimmelsen f; som sédger att det ar viktigt att
byggnadsvolymen &r densamma som idag, och att fargsittningen
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overensstimmer med huvudbygganden. Dédremot behdver en ny
byggnads utformning inte vara bunden till den idag befintliga
byggnadens utformning.

Villavigen 5, Lyckan

Den en och en halv vaning hoga reveterade villan med tegeltak
uppfordes omkring 1885, troligtvis 1 samma stil som bostadshuset
pa Villavdgen 3. Efter en genomfattande ombyggnad enligt ritning-
ar fran 1938 av Simon Lindsj6 gick den ursprungliga karaktdren
forlorad. Uthusbyggnaden av trd med plattak kom till samtidigt
som bostadshuset.

De tva befintliga husen pa Villavdgen 5 kan rivas. Planen medger
att en storre byggnad samt tvad mindre flygelbyggnader kan ersitta
de befintliga.
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Den storre byggnaden kan uppforas i fyra vaningar med en hogsta
totalhdjd pd 14,2 meter. Den tredje véningen ska vara indragen
minst 2,5 meter frdn fasadliv pd minst en av fasaderna, medan den
fjdrde vaningen ska ha minst 2,5 meters indragning at samtliga hall.
Indragningarna &r viktiga eftersom byggnaden annars skulle upple-
vas som alltfor stor och darmed péverka den kulturhistoriska miljon
negativt. Byggnaden kan dven ha bursprak i tva vaningar som upp-
tar hogst en tredjedel av varje fasads langd.

Flygelbyggnaderna kan ha en hogsta totalhdjd pa 8,5 meter. Den
Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter pd minst en av
langsidorna.

Ny byggnad vid Thunbergsvigen

Byggritten har en forskjutning for att mojliggora ett bevarande av
en storre ek. Byggnaden kan uppforas i fyra plan med en hogsta
totalh6jd pd 14,2 meter. Den tredje vaningen ska vara indragen
minst 2,5 meter fran fasadliv. En fjirdedel av den totala fasadléng-
den kan undantas frn en indragning. Den fjarde vaningen ska ock-
sa ha en indragning p& minst 2,5 meter. Hélften av den totala fasad-
langden kan hér undantas fran en indragning.
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Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for del av kvarteret Blomman har tagits
fram. Se separat handling!

Tillgidnglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde skall enligt lag utformas sé att den
ar tillginglig for funktionshindrade. Tillgédngligheten provas i detalj
1 bygglov- och byggsamradsskedet.

Befintliga byggnader behover inte tillgédngliggoras for funktions-
hindrade om det skulle innebéra att byggnadernas kulturhistoriska
vérden skadas av fordndringen.

Offentlig service

Grundskola och fritidshem finns nérmast i Bergaskolan vid Norby-
vagen. Inom en kilometers radie finns flera férskolor.
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Kommersiell service

Kommersiella verksamheter finns i Uppsala centrum ca en kilome-
ter fran planomradet.

Friytor

Park, lek och rekreation

Inom planomradet bibehalls storre delen av den parkliknande trad-
gérden. I kvarteret Blommans nérhet finns flera parker sdsom Caro-
linaparken, Botaniska trddgarden, och Stadstradgarden.

Naturmiljo

Kvarteret Blomman har god tillgéng till bAde promenadmark och
nérstrovmark. Alldeles intill ligger bland annat kyrkogarden och
Botaniska tradgarden, och 1 omradets nérhet ligger dven Stadssko-
gen och Ekebydalen vilka leder vidare till Hagadalen.

Trafik och trafiksidkerhet
Gang- och cykeltrafi k
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Del av cykelkartan 2006. Planomrddet och Bergaskolan dr markerade.

Thunbergsviagen, Villavdgen och Norbyvégen fran Lilljeborgsvé-
gen fram till Dag Hammarskjolds vdg har inga separata gdng- och
cykelvégar utan trafiken sker i kdrbanorna. I dvrigt ar omradet vél-
forsett med ging- och cykelvégar.

Skolvigar

Bergaskolan néas via Norbyvidgen och Thunbergsvigen vilka bada
har trottoarer. Kronbergsgatan, som &r relativt hart trafikerad, mas-
te korsas for att na skolan.
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Kollektivtrafik

Vid Thunbergsvigen och Norbyvégen finns héallplatser for flera
busslinjer.
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Del av bz?sslinjekart;; for stadstrafiken i Uppsala.
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Parkering och utfart

Utfart frn fastigheterna idag sker mot Villavdgen. Dessa kvarstar 1
detaljplanen. Vid Thunbergsvigen tillkommer en utfart for den nya
byggnaden. Vixter och staket vid en utfart mot Thunbergsvigen
bor ej dverstiga 80 cm i en sikttriangel som madter 2,5 meter fran
gangbanan.

Idag sker parkering pa gardsplanerna kring de befintliga byggna-
derna. Jimfort med idag ger planen mdgjlighet till ett farre antal
parkeringsplatser i markplan. Enligt parkeringsnormen for Uppsala
kravs 0,8 parkeringsplatser per ligenhet vilket innebér, om byggrit-
ten utnyttjas till fullo, att parkeringsplatserna i markplan inte racker
till. Parkeringsgarage bor darfor finnas under tillkommande bebyg-
gelse.

Cykelparkering

Cykelparkering kan anordnas pa gardsplanerna. Cykelforrad bor
dven finnas i tillkommande bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomridet ingdr 1 verksamhetsomrddet for den allmidnna VA-
anldggningen.

Virmeforsorjning
Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmendtet.

El, Tele och Bredband
Om den nya bebyggelsen ansluts till fjirrvirmenétet ar det befintli-
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ga elnétets kapacitet tillrdcklig. I annat fall krdvs en utbyggnad av
elndtet. Hur stor utbyggnad av nétet som krévs beror pé effektbe-
hovet, men minst en ny nétstation behovs.

Ny bebyggelse kan anslutas till det befintliga telenitet.

Avfall

Hamtstédllen for avfall ska kunna nds av hdmtfordon utan back-
ningsrorelser. Vid avfallshimtning bor framdragning av karl kunna
ske pa hardgjorda ytor, dragavstinden minimeras och trésklar och
andra draghinder undvikas.

Komplementbyggnader ska kunna vara gemensamma uppsamlings-
stillen respektive hamtstillen for hushallens avfall. Utrymmen for
avfall bor medge mojlighet till framtida utokning av fastighetsnéra
hédmtning av avfall med producentansvar.

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Buller och vibrationer

Enligt den trafikbullerkartliggning som J & W akustikbyrén gjorde
2002 ar den ekvivalenta bullernivdn vid Thunbergsvigens sodra
sida mellan 55-60 dB(A). Den maximala bullernivin ar pd samma
stricka mellan 81-85 dB(A). De béada vérdena Overstiger Boverkets
rekommenderade riktvirden nagot.

Administrativa fragor
GenomfGrandetiden dr 10 dr fran den dag planen vunnit laga kraft.

Forslaget till detaljplan for del av kv. Blomman &r forenligt med
Oversiktsplan for Uppsala stad 2002, och strider inte heller mot
bestammelserna i miljobalken.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar over tiden i takt med barnens élder
och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22
tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid bety-
dande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen skall kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor en
betydande miljopdverkan eller inte gors en behovsbeddmning ut-
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ifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4.

I den behovsbeddmning som gjorts i samband med planen for del
av kv. Blomman gér kommunen den beddmningen att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte medfér ndgon betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11. En miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 bedoms
diarmed ej behova genomforas.

Den samlade bedomningen for detta ar:

e Detaljplanens markanvindning forblir densamma som i1 den
nu géllande planen.

e Detaljplanen stir i Overensstimmelse med Oversiktsplanens
intentioner.

e Detaljplanen paverkar inga skyddade kultur- och naturvir-
den internationellt, nationellt eller lokalt, inte heller kénsli-
ga mark- och vattenomraden. Detaljplanen foljer de riktlin-
jer som stéllts upp géllande riksintresset (C 40 A), kultur-
miljéomradet (U 20).

e Planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsomradet for
Uppsalaasen. Foljs de bestimmelser som géller for byggna-
tion inom detta omréde leder ett genomfdérande av planen
inte till en betydande miljopaverkan. I Gvrigt berdr planen
inga omrdden av betydelse for hushallning med natur- eller
samhéllsresurser nationellt eller lokalt.

e Detaljplanen leder inte till nagra dkade storningar till om-
givningen. De beréknade ljudnivderna fran Thunbergsvigen
overstiger de rekommenderade grinsvirdena nagot. Den
planerade bygganden vid Thunbergsvdgen maste darfor ut-
formas sé att en tyst sida, enligt Boverkets riktlinjer, upp-
nas.

e Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller
lokala mal.

Behovsbeddmningen har samrétts med ldnsstyrelsen vars yttrande
inkom stadsbyggnadskontoret 2006-10-26. Nedan ges en beskriv-
ning av vilka konsekvenser planen kan tdnkas leda till.

Vegetation

Ett genomforande av planen leder till att vissa av de trdd som finns
inom planomridet kommer att forsvinna. Det géller framfor allt den
grupp av bjorkar som star kring den lilla kullen vid Thunbergsvé-
gen. Eftersom fler minniskor kommer att bo inom omréadet och
ddarmed utnyttja trddgirden, kommer den befintliga vaxtligheten att
paverkas negativt, dock inte traden.

Klimat

Solinstralning

Planforslaget innebdr inte ndgon besvédrande skuggning. Det ér
frimst den egna fastigheten som skuggas av de foreslagna byggna-
derna.
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Trafik

Biltrafiken pa Thunbergsvdgen och Villavigen kommer att oka
nagot 1 planomréadets nérhet. Ett genomférande av planen kommer
dock inte paverka den totala trafikméngden pa dessa gator i storre
omfattning.

Hilsa

Buller och vibrationer

Den nya bebyggelsen forvéntas inte resultera 1 en sddan trafikok-
ning att det paverkar buller- och vibrationsnivaer.

Stadsbild

Stadsbilden kommer att fordndras genom att befintliga trdd vid
Thunbergsvigen ersitts med en tva till fyra vaningar hog byggnad.
Vid Villavdgen sker en fortitning av bebyggelsen, som dels blir
nagot hogre dn den befintliga, och dels utékas med en byggnad.
Fortitningen forvéntas dock inte paverka stadsbilden negativt.

Kulturmiljo

Ett genomforande av planen medfor att en av de fyra ursprungliga
villorna, Lyckan, rivs. Omradet som helhet &dr kulturhistoriskt in-
tressant, men denna villa har genom &ren blivit starkt fordndrad
varfOr en rivning inte anses paverka kulturmiljon negativt. Den nya
bebyggelsen forvintas inte heller paverka kulturmiljon negativt,
dels eftersom den anpassas volymmassigt och strukturméssigt till
den befintliga bebyggelsen, och dels eftersom storre delen av den
parkliknande tradgarden kommer att bevaras.

Uppsala kommuns miljoprogram

Detaljplanen foljer de intentioner som finns 1 Uppsala kommuns
miljoprogram géllande god bebyggd miljo.
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MEDVERKANDE I
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Sociala konsekvenser

Planomrédet ligger 1 en stadsdel med framst villabebyggelse. Den
nya bebyggelsen, som kommer innehélla ligenheter, kan vara ett
komplement till det befintliga bostadsbesténdet.

Nollalternativ

Om den foreslagna plandndringen inte kommer till stdnd kan inte
nybyggnadsprojektet genomforas. Eftersom nu géllande detaljpla-
nen siger att endast en huvudbyggnad, innehallande hogst tva 14-
genheter, far uppforas per fastighet dr det inte mojligt att komplet-
tera med ytterligare bostadshus. Rivningslov skulle inte ges for
huvudbyggnaden pa fastigheten K&bo 24:13, varfér en mojlig for-
andring vid ett nollalternativ skulle vara att bostadshuset pa Villa-
vigen fem rivs och ersitts med ett nytt.

Ett annat scenario &r att fastigheten Kabo 24:4 styckas varmed en
ny fastighet bildas vid Thunbergsvigen. Med gillande plan ar det
dad mgjligt att uppfora en byggnad innehallande maximalt tva la-
genheter vid Thunbergsvigen. Eftersom villa Lyckan inte besitter
nagot rivningsforbud dr det med géllande plan mojligt att riva den-
na och ersitta med en ny byggnad, ocksd innehallande maximalt
tva lagenheter.

Planforslaget ar upprittat av stadsbyggnadskontoret. Till végled-
ning for planen har andra kommunala forvaltningar bidragit med
information. Byggherren har genom sin konsult, Boris Culjat Arki-
tekter AB, tillhandahallit skisser som underlag for arbetet. Magnus
Lidén, Botaniska trddgarden, har gjort en inventering av planomra-
dets flora.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i november 2006
Reviderad i april 2007

Margaretha Nilsson
Planchef

Beslutsdatum

Per Jacobsson
Planarkitekt

Godkénd av byggnadsnimnden for:

Samrad 2006-11-16
Utstillning 2007-04-19
Antagen av byggnadsnimnden 2007-07-12
Laga kraft 2009-03-05
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

EKONOMI

UTREDNINGAR

Tidplan
Detaljplanen for del av kv. Blomman forvintas antas av Byggnads-
ndmnden i april 2007.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att dtgdrda uppkomna skador som uppstétt
pa ndraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Planekonomi

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret for genomfOrandet av projektet.

Eventuella fordndringar av befintliga el- och fjarrvirmeanldggning-
ar bekostas av byggherren. Utsdttning av kablar och ledningar ska
begédras innan arbetet sétts igdng. Befintliga fjarrvirmeanldggning-
ar och elledningar ska hallas tillgéngliga for Vattenfall under hela
byggtiden.

Avgift for anslutning till vatten- och avloppsanlédggning ska betalas
enligt gillande taxa.

Buller

En trafikbullerkartlaggning utfoérdes av J & W akustikbyran 2002.
Eventuella nya bullerberékningar bekostas av byggherren. Kostna-
der for eventuella bulleratgirder ska belastas exploatdren.

Geoteknisk underokning
Infor bygglov och byggprojektering maste geotekniska underok-
ningar genomforas.

Masshantering

Ett genomforande av planen kan ge ett visst overskott av jordmas-
sor. Dessa kan koras till godkind deponi eller efter anmaélan till
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milj6- och hédlsovardsndmnden anvéndas till anldggningsdndamal.

MEDVERKANDE I Planforslaget dr upprittat av stadsbyggnadskontoret. Till vigled-

PROJEKTET ning for planen har andra kommunala forvaltningar bidragit med
information. Byggherren har genom sin konsult, Boris Culjat Arki-
tekter AB, tillhandahallit skisser som underlag for arbetet. Magnus
Lidén, Botaniska tradgarden, har gjort en inventering av planomra-
dets flora.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i november 2006

reviderad 1 april 2007

Margaretha Nilsson Per Jacobsson
Planchef Planarkitekt
Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Samrad 2006-11-16
Utstéllning 2007-04-19
Antagen av byggnadsnimnden 2007-07-12
Laga kraft 2009-03-05
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