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Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 23 april 2019

Yttrande 6ver detaljplan for del av kvarteret S:t Johannes, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2016-003010. Remisstid: 20 mars till 8
maj.

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att dverlamna yttrande daterat den 23 april 2019 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Planen omfattar fastigheten Fjardingen 9:2 som ligger i korsningen S:t Johannesgatan - S:t
Larsgatan. Planomradet &r sedan tidigare bebyggt med en byggnad som uppfordes som ett
kontorshus men som har byggts om till studentldgenheter. Den nu gallande detaljplanen anger
att marken endast far bebyggas med kontorshus och ombyggnationen har darfor haft ett
tidsbegréansat bygglov. For att mojliggora permanent bygglov har fastighetsagarna begéart
planbesked for att préva bostadsandamal inom fastigheten. Ett genomforande av detaljplanen
kommer inte att forandra den yttre volymen pa den befintliga byggnaden och
planbestdammelserna innebdr endast att permanent bygglov kan ges for de befintliga
lagenheterna. Syftet med detaljplanen &r ocksa att mojliggora permanent bygglov for
befintliga parkeringsplatser.

Arendet

Planomradet ligger inom fastigheten Fjardingen 9:2, vid korsningen S:t Johannesgatan — S:t
Larsgatan i kvarteret S:t Johannes och cirka 200 meter nordvast om Uppsala domkyrka.
Detaljplanen bestar av tva minde omraden dar den ena delen omfattar byggnaden i korsningen
och den andra delen omfattar en del av garden dr bilparkeringen finns. Den totala ytan for
planomradets tva delar ar ca 900 kvadratmeter.

Planomradet ar redan bebyggt och detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering eller
forandring av markanvandningen inom planomradet. Den befintliga byggnaden uppfordes
ursprungligen som ett kontorshus och ar i den géllande detaljplanen planlagd som kontor.
Under aren 2000-2001 byggdes kontorshuset om till studentlagenheter med stod av ett
tidsbegréansat bygglov. Detaljplanens syfte &r att sakerstéalla byggnadens befintliga varden och
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de nya planbestammelserna innebér endast att radande forhallanden bekraftas sa att permanent
bygglov kan ges for de redan uppférda lagenheterna.

Gemensamma parkeringsplatser for fastigheterna Fjardingen 9:2 och Fjardingen 9:4 finns pa
garden pa Fjardingen 9:2. | den gallande detaljplanen finns det en begransning i var
parkeringsplatser far finnas. Av de totalt 9 parkeringsplatser ligger 3 parkeringsplatser pa
mark som inte far forses med parkering. Syftet med detaljplanen ar darfor dven att mojliggéra
permanent bygglov for samtliga befintliga parkeringsplatser.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna.
Uppsalaasen ar skyddad som vattentékt och utpekad som riksintresse. Uppsaladsen har stor
infiltrationskapacitet och asen ar darfor kanslig for féroreningar. Enligt riktlinjerna for
markanvandning inom Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (KF-beslut 2018) ligger planomradet inom zon med extrem kanslighet.
Detta innebér att skyddsatgarder ska vidtas for att minimera risken for fororeningar som kan
skada vattentékten.

Planomradet ar redan bebyggt och detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering, eller
annan fysisk forandring av marken. Den storsta risken nar det galler paverkan pa grundvattnet
ar belastningen fran parkerade bilar. Det ar darfor viktigt att dagvatten fran korytor och
parkeringsytor omhandertas pa ett sadant satt som minimerar risken for att féroreningar nar
grundvattnet.

Dagvatten

Detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering inom fastigheten och inte heller att
ytterligare mark hardgdrs. Storre delen av dagvattnet inom planomradet infiltrerar idag direkt
i marken vilket innebar en risk att fororeningar nar grundvattnet. Fyrisan &r recipient for
dagvattnet inom omradet men eftersom detaljplanen enbart bekréftar redan befintliga
forhallanden kommer ett genomférande av detaljplanen inte att bidra till en 6kad risk att
recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven.

Ingen dagvattenutredning &r utford inom planarbetet.

Markféroreningar
Markféroreningar namns inte i planen och nagon markundersékning &r inte utford.

Buller

Enligt bullerkartlaggning fran 2011 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot S:t
Larsgatan och S:t Johannesgatan pa 55-65 dBA. Enligt forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats en bullerniva pa 60 dBA for bostader storre an 35
kvm. For bostader upp till 35 kvm tillats 65 dBA. Med utgangspunkt i hur bullersituationen
ser ut i planomradet kan bostader darmed mojliggoras.

Ingen bullerutredning ar utford inom planarbetet.
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Luft

Kommunens métningar av luftkvaliteten och halterna av luftféroreningar visar att
planomradet inte &r utsatt for hdga halter av kvaveoxid eller hoga partikelhalter. Detaljplanen
medfor ingen forandring av byggratten inom planomradet och miljokvalitetsnormerna for
luftfororeningar kommer inte att 6verskridas som ett resultat av detaljplanen.

Ingen luftutredning &r utford inom planarbetet.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande Over detaljplan for del av kvarteret S:t Johannes, samrad
Bilaga 2: Oversiktskarta
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for del av kvarteret S:t Johannes, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2016-003010. Remisstid: 20 mars till 8
maj.

Miljo- och halsoskyddsndmnden vill fora fram foljande synpunkter.

Planen medfor ingen forandring av markanvandningen inom planomradet jamfort med idag
men eftersom planomradet ligger inom extrem kénslighetszon for Uppsaladsens grundvatten
ar det viktigt att fororenat dagvatten inte infiltrerar asen. Fororenat dagvatten fran
parkeringsytor far inte infiltrera marken. Vidare forutsatts att dagvattnet pa fastigheterna
hanteras sa att Uppsala vatten riktlinjer om férdrojning och rening uppfylls.

Det har funnits en kemtvatt pa fastigheten Fjardningen 7:1, ca 80 m fran planomradet. Man
bor ta hansyn till eventuell risk denna kan innebéara. Detta galler i synnerhet vid eventuella
arbeten som innebar gravning eller palning. En luftméatning inomhus ska goras eftersom
amnen fran en gammal kemtvétt kan innebara risk for halsoskadlig angintrangning i
byggnader.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Detta innebar att Lansstyrelsens

skyddsforeskrifter ocksa maste beaktas vid eventuella markarbeten. Da kravs dispens for
arbeten som &r djupare dn en meter dver hdgsta grundvattenniva.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare
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