L%J Uppsala Sida1(3
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2025-10-24 KSN-2024-03239

Handlaggare:
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Svar pa motion om blandade
upplatelseformer fran Jonas Segersam (KD)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta

1. attbesvara motionen med foredragning i arendet.

Arendet

Jonas Segersam (KD) féreslari en motion vackt 5 november 2024 att
kommunfullmaktige ger Uppsalahem AB i uppdrag att tillsammans med de boende
genomfora en process for att forst undersoka intresset att ombilda lampliga objekt till
bostadsratter, och sedan stodja genomférandet av ombildningen. Radhusen pa Oscar
Arpis och Jenny Linds vagar skulle kunna vara lampliga objekt for en sadan
ombildning.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen, Uppsalahem AB och
kommunledningskontoret.

Styrelsen for Uppsalahem AB behandlade drendet vid sammantrade den xx xxx 2025
och foreslog kommunfullmaktige att besvara motionen med foredragningen i arendet.

Foredragning

Kommunfullmaktige antog den 24 februari 2025 § 68, Program och handlingsplan for
bostadsforsorjningen. De bada malen i programmet stravar mot en 6kad blandning av
hushall bland annat genom en variation av boendeformer och upplatelseformeri
kommunen och handlingsplanen har flera atgarder som syftar till att bostadsomraden
ska ha ett varierat utbud av bostader utifran sina lokala forutsattningar. Ett varierat
bostadsutbud mojliggor for hushall att flytta till eller bo kvar i sitt bostadsomrade nar
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livssituationen andras. En variation av hushall bidrar till mer jamlika uppvaxtvillkor och
moten i vardagen. Detta skapar forutsattningar for battre sammanhallning och darmed
okad attraktivitet.

| linje med malen i programmet lyfter dven de av kommunstyrelsen beslutade
Planprogram for Gottsundaomradet (10 april 2019, § 64) samt Inriktning for bostader i
Gottsunda och Valsatra (10 februari 2021, § 26) behovet av en 6kad blandning av
hushalli omradet. De cirka 5 000 nya bostaderna i den utbyggnad och omvandling som
planeras i omradet fram till 2050 ska komplettera det befintliga bestandet. Det innebar
att merparten av de tillkommande bostaderna i de delomraden som ar dominerade av
hyresratter ska vara bostadsratter och aganderatter.

Det &r alltsa genom att komplettera det befintliga bestandet i omradet med utbyggnad
av andra upplatelseformer och boendekoncept som kommunen, genom den inriktning
som kommunfullmaktige och kommunstyrelsen lagt fast, planerar att 6ka blandningen
av upplatelseformer i Gottsundaomradet. Uppsalahem AB arbetar har i med linje med
agardirektivet for att forverkliga den beslutade bostadspolitiken.

Ombildning bor dock inte helt uteslutas som ett satt och en mojlighet att na 6kad
variation i omraden som domineras av hyresratter. Forutom att hyresgasterna enligt
lag sjalva har mojlighet att genom en férening forvarva fast egendom for ombildning
till bostadsratt eller kooperativ hyresratt tar aven Inriktning for bostader i Gottsunda
och Valsatra upp mojligheten att undersoka intresse hos de boende att ombilda
hyresratt som ett satt att na 6kad variation i bestandet.

En ombildning till bostadsratt kraver att hyresgasterna vill ombilda sin bostad samt att
betalningsvilja och betalningsformaga ar tillrackligt hog bland en tillrackligt stor andel
av hyresgasterna i fastigheten. Att ombilda hyresratt till bostadsratt hari manga
liknande omraden visat sig vara svart att genomfora da de boende i en specifik
fastighet kan sakna tillrackligt med kapital. Initierandet av ombildningsprocesser kan
leda till oro bland hyresgasterna och behdver genomforas planerat och med stor
hansyn till forutsattningarna pa platsen. Ett sarskilt beslut i fullmaktige ar inte
nodvandigtvis den basta utgangspunkten for att na framgang i en sddan process.

Huvudinriktningen for att 6ka blandningen av upplatelseformer i Gottsundaomradet
ligger sedan tidigare fast i befintliga beslut. Den omvandling som har inletts i omradet
och som ska paga under lang tid framover kommer innebara ett betydande tillskott av
bostader med andra upplatelseformer an hyresratt som kompletterar det befintliga
bestandet.

Eftersom Uppsalahem AB eller andra delar av kommunen som arbetar med ansvaret
for bostadsforsorjning redan har méjligheten att vidta atgarder i linje med motionens
forslag, nar behov och forutsattningar skulle uppsta i ratt geografiskt lage, finns det
inte skal for fullmaktige att fatta ett sarskilt beslut i fragan.

Ekonomiska konsekvenser

Inga med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 24 oktober 2025
¢ Bilaga, Motion om blandade upplatelseformer fran Jonas Segersam (KD)
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Inkom till Uppsala kommun 2024-11-05, KSN-2024-03239-1

Motion om blandade upplatelseformer

Uppsala har en uttalad strategi om blandade upplatelseformer i bostadsbestandet. Genom att
aganderatt, bostadsratt och hyresratt blandas far man en battre socioekonomisk integration i
samhéllet, och ger ocksa utrymme for att byta bostadstyp inom samma omrade. Aldre som haft en
villa eller en bostadsratt kan exempelvis vara intresserade av att hitta en mindre lagenhet med hyres-
eller bostadsrétt och barnfamiljer kan behova byta fran en hyresrétt till ett stérre radhus med
bostadsratt for att fa béattre plats for alla. De har processerna bidrar till ett battre resursutnyttjande av

bostéader, och bor darfér uppmuntras av kommunen.

Uppsala har en relativt hdg andel bostadsratter, och pa flera hall i staden, och i orterna pa
landsbygden kan det darfor behdvas insprangda hyresratter. Men i Gottsunda finns stora sjok med
hyresratter utan nagra bostadsratter insprangda. Det ar darfor vart att undersoka majligheten att

Uppsalahem ombildar nagra hyresratter till bostadsratter for att ge en stérre mangfald i omradet.

Pa Oscar Arpis och Jenny Linds véagar finns flera langor med radhus med egen uteplats. Dessa skulle

vara utmarkta att knoppa av till en bostadsréttsforening (eller flera).

For att bilda en bostadsrattsforening kravs att 2/3 av de boende vill bilda en férening och tillsammans
dga sin fastighet. Kvarvarande hyresgéaster som inte 6nskar ingd i féreningen kan fortsatta hyra sin
bostad av féreningen. Foér de boende leder detta till ett stérre inflytande éver boende och en

delaktighet i vardestegring.

For kommunen ger det en stérre mangfald av upplatelseformer. Men ockséa en avlastning av

balansrékningen, det vill sdga en lagre laneskuld.

For att genomfora projektet kravs ett sarskilt agaruppdrag fran kommunfullmaktige till Uppsalahem AB.
Ombildningen kraver en transparent process dar fastigheterna asatts ett rimligt pris och de boende
erbjuds stod att genomfora ombildningen om de sa sjalva 6nskar. Om det bara ar en del (exempelvis
av de foreslagna radhusen) dar det finns intresse fran de boende kan man genomféra en ombildning

bara av en del av bestandet. Det kravs naturligtvis ocksa en avstyckning av fastigheterna.

Man kan naturligtvis préva ombildningen dven i andra delar av hyresomrédena i Gottsunda om det

finns lAmpliga objekt och intresserade boende.

Mot denna bakgrund foreslar vi

att kommunfullmaktige ger Uppsalahem AB i uppdrag att tillsammans med de
boende genomfdra en process for att forst underséka intresset att ombilda
lAmpliga objekt till bostadsratter, och sedan stddja genomfdérandet av
ombildningen. Radhusen pa Oscar Arpis och Jenny Linds vagar skulle kunna
vara lampliga objekt for en sddan ombildning.

Jonas Segersam (KD)
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