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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bidra till naringslivsutveckling genom att mojliggora en
utveckling av den befintliga industribebyggelsen i 6stra delen av Uppsala Business
Park.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 41
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 28 januari 2021
Beslut om samrad 29 september 2022
Samrad 14 oktober 2022 - 25 november

2022
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 14 oktober och 25 november ar 2022. Ett
digitalt informationsmote holls den 9 november 2022 samt informationsmate pa plats
pa Uppsala Business Park.

Under samradstiden har 41 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav fyra utan
erinran. Dessa synpunkter pa planforslaget berérde hela Uppsala Business Park. Efter
samradet har planomradet delats upp i huvudsak tva etapper, etapp 1 och etapp 2. En
majoritet av de inkomna synpunkterna ber6r etapp 2 och inte det aktuella delomradet,
etapp 1. Synpunkterna behandlar i huvudsak dagvatten, tillganglighet, konflikt med
markforlagda ledningar och riskfragor. Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen
miljokvalitetsnormer, dagvatten, markféroreningar, naturvarden, artskydd och
riskfragor.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 30 november
2022.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Efter samradet har planomradet delats upp i huvudsak tva etapper, etapp 1 och etapp
2. Uppdelningen av planomradet syftar till att mojliggora en utveckling i nartid. Motivet
till detta ar att mota naringslivets behov inom life science och majliggora olika typer av
etableringar inom Uppsala Business Park. Att bryta ut denna detaljplanen bedoms inte
forsvara den planerade utvecklingen av Uppsala Business Park enligt samradsforslaget
och den 6vergripande visionen for omradets utveckling. De foreslagna byggratternas
utbredning regleras med hansyn till bade den befintliga och den planerade
bebyggelsestrukturen inom Uppsala Business Park samt inom ostra Fyrislund langs
Anna Fabris gata.

Andringar fran samradet:

Andringarna redovisas i detalj i stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer av
inkomna synpunkter under olika rubriker. Nedan visas andringarna i stora drag.

e Detaljplanen har delats upp i tre detaljplaner. Detaljplan for del av kvarteret
Virding, Uppsala Business Park, Detaljplan for Uppsala Business Park, etapp 1
samt Detaljplan for Uppsala Business Park, etapp 2. Detaljplan for del av
kvarteret Virding antogs den 12 december 2024 och vann laga kraft 8 januari
2025.

Andringar géllande detaljplan fér Uppsala Business Park, etapp 1

e Plankartan och planbeskrivningen: Omformuleringar och redaktionella
andringar. Dessa redovisas inte i detalj i listan nedan.
e Foljande utredningar har tagits fram efter samradet, och slutsatserna har
arbetats in i planforslaget:
o Fagelinventering vid Uppsala Business Park, 2023-09-13,
Ekologigruppen
o Artskyddsutredning, 2024-04-15, Ekologigruppen
o Skyfallsutredning, 2025-04-11, WSP
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o Dagvattenutredning, 2025-04-11, WSP
o Trafik-PM, 2025-04-02, WSP

e Deallménna gatornainom planomrdadet har utgatt. Rapsgatan kvarstar dock
som allman gata.

e Markanvandningen for kontor har minskat inom planomradet och
centrumverksamhet har utgdtt. Markanvandningen industri géller pa en storre
del av planomradet. Kontor och parkering, inklusive mobilitetshus, méjliggors
fortfarande i planomradets véastra deli enlighet med samradsforslaget.

e Byggratten harjusterats till en generell nockhéjd pa 20 meter. En byggratt med
nockhojd 30 meter majliggdrs, men begransat till en byggnadsarea pa
10000 kvadratmeter.

e  Storre ytor for dagvatten och skyfallshantering har undantagits byggratter.

e Ytorinom planomradet har [amnats utan byggratt med syfte att dven fungera
som kompensationsytor for artskyddsatgarder.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
LFV

Trafikverket

Forsvarsmakten

Region Uppsala, Trafik och samhalle
Kommunala namnder och bolag
Raddningsnamnden
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Utbildningsnamnden

Uppsala Vatten och Avfall AB
Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt Uppsala kommun
Synskadades Riksforbund
Foreningen Varda Uppsala

Uppsala Pensionarers Samarbetsrad
Stockholms handelskammare
Yimby Uppsala

Ledningsagare

Skanova AB

Svenska Kraftnat

Vattenfall AB Heat

Vattenfall Eldistribution AB
Privatpersoner

Privatperson 1
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Inkomna yttranden
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

Ovriga

Postnord

Swedavia

Byggmanx

Gamla Uppsala Buss AB
Keolis Sverige AB
Ekman & Angerstig AB
Metallatervinning i Uppsala AB
Stadbutiken & Comfort-Control AB
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddémning.

Lansstyrelsen - riksintresse for kulturmiljovard

Lansstyrelsen anser att det vid den fortsatta planeringen ar viktigt att varna
riksintresset Uppsala stad (C 40) genom vyerna fran markplan mot slottet, Carolina
Rediviva och domkyrkan pa asen i vaster.

Siktlinjer ar presenterade och redovisade i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att
planbeskrivningen bor kompletteras med siktlinjer fran Danmark samt en beskrivning
av hur vyn fran Danmark paverkas av aktuell byggnation.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ett platsbesok genomfdrdes i Danmark efter samradet med syfte att undersoka om
vyerna fran markplan mot slottet, Carolina Rediviva och domkyrkan paverkas av
bebyggelsen inom planomradet. Resultatet visade att det varken gar att se domkyrkan,
slottet eller Carolina Rediviva fran Danmark férrdn man narmar sig vag 282. Orsaken ar
att skogspartier, bebyggelse och hojdskillnader blockerar sikten fran Danmark. Vid
korsningen med vag 282 syns framforallt domkyrkan tydligt. Slottet gar att skymta,
men sikten blockeras delvis av pylonskyltar, flaggskyltar, trafikskyltar och
belysningsstolpar. Resultatet fran denna vy stammer 6verens med det
Upplandsmuséet kom fram tilli sin siktstudie (se bland annat sidan 4 i “Analys av
paverkan pa riksintresset Uppsala stad och stadsbilden”). Vid en jamforelse mot
stadsmodellen gar det att konstatera att bebyggelsen inte ar tillrackligt hog for att
sikten mot de monumentala byggnaderna ska paverkas negativt.

Planbeskrivningen har kompletterats med siktlinjer fran Danmark och en beskrivning
att vyn inte paverkas av planerad byggnation enligt detaljplanen for Uppsala Business
Park etapp 1.

Lansstyrelsen - fornlamningar

Lansstyrelsen anser att det bor framga av planbeskrivningen att alla fornlamningar ar
skyddade enligt kulturmiljolagen och att det kréavs tillstandsprovning enligt
kulturmiljolagen 2 kapitel infor exploatering,

Vid en tillstandsprévning kan lansstyrelsen komma att villkora om arkeologiska
insatser i form av en arkeologisk forundersokning och arkeologisk undersokning. Dessa
bekostas av exploatdren och utfors efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om fornlamningars skydd enligt
kulturmiljolagen.
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Lansstyrelsen - artskydd

| naturvardesinventeringen listas de arter som noterades vid faltinventeringen.
Lansstyrelsen anser att aven tidigare registrerade fynd i artportalen behover ses over
vad galler aktualitet och behov av hansyn.

Av planhandlingarna framgar att artskyddsdispens eventuellt kan behova sokas
beroende pa om vidare utredning visar att exploateringen har betydelse for att
bibehalla eller ateruppta populationen av en fagelart.

Lansstyrelsen anser i stallet att tillrackliga skyddsatgarder, for att undvika konflikt med
artskyddsforordningens bestammelser, behdver sdkerstallas vad galler faglar. For att
dispens enligt artskyddsforordningen ska kunna medges kravs att samtliga kriterier i
14 § artskyddsforordningen ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En fagelinventering och artskyddsutredning har tagits fram under planarbetet.
Resultatet visar att det finns fyra naturvardsrelevanta arter som har patréaffats
fodosokande nara eller inom den planerade bebyggelsen i planomradet. Dessa ar
Bjorktrast, Tornseglare, Stare och Fiskmas.

Tre av fagelarterna, bjorktrast, stare och tornseglare, bedoms paverkas nagot av
planen och behdver tas i beaktande for att bibehalla populationen av fagelarten pa en
tillfredstallande niva. For att med sékerhet kunna utesluta att forbud utloses enligt 4 §
artskyddsférordningen for ovan namnda arter, sa behover vissa skyddsatgarder vidtas.
Forbud kan riskera utlosas eftersom exploateringen riskerar att medfora paverkan pa
mojligheten for dessa arter att uppratthalla populationerna pa tillfredsstallande nivaer,
eftersom mojligheter till fodosok minskar.

Skyddsatgarderna innebar foljande. All avverkning, markarbeten, réjning och
schaktning av trad och buskar bor genomféras under icke hackningssasong i syfte att
undvika férbudet mot att déda och skada faglar. Aterskapa 6ppna grasytor i samma
storlek som minskat, eller i en mindre yta dar blommande och frobarande Grter
tillforts. Planterainhemska barande trad- och buskarter sa som exempelvis oxel, rénn
eller nypon. Holkar tillfors for stare och tornseglare, med ett par holkar per art.

Med dessa skyddsatgarder ar bedomningen att risken ar lag for att detaljplanen ska
strida mot bestammelserna i artskyddsforordningen. Storre ytor undantas byggratter
inom planomradet, i enlighet med bilagan till artskyddsutredningen. Syftet med dessa
ytor ar att ha forutsattningar att jobba med kompensationsatgarder.

Lansstyrelsen - mark och geoteknik

Lansstyrelsen haller med om att kompletterande utredningar avseende féroreningar
behdver goras i samband med markarbeten. Sarskilt i omradet kring plantskolan dar
PFAS har patréaffats.

Med anledning av den hydrauliska kontakten som finns mellan Savjaan-Samnan och
Uppsalaasen-Uppsala behover skydds- och forsiktighetsatgarder sakerstéllas infor
byggskedet for att minska risken for spridning av fororeningar till dag- och
grundvatten. | den fortsatta planprocessen behéver kommunen dven ta hojd for att
kansliga grupper kommer befinna siginom planomradet, sett till att det finns en
befintlig forskola i omradet och att det planeras for en gymnasieskola.
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Eftersom fororeningar har patraffats inom planomradet och vidare undersékningar
kan behovas ar det lampligt med en planbestammelse om att sanering ska ske innan
startbesked ges.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Inom planomradet, som brutits ut fran den storre detaljplanen, har det patraffats
forekomst av metaller i jord och grundvatten. Metaller 6ver riktvardet for kanslig
markanvandning (KM) patraffas i nagra matpunkter. Inga halter uppmattes dver
riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM) som bedoms vara det styrande
riktvarde for omradet.

En detaljplan ska vara inriktad pa genomforandet av foreslagen bebyggelse och de
rattigheter som planen medger far endast i mycket begransad omfattning villkoras.
Villkor kan vara aktuellt att anvanda nar det avsedda @andamalet inte ar [ampligt inom
ett omrade utan att vissa atgarder vidtas. De dtgarder som behdver goras kan ofta vara
omfattande och kostsamma. For att det ska vara motiverat att lagga ner dessa
kostnader kan det vara nodvandigt att forst anta en detaljplan som ger marken ett 6kat
varde genom sina byggrétter. Da kan en bestimmelse om villkor anvandas som anger
att bygglov eller startbesked for en atgéard som innebar en vasentlig andring av
markens anvandning inte far ges forran en viss atgard har vidtagits. En bestammelse
om villkor gor det alltsa mojligt att anta planen redan innan marken ar lamplig for
bebyggelse®.

| den aktuella detaljplanen har den marktekniska undersokningen kommit fram till att
de fororeningar som patraffats inte dverstiger de riktvarden som galler for mindre
kanslig markanvandning. Omradet kommer planlaggas for industri som ar en mindre
kanslig markanvandning. Med hansyn till att PBL endast ger kommunen mojlighet att
villkora atgarder i detaljplaner i mycket begransad omfattning bedoms det inte
motiverat att lagga in en bestammelse om att sanering ska ske innan startbesked ges.

Lansstyrelsen - Ytvatten

Ett genomforandet av en detaljplan far inte innebara en forsamring av vattenkvaliteten
som aventyrar mojligheten att uppna den status som vattnet ska ha enligt en
miljokvalitetsnorm. Den far inte heller innebéra ytterligare forsamring for en
kvalitetsfaktor med lagst status.

Den lagsta statusen ar mdttlig status for sarskilt fororenade amnen, uppndr ej god
status for prioriterade amnen och ddlig status for resterande kvalitetsfaktorer. Vilka
amnen som behdver inkluderas i en dagvattenutredning kan déarmed variera fran fall
till fall, beroende pa recipienten.

| dagvattenutredningen har vissa omraden uteslutits ur féroreningsberakningen
(delomrade "mitten” och *6st soder”) pa grund av att [dsningar i kvartersmark inte kan
garanteras i detaljplan och osadkerheter kring huruvida dessa omraden ska anslutas till
interna dagvattenledningar.

Lansstyrelsen anser att féroreningsberakningarna och forslag pa dagvattenlosningar
ska omfatta hela omradet. Det ska sdkerstallas att dagvatten kommer att omhandertas

! Boverket (2023). Villkor for lov och startbesked. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/villkor/
Hamtad 2024-02-06.
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sd att tillforseln till recipient av naringséamnen och miljéfarliga amnen foljer MKN. |
utredningen ska det dven inga en bedémning och motivering kring om atgarderna ar
tillrackliga.

Dagvattenutredningen behover kompletteras med fororeningsberakningar for
samtliga @mnen som férekommer i lagsta statusklass da en forsamring av dessa ar
otillaten. I recipienten och nedstrémmande vattenférekomst forekommer kvicksilver,
bromerad difenyleter och PFOS i lagst statusklass. For amnena kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyleterar (PBDE) finns en samlad bedomning dar samtliga
ytvattenférekomster har en norm satt med mindre strangt krav med avseende pa
atmosfarisk deposition. De mindre stranga kravet anger dock att lokala
paverkanskallor maste atgardas och att de nuvarande halterna inte far 6ka.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En dagvattenutredning ar framtagen specifikt for planomradet Uppsala Business Park
etapp 1, inklusive nya fororeningsberakningar.

Lansstyrelsen - grundvatten

Lansstyrelsen konstaterar att en del av planomradet ligger inom omrade med mattlig
kanslighet, har finns anledning att med relevanta planbestammelser sakerstalla att
skyddsatgarder vidtas.

Det finns osakerheter kopplat till kommunens kartlaggning kring markens sarbarhet
med hansyn till bland annat ledningsschakt inom omradet och eventuellt dven
byggnader med kallare. Vid dessa anlaggningsarbeten kan lerlager ha avlagsnats vilket
bidrar till en mer varierad lermaktighet an vad kommunens klassning visar.
Sarbarheten kan darmed vara hogre eller bli hgre inom delar av omradet. Aktuell
kdannedom om de férhallanden som rader ar darfor av hogsta vikt for att forhindra att
fororenat dagvatten ska hamna i grundvattnet eller annan recipient. En annan risk for
grundvattnet ar konsekvenser vid olyckor kopplat till transporter samt hantering och
lagring av kemikalier. For att Lansstyrelsen ska kunna bedoma om planen foljer MKN
for grundvatten behover planbeskrivningen utvecklas med ett resonemang om
ovanstaende osakerheter och risker samt hur de avses att omhandertas och
kontrolleras i genomférandeprocessen.

Av dagvattenutredningen framgar att forzinkade plattak och koppartak bér undvikas
for att forhindra att amnen som kadmium och koppar 6kar. Kommunen bor 6vervaga
atti exploateringsavtal reglera bort mojligheten att uppfora zink- eller koppartak.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Efter samradet har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
Planbeskrivningen kompletteras med detta.

Exploateringsavtal &r ett alternativt satt att reglera sddant som har stod i lag.
Avtalsvillkoren far inte ga langre an vad PBL och LAV medger. Kommunens bedémning
ar att detinte finns lagstod for att stélla egna krav pa takmaterial i ett
exploateringsavtal utifran Gvervaganden om paverkan pa MKN. Sadana krav bor
istallet hanteras dvergripande av PBL, MB eller 6vriga relevanta lagstiftningar.

Kommunen beddmer att det inte heller ar mojligt att med stod av planbestammelser
reglera bort mojligheten att uppfora zink- eller koppartak. Vad som kan styras genom
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detaljplan ar begransat till det som har stod i fjarde kapitlet PBL och i Boverkets
foreskrifter om detaljplan. Enligt fjarde kapitlet PBL far kommunen reglera
utformningen av byggnadsverk. Det finns dock inget uttryckligt stod i lagens forarbeten
for att anvanda sadana bestammelser for att stalla krav pa exempelvis tak- eller
fasadmaterial utifran 6vervaganden om paverkan pa MKN?2,

Lansstyrelsen - 6versvamningsrisk

Kommunen anger i planbeskrivningen att omradet har lagpunkter dar vatten blir
stdende vid kraftig nederbérd och att detaljplanen behover sékerstalla att situationen
vid skyfall inte forsdmras for omraden nedstroms. Lansstyrelsen instammer i detta
men vill betona att det kravs tydligare riktlinjer, utover hojdangivelser, for hur detta ska
efterlevas. Lansstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse planeras sa att den inte tar
skada eller orsakar skada vid en 6versvamning fran minst ett 100-arsregn. Om
bebyggelsen ar samhallsviktig verksamhet bor denna ges en hogre sakerhetsniva och
planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en 6versvamning. Framkomligheten
till och fran planomradet ska ocksa bedomas och ska vid behov sakerstallas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En skyfallsanalys ar gjord for det specifika planomradet. Med utgdngspunkt fran denna
sakras ytor i plankartan for att kunna ordna dikesstrak, dammar, nedsankta ytor med
mera for att hantera ett 100-ars regn inom planomradet.

Lansstyrelsen - riskhdansyn

| det fortsatta planarbetet behover det framgd om andringarinom Boldnderna, sdsom
forekomst av Sevesoanlaggningar med eventuellt transport av farligt gods tillsammans
med ett utokande av risker inom Uppsala Business Park paverkar den sammantagna
riskbilden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ett kompletterande risk-PM har tagits fram (PM - Kumulativ risk Uppsala Business
Park, 2023-04-03, WSP) for att besvara hur Vattenfalls verksamhet, inom fastigheterna
Bolanderna 13:2 och 13:5, kan paverka risknivaerna inom planomradet.

Vattenfalls transporter av ammoniak pa Almungevéagen sker i mycket begransad
omfattning. Framtida hantering av ammoniak ger en marginell 6kning och bedoms
inte paverka beraknade risknivaer for planomradet.

Antalet transporter med koldioxid per ar berdknas uppga till 6 667, vilket ar mycket
omfattande. Enligt riskberdkningarna ger detta upphov till ett konsekvensavstand som
overstiger 40 meter. Detta Overstiger tidigare rekommenderade skyddsavstand fran
Almungevagen. Detta ar preliminara berakningar pa hur transporter med koldioxid kan
paverka planomradet. Med nuvarande underlag som finns tillgéngligt finns vissa
osakerheter med avseende pa hur mycket koldioxid som kommer att transporteras
forbi planomradet. DA transporterna ar att betrakta som en foljdverksamhet av

2 Boverket (2021). Planbestémmelser och MKN. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/lamplighetsbedomning/mkn/vattenrelaterade-
mkn/vattenforvaltningen/planbestammelser/ Hdmtad 2024-01-30.
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verksamheten som Vattenfall soker tillstand for, aligger det Vattenfall att uppréatta en
detaljerad riskbedémning.

Kommunen bedémer att riskavstand for transporter av koldioxid ska beraknas fran
vagmitt pa Almungevagen, da koldioxiden transporteras ut fran staden och gar tomma
tillbaka. Planomradet har darefter delats upp och detaljplanen for Uppsala Business
Park etapp 1 ligger langre bort fran riskkallorna. Eftersom planomradets avstand till
Almungevagen ar val tilltagen bedoms samhalls- och individrisken som godtagbar.

Lantmaterimyndigheten

De flesta fastighetsgranser inom planomradet har noggrannhet 0,075 meter och
harstammar fran det lokala koordinatsystemet UK72. Dessa granspunkter kan i
praktiken ha en noggrannhet pa mellan 0,05-0,2 meter.

Det finns inga sokta forrattningar inom planomradet.

Vi hittar inga bestimmelser om avstand mellan byggnad och fastighetsgréns. Ar
det ténkt att man ska kunna bygga ihop tva huskroppar som ar beldgna pa olika
fastigheter?

| planbeskrivningen finns det arbetsnamn pa tre olika omraden sa som
Innovationsstraket, Fyrisplatsen och Virdings plats. Risken med att anvanda ett
arbetsnamn ar att namngivningsnamnden beslutar ndgot annat.

Lantméaterimyndigheten har ocksa framfort ett antal synpunkter gallande
plankartans utformning och information i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Fastighetsgranserna inom planomradet har efter faltarbete och arkivforskning hos
Lantmateriet konstaterats ha en noggrannhet pa 0,05 meter.

Namngivningsnamnden har beslutat om kvartersnamn och namn till nya gator och
parker i Uppsala Business Park 2023-12-05. De rér i huvudsak de separata
planarbetena, men dar det ar lampligt l1dggs de nya namnen in i planbeskrivningen for
aktuell detaljplan. | och med att de allmadnna gatorna och parkytorna utgatt i
planomradet ar endast kvartersnamnen aktuella.

Gallande de synpunkter som ror plankartans utformning och information i
planbeskrivningen sa har det justerats efter att planomradets utbredning och
innehall har forandrats sedan samradet. Nagra av synpunkterna ar darfor inte langre
relevanta. Plankartan anvander inga extra kartblad for denna mindre detaljplan.
Planbestammelserna har uppdaterats och utgar nu fran BFS 2020:5.

Raddningsnamnden i Uppsala
Mdjlighet till raddningsinsats och brandposter

Skalskydd ska hanteras av varje verksamhet for sig. Det ar av stor vikt att man inte kan
bli instangd vid en eventuell utrymningssituation vid exempelvis en brand eller ett
lackage av kemikalier. Det ar likasa viktigt att det finns méjlighet for brandforsvaret att
ta sig fram till byggnaderna. 50 meter dr det maximala avstandet fran
uppstallningsplats av raddningsfordon till angreppsvag, det vill saga den dorr vilken
man gar in i byggnaden. Skalskydd runt industridelen, delomrade 3 ar sarskilt viktig nar
det galler risken for farlig gas fran Bromcyan. Det behover sakerstéllas att utrymning
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fran omradet kan ske sa man inte blir fast vid en brand eller annan olycka.
Utformningen av skalskydd kan troligen anpassas i byggprocessen men skulle
eventuellt kunna paverka hur vagar utformas.

Enligt bildbilaga till planbeskrivningen ser det ut som att den foreslagna
raddningsvagen soderifran tar slut och blir en atervandsgrand, se urklipp nedan av
illustrationen. Detta ar inte en mojlig l6sning for brandforsvaret. Raddningsvagen
behdver vara farbar igenom omradet sa att det gdr att kora runt for att reducera risken
att bliinstangd i ett riskfyllt omrade.

Vid planering av ny bebyggelse behdver hansyn tas till tillgang av brandvatten. |
planomradet behover brandposter tillkomma for att brandférsvaret ska ha mojlighet
att utfora effektiva slackinsatser vid en eventuell brand. For ett konventionellt
brandpostsystem rekommenderar brandforsvaret ett avstand om max 75 meter fran
brandpost till uppstallningsplats, det vill saga 150 meter mellan brandposterna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

| och med planomradets dndrade utbredning och innehall anses en del av
synpunkterna inte vara relevanta. l illustrationsplanen, som ligger till grund for
planarbetet for etapp 1, finns aven ytor for angreppsvagar vid raddningsinsatser.

Sldckvatten

Brandforsvaret anser att det inte framgar om man har beaktat riskerna med
slackvatten efter en eventuell brand. Hur kénslig ar miljon for slackvatten och hur
kansligt ar det om slackvatten rinner ut i dagvattensystemet? Hur ska slackvatten
eventuellt kunna forhindras att rinna ner i dagvatten eller i marken? Finns mojlighet till
uppsamling, fordrojning? Om forslag uppkommer som innefattar en aktiv atgard av
brandférsvaret maste denna samradas innan den kan godkannas. Brandforsvaret
forordar att denna risk hanteras i samband med planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planomradet ligger inom lag kénslighet for Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade. Séarskilda atgarder ur detta hdnseende bedoms dérmed inte vara
motiverat sett till slackvattenfragan. Gallande atgarder for att forhindra att slackvatten
rinner ner i dagvatten bedémer stadsbyggnadsforvaltningen att det &r en fraga som
behover hanteras 6vergripande for hela kommunen. Det pagar ett arbete med att ta
fram en slackvattenplan i kommunen dar fragan om sléckvatten ses 6ver.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB)
Fororeningsberdkningar

Fororeningsberakningar visar pa en 6kning av kvave och kadmium. Uppsala Vatten och
Avfall AB efterfragar en l6sning som visar pa att fororeningsbelastningen inte 6kar.

Dagvatten

UVAB framfor att det finns en risk att det inte finns tillracklig yta for hantering av
dagvatten i de parkomradena som féreslas anlaggas med dammar.
Dagvattenutredningen behover kompletteras med figurer som visar totalt ythehov for
att det ska gd att bade fordrdja och rena dagvattnet.
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Det behdvs aven plats for drift och skdtsel av dammarna. Detta innebér att det ska ga
att nd hela dammen med ett tungt fordon och det behover sékras yta for upplaggning
och awvattning av sediment

Enligt dagvattenplanen som ar en fristdende del av lokalt atgardsprogram for Fyrisan
och Savjaan foreslogs en dagvattendamm vid de befintliga parkeringarna vid
Rapsgatan. | och med denna detaljplan behovdes denna lokalisering @ndras.
Markfragan for den alternativa placeringen ar inte l0st och darfor aterstar denna fraga
att reda utinnan planen kan genomforas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En dagvattenutredning for det aktuella planomradet och dess férutsattningar har
tagits fram (WSP, 2025).

En dagvattendamm mojliggors i planomradets sodra del, baserat pa de ytbehov med
mera som berdknades fram under forprojekteringen efter samradet.

Fragan om dammen som avses i yttrandet ingar inte i detta planomrdde och hanteras i
det separata planarbetet for de resterande delarna av Uppsala Business Park.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Markfororeningar

Miljo- och halsoskyddsnamnden rekommenderar att kompletterande undersokningar
utfors i samband med kommande markarbeten for att sakerstalla ratt masshantering
och att Naturvardsverkets generella riktlinjer for olika typer av markanvandning klaras.

Hdllbar utveckling

Mojliga gestaltningar av byggnationerna har redovisats i planbeskrivningen. Namnden
vill lyfta att fornyelsebara och giftfria resurser ska anvandas i sa stor utstrackning som
mojligt for att bidra till mojligheten att uppna en langsiktigt hdllbar utveckling i
Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan
vara att fornyelsebara energikallor anvands for energiforsorjning i den planerade
skolan, att giftfria och klimatvanliga material anvands i dess uppbyggnad, att grona tak
anlaggs for att hantera dagvatten och att skapa grona ytor med lokalt forekommande
arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Av den genomférda miljotekniska markundersokningen (Statusrapport, 2020-01-21,
DGE) framgar att relevanta miljo och halsofarliga @mnen i form av kobolt och nickel har
hittats i jord i halter 6ver kanslig markanvandning (KM). Inga halter 6ver mindre kanslig
markanvandning (MKM) har hittats i jord. Eftersom verksamhetsomradet ar ett
industriomrade det vill sdga en mindre kanslig markanvandning bedoms att de halter
av kobolt och nickel som uppmatts inte utgora nagon risk for manniskor. Omradet ar
inhdgnat och samtliga korytor ar hardgjorda. Direktexponering av kobolt och nickel
skulle enbart kunna ske for de yrkesverksamma som utsatts for damm vid
markarbeten.

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att det dr 6nskvart att fornyelsebara och
giftfria resurser anvands i mojligaste man under exploateringen av omradet.
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Kulturnamnden

Kulturnamnden har inga omfattande invandningar mot planen i stort, ur
kulturarvsperspektiv. Dock vill kulturnamnden betona att det ar 6nskvart med
rivningsforbud avseende byggnad 3a, samt att Fyrislunds gardsekonomibyggnad bor
bevaras. Ett 6vergripande medskick dr ocksa att innehallet i den nya stadsdelen bor
utredas och dryftas ytterligare i syfte att skapa en levande och varierad stad.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

De fragor som kulturnamnden lyfter hanteras i det separata planarbetet for Uppsala
Business Park, etapp 2.

Utbildningsnamnden

Forvaltningen vill understryka att det ar viktigt att kommande industriella
verksamheter inom omradet ar forenliga med skolverksamhet fér barn och unga.
Verksamheten vid Kastanjens Montessoriférskola far mojlighet att fortsatta sin
verksamhet i nuvarande lokaler med tillhérande utemiljé. Barnen riskerar dock att
utsattas for buller, damm och trafik fran de manga byggnationer som planeras inom
omradet under lang tid. Hur de bast skyddas maste studeras noggrant infor varje
etapp.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanearbetet har delats upp sa att den norddstra delen av samradsforslaget
planlaggs som en separat detaljplan. Den aktuella detaljplanen ligger pa langt avstand
fran forskolan, med 500 meter mellan forskolan och de nya byggratter som
detaljplanen medger.

Region Uppsala

Trafik och samhalle ser positivt pa utvecklingen av Uppsala Business Park och att
prioritet ligger pa gdng, cykel och kollektivtrafik inom omradet och att fa bilister att aka
hallbart. Viktigt att se 6ver korfaltsbredder pa gator dar bussar ska trafikera for att
sakerstalla att de kan ta sig fram. Da framtidsutsikterna sager att det ska bli manga fler
resande an idag, och med det fler bussar som ska till och fran omradet, ar det viktigt att
analysera dessa floden sa att inte bussarna stor varandra eller stors av annan trafik.
Trafik och samhalle har inga fler synpunkter, vi ser fram emot en fortsatt god dialog
med er i dessa fragor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Trafikflodena har analyserats under planarbetet och en forprojektering har tagits
fram som identifierar hur gatorna ska utformas for att klara de forvantade
trafikflodena. Gatorna inom planomradet planlaggs inte som allmanna gator, men
detaljplanen sakrar en vaganslutning till Anna Fabris gata 6ster om planomradet,
for att kunna knyta ihop Uppsala Business Park med 6stra Fyrislund. Utrymmet for
vaganslutningen baseras pd den genomférda forprojekteringen, inklusive ytor for
framtida hallplatslagen.
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Telia Sonera Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa ldngt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forutsattningar for eventuella ledningsflyttar avgors inom ramen for den
ledningssamordning som genomforts. Dar det har varit nodvandigt har byggratter,
kvartersmark och allmén plats justerats for att ledningar ska fa plats.

Svenska kraftnat

Inom aktuellt planomrade har Svenska kraftnat en 220 kV kabel som gar utmed
Rapsgatan och ingar i transmissionsnatet for el. Kommunen informerar om kabeln i
planbeskrivningen och Svenska kraftnat har inget att anmérka pa de riktlinjer som
anges i forhallande till kabeln. Daremot anser Svenska kraftnat att kabeln ska
tydliggoras i plankartan, da det i nulaget inte framgar av plankartan att kabeln finns
dar. Svenska kraftnat har ledningsratt for alla anlaggningar i transmissionsnatet, vilket
innebar att Svenska kraftnat har ratt att anlagga och underhalla kabeln trots att vi inte
ager marken dar kabeln finns. Detta maste enligt Svenska kraftnat framga av
plankartan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ledningen ligger inte i planomradets narhet. Synpunkterna foranleder inga atgarder
inom denna detaljplan.

Vattenfall AB Heat

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet. Detaljplanens
genomforande skulle medféra omfattande ledningsflyttar av bade anga, fiarrvarme
och kyla, inklusive huvudledningar. Vi forutsatter att den som initierar ledningsflytten
aven bekostar den samt att nya lagen for ledningar i sa fall planeras in i detaljplanen
genom u-omraden. Befintliga fjarrvarme- anga- och fjarrkylsledningar maste hallas
tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden. Eventuell
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga ledningar bekostas av
byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala Kommun. Vattenfall AB Heat
Sweden forutsatter att befintliga ledningar skyddas i enlighet med gallande
samarbetsavtal for ledningar med Uppsala Kommun.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Flytt eller andra andringar bekostas av byggherren. Yttrandet foranleder inga andringar
i planhandlingen.
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Vattenfall Eldistribution AB

Eftersom det i omradet ar valdigt svart att uppskatta effekterna beroende pa vilken typ
av verksamhet som kommer i respektive byggnad sa nskar Vattenfall Eldistribution
att det ska finnas en bestammelse om att natstationer far placeras inom kvartersmark
utan E-omrade. Detta har godkants tidigare i angransande industriomrade, detaljplan
for Ostra Fyrislund, del 2.

Det noteras dven att tva stycken befintliga nat-/kopplingsstationer (svarta ringar) inom
omradet inte har fatt e-omrade utritat pa plankartan.

Intill flera natstationer tillats byggratt for byggnader samt byggnadskomplement intill
e-omradet. Minsta avstand till ndrmaste brannbara byggnadsdel ar 5 meter, om
byggnadsdelen ar av icke brannbart material sa kan avstandet krympas. Vattenfall
Eldistribution 6nskar att detta revideras for att sakerstalla sa inga byggnader eller
byggnadsdelar hamnar narmare an 5 meter till E-omrade/natstation.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planomradet beror endast en mindre del av fastigheten Fyrislund 6:11. De effektbehov
som den andra detaljplanen medfér, med den stora utbyggnaden av omradet,
besvaras i samradsredogorelsen for den detaljplanen (PBN 2021-000370).

Synskadades Riksforbund

Planen visar ett antal brister avseende tillgangligheten och sékerheten for gaende.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det som framforts ror i huvudsak den del av planlaggningen av Uppsala Business Park
som omfattar den vastra delen, da synpunkterna beror utformning av allman
platsmark. Synpunkterna bemots i samradsredogorelsen for den detaljplanen.
Stadsbyggnadsforvaltningen vill dock framfora att de krav som foljer av Boverkets
foreskrifter ALM 2 ska f6ljas vid utformning av allman plats. For denna detaljplanen
omfattar det den del av Rapsgatan som planlaggs. Men det ar ofta inte nodvandigt att
redovisa en sadan detaljeringsgrad i illustrationsmaterial till en detaljplan, da sadana
krav foljs upp i kommande processer och projekteringar. Illustrationsmaterialet ska ge
en oversiktlig bild av kommande exploatering och ska inte ses som en
bygglovshandling eller liknande.

Funktionsratt Uppsala kommun

Funktionsratt anser att Uppsala kommun bor faststalla:

e Att parkeringsplatser for rorelsehindrade skrivs in i plankartan,

e Att de vaxter och trad som planteras inom omradet ar doftfria och inte
sadana som ger pollenallergi (framst bjork),

e Atten bullerutredning gors for att sakerstalla en acceptabel ljudniva pa
skolor,

e Att gator utformas sa att olika trafikslag separeras med fysiska
avgransningar,

e Samt att en funktionsrattsanalys gors.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det ar riktigt att parkeringsplatser kan regleras i en detaljplan. En detaljplan behover
daremot inte reglera exakt hur parkering ska utformas, men bor sakerstalla att det ar
mojligt for fastighetsagaren att anlagga de antal parkeringar som beh6vs. Parkeringen
ska som huvudregel l6sas inom den egna fastigheten.

Hur parkeringsplatser ska anordnas och utformas ar en del av bygglovsprévningen. |
Boverkets byggregler (BBR) finns krav pa hur parkeringsplatser for rérelsehindrade ska
anordnas, bade inom kvartersmark och allman plats. Inom allman plats utformas
parkeringsplatser i samband med projektering.

En detaljplan ska inte reglera mer @n vad som ar nodvandigt med hansyn till syftet med
planen. | detta fall bedoms det inte som nodvandigt att parkeringsplatser for
rorelsehindrade skrivs in i plankartan, da den provningen ar mer lamplig att avgorai
bygglovskedet.

Det &r riktigt att kommunen i en detaljplan far bestdmma om vegetation. Det kan
finnas sarskilda skal till exempel i kulturmiljoer. Men oftast ar inte detaljplaner det
mest [dmpliga sattet att reglera vegetation, framst eftersom det ar svart att garantera
genomforandet. Stadsbyggnadsforvaltningen menar att vaxtval inte ar en fraga som
detaljplanen ska reglera i detta fall.

Bullerutredningen for skolorna redovisas i det separata planarbetet, Detaljplan for
Uppsala Business Park, etapp 2, PBN 2023-003356. Det planarbetet ar tills vidare
pausat.

Gatans utformning styrs inte i planen utan planeras i detalj i samband med
projektering och genomforande. Parkeringar inom allman plats regleras i foreskrift,
ochinteidetaljplan.

| detaljplanen redogors for konsekvenser av planens genomférande pa en oversiktlig
niva och inom en rad omraden, i enligt med plan- och bygglagen. Detaljplanen
sakerstaller att det finns mojlighet for efterfoljande skeden att utforma staden i
enlighet med gallande regler for tillganglighet.

Foreningen Varda Uppsala

Det ar en viktig uppgift for kommunen att tillgodose naringslivets behov av planlagd
mark for saval nyetableringar som befintliga verksamheters utveckling. | fraga om det
nu framlagda planforslaget stéller vi oss dock fragande till om det redovisar lampliga
l0sningar for framtiden.

Med den nu aktuella detaljplanen fortsatter och forstarks utvecklingen av Uppsala
utifran modernismens zoneringsprinciper, vilket innebdr att bostader forlaggs pa en
plats och arbetsplatser pa en annan och det ofta i storskaliga strukturer. Resultatet ar a
den ena sidan bostadsdar som Rosendal, Backldsa, Lindbacken och Fullerd, & den
andra sidan arbetsplatsomraden som Boldnderna, Ostra Fyrislund och det nu aktuella
planomradet.

Detaljplanen innehaller en berémvard genomgang av naturvarden och skyddsvard
natur och trad. Vi uppskattar att detaljplanen sakerstaller ytor for ett genomgaende
parkstrak. Eftersom omradet planeras for ett stort antal arbetsplatser dar manga
kommer att vistas dagtid sa bor fler gréna slingor planeras.

Idag ar bilpendlingen till Fyrislund och Uppsala Business Park relativt hog eftersom
manga dar arbetande har langt till arbetet. Intilliggande bostadsomraden ar sma och
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Uppsalas huvudsakliga utbyggnad kommer enligt nu gallande 6versiktsplan att ske i de
sodra stadsdelarna. Det ar darfor troligt att de som kommer att arbeta i Uppsala
Business Park dven i framtiden kommer att ha l[angt till arbetet. Om andelen bilresande
ska kunna minska som planerat maste cykelvégarna vara extremt bra och gena och
kollektivtrafiken kapacitetsstark, snabb, enkel och tillforlitlig.

Planforslaget saknar en beskrivning av hur cyklister eller kollektivtrafikresande ska
kunna ta sig till Fyrislund fran sodra staden. Det &r helt otillfredsstallande att cyklister
soder- och vasterifran bara kan ta sig till Fyrislund via Rapsgatan. Det ar dven
otillfredsstallande att inget ndmns om hur kollektivtrafiken ska l6sas fran de sédra och
syddstra stadsdelarna, inte heller om hur malet om en starkt koppling till Uppsalas
stadskéarna ska kunna uppnas. Det racker inte att rita in hallplatserinom planomradet.
FVU befarar att foljden kan bli en hart anstrangd trafikmiljo och dettainte barai de av
detaljplanen narmast berorda delarna av Uppsala.

| forslaget till detaljplan sdgs att omradet skall vara tillgangligt for allmanheten. Inom
omradet finns tillverkningsindustrier (exempelvis Fresenius Kabi) som kommer att
behdva skalskydd i form av inhdgnader pa samma satt som idag. Detta &r inte helt
beaktat i forslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det aktuella detaljplanen ar utbruten fran planarbetet fér hela Uppsala Business Park
och flera av synpunkterna ror fragor som hanteras i det planarbetet. De planerade
tillkommande arbetsplatserna inom hela Uppsala Business Park och dess paverkan pa
trafiknatet i staden har analyserats under planarbetet och satt begransningar pa hur
omradet kan byggas ut avseende personaltdthet med mera. | denna detaljplan som
omfattar etapp 1 har de tillkommande arbetsplatserna raknats ned i och med en
tydligare inriktning pa industri och lagre andel kontor. Yta for mobilitetshus och
forutsattningar for en battre framtida kollektivtrafik har beaktats inom planomradet.

YIMBY

Yimby &r positiva till att det byggs i Uppsala, att man vagar bygga lite hogre och skapa
en tatare stadsmiljo ar ocksa mycket positivt. | stora drag ar vi darfor positiva till
planen. Vi skulle dock vilja se att det dven byggdes bostader. Detta for att fa till en
blandning, se till s3 omradet lever pa alla tider om dygnet och skapa bade in och
utpendling fran omradet. Det ar framférallt inom delomrade 1 dar en sadan blandning
borde vara genomforbar.

Utdver detta ser vi med viss oro pa bristen pa kommunikation till omradet. Da det &r
relativt langt ut fran stadskarnan kan det bli svarare att fa manga att cykla, sa viktigt att
det finns bra kollektivtrafik. Bade pa kortare sikt med stombussar med gena
strackningar, och pa langre sikt, att det finns en idé om hur till exempel sparvag eller
annat skulle kunna dras till/genom omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Delomrdde 1ingar i ett annat planarbete (PBN 2023-003356), da planomradet har
delats upp i tre olika detaljplaner. Den aktuella detaljplanen omfattar industrimark och
omfattar inte allman plats, utover Rapsgatan.

Bostader bedoms inte vara [ampligt inom denna del av staden och har inte stod i
kommunens 6versiktsplan.
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Yttranden fran privatpersoner och foretag

Byggmax AB, Ekman & Angerstig AB, Gamla Uppsala Buss AB, Keolis AB,
Metalldtervinning AB, Stédbutiken & Comfort-Control AB och 11 privatpersoner.

Ovanstdende foretag och privatpersoner har haft liknande synpunkter rérande en
busslinjedragning. Linje 7 bor forlangas och ha sin andhallsplats vid Uppsala Business
Park norra lage C mittemot gamla Allianshallen. Vissa framfor aven att linjen bor
stanna vid Rapsgatan 35 nara Gamla Uppsala Buss bussdepa. Vaderskyddet vid
Centralstationen lage E2 bor aven flyttas tillbaka till Uppsala Business Park norra lage
C.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen varken styr eller omojliggor att en busslinjedragning kan ske pa det satt
som sakagarna har dnskat. Detsamma galler fragan om vaderskydd.
Stadsbyggnadsforvaltningen har dock inte mandat att styra sadana fragor, da det ar
Region Uppsala som beslutar om hur busslinjerna ska se ut och var vaderskydd ska
placeras. Avseende hallplatslagen och utrymme for vaderskydd sa motverkar inte
detaljplanen sadana inom Rapsgatan. Se sidan 54 i planbeskrivningen (Detaljplan for
Uppsala Bsusiness Park, etapp 1, granskning) for beskrvning av de begransningar som
framtida planering av hallplatser, vadderskydd med mera maste forhalla sig med
hansyn till den tekniska infrastruktur som finns under Rapsgatan.

Ovriga yttranden
Postnord

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladanien
lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller forandring av
befintlig detaljplan. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

Handelskammaren i Uppsala lén

Handelskammaren ser positivt pa stadsutvecklingen i Fyrislund. En expansion ar
nodvandig for att mota de tillvaxtbehov som finns i naringslivet.

Swedavia

Detaljplan for Uppsala Business Park, del av kvarteret Fyrislund, bedoms inte att fa
nagon paverkan pa Stockholm Arlanda Airport. Swedavia har darmed inget att erinra
mot rubricerat planforslag.

Forsvarsmakten

Vad Forsvarsmakten kan utldsa innebér inte forslag till detaljplan nagra hoga objekt
som paverkar MSA - omrade paverkansomrade for vaderradar samt stoppomrade for
hoga objekt tillhorande riksintresset Uppsala flottiljflygplats. Forsvarsmakten har
darmed inga synpunkter.

LFV

LFV hariegenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.



Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra i drendet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Inkomna yttranden foranleder inga andringar i planforslaget.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Emilia Hammer
planchef

Samradsredogorelse
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