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Samrad om undersdkning gallande detaljplan for del av
kv Fyrislund, Uppsala Business Park, Uppsala kommun,
Uppsala lan

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lansstyrelsen om
undersokning enligt 6 kap 6 § miljobalken samt 5 § miljobedémningsférordning
(2017:966).

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling med cirka 470 000 m2 BTA
(bruttoarea) innehéllande framst industri, kontor och handel. Inom planarbetet ska &ven en
gymnasieskola och ett hotell prévas. Stadsfunktioner som offentliga platser, i form av parker och

torg, avses integreras i miljon. Detaljplanen ska prova byggnadshojder i 2-6 vaningar, samt en

accentbyggnad i 14 vaningar (hotell) utmed Tycho Hedéns vig.

Samrid om undersokning

Utifrén det underlag som kommunen presenterar bedomer Lénsstyrelsen att det
finns en risk att rubricerad detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900). PBL

Motivering

Liansstyrelsen bedomer att detaljplanen kan komma att innebéra paverkan pa riksintresse
for kulturmiljovard C40 Uppsala stad och att planen dirmed kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

En del i riksintresset Uppsala stad dr de betydande monumentala och symboliskt laddade
byggnader som kan ses som markdrer for riksintressets vérden, till exempel domkyrkan,
slottet och Carolina Rediviva. Genom sina framtradande ldgen utgor de viktiga
landmaérken 1 staden som dven gar att uppleva pd hall ndr man reser mot staden genom det
oppna landskapet. Stadens siluett nimns som ett av uttrycken for riksintresset Uppsala
stad. Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen genom foreslagna byggnadshdjder, sérskilt
vad avser accentbyggnad i 14 vaningar, kan komma att innebéra paverkan pa
stadssiluetten, samt pd siktlinjer gentemot denna och dédrmed innebéra risk for skada pa
riksintresset. Lansstyrelsen bedomer dven att de kumulativa effekterna behover beaktas i

och med att det pdgar planering med flera detaljplaner som tillsammans kan péverka
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riksintresset. Se ocksa tidigare yttranden i1 samrdd om detaljplan for del av kvarteret
Fyrislund 6:9, med dnr 402-509-2019.

I det fortsatta arbetet behover planens paverkan pd riksintresseomradet utvecklas och
utredas.

Enligt 6 kap 13§ PBL ska, innan en myndighet eller kommun bestammer
omfattningen av och detaljeringsgraden for miljokonsekvensbeskrivningen,
myndigheten eller kommunen samrada med den eller de kommuner och
lansstyrelser som berors av planen eller programmet. Nér en detaljplan antas
medfora betydande miljopaverkan ska séledes en strategisk miljobedomning goras.
Infor framtagande av miljokonsekvensbeskrivningen behdver dirfor ett
avgransningssamrad hallas med Lansstyrelsen om omfattningen och
detaljeringsgraden 1 miljokonsekvensbeskrivningen enligt 6 kap 10§ MB.
Lansstyrelsen lamnar vidare synpunkter pd vad MKB ska innehélla under
avgransningssamrédet.

Ovriga synpunkter

Hilsa och siakerhet

Fororenad mark

Lénsstyrelsen har sett dver den information som finns i den nationella databasen for
fororenade omréden, och konstaterar att de mifoklassade objekten som finns inom
planomrédet har uppmirksammats i planunderlaget. Tre av objekten saknar
klassning medan en f.d. plantskola har riskklass 2.

Liansstyrelsen ser positivt pa att vidare undersokningar ska utféras inom
planomrédet for att utreda bade risken av befintliga fororeningar och risken for
spridning av fororeningar vid nya verksamheter.

Riskhantering

En oversiktlig riskutredning har tagits fram for planomradet, dér det
uppméirksammas att farliga &mnen sdsom bromcyan anvéinds inom planomradet och
Almungevigen har identifierats som en sekundér transportled for farligt gods.

Liansstyrelsen hller med om att det utifrdn befintliga risker inom planomradet finns
skl att ta fram en mer detaljerad riskbedomning i den fortsatta planprocessen. I den
kommande riskbedomningen behdver man lyfta fram risker kopplade till befintliga
verksamheter i omrédet, men dven med verksamheter som man tanker sig ska nyttja
tillkommande ytor avsedda for industri.

Buller och luftfororeningar

Planomradet avgrinsas i norr av Almungevigen och i vist av Tycho Hedéns vig,
vilka bada utgor hogt trafikerade vigar. En realisering av detaljplanen kommer
troligtvis medfora 6kade trafiknivier och ddrmed hogre bullernivéer. Detaljplanen
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medger inte bostidder, men det planeras for en gymnasieskola och det finns en
befintlig forskola i omradet. Lansstyrelsen héller med om att en
trafikbullerutredning ska goras for att undersoka paverkan av trafiken pa befintliga
och tillkommande skolor i omradet, men vill tilligga att man dven ska utreda
paverkan av industribuller i det fortsatta planarbetet.

Den 6kade biltrafiken som detaljplanen kan medfora kommer dven péverka
luftfororeningssituationen i omradet. Enligt underlaget planeras en luftutredning
langs Tycho Hedens vdg, Almungevigen och vid befintlig forskola som dven ska
omfatta foljdeffekter av 6kad trafik, vilket ldnsstyrelsen ser positivt pa.

Vatten
Omradet ligger inom och angransande till Grundvattenférekomst Sévjadn-Samnan.

Kommunen skriver att:

Planomradet ligger inom omrade ddr kinsligheten for grundvattnet dr lag.
Grundvattnets sarbarhet dr ocksd i huvudsak lag med undantag for delar i
omrddets norddstra, sydvistra och nordvdstra del dir kdnsligheten anges hog pa
grund av tunt tdtande jordlager.

Kommunen uppger att jordlagren inom omradet utgors till stora delar av lera som
skyddar. Leran i sig ar utmérkt for att skapa goda 16sningar for
dagvattenhanteringen som kommunen har for avsikt att prioritera. Dock utgar inte
den karta som kommunen hénvisar till att omradet delvis dr bebyggt och att det
sannolikt finns ett flertal ledningsschakt (inkl tillkommande), och kanske dven
byggnader med kéllare. Detta gor att det kan finnas stora svagheter (alltsa en hogre
kénslighet). Lansstyrelsen menar att en aktuell kdinnedom om de férhallanden som
radder inom omréde &dr av hogsta vikt for att forhindra att te.x fororenat dagvatten
ska hamna i grundvattnet eller annan recipient.

Linsstyrelsen ser positivt pa kommunens intentioner med mer gronska och béttre
dagvattenhantering mm

Liansstyrelsen héller med om att hdllbara 16sningar i energifragor &r viktiga och vill
uppmuntra kommunen till mer innovation, speciellt dd omradet enligt kommunen
ska utvecklas till en stadsmilj6 f6r innovation och tillvéxt.

Det dr positivt att kommunen tar ett helhetsgrepp 1 ett stérre omrade dd detta har en
storre potential betrdffande dagvattenhanteringen mm trots en 6kad exploatering
och en ngt 6kad trafik.

Klimatanpassning

Kommunen anger att dkermark och grasmark ska hardgoras men att dven idag
hardgjord yta ska omvandlas till parkmark. Dagvattensystemet och lokaliseringen
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av parkmark och grasytor behdver analyseras och planeras i ett tidigt skede och da
ta hansyn till sdvil planomradet som omkringliggande omréden. Denna planering
kan med fordel dven ta hdnsyn till de urbana varmedar som riskerar skapas av for
mycket hardgjord yta och striva efter att undvika dessa i den man det dr mojligt.

Jordbruksmark

Hushallning av mark- och vattenomrdden

I 3 kap. 4 § MB anges att jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas i ansprék.

All brukningsvird dkermark, ska 1 storsta mojliga utstrackning, skyddas fran
exploatering enligt hushéllningsbestimmelserna. Nér dkermark &nda tas i ansprak
for exploatering for att tillgodose visentligt samhéllsintresse ska en noggrann
analys genomforas och en motivering till varfér annan mark inte kan anvandas
goras. Detta giller 1 synnerhet for de omraden som strider mot dversiktsplanen.

Naturvirden

Lénsstyrelsen anser att kommunen behdver titta ndrmare pd planens forenlighet med 7
och 8 kap. miljobalken.

Kommunen avser genomfora en trddinventering. Lansstyrelsen anser att ianspraktagande
av naturmark ska foregas av en mer omfattande naturvardesinventering for att
nodvéndiga konsekvensbeddmningar och anpassningar ska kunna goras.

Biotopskydd enligt 7 kap11 § miljébalken
Forekomst av objekt skyddade enligt det generella biotopskyddet behdver utredas.

Inom ett biotopskyddsomrdde fir man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgérd
som kan skada naturmiljon. Biotopskyddet dr en forbudslagstiftning och det behovs
sarskilda skil for att dispens fran forbudet ska kunna medges. I forsta hand ska
mojligheten att bevara biotopen utredas liksom behovet av skadeforebyggande atgirder.

Fridlysta arter och rédlistade arter

Det finns flera artfynd inrapporterade i artportalen inom planomradet som behdver ses
over vad giller aktualitet och behov av fordjupade utredningar.

Forekomst av fridlysta och rodlistade arter behdver utredas liksom planens forenlighet
med bestimmelserna i artskyddsforordningen. Fridlysningsbestimmelserna i 4-15 §§
artskyddsforordningen innebdr forbud mot att genomfora vissa dtgédrder och dispens kan
enbart medges om de kriterier som anges i forordningen ar uppfyllda.
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De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av chef for plan- och bostadsenheten Annika Israelsson med
planhandldggare Agnete Bretan som foredragande. I den slutliga handldggningen har
ocksa naturvardshandlidggare Emilia Wolfhagen, vattenhandlaggare Jan Eckhéll,
miljoskyddshandlidggare Sylvia Fernandez, arkeolog Linda Lindwall samt handldggare
klimatanpassning Daniel Oman medverkat.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfér inga underskrifter.

Sa hir hanterar linsstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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