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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer

2002/20045-1
Detaljplan for
Kv Visbur 02/20045
Uppsala kommun
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Planforslaget med beteckningen 02/20045 omfattar f6ljande hand-

lingar: Plankarta med planbest&mmelser, planbeskrivning med
miljokonsekvensbeskrivning, genomfdrandebeskrivning samt fas-
tighetsforteckning.

PLANENS SYFTE Motivet med planl&ggningen &r att mojliggora en utbyggnad inom

OCH HUVUDDRAG kvarteret med ett mindre bostadshus inom fastigheten Svartbacken
32:5. Samtidigt kommer det sa kallade Barnrikehuset att renoveras
med inriktning pa att bibehdlla byggnadens exterior.

PLANDATA L &gesbestamning

Kvarteret Visbur & belaget i Svartbéacken. Planomrédet begrénsas
av Gamla Uppsalagatan, Swedenborgsgatan, Skoldungagatan och
Auroragatan.

Areal
Planomrédet omfattar cirka 11 000 kvadratmeter.

Markagofor hallanden

All mark inom kvarteret &r privatagd. Fastigheten Svartbécken
32:5, som inrymmer forslaget till ny byggrétt, &gs av Visbur AB.

TIDIGARE STALL- Oversktliga planer
NINGSTAGANDEN  F5r omrédet galler Oversiktsplan fér Uppsala stad.

Detaljplaner och forordnanden
For kvarteret géller detaljplan Pl 44, faststalld 1937-07-02.

Planomradet ingdr i den del av Uppsala som &r av riksintresse for
kulturminnesvarden.

Program for planomr adet

Eftersom planfordaget i huvudsak ber6r en begrénsad krets (inom
kvarteret) har det inte beddmts som nddvandigt att upprétta pro-
gram.
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Kommunala bedlut i 6vrigt

Kvarteret finns redovisat i det kommunfullmaktigebeslut fran
1988-11-07--08 som forklarar vissa bebyggelsemiljoer som sarskilt
vardefulla.

Byggnadsndmnden gav 2002-06-19 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att undersdka mojligheten att upprétta detaljplan for kvarteret
Visbur.

Mark och vegetation

Kvarteret har en lummig karaktér, speciellt den norradelen av in-
nergardarna som har manga storre tréd. Sodradelen av kvarteret &r
i hogre grad dominerad av 6ppna grasytor. Marknivan ar svagt slut-
tande mot sider.

Geoteknik

Enligt en geoteknisk Gversikt bestar undergrunden av méaktiga ler-
lager (sannolikt 30 meter eller mer) ovan friktionsjord. En geotek-
nisk undersdkning bdr genomférasi samband med byggprojekte-
ringen som underlag for beddmning av grundl&ggningssétt. Planbe-
stéammel sernainnehdller foreskrifter om vibration. Bestdmmelserna
sakerstdller att grundlaggningen utfors pa ett sddant sétt att vibra-
tionshastigheten inte 6verstiger 0.4 mm/sek.

| samband med den geotekniska undersokningen bor &ven risken
for radon utredas.

Skyddsomrade for vattentakt

Planomradet ligger inom yttre skyddsomréde for kommunens vat-
tentakt. Om djupare markarbeten, &n 1 meter Gver hdgsta grundvat-
tenyta, skall genomforas kravs tillstand av lansstyrelsen.

Kulturmiljo

Omradet ingdr i riksintresset for Uppsala stad (C40A) samt i kom-
munfullmaktiges beslut om sdrskilt vardefulla bebyggel semiljder.
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5/28/2002 0838

" Barnrikehuset” sett fran gardssidan.

Det sd kallade Barnrikehuset anses ha ett stort kultur- och socialhi-
storiskt varde som exempel pa 1930-40-ta ens bostadssociala expe-
riment med kategoribostadsbyggande for barnrika familjer. Aven
bebyggel sen inom fastigheterna Svartbacken 32:1, 32:2 och 32:7
anses vara kulturhistoriskt vardefull. Barnrikehuset och bostadshu-
sen inom namnda tre fastigheter samt ett sophus ges skyddsbe-
stdmmel ser i planen.

Bebyggelse

Inom kvarteret finns idag for nérvarande 8 flerbostadshus samt tre
uthus.

Det nya bostadshuset foreslas uppforasi sidradelen av fastigheten
Svartbacken 32:5. Byggnaden, som &r i tvavaningar, kommer att
inrymma 4 lagenheter. Utformningen av den nya byggnaden skall
ske med stort hdnsynstagande till den kulturhistoriska vardefulla
miljon. Forutom byggrétten for ett nytt bostadshus medger planbe-
stdmmel serna kompletteringar med mindre uthusbyggnader.

FOr nérvarande pagdr renoveringen av det sa kallade Barnrikehuset.
Renoveringen syftar till att byggnaden exteriort bevarasi original-
skick salangt som & mgjligt. Inom byggnaden skall tva lagenhe-
terna bibehalla den ursprungliga planldsningen. Till detta kan 1ag-
gas fem ombyggda lagenheter. Antalet |&genheter inom fastigheten
Svartbacken 32:5 blir darmed sammantaget 11. Det ursprungliga
Barnrikehuset innehtll totalt 12 |&genheter.

Exploateringsgraden (bruttoarea/fastighetsarea) inom fastigheterna
Svartbacken 32:1, 32:2, 32:4, 32:5 (inklusive den nya byggrétten),
32:6 och 32:7 ligger paungefar samma niva, 0.22-0.26. Svartback-
en 32:3 ligger pa nagot hogre niva (0.39) medan 32:8 har en nagot
lagre exploateringsgrad (0.17).
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Sociala for hallanden

De sociadaférhdllandenai omrédet bedoms inte paverkas namnvart
av foredagen bebyggelse. Renoveringen av Barnrikehuset innebér
att standardnivan hgjs.

Tillganglighet for funktionshindrade

Den nya bostadshuset skall utformasi enlighet med géllande lag-
stiftning och goras tillganglig for funktionshindrade att 58l va ango-
ra. Detta underléttas av att marken & plan.

Offentlig och kommersiell service

Forskolafinnsi nérliggande kvarter medan narmaste skola ligger
cirka 700 meter norr om planomradet.

Livsmedelsbutiker, bank- och postservice finns vid Torbjorns torg
cirka 700 meter nordvast om omradet. Till Uppsala city och cen-
tralstationen &r det cirka 2 kilometer.

Friytor

Lek ochrekreation

Det finns goda forutséttningar att skapa en lugn och skyddad milj6
for lek/rekreation pa garden.

Naturmiljo

Den befintliga vegetationen, med bland annat ndgra storre [6vtréd,
bor s langt & mojligt bibehdllas.

Trafik och trafiksaker het

Gang- och cykeltrafik

Mot city/centralstationen leder narmaste gang- och cykelstrak ge-
nom Svartbéckens villaomrade via Timmermansgatan och soderut
langs jarnvagen.

Skolvégar

Till Domarringens skola norr om planomradet leder Swedenborgs-
gatan. Gatan har relativt begransad biltrafik varfor den beddms som
acceptabel som skolvag ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Kollektivtrafik
Det finns ett flertal busdinjer att valjapai naromradet.

Angoring och parkering

Biltrafiken kan angora kvarteret via Swedenborgsgatan, Auroraga-
tan och Skéldungagatan. Mot Gamla Uppsa agatan foreslas ett ut-
fartsforbud i planen. Trafiken till det nya bostadshuset angors via
Swedenborgsgatan och norr om Barnrikehuset.
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Parkeringen inom kvarteret sker i huvudsak som markparkering.
Inom Svartbacken 32:5 ligger parkeringen i fastighetens norradel.
Eftersom antalet |&genheter i princip & konstant okar inte kraven
pa storre parkeringsytor. Enligt kommunens parkeringsnorm er-
fordras nio p-platser for fastighetens behov.

Teknisk for sorjning

Vatten och avlopp, varmef6rsorjning

Det nya bostadshuset och det renoverade Barnrikehuset skall anslu-
tastill kommunens VA-nét och fjarrvarmenétet

El, tele och bredband
Bebyggelsen inom fastigheten Svartbacken 32:5 skall anslutastill

el- och telendten. Det & ocksa majligt att ansluta till bredbandsné
tet.

Avfall

Inom kvarteret kan k&l lsorteringsbyggnader uppfdras inom ramen
for de byggrétter for uthus som foresas i planen.

Milj 0stor ningar, hélsa och saker het
Buller och vibrationer

For narvarande ligger Kv Visbur utanfor det omréde med flygbuller
overstigande 55 dBA (Arna). Flybullret bor anda beaktas néar den
nya byggnaden projekteras.

Storningar, buller och vibrationer, fran trafiken pa Gamla Uppsada
gatan paverkar framst befintliga byggnader narmast gatan. Vibra-
tionsfragan skall beaktas nér det nya bostadshuset projekteras (se
aven under avsnitt Geoteknik)

Administrativa fragor

Planens genomforandetid &r 5 & fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden.
Planen strider inte mot dversiktsplanen och miljobalken. Mot bak-
grund av att befintlig infrastruktur och kollektivtrafikstrak kan nytt-
jas sa bedoms utbyggnaden vara forenlig med kommunens miljo-
program och Agenda 21.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har altmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.
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Planl&ggningen syftar till att ge forutséttningar for att alsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttningarnai
detalj forst vid genomforandet av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte varaav den
omfattningen att en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
behdver uppréttas. Nedan redovisas de konsekvenser pa miljon som
utbyggnaden fororsakar. Detta kan ses som ett komplement till
planbeskrivningen.

Klimat

Solinstralning

Det nya bostadshuset kommer i viss man att skugga grannfastighe-
terna Oster och soder om byggnaden. Eftersom avstandet till befint-
liga hus som nérmast &17-20 meter beddms konsekvensen av
skuggningen mérkas mest i utemiljon (se bilagda skuggredovis-
ning).

Trafik

Eftersom antalet 1&genheter inom Svartbacken 32:5 i praktiken
minskar bedoms trafikstérningarnainte okai kvarteret.

Stadsbild och kulturmiljo

Mot bakgrund av att den nya byggnaden uppfors inne pa garden
och dster om Barnrikehuset bedoms paverkan pa stadsbildeni stort
vara av underordnad betydel se. De kulturhistoriska vardenai kvar-
teret skall styra utformningen (hdjd, volym, fasad- och takbeklad-
nad etc ) av det nya bostadshuset.

Mark

Den nya byggnaden minskar den 6ppna gardsmiljon med cirka 250
kvadratmeter. Redovisningen av exploateringsgrad inom respektive
fastighet (se sid 4) tyder pa att forhdlandet mellan bostéder och
friytor &ven efter utbyggnaden i huvudsak ligger pa samma niva per
fastighet.

Detaljplanefordaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.

Upplandsmuseet och Arkitekttjanst AB har bidragit med underlag
till planarbetet.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai april 2003

Bjorn Ringstréom Owe Gustafsson
planchef planingenjor
Godkéand av byggnadsnamnden for samrad 2003-01-30
Godkéand av byggnadsndmnden for utstélining 2003-04-24
Godkénd av byggnadsndmnden for antagande 2003-08-28
Antagen av kommunfullméktige 2003-11-24
Laga kraft 2004-09-30
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02/20045

ORGANISATION Tidplan

Samréds- och utstéllningsskedet vantas vara genomfort kring
halvérsskiftet 2003. Planen vantas bli antagen av kommunfullmak-
tige i senare delen av tredje kvartalet 2003 varefter bygglov kan

medges.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 & fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvar sfordelning

Renoveringen av Barnrikehuset och utbyggnaden genomfors av

markégaren.

Avtal
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foéreligga senast nér
kommunstyrelsen behandlar planérendet.

MEDVERKANDE | Detaljplanefordaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.

PROJEKTET

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai april 2003

Bjorn Ringstrom
planchef

Godkéand av byggnadsnamnden for samrad
Godkéand av byggnadsndmnden for utstélining
Godkéand av byggnadsndmnden for antagande
Antagen av kommunfullméktige

Laga kraft

Owe Gustafsson
planingenjor

2003-01-30
2003-04-24
2003-08-28
2003-11-24
2004-09-30
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