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Fragestallningen

Exploateringspotential for skilda verksamheter (kontor, handel/service,
industri/lager) och omraden.

Matchning av potentiellt utbud enligt exploateringspotential mot den
efterfragan pa lokalyta for skilda verksamhet som ges av scenario bas/ hdg
| perspektivet 2030, enligt tidigare genomférd utredning "Uppsala tillvaxt —
planeringsunderlag 2030/2050” kompletterad med omflyttningsbehov pga.
omvandling.
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Utbudspotential: Beaktade omraden sWECo 25

= Totalt 17 omraden (omradesniva 3) — hela eller delar av
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SWECO%
Innerstaden

= 10-15% fortatning ger 120 000 till 180 000 kvm i exploateringspotential. Om
50% anvands till lokaler ger det 60 000 till 90 000 kvm ny lokalyta for kontor,
handel och service.

= 5-10% Okad yteffektivitet i befintliga lokaler frigér 30 000 till 60 000 kvm for
nya verksamheter, foretradesvis kontor men aven handel/service

= Totalt en potential om 90 000 till 150 000 kvm lokalyta
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Kungsangen SWECO 23

= Exploateringstal i niva med innerstaden, om an avtrappande mot utkanten
av omradet, i kombination med omflyttning av befintliga verksamheter till
andra (ytter)omraden ger potential om 165 000 till 220 000 kvm lokalyta i
delvis centralt lage, varav knappt 120 000 harror till omvandling.

= Tonvikt pa kontor och handel/service, men &ven viss industri i de yttre
delarna.
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SWECO ﬁ

Bolanderna

Kraftig omvandling och fortatning av inre Bolanderna i kombination med
komplettering och viss fortatning i yttre Bolanderna ger potential om 260 000
till 330 000 kvm lokalyta i delvis centralt lage, varav nara 160 000 kvm harror
till omvandling

Stark tonvikt pa kontor samt viss handel/service i inre Bolanderna. Yttre
Bolanderna fortsatt en blandning av framst handel/service och industri
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Fyrislund

SWECO ﬁ

=  Komplettering/fortatning av Soédra Fyrislund och Mariedal samt exploatering
av Kumla ger potential om 240 000 till 330 000 kvm lokalyta. Omvandling till
bostader i Mariedal innebar samtidigt forlust av ca 55 000 kvm lokalyta

= Tonvikt pa industri/lager, men aven kontor — foretradesvis industrikontor —
samt viss handel och service.
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Libroback

SWECO ﬁ

= Full utbyggnad och exploateringstal i niva med Blomsterangens for hela
omradet ger potential om 60 000 till 100 000 kvm lokalyta. Avgar ca 30 000
kvm lokalyta vid omdisponering till bostader.

= Starkt tonvikt pa industri/lager, men aven kontor, foretradesvis industrikontor.

Hog

Lag

Exploateringspotential - kvm lokalyta

-50 000

0

50 000

100 000

150 000

= Kontor

m Handel/Service
Industri/lager

® Omvandling till bostader

10



SWECO ﬁ

Husbyborg

= Qexploaterat omrade med markreserv om 167 000 kvm for bostader
eller verksamhet. Mer sannolikt med verksamhet pga. narhet till Arna.
Fran mindre enkla verkstadsindustrier och lager/logistik till
hogteknologiska, forskningsbaserade verksamheter.

= Samma potentiella exploateringsgrad som Librob&ack ger potential om
70 000 till 200 000 kvm lokalyta for framst industri/lager och
industrikontor.
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Grénby SWECOﬁ

= Tat kvartersstad pa oexploaterade ytor samt utbyggnad av Granby centrum,

Granby képstad samt skola ger potential om 165 000 till 200 000 kvm
lokalyta.

= Stark tonvikt pa handel/service, dartill enstaka kontorsetableringar
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Sjukhuset-Polacksbacken

SWECO ﬁ

= Akademiska sjukhusets utbyggnad, viss komplettering/fértatning av Glunten
samt exploatering av de obebyggda delarna av Polacksbacken ger potential
om 130 000 till 150 000 kvm lokalyta.

= Service dominerar pga. Akademiska — i dvrigt framst kontor
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Kabo-Rosendals gard

SWECO ﬁ

= Potentiell exploateringsgrad i niva med Polacksbacken ger potential
om 50 000 till 80 000 kvm lokalyta.

Primart for universitetets behov, men aven intressant for
forskningsanknuten verksamhet (kontor/industrikontor)
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o SWECO%
Ulleraker

= Fullt utbyggt bostadsomrade med en tathet ungefar som Luthagens ger
90 000 till 110 000 kvm lokalyta.

= Service samt eventuellt viss handel for naromradets behov
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Ultuna

SWECO ﬁ

= Modest utbyggnad i enlighet med utvecklingsplan ger 30 000 till 50 000 kvm
lokalyta, varav 13.000 kvm i befintliga lokaler som frigors till nya andamal
kommande ar.

= Sannolik tyngd pa kontor och service.
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SWECO%
Bergsbrunna

= Enligt gallande OP kan jordbruksmark tas i ansprak for en
stadsexpansion i anslutning till den nya tagstationen for att ge utrymme
for verksamhetsetableringar med behov av god tillganglighet till de
nationella transportnaten.

= Kan vid full exploatering ge potential om 80 000 till 110 000 kvm lokalyta

— i forsta hand for industri/lager, men senare i viss man aven kontor och
handel.
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E4-288:an

= Det oexploaterade omradet kan vid en exploateringsgrad jamférbar med den
befintliga i Kungsangen/Stallangen ge potential om 50 000 till 70 000 kvm
lokalyta, foretradesvis for handel och industri/lager.
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E4-Almungevagen SWECO 23

= Det oexploaterade omradet kan vid en exploateringsgrad jamférbar med den
befintliga i Kungsangen/Stallangen ge potential om 35 000 till 50 000 kvm
lokalyta, foretradesvis for handel och industri/lager.
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Vaksala-Eke

SWECO ﬁ

= Mojligt att utoka med ca 10 000 till inom befintligt exploateringsomrade.
Kan marken intill pa ca 100 000 kvm disponeras kan ytterligare 25 000

till 30 000 kvm lokalyta uppforas.

Framst industripraglade verksamheter med stora markbehov intill

verksamhetslokalerna, for uppstallning och lagring.
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. SWECO%
Fullero

= Det omrade som ligger runt Fullero trafikplats, bade ¢ster och vaster om E4,
ar ett strategiskt viktigt och intressant lage for verksamheter, kommersiell
service och turistattraktioner

= Fuller6 park ar planlagd till 63 000 kvm, med ytor for attraktioner, handel,
sporthall, hotell och trafikservice. Dartill finns vidstrackta omraden sdéder om
parken som kan exploateras for i forsta hand industri/lager. Totalt en
potential om 210 000 till 315 000 kvm lokalyta.

Exploateringspotential - kvm lokalyta

Hog - = Kontor

) m Handel/Service

-ag - Industri/lager
0

100 000 200 000 300 000 400 000

21



Rorken-Hovgarden

SWECO ﬁ

= Qversiktsplan for Rorken-Hovgarden omfattar sammantaget cirka 15 ha
tomtmark som avses for miljéstorande verksamheter

Potential om 15 000 till 45 000 kvm lokalyta, beroende av exploateringsgrad
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Scenario Bas vs. Lag expl. potential

SWECO ﬁ

= God tackning av behov. Gransfall for centralt utbud av handel/service

Scenario Bas vs. Lag potential
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Scenario HoOg vs. HOg expl. potential

= God tackning av behov. Gransfall for centralt utbud av kontor/handel/service

Scenario Hog vs. HOg potential
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Scenario HOg vs. Lag expl. potential

SWECO ﬁ

= Risk for underutbud av framfor allt kontor men aven handel/service i centralt

lage

Scenario Hog vs. Lag potential
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Slutsatser sweco 25

= Generellt god markberedskap — gott om expansionsutrymme givet att
potentialer realiseras.

= Potentiell flaskhals i stadens centrala delar, som &r attraktiva for saval
boende som verksamheter men har begransat expansionsutrymme.

= | det mest expansiva scenariot racker det sannolikt inte med
fortatning/effektivisering i Innerstaden och omvandling av Kungsangen och
Inre Bolanderna.

= Ett alternativ for att expandera "affarscentrum” kan vara att genom snabb
kollektivtrafik — buss eller sparburen l6sning — knyta ihop Centralstationen
och Granby Centrum. Kombinerat med skytteltrafik med buss fran Granby C
till Arlanda Gppnar det upp for ett nytt, attraktivt regionalt kontorslage med
goda kommunikationer, shopping och service.
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Metodredovisning sweco 28

= Exploateringspotentialerna i denna rapport ar baserade pa
nyckeltalsbaserad analys, dar omradesvisa uppgifter om befintlig
exploatering (markarea, boarea, olika typer av lokalyta) stélls mot
antaganden om potentiell exploateringsgrad, férdelning bostader-
verksamhet samt fordelning pa verksamhetstyp.

= Pga. brister i statistikunderlaget — bl. a saknas uppgifter om offentliga
verksamhetsytor — finns risk for feloeddémningar i antaganden, varfor
analysen aven baseras pa uppgifter fran befintliga planer/rapporter,
okularbesiktning av omraden mha google earth samt egen och
stadsplanekontorets lokalkannedom. Likval ar exploateringspotentialerna
tamligen grova bedomningar, dar saval fysiska som politiska restriktioner
kan visa sig vara storre/mindre vid faktisk exploatering.

= Underlaget ger en indikation pa vilka exploateringsmojligheter som finns och
vilka strategier som kan tillampas for att mota den framtida efterfragan.
Genom laborering med antaganden kan restriktioner/forutsattningar justeras
och alternativa strategier utvarderas.
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