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Till milj6- och hédlsoskyddsndmndens
sammantrdde den 26 augusti 2019

Yttrande over detaljplan for del av Sjohagen, Almunge, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2018-001921. Remisstid:6 maj t.o.m. 17
juni 2020. Milj6-och hilsoskyddsndmnden har beviljats forldngd svarstid till 2 september
2020.

Forslag till beslut:

Mil;j6- och hilsoskyddsndmnden foreslds besluta

att overlamna yttrande daterat den 26 augusti 2020 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya bostdder inom omradet Sjohagen 1 Almunge.
Detaljplanen innebir att tva nya flerbostadshus far uppforas pd Almunge Prastgdrd 1:51 och
tva nya lagenheter far uppforas i forlangningen av tva befintliga radhus pa Almunge Prastgard
1:55. Detaljplanen mdjliggor cirka 22 bostédder.

Arendet

Enligt 6versiktsplanen &r Almunge en av kommunens prioriterade tdtorter. Tétorterna ska
utvecklas som inbjudande och levande lokalsamhéllen som erbjuder tillgang till basservice for
orten och omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud, korta avstand inom orten, nérhet
till omgivande natur och landsbygd samt goda pendlingsmdjligheter. En storre expansion av
de prioriterade tdtorterna ska i forsta hand ske genom planldggning i direkt anslutning till
tétorten.

Enligt landsbygdsprogrammet &r det viktigt att de prioriterade tdtorterna kompletteras med
manga mindre och billiga bostidder 1 olika upplatelseformer. Malsdttningen &r att
planberedskap ska finnas for minst 400 bostéder i de prioriterade tdtorterna och att kommunen
darfor ska prioritera detaljplanearbeten som understddjer mélsittningen.

Postadress: Uppsala kommun, miljéforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Ulls vig 28 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



2(5)

Omradet Sjohagen ligger 1 ett halvoppet smabrutet landskap i1 korsningspunkten mellan tva
mindre Oppna dalgangar. Omradet gransar mot skog i norr, jordbruksmark 1 vister och Oster
samt halvoppen mark i sdder. Planomradet berors av ett storre ssammanhédngande omrade som
ar klassat som kommunal kulturmiljé (U36, Kulturmiljoer 1 Uppsala kommun). Omréadet
omfattar den centrala delen av Almunge socken kring Fladan och sjon Fladen, en
jordbruksbygd dominerad av ett flertal storre gardar med bebyggelse fran 1700-talet.

Omradet Sjohagen bestar av villor, radhus och tva flerbostadshus i tva véningar, varav det ena
ar ett servicehus for dldreboende. P4 Almunge Préstgard 1:51 finns ett flerbostadshus i tva
vaningar, och pé sddra delen av Almunge Préstgard 1:55 finns tre radhus 1 en vaning.

Detaljplanen innebdr att tva nya flerbostadshus far uppforas pd Almunge Préstgard 1:51 och
tvd nya ldgenheter i forldingningen av tva befintliga radhus pé sodra delen av Almunge
Prastgérd 1:55. De tva nya byggnaderna pa Almunge Prastgéard 1:51 foreslds fa en hogsta
nockhdjd motsvarande tvd véningar for den véstra byggnaden och en vaning for den Ostra
byggnaden. Den Ostra byggnaden planeras bli ett LSS-boende. Kompletteringen med tva
radhusldgenheter pad Almunge Préstgard 1:55 foreslds fa en hogsta nockhdjd motsvarande en
vaning, och ska utformas sé att de liknar de befintliga radhusen. Bebyggelsen regleras genom
en hogsta byggnadsarea. Inom Almunge Pristgard 1:51 avsitts ett omrade som endast dr
avsett for komplementbyggnader. Komplementbyggnader far uppféras med en hogsta
nockhdjd pa 4,0 meter.

Grundvatten
Planomrédet berdrs inte av Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomréade ur

grundvattensynpunkt.

Planomréadet ligger inom delavrinningsomréadet Inloppet i Langsjon, som &r en del av
vattenforekomsten Sdvjadn Almunge Langsjon. Omradet ar beldget relativt nidra
avrinningsomrddets utlopp. Sdvjadn Almunge Léngsjon ar klassificerad som en
vattenforekomst av ldnsstyrelsen och Vattenmyndigheterna, och recipienten har mattlig
ekologisk status, uppnar ej god kemisk status och har ej klassats for kemisk status utan
overallt 6verskridande &mnen.

Recipienten bedoms ha miljoproblem i form av 6vergddning, miljogifter samt morfologiska
forandringar och kontinuitet. Den senaste miljokvalitetsnormen séger att Sédvjaan
Almungesjon Léngsjon ska uppna god ekologisk status &r 2027 och god

kemisk ytvattenstatus, dock finns ingen tidpunkt faststélld for nir det senare ska ha uppnatts.

Almunge Préstgéard 1:55 tillfors vatten fran omraden utanfor planomradet genom avrinning
fran norr till soder. Till Almunge Préstgard 1:51 tillfors inget dagvatten fran omréden utanfor
fastigheten. I stort samlas vatten frdn bada fastigheterna mot Lillsjovdgen mellan de tva
delarna av Almunge Pristgdrd 1:55 och avleds vidare visterut. Avrinningen sker mot ett dike
(markavvattningsforetaget Lovsta-Almunge kyrkoherdebostille tf.) som avvattnar Lillsjon
mot Sdvjadn. Sjdlva planomrédet omfattas inte av markavvattningsforetag eller andra mark-
eller vattenreglerande bestimmelser.
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I den dagvattenutredning som tagits fram gors bedomningen att eftersom exploateringen
innebdr sma fordndringar 1 hadrdgdringsgrad och allt vatten kan fordrdjas i omkringliggande
gronytor, sker ingen betydande 6kning av flode eller fororeningsbelastning till recipienten.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen pé fastigheterna kan 16sas genom fordrdjning 1 de gronytor som blir
kvar inom fastigheterna. Detta bor ske genom avledning av takvatten via stuprér med
utkastare till narliggande gronyta, pé ett sadant sétt att vattnet sprids ver gronytorna.
Tillkommande parkeringsyta bor skevas mot gronyta inom fastigheten. Uppfarter bor
hojdsittas sa att vatten rinner ut mot gronyta. Det regn som faller pa gronytor antas fordrojas
direkt i gronytan. Vattnet bor rinna ut 6ver gronytan pa bred front och det dr dérfor biast om
det inte finns ndgon kantsten mellan den hardgjorda ytan och gronytan. Gronytan dr mest
effektiv om grasvixten ar tit och om ytlagret ar genomsléppligt. Om genomsléppligheten pé
ytan dr lag kan slitage uppsta och dessutom kravs storre ytor. For att undvika slitage péd griset
kan vattnet ledas ut dver gronytan med rdanndalsplattor eller till en grusad yta.

Fem lagpunkter dar vatten kan ansamlas vid skyfall har identifierats. Gronytor bor anlédggas
lagst inom omradet sa att vatten vid kraftiga regn i forsta hand blir stdende pa dessa. Instingda
utrymmen ska undvikas och det ska finnas ytliga flodesstrdk dir vattnet kan rinna. En
oversiktlig bedomning ar att ingen av fastigheterna riskerar att 6versvdmmas pa grund av
hoga nivaer/floden i intilliggande sjo/vattendrag.

Markféroreningar

Enligt den dagvattenutredning som WSP tagit fram, bestdr Almunge Prastgérd 1:51 1
huvudsak av urberg, men har inslag av bade glacial lera och sandig mordn. Almunge
Prastgard 1:55 bestér 1 huvudsak av glacial lera med inslag av urberg i syddstra hornet. Lera
har 1ag genomslépplighet som f6ljd av dess uppséttning av fina fraktioner. Sandig moran har
generellt en god genomsldpplighet och dven berg kan ha god genomslipplighet genom
infiltration i berget. Genomslédppligheten ar generellt medelhog i Almunge Préstgard 1:51 och
generellt 1ag 1 Almunge Préstgérd 1:55.

Enligt planforslaget har det tidigare bedrivits en bilvardanliggning pad Almunge prastgard
1:45, som angrénsar till Almunge prastgard 1:51. Det har kommit till miljo6forvaltningens
kédnnedom att fastigheten som uppges ar felaktig och att bilvirdsanldggningen lag pa
fastigheten Almunge prastgéard 1:36, som avskiljs fran Almunge prastgarden 1:51 av en
mindre vdg mellan fastigheterna. Milj6forvaltningen saknar information om den tidigare
bilvardsanldggningens omfattning och det &r inte ként om markfororeningar forekommer.

Buller
Planomradet ligger 1 anslutning till vdg 282. Enligt kommunens bullerkartldggning fran 2017

ligger Almunge préastgard 1:55 och Almunge prastgard 1:51 inom ekvivalenta ljudnivéder pa
40-50 dB.



405

Luft

Enligt kartor dver partikelhalt framtagna av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund (2015) ligger halterna av partiklar (PM10) och kvévedioxid (NO2) under
faststillt normvirde och miljokvalitetsmal.

Solljus

En solstudie har upprittats for Almunge Prastgard 1:51. Solstudien visar skuggverkan under
olika arstider och klockslag. Sammanfattningsvis innebdr den nya bebyggelsen ringa
skuggpéverkan och forsdmringar av ljusforhallandena for intilliggande bebyggelse.
Solférhallandena for de foreslagna bostadshusens bostadsgérd blir gynnsamma under stora
delar av éaret.

Naturmiljé och rekreation

Detaljplanen beror inte nagra riksintressen for naturmiljon, och det finns inga utpekade
naturvirden. Bebyggelsen anpassas till omradets terrdng och vegetation si att ett flertal tallar
kan sparas pa Almunge Préstgérd 1:51, och endast en mindre del av en vegetationskladd hojd
tas 1 ansprak pa Almunge Préstgard 1:55.

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv. Detaljplanen
fordandrar inte strukturen inom omradet, vilket innebér att allmdnheten har samma mojlighet
att rora sig inom omradet som tidigare.

Lantbruk

Planomrédet ligger cirka 300 meter vister om Lonebostéllet pd Almunge Préstgard 1:58, som
bedriver en ekologisk mjolkgard och som &r klassat som ett lantbruk med 100-200
djurenheter.

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att ramas in av bade bebyggelse och
tradgardar mot véster, och park med kuperad terring mot soder. Den nya bebyggelsen bedoms
inte komma att paverkas av storningar fran lantbruket pa Lonebostéllet.

Enligt miljoforvaltningens uppgifter finns det inga befogade klagomal frén nidrboende pa
lantbruksverksamheten.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, och
inom Vattenfalls forsdrjningsomrade. Plats for hdmtning av avfall ska ordnas inom
kvartersmark. Den 6vervdgande delen av bebyggelsen utanfor Uppsala stad forsorjs av
enskilda virmeanldggningar baserade pé el, olja eller biobrénsle. I nybyggda smahus utanfor
tétorten installeras ofta olika typer av virmepumpar. I dldre bebyggelse och pa landsbygden ar
uppvirmning med olja vanlig, men sirskilt pa landsbygden forekommer ofta ved som brinsle.
Detaljplanen reglerar inte vilken energikélla som ska anvindas.
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Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for del av Sjohagen, Almunge, samrad
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for del av Sjohagen, Almunge, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2018-001921. Remisstid:6 maj t.o.m. 17
juni 2020. Miljé-och hilsoskyddsndmnden har beviljats forldngd svarstid till 2 september
2020.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill fora fram féljande synpunkter.

Markfororeningar

Vid markarbete bor uppmérksamhet iakttas pa tecken av markférorening da det eventuellt kan
finnas markfororeningar pd den angriansande fastigheten Almunge Préstgard 1:36. Eventuella
markfororeningar ska anmélas till milj6forvaltningen.

Lantbruk

Den planerade bebyggelsen ligger inom 300 meter fran en aktiv jordbruksverksamhet, dir
gérdscentrum ligger langst bort med gddselbrunn och betesmark narmare bebyggelse. En
aktiv ekologisk jordbruksverksamhet kan innebédra spridning av gédselmedel, allergener,
luktolégenhet, och transporter som dammar och bullrar.

- Eventuell paverkan av lokalisering av bostdder ndra inpa ett aktivt jordbruk behdver
utredas med bade de framtida boendes och jordbruksverksamhetens behov 1 atanke.

For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande nimndsekreterare
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