%Uppsala KS9 6 MARS 2013
KOMMUN

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Handl&ggare Datum Diarienummer
Jan Malmberg 2013-02-20 KSN-2013-0341
Kommunstyrelsen

Ansokan om kompletterande kommunal borgen avseende AB UTK-hallen

Fordag till besut
Kommunstyrelsen foresl&r kommunfullmaktige besluta

att medge utokning av borgen fér AB UTK-Hallen innebdrande att borgen galler till 30 juni
2019 for ett [an om 2,0 mnkr,

att borgen skavara enkel borgen,
att borgensavgift skatas ut med 0,5 procent pa aktuella skuldbel opp samt

att beslut enligt ovan villkoras av att en amorteringsplan uppréttas enligt foredragning i
arendet.

Arendet

AB UTK-Hallen inkom den 30 maj 2012 med en begaran om att Uppsala kommun ska
forlanga det borgensatagande som kommunen 2006 beslutade om for tvalan som bolaget har.
Borgensatagandet avser de |an pa sammantaget 5,8 mnkr som bolaget har for att finansiera
uppforandet av en tennishall pa Granby sportfélt. Tennishallen ar uppford pa en tomt som
upplats med tomtrétt.

Kommunfullméktige har genom beslut den 26 november 2012 beviljat bolagets anstkan.

Efter det att arendet passerat kommunstyrelsen inkom bolaget med ytterligare en ansokan,
bilaga 1, om en utdkning av borgensatagandet sa att borgensatagandet skulle &ergatill den
niva som den ursprungliga borgen var pa. Anstkan var nu kopplad till en utbyggnad med fyra
utetennisbanor, byggande av ett enklare vandrarhemsboende samt ombyggnad av befintlig
anl&ggning. Foreningar har den 29 januari 2013 inkommit med en komplettering av sin
ansbkan, bilaga 2, och renodlat den till att avse investeringar i utebanor samt anpassning av
befintlig badmintonhall och idrottshall.
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Foredragning

For behandling av borgensarenden finns fastlagda borgensprinciper av vilka det framgar att
borgen ska medges restriktivt och om sa sker ska den risk som en borgen medfor minimeras.
Villkoren for att kunna bevilja borgen ar foljande:

- delan som borgen avser ska vara avsedda for en investering
- lantagaren ska kunnalamna en sakerhet for borgen
- lantagarens kreditvardighet ska varatillfredstallande.

Borgensbeslutet ska enligt policyn &ven innehalla en begransning i tiden varvid borgen som
langst kan géllai sex &r, en borgensavgift skatas ut om 0,5 procent av det belopp som borgen
avser samt att borgen tecknasi form av s.k. enkel borgen. Enkel borgen innebér att |angivaren
alltid ska kréva lantagaren fore det att borgensmannen kan uppmanas att infria sin borgen.

Vid borgensbeslut ska det dven finnas en amorteringsplan for det |an som borgen avser. | det
fallet att amorteringsplanen anger att ingen amortering ska ske ska detta framga fore det att
borgensbesl utet fattas.

Det genom kommunfullméaktige fornyade borgensbeslutet &r en forlangning pa en ursprunglig
borgen som lamnades i samband med att tennishallen uppfordes. Det &agande som Uppsala
kommun har & saledes grundat pa ett stallningstagande som ligger relativt [angt tillbakai
tiden. Idag &r det tveksamt om kommunen skulle gaini ett liknande &tagande da det nu finns
forutsattningar att genomféra arenaprojekt utan att borgen behover aktualiseras.

Den kompletterande ansokan som inkommit avser atgarder i befintlig anlaggning samt
utokning genom investering i fyra utetennisbanorna. Utebanorna beddms medféra en
investering om ndgot mer &n tva miljoner kronor.

For AB UTK-Hallens nyligen omtecknade borgen har Uppsala kommun en sdkerhet i form av
pantbrev pa &ta miljoner kronor, i bastainoml&ge. Dettainnebéar att tva av de villkor,
investering och sakerhet, som krévs for ett kompletterande borgensbesiut & uppfyllda. Det
tredje villkoret avser bolaget betalningsférmaga. Enligt borgensprinciperna ska
kreditvardigheten hos | antagaren bedémas del's utifran skuldsattningsgraden dels utifran
likviditetsforutsattningarna pa kort och lang sikt. Av den arsredovisningshandling som
bolaget presenterat i samband med borgensarendet fran hosten 2012 framgar att
skuldséttningsgraden ar 11,8 dvs. att skulderna ar 11,8 ganger storre an det egna kapitalet, att
det egna kapitalet uppgar till 642 tkr och att bolaget har likvida medel motsvarande tva
manaders |6pande utbetalningar. Dessatal indikerar att bolaget har betal ningsformaga om &n
paen lagre niva Bolaget har dock skott sinaamorteringar pa det 1an som har amorteringsplan
utan anmarkning med en ekonomisk stéllning motsvarande den som bolaget har idag. Bolaget
kan darfor anses ha en tillfredstéllande betal ningsférmaga.

For det 1an som nu aktuell borgensansokan avser begér bolaget en amorteringsfrihet under de
tvaforstadren. For de tva 6vrigalan vilket kommunen gétt i borgen for finns en
amorteringsplan for det [an som &r pa 2,2 mnkr, innebarande att |anet ska vara slutbetalt till
den 31 december 2020, medan det andra lanet ar en checkrakningskredit for vilken ingen
amorteringsplan finns.
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Med en uttkad borgen avser bolaget att 1anatva miljoner kronor medan 6vrigt kapital behov
ska bolaget |6sa pa egen hand. Bolagets dtagande som |6ses genom egen forsorg avser ett
belopp om 1,5 miljoner kronor.

Bolaget har i sin forsta ansdkan beskrivit att det avser att investerai ett enklare boende i
anglutning till sin hall. Detta & inte méjligt med den upplétel se som géller for den tomt dar
bolaget har sin hall uppférd varfor bolaget fatt avslag pa sin bygglovsanstkan. Det kan
noteras att det nyligen gjorts en markanvisning for ett sporthotell med enklare standard i
andlutning till Granby sportfélt varfor del av det behov som bolaget anger kan komma att bli
tillgodosett pa annat satt. Bolaget bor for egen del vara uppmérksamt pa detta forhallande.

Mot bakgrund av vad som redovisats och av de handlingar som bolaget redovisat foresl as att
borgen ska utokas for ett |an om hogst 2,0 miljoner kronor. Borgensavgiften skavara0,5
procent pa den skuld som borgen géller for. For att begransa kommunens risk i en utdkad
borgen foresl s att en amorteringsplan ska uppréttas innebérande att det 1an for vilket den
utokade borgen tecknas ska borja amorteras tva ar fran det att det utbetalts till bolaget samt att
amorteringstiden ska vara hogst tio ar.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut om att gai borgen innebér att Uppsala kommun tar pa sig en risk. Den borgensavgift
som tas ut ska fonderas for att kunna méta den kostnad som uppstar om borgen maste infrias.
Pantbreven gor att kommunen har en begransning av sin risk for den utékade borgen som
foreds.

K ommunledningskontoret

K enneth Holmstedt
stadsdirektor
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Uppsala Kommun
Kommunledningskontoret

Att: Ekonomidirektor Jan Malmberg
753 75 UPPSALA

Anséokan om utokad kommunal borgen.

Uppsala kommun har borgensataganden for tva lan till AB UTK-Hallen.

Dessa bade forlingdes enligt diarienummer KS 2006 — 0248 den 27 september 2006.

I ar har vi ansékt om forlingning av dessa och vad vi hort sa har kommunfullmiiktige
beviljat detta den 29 oktober 2012.

Nu ansiker AB UTK-Hallen om utikad kommunal borgen — fran nuvarande ca 6
miljoner till 8 miljoner som det var fran bérjan - for dessa bada lan.

Anledning forklaras i bifogat foljebrev.

Med viinlig hiilsninévf;"‘ Yy

i\\ E g:;f ; gi; 1‘[ i S%{L -
Lasse Nordstrom M"“’w” " '
Ordforande AB UTK-Hallen

0708 -44 11 71



121115

Foljebrey till ansokan om utokad kommunal borgen for UTK.

UTK-hallen, som byggdes 1976, ligger pa Grinby Sportfilt. Hallen égs och drivs av
Upsala Tennisklubb (UTK) som har en tomtritt pa kommunens mark. Finansiellt finns
det lan pa ca 6 miljoner kronor med en kommunal borgen. Amortering sker arligen med
ca en kvarts miljon kronor. De senaste 5 aren har klubben varje ar investerat ca 1
miljon kronor av egna medel for att erbjuda en modern och friisch anléiggning.

Idag erbjuder UTK-hallen 10 inomhusbanor for tennis, 6 badmintonbanor och 2
nyrenoverade squashbanor. Dessutom finns en idrottshall for innebandy, golf och
skolidrott. I anlidggningen finns ocksa nyrenoverade omkléidnings/duschrum samt shop
och cafeteria. Omsittningen ir ca 13 miljoner kr per ar varav endast ca 1 miljon ir
statliga och kommunala bidrag. UTK har de senaste tre aren visat svarta siffror i
bokslutet.

Nu star vi infor de storsta investeringarna sedan hallen byggdes 1976.

Vi har sokt och fatt bygglov for 4 toppmoderna utomhusbanor for tennis. Planerad
invigning dr maj 2013. Det iir en investering pa ca 2 miljoner kronor som gor att
anliiggningen blir en aret-runt-anliggning. Svenska Tennisférbundet planerar att
forlidgga flera trianingsliger hos oss. Vi ser det som en strategisk investering som gor
UTK-anldggningen till ett regionalt tenniscentrum for liger och tivlingar. Redan idag
arrangerar vi internationella Future-tivlingar inomhus. Nu 6ppnas méjligheten for
detta dven utomhus.

Behovet av idrottsboende for Uppsalas satsning pa Elitidrott och IGU ir stort. Darfor
har UTK sokt och fatt bygglov for att uppfora enklare form av vandrarhemsboende for
ca 40 personer pa var tomtritt. Detta kan utnyttjas av samtliga idrotter i Uppsala.

Om t ex Almtuna arrangerar en cupturnering sa kan idrottarna bo ett stenkast fran
ishallen. Nir vi sjdlva har vara elitseriematcher kan motstandarna évernatta i
anslutning till hallen. Vandrarhemsboendet kommer att uppfylla kraven pa
brandsikerhetsforeskrifter och det kommer att finnas el, toalett, dusch och pentry.
UTK-hallens cafeteria kan anviindas for frukost.

Efterfragan pa skadeforebyggande fysisk trining vixer. Det dr anledningen till att en
hyresgist flyttar in i UTK-hallen. Ultimate Performance 6ppnar den 1 februari och
riktar sig till klubbidrotten i Uppsala (men dven i Sverige med tanke pa Uppsalas
strategiska lige ur kommunikationssynpunkt). Sirius Fotboll ir redan kund med alla
sina lag och forhandlingar pagar med andra ledande elitlag i Uppsala.

Vi kommer att bygga om var badmintonhall och anpassa denna for UP:s verksamhet.
Samtidigt bygger vi om var idrottshall sa att den kan inhysa badminton, golf, innebandy
och minitennis. Allt detta ska vara klart till den 1 februari.

I samband med byggnationen forser vi dessa nygamla hallar med ny
ventilationsanliggning.



Samtliga dessa investeringar hamnar pa ca 3, 5 miljoner kronor under 2013.

Det ir mycket pengar for en klubb. Vi imnar finansiera dessa med egna medel i sa stor
utstrickning som mojligt men likviditeten kommer att bli anstringd under vissa delar
av 2013. (april och augusti).

Investeringen i utomhusbanor har en lang pay-back-tid. De andra investeringarna
bedomer vi kan vara betalda inom 2 ar. Nordea har granskat och godkiint de kalkyler
som ligger till grund for de investeringar vi planerar under de kommande aren. Under
forutsittning att kommunal borgen finns kommer UTK att fa lina till den del av
investeringarna som klubben inte kan finansiera med egna medel. Vi har sokt och
kommer att fa ett bidrag for utomhusbanor fran RF genom Upplands Idrotts Forbund.

Vi har ansokt och fatt forlingd kommunal borgen pa vara nuvarande lin hos Nordea.
Beslut om detta togs pa fullmiktige den 29 oktober 2012.

Pa Nordeas inradan ansoker vi nu om att utoka beloppet pa kommunal borgen for dessa
bada lan. Nir de togs var beloppet ca 8 miljoner. Efter amorteringar ligger de nu pa ca
6 miljoner. Vi ansoker om att hija beloppet med 2 miljoner till 8 miljoner igen. Géirna
med amorteringsfrihet under de forsta tva aren p g a anstringd likviditet i samband
med investeringarna.

Investeringarna kiinns ritt att gora. Vi har funderat och viirderat flera ganger och
kommit fram till att de ligger helt riitt i tiden. Vi ska forsoka gora allt vi kan for att med
professionella och ideella krafter genomfora dem.

UTK ansoker hiirmed om att Uppsala kommun kan utiéka sitt borgensatagande sa att vi
kan genomfora detta som iir bra for UTK , bra for Grinby Sportfilt och bra for
Uppsala. Vi skulle viildigt giirna vilja presentera vara handlingsplaner och ekonomiska
kalkyler mer i detalj i ett mote.

/
Tennishilsningar \7!* - /-
N ;f A é ,{
Lasse Nordstrom fL W Vi LU TN
Ordforande AB UTK-hallen
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Aktivitet Antal Enhet Arbete Material UE Summa
Anpassning badmintonhall
Flyttning entré 1,0}x 24,00 2 000,00 2 000,00 12 400,00
Malning vaggar 600,0]kvm 150,00 90 000,00
Nya vaggarentré idrottshall 40,0{kvm 1,50 350,00 150,00 41 000,00
Bjalklag och tak flaktrum 120,0|kvm 2,00 500,00 200,00 168 000,00
Haltagning for glasparti 4,0]st 16,00 500,00 24 400,00
Montering glasparti 4,0]st 5 000,00 20 000,00
Demontering bef ventilation 1,0{x 10 000,00 10 000,00
Haltagning for luftintag, aviuft 1,0]x 40,00 3 000,00 15 000,00 32 000,00
Ny ventilation 1,0|x 450 000,00 450 000,00
El till aggregat 1,0]x 15 000,00 15 000,00
VS till aggregat 1,0{x 40 000,00 40 000,00
902 800,00
Anpassning idrottshall
Nytt sportgolv 550,0{kvm 650,00 357 500,00
Malning 400,0{kvm 150,00 60 000,00
Anpassning ventilation 1,0]x 140 000,00 140 000,00
El- och VS-arbeten 1,01x 70 000,00 70 000,00
627 500,00
Nya grusbanor
Schakt- och markarbeten 1,0{x 850 000,00 850 000,00
Nya grusbanor 4,0]st 255 000,00 1 020 000,00
Stangsel och staket 1,0]x 95 000,00 95 000,00
Framdragning El och KV 1,0{x 20 000,00 20 000,00
Anpassning entré mm 1,0]x 30 000,00 30 000,00
2 015 000,00
Total byggkostnad: 3 545 300,00

2013-01-21
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Kommunfullmiktige behandlar drende Ser A nr 276, ans6kan om forlingning av kommunal
borgen avseende AB UTK-hallen

Ordforanden stdller proposition pa bifall till respektive avslag pa kommunstyrelsens férslag till
besltut och finner att fullmaktige bifaller férslaget.

Kommunfullméktige beslutar

att medge forldngning av borgen f6r AB UTK-Hallen innebérande dels att borgen giller till 31
december 2018 for ett 1an om 2,2 mnkr dels att borgen géller till 20 mars 2019 for en check-
rakningskredit som maximalt kan uppga till 3,6 mnkr,

att borgen ska vara enkel borgen, samt

att borgensavgift ska tas ut med 0,5 procent pa aktuella skuldbelopp.

AB UTK-hallen
Kommunledningskontoret/Ekonomi

Akten
In fidem
Astrid Anker
Justerat den 4 december 2012.
Lars Backlund (M)
Anders A. Aronsson (FP) Kiillike Montgomery (MP)
Justeringen har tillkdnnagivits genom am}aﬂ den 4 december 2012.
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