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Uppdrag, bakgrund och syfte

Med framre Boldnderna avses omradet mellan
Strandbodgatan, Museijdrnviagen, Bjorkgatan
(samt Bolandsskolan) och rangerbangarden. Om-
radet som ar markerat med lila pa framsidan visar
omfattningen av strukturprogrammet.

Efter det att Resecentrum och Stationsgatan hade

fardigstillts borjade méanga fastighetsutvecklare

visa ett stort intresse for att utveckla Framre

Bolédnderna. Det nyligen antagna programmet for

Boldnderna (2014) hade inte den detaljeringsgrad

som behovs for att klargora en omvandling av

stadsdelen, och dirfor beslutade plan- och bygg-

nadsndmnden 2015-04-23 att upprétta ett struktur-

program for Fraimre Boldnderna. Syftet med struk-

turprogrammet &r att klargora forutsittningarna for

en omvandling till intensivare markanvindning

med innerstadskaraktir genom att tydliggora:

e Principerna for kvarters- och parkstruktur

e Mpgjligheten till gang- och cykelvigar Over
Strandbodgatan och jarnvégen.

e Mojliga bostadsligen med hénsyn till risker
for hilsa och sikerhet.

e Mpgjliga ldgen for hoga hus, i forhallande till
riksintresset for kulturmiljovarden.

e Om de i programmet utpekade kulturmiljoer-
na bor och kan bevaras med stdd av plan- och

bygglagen.

Fastigheter

Framre Boldnderna utmérks av det stora antalet
fastigheter med ett spritt 4gande pa ett trettiotal
olika, privata fastighetsdgare. Nagra av fastighets-
dgarna dr fastighetsutvecklare som forvérvat sina
fastigheter pa senare ar och nagra fastighetsdgare
ar forvaltare med ett relativt langvarigt 4gande och
forvaltande. Slutligen finns dven en kategori av
fastighetsdgare som huvudsakligen ar verksam-
hetsutovare och som dger fastigheten enbart for att
utdva sin verksamhet. Utdver de privata fastig-
hetsdgarna finns dven Trafikverket, som édger jarn-
vagen, bangarden och en del kontorshus. Kommu-
nen dger enbart allméin plats i form av gator och
parker.

Det spridda dgandet medfor ett stort behov av att
samordna stadsdelens omvandling. Fragan kom-
mer att hanteras i ett separat projekt for genomfo-
randet.

Naringsliv

Stadsdelen har med sitt ldge intill Resecentrum
mycket goda forutsittningar for nya etableringar.
Utbyggnaden lédngs Stationsgatan slutfors just nu
med uppforandet av kontorshuset *’Juvelen”.
Forskning har visat att manga verksamheter dr mer
beroende av kort promenadavstind till kollektiv-
trafik &n vad bostédder ér.

Parallellt med planarbetet har Uppsala kommun,
tillsammans med Handelskammaren och ndgra av
fastighetsdgarna, drivit ett visionsarbete for stads-
delen. En folder har tagits fram dér visionen bland
annat formuleras sa hér: ”“Den primédra mdélbilden dr
en stadsdel for féretag, bdde nya och etablerade. Om-
rddet ska vilkomna savdl Early Adopters som internat-
ionella kunder och féretag. Det dr dessutom en le-
vande stadsdel med framdtanda och kunskapsutveck-
ling. En stadsdel som kan frdmja Uppsala och dess
invdnare.”

och Trafikverktes mark ljusbld. Fastighetsgrénserna dr
svarta och den privata kvartersmarken ér gra.



Omgivningar

Omradet ligger i en skdrningspunkt mellan méanga
olika typer av stadsbygd och verksamheter. Det &r
med andra ord nira det mesta, dven om det inte
ryms inom programomradet:

Pé den véstra sidan av Strandbodgatan ligger Re-
secentrum och vister ddrom Uppsala historiska
och kommersiella stadskdrna. Nordvdst om
Strandbodgatan dominerar bostdderna i Falhagen.

Museijarnvigen ar grinsen i norr. Norr didrom
ligger Falhagsleden, Falhagsparken samt Falha-
gens bostadsomrade.
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Pa ostra sidan Bjorkgatan finns dels Bolédndernas
industriomrdde med bl.a. GE Healthcare och Bo-
landsskolan (bada beskrivas mer detaljerat ldngre
fram i1 dokumentet). Langre osterut finns omraden
som édven i framtiden kommer att domineras av
industriell verksamhet.

Planomréddet avgriansas av jarnvdgsomradet. Syd-
vist ddrom pégéar en omvandling av industriomra-
det Kungsidngen till en tét innerstadsmiljo med ett
stort inslag av bostider.




Gallande planer och program

Gillande detaljplaner

De géllande detaljplanerna dr huvudsakligen an-
passade for industriverksamhet med stora men
laga byggnader. Byggnadshdjden begransas, med
nagot enstaka undantag, till 8,0 meter.

PI13C  Spl for kv. Gudur och Vale (1938)
PI13U Spl for del av Filhagen (1968)
Pl 48 Spl for Sdtuna garde & Sofielund (1938)
P148D  Spl for kv. Stillverket (1955)

Pl 48E Dp for Bolinderna 11:5(1992)

PI71 Spl for dndrad och utvidgad spl for
Sofielund m.m. (1946)

Dp for kv. Fldkten (1990)

Spl for Bolindernas industriomrade (1984)
Spl for Kv Boldnderna, del av kv. Traktorn
och Bolandsparken (1986)

PI71 A

0380-567

PI716G
PI71A
PI71A

Spl=Stadsplan

Gillande tomtindelningsplaner
Inom programomradet finns é&ven ett flertal
tomindelningsplaner

Program for Bolinderna
Programmet, som omfattar hela Boldnderna, pa-
borjades 2009 och godkéndes av kommunfullmék-
tige 2014. Strukturprogrammet ska bland annat ses
som ett fortydligande av programmet men i vissa
fall har forutsittningarna forédndrats sa att det finns
andra rekommendationer i strukturprogrammet.

Programmets inriktning i korthet:

e ”Boldndernas véstra delar bor pé langre sikt
utnyttjas till kontorsetableringar. Narheten till
Resecentrum skapar attraktivitet for verksam-
heter, sirskilt foretag med stort regionalt upp-
tagningsomrade av arbetskraft. I delar av de
nordvéstra delarna finns d&ven mojlighet att in-
rymma bostéder.”

o ”Kulturhistoriskt intressant bebyggelse bor
bevaras.”

e ”Plats reserveras for en mdjlig vagforbindelse
fran Bjorkgatan till Kungsgatan/Kungsings-
esplanaden.

™ 2 o\ 31 DN LA

Sammanstillning av géllande stads- och detaljplaner

TECKENFORKLARING

H =handel

I =industri
K =kontor

B =bostader
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Den nordvdstra delen av markanvéndningskartan



Innerstadsstrategin ir en del av den géllande oversiktsplanen

Innerstadsstrategin ska ses som ett komplement till 6versiktsplanen och antogs samtidigt av kommunfullmaktige i
december 2016. Malsdttningen dr att utdka innerstaden och att strategin ska bidra till visionen om ett hallbart stads-
liv i ménsklig skala. Utdkningen av innerstaden inkluderar Friamre Bolidnderna. Direktcitat fran innerstadsstrategin

markeras med citationstecken och gul bakgrund.

Stadsliv i mansklig skala

”Prioritera centrala staden for gaende och vistelse.”

Strategin i korthet

Inriktningar och riktlinjer redovisas i de tre delomré-
dena ”Rorelse”, ”Plats och park” samt “Bebyggelse”,
se nedan. Dessa rubriker kommer att anvéndas dven i
strukturprogrammet for att understryka kopplingen

till innerstadsstrategin.

Rorelse Plats och park Bebyggelse
Attraktiv gastad Ett levande drum Levande bottenviningar
Glende gighet i A il a8 s stk
it med Eenentsa ging: och vistelseytoe. attrakeit vistelserum och rbrelsestrk. genom att skapa fonutsattningar for verksambe.
e | Botiernviningar.
Battre cykelstad Flexibla
- b Utnyttja taken
‘samsas med dvriga raskanter och for evenemang, kultu, handel ach Taken jas pd eft bittre st s
g 8 st ey fyler fer furkiiceer.
Tydlig kollektivtrafik Fler och battre parker Hushojder och siktiinjer
Fobektivirafiven i ha god framkomiighet G Parkerna ska bi fler, £§ hogre kovalitet och kopp-  Befintliga hushéjder och wisdetulla shtinjer ska
‘stadsidenan och bidra il att skapa atiraktiva e
sandumider.
Nya kopplingar stadskyarter
Bllen pé stadens villkor e ~ R
00 TGN R P rang v stadskaman, s att fer marreshor kan
men frambomigheten angsssas bl platsens. b och verka db.
) Grona mangtunktionella gator
Smarts Uppealas gréna och mingfunktionella gatundt Befika befintlig bebyggelse
Frruring av och Uligg | den befiniiga inner-
Parkeringar fée b och cykel pd alimin plats stadsrmiln sk bidea 1l ett Skt stadsi och
ska i forsta hand regieras o kortidsparhering. | - ngre kyaitet | stadsmigie.
garage. ska
och ansiags  Utveckla
Logistinem och leveeanser ay varee | S1adskar - o
iy sk DATyTas och Crganisens.
for 25t shapa utrymne och wilesho hordikger Utggd friin omridets karaktin
Staderss olika kacaktieer gar variation. De ska
tveckias utickn sina agr =
Levande bathamn stadsi | fokus.
Bittratien ska utvecklas fér att benka staden
och skapa v

@t
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Karta sidan 60—61 i Innerstadsstrategin

@
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”Utveckla centrala staden med attraktiva och flexibla métesplatser for alla.”

”Sammankoppla stadens centrala delar i ett mer finmaskigt nat.”

”Forstark kollektivtrafikens attraktivitet med tydliga strak och strategiskt lokaliserade knutpunkter.”
”Utvidga och utveckla centrala stadens yta for handel och stadsliv.”

”Utveckla Uppsalas identitet som en dynamisk och védxande universitets- och kulturstad.”

Framre Bolanderna enligt Innerstadsstrategin

Sidan 8687

”Framre Bolidnderna har med tillkomsten av det intil-
liggande Resecentrum fatt en alltmer central place-
ring i staden och ett okat tryck. Déarfor planeras en
omvandling fran ett glest industriomréde till en aktiv
del av innerstaden med blandad bebyggelse, mycket
foretagsamhet och nya verksamhetslokaler.”

Inriktning

“Framre Boldnderna omvandlas till en aktiv och

blandad del av innerstaden med fokus pé foretagsam-

het och verksamheter.”

Riktlinjer

e “Omréadet planeras for storre tillskott av nérings-
livsverksamhet. ”

e ”Omradet ska utvecklas med en tydlig struktur av
kvarter, parker, gator och platser.”

e “Arkitektur- och kulturhistoriskt virdefulla indu-
stribyggnader bidrar till variation i volym och
verksamheter. De mojliggor ett attraktivt stadsliv.
Sadana byggnader ska dirfor bevaras och utveck-
las. ”

e ”Vid gestaltning av nya kvarter ska mangfald och
variation i det arkitektoniska uttrycket efterstré-

2

vas.

Teckenforklaring
j Programomradets grans

F 1] Omradesgrans innerstad
i‘ Nya kvarter i innerstaden
. Parker och grénomraden

I I I Grénstrak
El Jarnvag

[ Stadsstrak

Im Reservat planskild korsning

+---» Koppling fér ging och cykel

IE| Ny parkeringsanliggning
(mojlig placering)




Stadsliv
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsliv i omradet idag

Det finns ett stort antal besoksintensiva verksam-
heter, sarskilt langs de tva bussgatorna Bergs-
brunna- och Sébygatan. Det bidrar till att det ar liv
och rorelse under dagtid. De gator som saknar
busslinjer domineras av verksamheter som inte ar
lika besoksintensiva, och har en stor andel biltra-
fik i forhéllande till gdende och cyklister.

Verksamhter och busshdllplatser vid Bergsbrunnagatan

Pé kvéllar och roda dagar” dr det dock liten akti-
vitet i Framre Bolédnderna. Verksamheterna &r vid
dessa tidpunkter koncentrerade till ett fatal fastig-
heter (foreningslokaler och tréningslokaler) i om-
radets vastra horn. Det gor dessutom att omradet
blir mindre intressant for den som vill ha en utat-
riktad verksamhet utanfor kontorstid.

7(37)

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin identifierar atta s& kallade fo-
kusomrdden for stadsliv i Uppsalas utvidgade
innerstad, och framre Boldnderna ér ett av dessa:
”Fokusomrddena spelar en viktig roll for hur
stadskdrnan expanderar. De har starka och tydliga
kopplingar mot stadskdrnan via stomlinjestrak
eller strak for stadsliv. De flesta ligger i stadsut-
vecklingsomradden dir omvandlingen av befintlig
struktur 4r omfattande. Att planera for stadsliv i
dessa omraden mojliggdr en expansion av centrala
staden. Varje fokusomridde har unika forutsétt-

veckla stadsliv.”

% KUNGSANGEN
&

_ \

Del av kartan éver fokusomrédén for stadsliv, sid 22-23

Fokusomrade framre Boldnderna

(sidan 25 i Innerstadsstrategin)

e “Framre Boldnderna dr ett av de mest utveck-
lingsbara omrédena i centrala Uppsala. En ny
aktiv och blandad innerstadsstruktur i omradet
innebar att, framforallt kontor, handel och
verksamheter kan utvecklas i detta stations-
nédra lage. Pa grund av befintliga industriverk-
samheter dr mojligheten att bygga bostider
mycket begransade.”

e ”Aldre virdefulla industribyggnader tas till
vara for att ge omradet identitet och varia-
tion.”

e [ omradet skapas en tydlig entré med torg-
bildning nérmast Resecentrum.”

e “Nya géng- och cykelstrak lings med jarnva-
gen och Lennakatten kan péd sikt knyta ihop
omradet med Resecentrum.”

e ”Parkerna i omradet utvecklas till grona mo-
tesplatser.”

e “En central parkeringsanldggning i anslutning
till Resecentrum gor omradet mer tillgéng-
ligt.”



Bebyggelse
FORUTSATTNINGAR

Exploateringsgrad Nuliige*
Exploateringsgraden &r for nérvarande lag i stads-
delen. Den varierar huvudsakligen mellan 0,3 och
0,5 (se kartan nedan). Den laga exploateringsgra-
den beror framst pé att bebyggelsen domineras av
enplanshus, dven om de har en stor utbredning pa
marken. Vissa fastigheter upptas nistan helt och
hallet av stora industrilokaler i en vaning och med
de karaktaristiska trappade fabrikstaken. Tva
byggnader har t.ex. en byggnadsarea som oversti-
ger 5 000 kvm, och det finns ett flertal byggnader
som har en byggnadsarea 6ver 3 000 kvm.

NP7

Teckenférklaring exploateringsgrad

03-09 20-29
1/0_1/9 3,0—3,9
Enligt samma inventering ligger exploa-
teringsgraden i stadskédrnan hogre, se nedan.

Ty

Exploateringsgraden i stadskérnan 2015 enligt
Bebyggelsetopologi fér Uppsala stad

8 (37)

Innerstadsstrategin om stadsdelen

Framre Boldnderna omvandlas till en aktiv och

blandad del av innerstaden med fokus pa foretag-

samhet och verksamheter.

e ”Omradet planeras for storre tillskott av na-
ringslivsverksamhet.”

e ”Omrédet ska utvecklas med en tydlig struktur
av kvarter, parker, gator och platser.”

o ”Arkitektur- och kulturhistoriskt vardefulla
industribyggnader bidrar till variation i volym
och verksamheter. De mojliggor ett attraktivt
stadsliv. Sddana byggnader ska darfor bevaras
och utvecklas.”

e ”Vid gestaltning av nya kvarter ska mangfald
och variation i det arkitektoniska uttrycket ef-
terstravas.”

Innerstadens offentliga rum har ofta tranga matt,
men ett rikt stadsliv gynnas inte bara av narhet och
tathet: Det behdvs dven uteplatser med goda sol-
och dagsljusforhallanden. Hogre hus bor darfor
placeras s& att de inte beskuggar de platser som
har béast forutsittningar att bli attraktiva just med
tanke pa mikroklimatet.

Bebyggelsens kinnetecken i stadsdelen
Stadsdelen kéanneteckas av en mycket stor
variation mella olika typer av bebyggelse och
bebyggelsestruktur.

e Stora och sma kvarter

Extremt stora lagerbyggnader och sma hus
Gamla och nya hus

Nedgéngna och vélskotta byggnader

Ostédade och roriga tomter

Arkitektoniskt viardefulla byggnader

Billiga, enkla byggnader och skjul
Kulturhistoriskt intressanta byggnader

Grafitti pa viggar och murar

Fotnoter

*For strukturprogrammets forslag till exploaterings-
grad: Se rubriken “Persontathet och exploaterings-
grad”



FORUTSATTNINGAR

Delomridenas bebyggelsekaraktir

Norr om industrisparet

Bebyggelsen utgérs huvudsakligen av industri-
lokaler i en véning, men det forkommer &ven kon-
torsbyggnader i 2—4 véningar. Husen har varieran-
det kvalitet. Vissa hus har bade héga kulturhisto-
riska viarden och &r i gott skick med vélstddade
tomter. Andra hus kan vara mycket enkla, med
eftersatt underhall och stokiga tomter. I ett indu-
striomrade som Frimre Boldnderna &r det inte
konstigt att ménga av verksamhetsutovarna foku-
serar pa verksamheten, och darfor kan miljon
ocksd uppfattas som spidnnande med sitt stora
inslag av enkla och billiga lokaler.

Stora men Idga byggnader liings Mdrstagatan. Det grG huset
till vinster har fasader mot bade Sdbygatan och Mdrstaga-
tan. Det réda huset till héger (bortom det gréna) ér sam-

manbyggt hela vigen mellan Mdrstagatan och Knivstagatan.

Kontorsh&s vid Sdbygatan. ‘

Bebyggelse, forts

Omradet soder om industrisparet

—invid Sofielundsgatan

Omréadet dr glest bebyggt och anvénds huvudsak-
ligen till logistik med stora ytor for transporter.
Marken &r hardgjord med stora ytor for omlast-
ning.

= ISR
Bebyggelsen ldngs Sdbygatan vinder baksidan mot Uppsala
Bangard



Bebyggelse, forts

FORUTSATTNINGAR

Utveckla kulturmiljon*

Programomradet innehéller inte nagra skyddade
kulturmiljéer men det innehdller flera byggnader
och kvarter som ar kulturhistoriskt vardefulla och
som speglar viktiga delar av 1900-talets industri-
historia i Uppsala. Dessa kan bidra till att stadsde-
len blir mer intressant och varierad, och man bor
darfor alltid 6vervidga om byggnaderna eller delar
av dem kan &dteranvéndas nir omradet omvandlas.
Samtidigt har flera av byggnaderna en utformning
som kan vara svér att bygga pa och som skulle
kunna blockera den Okning av exploateringsgra-
den som efterstriavas i stadsdelen.

Kartan visar var det enligt Program for Bolénder-
na (2014) finns kulturmiljévérden enligt en inven-
tering som gjordes 2003. Kartan ar inte ett stéll-
ningstagande om bevarande och darfor bor det, i
samband med kommande detaljplaner, goras kul-
turmiljéanalyser for de utpekade miljoerna. Det
kan t.ex. vara en bebyggelseinventering med avse-
ende pa industrihistoriskt kulturvardsperspektiv.

industri- eller kulturhistoriskt
intresse.

Obs att det bagformade lokstallet
numera dr rivet.

R&d ram: Kvarter av industri- elle?
kulturhistoriskt intresse
Obs att omrddet i nordost dr rivet
och ersatt med en ny byggnad

Karta frdn sidan 7 i Program fér Boldnderna (2014)

Fotnot

*Rubrik enligt Innerstadsstrategi 2016 — Bebyggelse
Direktcitat fran innerstadsstrategin markeras med
citationstecken och gul bakgrund.

Alsikegatan
' 4

Kvarteren Gudur och Vale
Kvarteren ligger langst i védster mot Alsikegatan
och utgor idag en fond mot Strandbodgatan. En
kulturmiljéutredning togs fram 2015 i samband
med detaljplanearbetet for négra av fastigheterna i
kvarteren. Dér beskrivs:
e Bryggeriet Holmen, Sdbygatan 3, se bilden
nedan
e Nylunds Pianofabrik, Sdbyg 1/Alsikegatan 2,
skymtar till hoger i bilden nedan.
e  Weilands tryckeri, Alsikeg. 4
Bostadshusen pa Alsikegatan 6—8

~T

. 15 A
Sabygatan: Bryggeriet Holmen Nylunds pianofabrik

Sabygatan

Lings Sébygatan markeras flera nyare byggnader
med industri- eller kulturhistoriskt intresse. De
flesta dr uppforda i mitten av 1900-talet.

Midrstaplan/Sdbygatan 4/Mdrstagatan 1

Sofielundsgatan
Den vistra sidan av Sofielundsgatan hyser en
blandad milj6 av industrihistoriskt intresse.

Tva utpekade miljoer har rivits sedan 2003:
o Lokstallet, dvs den bagformade byggnaden
vid Bjorkgatan/Sofielundsgatan

e Bergsbrunnag. 15/ Bjorkg. 61 / Knivstag. 16



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Hushdjder och siktlinjer*

Byggnaderna i den hir delen av Boldnderna ar sa
laga att de inte inkrdktar pa nagon av de siktlinjer
dir Uppsalasiluetten framtrdder. Siktlinjerna pa
gatorna i omradet varierar véldigt beroende pa om
fonden dr mot Oster eller vaster. Mot Oster syns
vattentornet eller de stora industrierna med me-
tallcisterner och skorstenar. Mot véster syns ofta
domkyrkan, om man tittar noga, se bilden nedan.

Hoga byggnader bor placeras med omtanke. Om
de ska bidra till att marknadsfora omrédet bor de
vara vl synliga och utformas sa att de signalerar
stadsdelens framtida inriktning. Samtidigt méste
de placeras pa platser som inte blockerar grannfas-
tigheternas utvecklingsmojligheter. De bor med
andra ord placeras pé relativt stora fastigheter med
ett rejélt avstand till grannfastigheten eller i sam-
forstand med intilliggande fastighetsidgare. De kan
dven placeras sd att de utgdr en fond till storre
offentliga rum sdsom parker, platser eller stads-
delsentréerna. Hoga byggnader kan ha en kraftigt
beskuggande inverkan pa omgivningen och de bor
dérfor placeras sa att de inte forsdmrar mojlighet-
en till attraktiva mdtesplatser sdsom torg och par-
ker.

Befintliga hushojder och viardefulla siktlinjer ska

respekteras.

e “Uppfor inga hdga hus som stor stadens siluett
inom de vérdefulla siktsektorerna.”

e ”Planera nya tilldgg i bebyggelsen sa att inga
hushéjder nér 6ver slottets sockel. I frimre Bo-
landerna kan undantag goras.”

e “Planera nya tilldigg i bebyggelsen utifrdn en
vl genomarbetad sikt- och stadsbildstudie dar
forhallandet mellan nya och befintliga byggna-
der studeras.”

e "Virna virdefulla siktvyer i gatumiljoer och
arum.”

e ”"Se till att nya byggnader och pabyggnader
inte forsdmrar vardefulla solldgen i staden.”
Byggnadens inverkan pa siktlinjer och Uppsalasi-
luetten ska visas for byggnader som avses bli

hogre &n 30 meter ovan mark.

*Rubrik enligt Innerstadsstrategi 2016 — Bebyggelse
Direktcitat fran innerstadsstrategin markeras med
citationstecken och gul bakgrund.
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De skrafferade ytorna pd bilden ovan markerar ungefdrligt
den yta som berérs av riktlinjerna fér siktlinjer enligt
éversiktsplanen.

Utnyttja taken*

De befintliga industribyggnaderna dr mycket stora
och dérfor bildar taken ofta stora sammanhéng-
ande ytor.

”Taken ska utnyttjas béttre sa att de fyller fler

funktioner.”

e “Prova alltid mojligheten att anldgga grona tak
vid nybyggnad.”

e "Virna befintliga tak/taklandskap pa kulturhi-
storiskt eller arkitektonisk vérdefulla byggna-
der eller bebyggelsemiljder.”

e “Utforma nya tak si att de bidrar med este-
tiska vérden till taklandskapet.”

Levande bottenvaningar*
I stadsdelen finns redan idag manga verksamheter
som har sina besoksentréer direkt mot gatan.

”Den langsiktiga stadsutvecklingen ska stdrkas
genom att skapa forutsittningar for verksamheter i
bottenvaningen.”

e “Anvind i huvudsak bottenvaningar for olika
typer av verksamheter.”

e “Utforma bottenvaningar lings med strak och
platser for stadsliv sa att de kan anvindas for
verksamheter som gynnar stadsliv.”

e Placera nya entréer mot gatan.”

e ”Ge bottenvaningar och entréer hog kvalitet
pa utformning och material.”

Den nordvéstra delen av Fraimre Boldnderna (Om-
rdde A och B pd markanvéndningskartan) bor
dven i framtiden ha ett stort inslag med utatriktade
verksamheter i bottenvaningarna.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsdelens entréer

Stadsdelens entréer dr viktiga for att annonsera laget.
Framre Boldnderna moter de omgivande stadsdelarna
pé manga olika sdtt:

Viktiga entrépunkter

1. Fronten mot Strandbodgatan och Stationsgatan

Aliskegatan sedd fran tomten ddr ”Juvelen” byggs. De tekniska
anléggningarna dominerar mot Strandbodgatan.

Framre Boldnderna syns daligt fran Strandbodgatan
och Stationsgatan. Det beror dels pa att Strandbod-
gatan gar ner i en tunnel under jérnvéigen och dels pa
att slinten, som skiljer Alsikegatan frdn Strandbod-
gatan, anvinds for tekniska anldggningar, ramper,
trappor och en busshallplats, vilket gor att den verkar
skrdpig och bortglomd. Byggnaderna pé Alsikegatan,
som dr de dldsta i stadsdelen och har kulturmiljo-
vérden &r inte lika synliga mot Strandbodgatan.

Hela  entrézonen mellan  Alsikegatan  och
Strandbodgatan behdver uppgraderas nir stadsdelen
omvandlas. Det &r viktigt att underlitta for géende
och cyklister att korsa Strandbodgatan och att gora
slinten mer tilltalande. De befintliga, gamla
bygganderna beskrivs under rubriken ”Kulturmiljo”.
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2. Bergsbrunnaplan och Bergsbrunna-/Sibygatan

Bergsbrunnaplan i hérnet av Bergsbrunna- och degatan

Bergsbrunnaplan ar entré bade for dem som anlédnder
via Bergsbrunnagatan och for gdende och cyklister
som korsar museijarnvdgen fran Falhagen. Parkens
strategiska ldge mellan Bergsbrunna- och Sébygatan
har gjort att den genomkorsas av gang- och cykelva-
gar samt domineras av en stor skylt som visar foreta-
gen i omradet. Platsens funktion som entrézon kom-
mer att forstdrkas, se dven rubriken Park och plats”.
Det dr viktigt att nya byggnader runt Bergsbrunna-
plan utformas for att annonsera stadsdelen och dess
nya innerstadskaraktir. (De befintliga, gamla
byggnaderna beskrivs under rubriken ”Kulturmiljo”.)

3. Cirkulationsplatsen Bolandsgatan—Bjérkgatan

Bjorkgatan rén Fd/hags/de

Stadsdelen annonserar sig inte alls mot den hér kors-
ningen. Vid en utveckling av Fraimre Boldnderna bor
fastigheterna utformas for att forstarka entrén till
stadsdelen frdn soder och Oster.

4. Fran Ostkustbanan

e

T
Byggnaderna lédngs Sébygatan och Sofielundsgatan
visar upp sina baksidor mot Uppsala bangard och
Ostkustbanan. Logistikforetagen domineras av stora
lagerbyggnader och stora hardgjorda ytor med lastbi-
lar. Sméindustrierna ldngs Sébygatan domineras av
enkla byggnader och upplag. Det finns ett stort inslag
av graffiti. Nir stadsdelen omvandlas blir det viktigt
att dven annonsera stadsdelen for jarnviagstrafikan-
terna. Omréde A (gront) har bast forutsdttningar men
ett storre inslag av t.ex. kontor i omréde C (rott) kan
innebéra att omradet far fler hogklassiga byggnader
som dven annonserar sig mot Ostkustbanan.



Miljo och halsa

Grundvatten

Marken i planomradet har inte forhdjd kinslighet i
forhallande till grundvattenforekomsten i Uppsala-
och Vattholmadsarna. Med tanke pa forekomsten av
fororeningar dr det dock av storsta vikt att en utveck-
ling av stadsdelen inte medfor risker for fororening
av grundvattnet.

PFAS

Oster om planomradet har mycket hoga halter av
PFAS uppmiitts i jord och grundvatten. Palning och
schaktning inom planomradet kan medfora en dkad
risk for spridning av fororeningar, vilket innebér att
det i sin tur finns risk for negativ paverkan pa grund-
vattnet och vattentékten. Ytterligare utredningar bor
goras gillande risken for spridning av t.ex. PFAS till
grundvatten, an och vattentikten.

Markfororeningar

Inom planomradet kan froreningssi-
tuationen vara omfattande eftersom
olika fororenande verksamheter har
forekommit och forekommer inom
omradet. Det finns en risk att forore-
ningar, sdsom t.ex. perfluorerade dm-
nen (PFAS), klorerade alifater, oljor
och tungmetaller forkommer och kan
spridas vid exploatering.

o

Lertakt

N Fastigheter
l:l Fastighetsomride3D

Teckenforklaring

* Riskklass 1

T Riskklass 2
Riskklass 3
Riskklass 4
Uppgift saknas

0 Kanslig Markanvandning

o Mindre Kanslig Markanvandning

Obehag fran lukt

Den befintliga pumpstationen for spillvatten invid
Strandbodgatan kan ibland ge upphov till luktpro-
blem for ndromradet. Fran Vattenfalls anldggning i
Bolidnderna kan luktstdrningar frén avfallshantering-
en vid Vattenfalls fjarrvirmeanldggning forekomma.

Buller

Flera av verksamheterna i Boldnderna medfor hélso-
risker for den som langvarigt exponeras for buller,
t.ex. fran jarnviagen, bangarden och industriflaktar.

Luftkvalitet

Stadsdelen har idag inga problem med luftférore-
ningar fran végtrafik. Nar stadsdelen omvandlas till
innerstad med hdga hus, kommer gaturummen att bli
tidtare och darfor bor luftutredningar goras i detalj-
planeskedet

ZR

Kédnda markféroreningar (MIFO/Lénsstyrelsen) och tékter



Risk och sdkerhet samt hdnsyn till naringslivet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Risk och sikerhet

I och intill stadsdelen finns verksamheter som vid en
plotsligt intrdffad olycka kan ge upphov till livsho-
tande konsekvenser for tredje man*. Dessa verksam-
heter kan dérfér inte kombineras med mer kénslig
markanvindning, sdsom bostdder och barnverksam-
het. Skydd for dem som arbetar inom omrédet be-
skrivs inte hér, eftersom det regleras av annan lag-
stiftning.

Lakemedelsindustri, energiproduktion med mera
Det ar framfor allt lakemedelsindustrin (GE Health-
care) pa Bjorkgatan och Vattenfalls anldggning som
star for de stora riskerna i Boldnderna. Bada é&r klas-
sade som Sevesoanldggningar. GE Healthcare anvén-
der brom i sina processer och dven om risken for en
olycka med bromutsldpp dr mycket liten, dr konse-
kvenserna av en sddan mycket allvarlig. Det medfor
ett riskavstdind ndrmast verksamheten som kraftigt
begrinsar utvecklingsmdjligheterna liangs Bjorkga-
tan. Utdver ldkemedelsindustrin och virmeverket
forekommer dven fOretag som hanterar en mindre
méangd brandfarlig vara och liknande. Dessa foretag
bedéms dock inte vara strukturerande for omradets
framtida omvandling och kommer troligen att flytta
frén stadsdelen pé langre sikt.

Farligt gods pa jarnvag, bangard och gatunat
Bangarden kréver hinsyn till de risker som kan upp-
std vid rangering av gods eftersom det alltid ar tillatet
att transportera och rangera farligt gods pé jarnvags-
nitet och bangédrdarna. Transporter av farligt gods
forekommer sporadiskt pa gatunitet och ska, enligt
lag, s& langt mojligt transporteras pa utpekad primér
transportled for farligt gods”. For Fraimre Boldnderna
innebér det att farligt gods sa langt majligt ska trans-
porteras via Kungsédngsleden, vilket medfor att leve-
ranser till ldkemedelsindustrin pa Bjorkgatan fraktas
sOderifran via Stélgatan.

For att minska risken for tredje man* bor kommande

detaljplaner:

e Innehalla en bestimmelse om avstdngningsbar
ventilation.
Initiera att riskutredningar gors i tidigt skede.

o Kompletteras med en riskanalys for jarnvigen
om planomrédet ligger <150 meter fran bangar-
den och jarnvégen.

*Tredje man: Person som inte jobbar pd den plats, vars verksamhet
medfor olycksrisker, men som dnda kan paverkas av verksamheten.
Tredje man kan vara helt omedveten om bade risker och utrymning till
skillnad fran en person som arbetar med farlig verksamhet.

Ovrig verksamhet inom programomradet

Med undantag for Bolandsskolan 4r marken inom
programomrédet detaljplanelagd for industriverk-
samhet. Under arens lopp har dock mer besoksinrik-
tad verksamhet utvecklats i lokaler som frdn borjan
var avsedda for industriindamal, t.ex. restauranger,
gym och samlingslokaler. En del av dessa verksam-
heter kan fa svart att utvecklas och expandera med
hansyn till de risker for sikerhet och hélsa som orsa-
kas av de befintliga industriverksamheterna.

Hiinsyn till néiringslivet

Nya etableringar

Stadsdelens strategiska lége intill Resecentrum har
stor betydelse for kommunens framtida nédringsliv.
Det finns inget annat omrade i Uppsala som har lika
goda forutsittningar for nyetableringar av verksam-
heter som soker ett ldge i den utvidgade innerstaden.
Marken bor darfor i forsta hand anvéndas till narings-
livets behov.

Lakemedelsindustrin
Programomradet grinsar till GE Healthcare, som ar
Uppsala kommuns storsta privata arbetsgivare med
cirka 1 200 anstillda och av stor betydelse for Uppsa-
las néringsliv. Foretaget kommer att gora stora inve-
steringar i1 sin anldggning de ndrmaste &aren. Pro-
grammet syftar till att sékerstélla att GE Healthcares
nuvarande och framtida verksamhet dven fortsatt-
ningsvis omges av verksamheter som inte ar kénsliga
halso- och sdkerhetsrisker for tredje man. Skyddsav-
stdnden sdkerstéller mojligheten till framtida investe-
ringar i anldggningen. Den norra delen av ldkeme-
delsindustrin kommer inte att vara aktuell for investe-
ringar som kan utgora risker for ndromradet.

Lake-
medels-
industri

Lake-

" medels-
ndustri

*Omréde inom lkemedelsindustrins fastighet med med 13g ofycks- och halsorisk



Markanvandning
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stora delar av Fraimre Boldnderna domineras fortfa-
rande av sméskalig industri- och logistikverksamhet.
Men péa Bergsbrunnagatan och Bolandsgatan samt pa
delar av S@bygatan har ett stort inslag av utatriktade
och besoksintensiva verksamheter vuxit fram, bade 1
de gamla industrilokalerna och i nyare byggnader.
Huvuddelen av de befintliga verksamheterna ar av
sadan karaktér att de behdver finnas i nérheten av
sina kunder i Uppsala stad.

Industrierna kommer att successivt flytta till andra
stadsdelar och ersétts med en intensivare markan-
viandning som huvudsakligen innehéller kontor och
industri med inslag av forskning.

MARKANVANDNINGSKARTA

Markanvdndningskartan ér en avvdgning mellan hélsa, sdkerhet samt hénsyn till

ndringslivet.
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Kartan nedan visar en mgjlig markanvéndning som é&r
anpassad bade till det befintliga och framtida nérings-
livets behov samt till de risker for sdkerhet och hélsa
som begransar markanvandningen i stadsdelen. Varje
delomrade beskrivs for sig.

Hansyn till risk, sédkerhet och hédlsa samt till ndrings-
livets behov dr sammanvigda och kan inte delas upp
i mindre bestdndsdelar. Det beror pé att allt hinger
samman och att néringsverksamheterna, sarskilt 14-
kemedelsindustrin, behover marginal sa att framtida
investeringar inte forhindras av riskhénsyn till nytill-
kommande, kénsliga eller persontita verksamheter.

Avstand fran Bjorkg. /GE Healthcare

Se mer detaljerade beskrivningar pa foljande

sidor.
A Kontor, handel, restau-

5380 m ranger, samlingslokaler,
"korttidsboende”, samlings-
lokaler, undervisning, vard

B Gymnasieskola och vuxenut-
100-380 m bildning, kontor,
sma restauranger, befintlig
arrest, utstallningar, industri,
lager o.dyl.
C Industri, lager, vanliga kon-
100-380 m tor, bilservice o.dyl.
D Ej stadigvarande vistelse
50-100 m Industri, lager

F Jarnvagsomraden:
och Bangarden, stambanan
G och

museijarnvagen




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

A) Kontor, handel, "korttidsboende”, restaurang-
och samlingslokaler, undervisning och vard

Giller >380 meter
véster om GE
Healthcares fastig-
hetsgréns.

Omréadet narmast
Resecentrum far
storst mojlighet till
ett rikt utbud av
verksamheter och att
befolkas dygnet runt.
Det ar dérfor viktigt att den nya bebyggelsen verklig-
en inrymmer sddant som ger stadsliv med olika for-
mer av handel, restauranger, samlingslokaler och
annan service. Omradet bor dven innehdlla motes-
platser i offentliga rum; bade utomhus och i lokaler.
Bostéder tillats inte eftersom sddana medfér omfat-
tande krav pé anpassning av omgivningen och be-
gransar mojligheterna for niringslivsutvecklingen i
stadsdelen. Tillfalliga boendeformer sasom hotell och
lagenhetshotell dr dock vilkomna tillskott och m&j-
liga att uppfora.

Med vérd avses i1 forsta hand ldkarmottagning och
andra former av Oppenvard, inte sjukhus eller vard-
boende.

En riskanalys bor tas fram for planldggning inom 150
meter fran jarnvagen och bangérden.
Se dven omrade F.

B) Kontor, undervisning, restaurang, utstallnings-
lokaler samt industri och lager*

Giller 100-380 meter
véster och norr om GE
Healthcares parkering.
Avgrinsningen i forhal-
lande till omrade C (se
nedan) beror frimst pa
att den norra delen av
lakemedelsindustrins
fastighet inte kommer
att bli foremal for -
investeringar som kan utgora sékerhets- eller hélso-
fara for omgivningen. Omradet norr om Mérstagatan
kan ha en mer varierad markanvindning &n omradet
soder om Maérstagatan.
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C) Kontor, industri och lager

Giller 100-380 meter fran
GE Healthcares fastighets-
grans. Omrédet kan endast fa
nytillskott av verksamheter
som har 14g persontithet och
med personer som har god
lokalkdnnedom. Mojligheten
till ett blandat stadsliv be-
gransas.

Med kontor menas kontors-
lokaler i flera vaningar.

D) Ej kanslig verksamhet och bebyggelse, t.ex.
industri, lager, parkering m.m.**

Giller 50-100 meter fran likemedelsindustrins fas-
tighetsgrins soder om Bergsbrunnagatan. Marken ska
inte anvindas for stadigvarande vistelse***, framst
med hénsyn de risker som ér forknippade
med processerna hos likemedelsindustrin.
En riskanalys bor tas fram for planldggning
inom 150 meter frén jarnvédgen och ban-
gérden. Se dven omréde F.

[

E) Ingen ny bebyggelse**

Giller 0-50 meter fran ldkemedelsindu-
strins fastighetsgrins séder om Bergsbrun-
nagatan. Marken ska inte anvédndas for
stadigvarande vistelse, frimst med hénsyn
till de risker som dr forknippade med processerna hos
lakemedelsindustrin. Marken bor inte anvéindas till
verksamheter som innebdr hantering av brandfarlig
vara.

Inriktningen innebér att de befintliga husen kan vara
kvar och anvidndas som idag men att det blir svéart att
fé bygglov for en utdkning av verksamheten.

Fotnoter
Se fotnoterna pa nasta sida
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F) Ostkustbanan och Uppsala bangard***

y
Z

Ostkustbanan kommer att breddas till fyra spar mel-
lan Uppsala och Solna och dérfér behdver utrymme
reserveras for det i Boldnderna.

Ostkustbanan har behov av en bebyggelsefri zon som
ar minst 30 meter bred, matt fran ndrmaste sparmitt.
Det innebar att de befintliga byggnaderna inom den
zonen visserligen kan std kvar men att det blir svart
att bygga nagot nytt inom zonen eller att fa igenom
dndrad verksambhet i befintliga byggnader.

Uppsala bangard och industrispéret till Vattenfalls
anldggning vid Bolandsgatan kommer att vara kvar
under 6verskédlig tid, men det kan bli aktuellt med
en ombyggnad. Rangering av farligt gods kan fore-
komma, vilket kan paverka markanvandningen pa
intilliggande fastigheter och medfor behov av séker-
hetsavstand m.m.

Bangdrden fran Trafikverkets kontor i nordvdst

En annan anvéndning pa delar av Uppsala bangard,
kan vara aktuell forst nar Trafikverket bedomer att
det dr dnskvirt och mojligt.
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G) Museijarnvigen*

Museijarnvégen i norr har ett genomgaende spar samt
tvd driftspér (se bilden). Hastigheten ar 1&g pa drift-
sparen och det genomgaende sparet trafikeras med
hogst 50 km/timme. Jarnvagen trafikeras huvudsakli-
gen sommartid, dven om det kan forekomma tég
under hela aret och dygnets alla timmar. Enligt gél-
lande stadsplaner rader byggnadsforbud (“prick-
mark”) 17 meter fran fastighetsgrdnsen mot jérn-
vagsomradet och 22 meter fran nirmaste rdl. Den
bebyggelsefria zonen séder om jarnvdgen bor inte
utdkas till att bli s& bred att den omdjliggdr en ut-
veckling av fastigheterna pa Bergsbrunnagatan.

Museijdrnvdgen vdsterut fran Bjérkgatan mot driftbangdrden

Fotnoter

* Storre mangder brandfarlig vara bor inte tillatas i detta
omrdade utan foregdende riskutredning. Tillstdnd hanteras
av Uppsala brandférsvar.

** Intill omrade D och E ska en riskutredning genomféra
for att sdkerstalla att risknivan ar godtagbar samt klargora
vilka riskreducerande atgarder som eventuellt ar nédvan-
diga. Storre mangder brandfarlig vara bor inte tillatas
utan féregaende riskutredning.

*** Vid planldggning intill Ostkustbanan och Uppsala
bangard ska en riskutredning genomforas for att saker-
stélla att risknivan ar godtagbar samt klargora vilka riskre-
ducerande atgarder som eventuellt &r nodvandiga.



Persontathet och exploateringsgrad
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Persontithet

Persontithet &r ett begrepp som anvéinds i samband
med riskutredningar. For att sékerstilla en fortsatt
god utveckling av Uppsalas niringsliv, bl.a. inom
Biosciences, och med héinsyn till de nuvarande
olycksriskerna i och intill programomradet, behdver
persontdtheten begrinsas. Ju fler personer som vistas
inom ett omrade, desto storre &r risken att nagon in-
divid skadas eller omkommer om det skulle ske en
olycka. Det kan finnas behov av ytterligare hénsyn
till potentiella olycksrisker, bland annat vid Uppsala
bangérd, men de riskerna &r inte lika strukturerande
for strukturprogrammet. Kompletterande riskutred-
ningar kommer dock att behovas i detaljplaneskedet.

10 000 personer att fordela

De aktuella riskberdkningar som tagits fram pa upp-
drag av GE Healthcare i samverkan med stadsbygg-
nadsforvaltningen, visar att en persontithet pd hogst
30 000 personer per kvadratkilometer dr acceptabel
med hinsyn till verksamheten vid GE Healthcare.
Den del av Uppsala bangard som saknar bebyggelse
ingér inte i underlaget for riskberdkningarna.

Eftersom Bolandsskolan* inte ingér i strukturpro-
gramomradet aterstar cirka 10 000 personer att for-
dela inom Strukturprogramomradet. Det &r inte Onsk-
vart med en helt jimn férdelning av de 10 000 perso-
nerna eftersom delomradena har olika forutséttningar.
Persontidtheten bor vara hogst ndrmast Resecentrum,
bade med hénsyn till de risker som férekommer inom
lakemedelsindustrin vid Bjorkgatan men &ven med
hinsyn till att det dr det mest attraktiva ldget for per-
sontdt markanvéndning.

%
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Exempel med ungefirlig férdelning av personer inom planom-
rddet, exklusive personer i befintlig verksamhet intill Bjérkgatan

Plan- och bygglagen kan dock inte reglera persontét-
het eller antal personer som fér vistas inom ett plan-
omrade. Det dr istdllet exploateringsgraden och
markanvandningen som é&r verktygen for att indirekt
reglera persontitheten via detaljplanen. Eftersom
strukturprogramomradet medger manga olika typer
av markanvindning, gar det darfor inte att i forvig
exakt ange hur hdog exploateringsgraden kan vara
inom varje projekt, fastighet, kvarter eller delomrade.
Fragan méste provas och utredas i detalj infor varje
detaljplan. Det kan dven finnas andra faktorer som
paverkar, sasom hinsyn till eventuella andra risker,
t.ex. vid Uppsala bangard.

Férdelning och samverkan

Om ett delomrade ska ha hog persontdthet medfor det

att andra delomraden automatiskt far lagre persontét-

het eftersom summan for hela omradet aldrig far bli

hogre dn 10 000 personer. Fordelningen av 10 000

personer inom strukturprogrammet innebér att bade

kommunen och fastighetsdgarna maste ta ansvar for

fordelningen:

Kommunen maste via strukturprogrammet

e Ge en tydlig inriktning om ldmplig gradering av
persontitheten, dvs hogst tithet 1 vister.

e Qe fastighetsdgarna samma utvecklingsmojlig-
heter inom omrdden med samma persontéthet

Fastighetsdgarna

e Maste samverka for att uppna tillrackligt stora
detaljplaneomraden, sérskilt om de vill att per-
sontdtheten ska fordelas ojimnt mellan intillig-
gande fastigheter.

Fotnot

*Persontdtheten vid Bolandsskolan

Skolan ligger i korsningen Bjoérkgatan/Bolandsgatan och
har fram till nyligen anvants fér gymnasiets yrkespraktiska
utbildningar med mera. Skolan kommer att behévas for
kommunala verksamheter dven i framtiden och for narva-
rande utreds mojligheten att bedriva vuxenutbildning dar.
Bolandsskolan har ingatt i riskberdkningarna men ingar
inte langre i strukturprogrammet. Riskberakningarna visar
att cirka 11 500 personer sammantaget kan vistas stadig-
varande i ett omrade som omfattar bade Framre Bolan-
derna och Bolandsskolan. For Bolandsskolans verksamhet
reserveras darfér 1 500 personer (=tatheten 30 000 per-
soner/km?). Verksamheten bér, med hansyn till risk och
naringsliv, inte riktas till barn i lagre aldrar an arskurs 7.



FORANDRINGAR

10 000 personer att fordela, forts
Exploateringsgraden* i det framtida Frimre Bolén-
derna kommer att 6ka nidr omradet omvandlas till
innerstad. Det gar dock inte att med exakthet be-
stimma exploateringsgraden for alla delomraden
redan i strukturprogrammet, eftersom det dr kombi-
nationen av markanviandning och exploateringsgrad
som péaverkar persontitheten. Exploateringsgraden
kan regleras forst i detaljplaneskedet, dd man avgran-
sar och reglerar markanvéndningen.

Gradering av persontdtheten

Omradena ndrmast Resecentrum samt Séby-
gatan med “Triangelparkerna” har de bésta
forutsittningarna for hog persontithet. Om- Z
rddet mot Resecentrum kan fungera som -
annonsldge for hela stadsdelen, och fastig-
heterna ldngs Sébygatan har god tillgénglig-
het. Parkerna mojliggor bade en god expone- .
ring for nya byggnader och en attraktiv &
stadsmiljo.

Entrézonen vid Bolandsgatan bér markeras.

Persontathet och exploateringsgrad, forts

Kartan nedan visar exempel pa graderingen av per-
sontathet, vilket inte ska forviaxlas med exploate-
ringsgraden. Det framgar av tabellen lédngre ner att en
relativt hog exploatering dven kan vara mojlig om
markanvindningen ger en relativt lag persontéthet,
till exempel laboratorium eller verkstdder. Om mar-
ken bebyggs med en parkeringsanliggning kan ex-
ploateringsgraden bli hog eftersom det i princip inte
finns nédgon som visas stadigvarande dar.

SR P

Bergsbrunnagatan bor ha utatriktade verk-
samheter, men bade tomterna och gatan &r
smala och dessutom begrinsas utbyggnads-
mdjligheterna av museijérnvigen.

De centrala delarna av omradet vid Sofie-
lundsgatan kan fé en lite hogre koncentration

ar ytterkanterna. ¥
Fastigheterna ldngs Knivsta- och Mérstaga-
tan far en ldgre persontithet for att mojlig-
gora hogre tithet pa ovan ndmnda delomra-
den.

Marken nérmast Bjorkgatan, sdder om Kniv-

Persontéathet]’
Hogst

Lagst

Noll

stagatan, kan inte ha stadigvarande vistelse.
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Gradering av'pe-rsontdtheten '

Fotnot

*For beskrivning av nuvarande exploateringsgrad: Se
rubriken "Bebyggelse/ Forutsattningar/ Exploateringsgrad
Nulage”.
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10 000 personer att fordela, forts

Tabellen nedan visar exempel pa:

e Hur markanvidndningen paverkar persontétheten.

e Hur exploateringsgraden paverkar antal personer
inom olika typer av markanvéndning.

Tabellen dr inte exakt eftersom varje projekt ar unikt

och dessutom foréndras over tid. Man har t.ex. linge

rdknat med att det for kontor atgar cirka 20-25

kvadratmeter bruttoarea (kvim BTA) per person som

arbetar dir. I moderna kontor &r den siffran halverad.

Persontathet och exploateringsgrad, forts

Tabellen visar dven att exploateringsgraden kan vara
relativt hog nér markanvéndningen alstrar 1ag eller
ingen persontéthet.

Av praktiska skdl visas exempel med persontithet
inom 10 000 kvadratmeter, vilket motsvarar ungefar
ett vanligt innerstadskvarter inklusive omgivande
gator. Persontitheten kan dock variera inom ett och
samma kvarter, till exempel genom att ett lite hogre
kontorshus placeras ndrmast gatan och ett litet labo-
ratorium pa baksidan. Se mer under rubriken “Brut-
toarea, byggnadshojd och byggnadsarea” nedan.

Tabellen visar exempel pa sambandet mellan markanvandning, exploateringsgrad och persontathet

Markanvandningen +Exploateringsgrad (e) =Antal
Paverkar persontdtheten, dvs bruttoarea (BTA) per person €23 B 12 e<l personer
Restaurang Personer per 10 000 kvm (1 hektar)
Butik
Konferens-, undervisnings- och >3 000% >2 000*
samlingslokaler — —
Raiiion 10-20 kvm BTA/person >1 500*
<3 000*

Halso-, frisk- Medelhog persontithet
och skonhetsvard 20-50 kvm BTA/person
Hotell
Utstéllningar
Laboratorium
Industri och verkstidder Lag persontithet
Lager och logistik >50 kvm BTA/person >600 <600 <400 <200
Parkering och trafik Ingen vistas stadigvarande 0 0 0 0
Tekniska anldggningar

Summa personer <10 000

*Tithet med >1 500 personer féreslds inte pa sa stora ytor som 10 000 kvm eftersom det skulle medféra en alltfér stor kon-
centration av personer pa ett delomrade med féljden att andra delomraden maste glesas ut ytterligare. Se dven "Fordelning

och samverkan ”

Exploateringsgrad, byggnadshojd och byggnadsarea

Tabellen visar exempel pa sambandet mellan byggnadshéjd, byggnadsarea, markanvandning och persontathet.

Stor byggnadsarea

Liten byggnadsarea

Exploateringsgrad, 2-2,5 (-3), t.ex:

Exploateringsgrad, >1,5, t. ex:

Hoga -Hoga kontorshus med betydligt hogre persontét- | -Hoga kontorshus som betydligt hogre persontéthet &n

byggnader het dn 30 000/km?, vilket medfér att personer | 30 000/km?, vilket medfor att personer “tas” fran andra
”tas” fran andra delar av programomrédet. delar av programomradet, alternativt att andra delar av
-Parkeringshus, lager etc. med 14g persontéthet fastigheten/delomrédet inte bebyggs eller bebyggs med

lokaler for markanvéndning med lag persontithet.

. Exploateringsgrad >1,5, t. ex: Lag exploateringsgrad t. ex:

Laga -Laboratorier, verkstdder, lager som har betydligt | -Laboratorier, verkstdder, lager och tekniska anldggning-

byggnader ldgre persontithet dn 30 000/km?, vilket medfor | ar som har betydligt ldgre persontithet &n 30 000/km?

att personer “ges” till andra delar av programom-
radet.

-Laga kontorshus med hogre persontithet &an
30 000/km?, vilket medfor att personer “tas” frin
andra delar av programomradet.

eller ingen stadigvarande vistelse, vilket medfor att per-
soner “ges” till andra delar av programomrédet.
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Struktur

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet domineras av manga, forhdllandevis sma fastigheter med méanga olika fastighetsidgare.

Kvartersstruktur

Forutsattningar

De befintliga kvarteren &r mycket ldnga — upp till
450 meter — och det medfor att rorelser inom
stadsdelen begréinsas kraftigt. Speciellt Marstaga-
tan och Knivstagatan ligger avskurna, trots sin
centrala placering i stadsdelen, eftersom kvarteren
norr och sdoder om dem é&r s& ldnga. Enligt in-
nerstadsstrategin ska Framre Boldnderna utvecklas
med en tydlig och finmaskig kvartersstruktur och
det medfor att kvarteren maste Oppnas.

Ostkustbanan och Uppsala bangard i s6der, musei-
jarnvigen i norr samt ldkemedelsindustrin i Oster
bidrar ocksé till att skapa langa kvarter. Det blir
déarfor extremt svart eller omojligt att 6ppna upp
intilliggande kvarter for att skapa nya kopplingar
mot angrinsande stadsdelar i Falhagen, mellersta
Bolénderna och Kungsangen.

Forslag till kvartersindelning

De stora, langstrickta kvarteren delas upp med

tviargdende kopplingar, huvudsakligen i nordsydlig

riktning. Uppdelningen i kvarter innebér att de

tvargdende kopplingarna blir ny allmén plats. De

nya kvarteren bor vara minst 70 meter och hogst

110 meter langa. Tvérkopplingarna bor vara cirka

10 meter breda. Det innebdr foljande for de

langsta kvarteren:

o Kv. Motorn indelas i fyra kvarter

e Kyv. Turbinen indelas i tre kvarter

e Kv. Traktorn indelas i tva kvarter

o Kbv. Stillverket bor indelas i flera kvarter
med Oppningar mot bangéarden eftersom ban-
gérden pa lang sikt kan komma att lokaliseras
till en annan plats.

Tvérkopplingarna redovisas dven under rubriken
Rorelse och rubriken Park och plats.

Markanvdndningskartan med pilar som visar principer fér en kvartersstruktur av innerstadskaraktér
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Fordelning allmén plats och kvartersmark
I innerstadsmiljo uppgér kvartersmarken vanligt-
vis till cirka 2/3 och allmén plats till cirka 1/3
(33 %) av den totala markytan. Den mark som
utgdr allmin plats domineras vanligtvis av gatu-
mark, men &ven smadparker inkluderas. Stdrre
parker och naturomréden bidrar dock till att hela
stadsdelar och staden som helhet har en hogre
andel allmén plats &n 1/3.

Beroende pd hur man ridknar dr andelen allmén
plats idag 17-25% av strukturprogrammets om-
rade. Hela strukturprogramomréadet omfattar cirka
36 hektar (drygt 360 000 kvadratmeter) och omra-
det exklusive Uppsala bangérd omfattar cirka 30
hektar. Allmén plats utgor cirka 6,5 hektar, vilket
motsvarar cirka 17 % av hela Frimre Boldnderna
och cirka 21 % av stadsdelen nir Uppsala bangard
raknas bort.

Nér fraimre Boldnderna omvandlas till innerstad
kommer andelen allmén plats att 6ka till 1/3. Det
sker frimst genom de nya tvérkopplingarna i
nordsydlig riktning som delar in de langa industri-
kvarteren i mindre enheter.
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Struktur, forts

Féréindring

Delomriddena som beskrivs nedan redovisas pa
kartan nere till véster.

Uppsala bangard

Omradet ar cirka 6,1 hektar stort och bestar helt
och hallet av kvartersmark. Ny allmén plats &r inte
aktuell i1 nirtid eftersom bangarden behovs och
omradet inte kommer att delas upp i fler kvarter
eller bli allmént tillgéngligt. Pa lang sikt kan dock
en gang- och cykelvig langs jarnvagen bli aktuell.

Norr om Uppsala bangard

Hela delomréadets yta &r cirka 25,5 hektar och da
ingér hela Bjorkgatans bredd ldngs med program-
omradets Ostra grins. Andelen allmidn plats &r
cirka 6,5 hektar, dvs cirka % (25 %) av ytan. Hu-
vuddelen av den allménna platsen upptas av gatu-
mark och gang- och cykelbanor, men det ingér
dven parkmark (cirka 1,5 hektar), grona slinter
mot Strandbodgatan inklusive pumpstationen och
nétstationen i dessa slénter.

En 0kning av den allménna platsen till cirka 1/3
(33 %) inom delomrédet skulle innebdra en 6kning
med cirka tvd hektar. Okningen foreslas dock bli
storre eftersom den hér delen av programomradet
har bast mojlighet till att bidra med en 6kning av
andelen allmén plats inom hela programomradet.
Det beror framst pad de foreslagna tvarforbindel-
serna som ska dela upp de langa kvarteren i en
mer innerstadsliknande struktur (se foregédende
sida). Varje ny tvirforbindelse blir cirka 10x100
meter, dvs 1000 kvadratmeter. Det betyder att
omrédet tillférs minst 6 000 kvadratmeter allmén
plats, med de sex “grona” tvirforbindelser som
markeras pa kartan pa foregéende sida. Ytterligare
tvarforbindelser som kan tillkomma &r en forbin-
delse mellan Ostunagatan och Alsikegatan samt
tvarforbindelser soder om Sidbygatan.

Viaster om Sofielundsgatan

Delomradet omfattar cirka 4,8 hektar (48 000
kvm) och bestar helt och héllet av kvartersmark.
Om en ny planskild jarnvigskorsning byggs, med-
for det att marken skérs av mot den nya tunneln
och att en stor del av marken kan komma att om-
vandlas till allmén plats. Det dr dock svart att i
dagsldget veta exakt var planskildheten byggs,
eftersom det utpekade végreservatet omfattar ett
stort omrade for storsta mojliga flexibilitet.



Rorelse
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I Framre Boldnderna dominerar rorelser i Ostvést-
lig riktning. Det beror pa att jirnvigsomridena
norr och sdoder om stadsdelen forhindrar rorelse i
nordsydlig riktning. De Ostvistliga rorelsemonst-
ren forstirks av de langstrackta kvarteren langs
Knivsta- och Mérstagatan.

De kvarvarande industri- och logistikverksamhet-
erna har fortfarande behov av att klara svingradi-
erna for de tunga lastbilarna. Ménga anvinder
Bergsbrunnagatan och Bolandsgatan for att na de
delar av Bolidnderna som ligger oster om Bjorkga-
tan.

Innerstadsstrategin anger nagra viktiga mal for
rorelse i innerstaden:

1) ”Attraktiv géstad

2) Bittre cykelstad

3) Bil pa stadens villkor

4) Tydlig kollektivtrafik

5) Smarta parkeringsldsningar

6) Samordnade leveranser”

Pa foljande sidor beskrivs vad det innebdr i
Bolédnderna

i' s éJa’im\.réig

| Stadsstrak

] s | | Reservat planskild korsnin
B0 ¥ omradesgrins innerstad || Hl P e

. Nya kvarter i innerstaden i! = “ Molig framtida koppling

I | Parker och gronomraden

I 1] Gronstrak

4....._.: Koppling for gang och cykel

nl Ny parkeringsanlaggning
B8] (mojlig placering)

Innerstadsstrategins karta for Rérelse (sid 32—33)
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1) Attraktiv gastad och

2) Biittre cykelstad*

Det dr langa strackor att gd for den som ror sig i
nordsydlig riktning genom omradet. De storre
gatorna har géngbanor med kantsten mot korba-
norna. Gang- och cykelytorna p& de kombinerade
gang- och cykelbanorna ldngs huvudgatorna av-
skiljs med en maélad linje. Samtliga kombinerade
géng- och cykelbanor ar dubbelriktade och ligger
endast pa gatornas ena sida. De mindre gatorna
har inte nagra separata cykelbanor.

Battre framkomlighet langs jarnvagen

I forslaget till innerstadsstrategi foreslas nya
snabbcykelviagar lings med jarnvdgarna. Det &r
inget som kan uppnds i en nira framtid men som
langsiktigt bor bevakas i samband med planldgg-
ning av fastigheterna intill jirnvagen. Nya géng-
och cykelbroar parallellt med jarnvdgen over
Strandbodgatan skulle oka tillgédngligheten och
bor bevakas i samband med att kommunen och
trafikverket utreder utbygganden av jiarnvigen
mellan Uppsala och Stockholm.

Finmaskigheten, sérskilt i nordsydlig riktning,
behdver oka for gaende och cyklister. Med en mer
innerstadslik struktur kommer det att skapas 6pp-
ningar i de kvarter som idag dr mycket langa.
Stadsmiljon ska inbjuda till att stanna upp och
dr6ja kvar och ha en detaljrikedom som ger in-
tryck och upplevelser i 6gonhdjd.

Cykelparkering kommer att ta plats men ryms inte
pa gatumarken. Cykelparkering ska déarfor rym-
mas pa kvartersmark och leva upp till kommunens
antagna parkeringstal for cykelparkeringar.

3) Bil pa stadens villkor*
Se rubriken ”Gatunét” langre fram.

*Rubrik enligt Innerstadsstrategi 2016 — Bebyggelse
Direktcitat fran innerstadsstrategin markeras med
citationstecken och gul bakgrund.
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4) Tydlig kollektivtrafik*

Stadsdelen har flera busslinjer med héllplatser pa
Bergsbrunnagatan, Bolandsgatan, Sdbygatan och
Bjorkgatan. Dessutom ar det gangavstand till Re-
secentrums sodra entré vid Strandbodgatan.
Bergsbrunnaplan bor omvandlas till ett entré- och
kollektivtrafiktorg didr byte kan ske mellan de
linjer som trafikerar Bergsbrunnagatan och Bo-
landsgatan. Byte kan dven ske pa Stationsgatan for
resendrer som passerar Resecentrum pa dessa
busslinjer.

Aven fortsittningsvis kommer det att finnas goda
kollektivtrafikforbindelser pa Bergsbrunnagatan,
Bolandsgatan och Sidbygatan. P4 de gator som
trafikeras med stomlinjer ska kdrbanornas bredd
vara minst 3,5 + 3,5 meter. Se dven respektive
gata under rubriken ”Gatunitet”. Héllplatserna ska
placeras strategiskt och separerat fran cykelbanor.
I Framre Bolénderna far linjenétet samma strick-
ning som idag.

5) Smarta parkeringslosningar*

Stora delar av kvartersmarken ticks av parke-
ringsytor. Det finns kantstensparkeringar pa kor-
tare strickor ldngs alla gator utom Bjorkgatan och
Bolandsgatan. Dessa anvinds i stor utstrickning
av personer som inte har verksamheterna langs
gatan som malpunkt.

Det finns ett behov av parkeringshus i program-
omrédets vistra del for besokare till Resecentrum
och stadskdrnan. Eftersom kommunen inte &dger
nagon kvartersmark i stadsdelen, pekas ingen spe-
ciell plats ut, varken i innerstadsstrategin eller i
strukturprogrammet.

Det kommer inte att finnas utrymme for kant-
stensparkering ndr omradet far en hogre exploate-
ring och fler personer kommer att rora sig i omra-
det. Parkering for besdkare och rorelsehindrade
méste déarfor ordnas pé kvartersmark. Det blir
sarskilt viktigt om verksamheterna ar utdtriktade
med huvudentréer mot gatorna. Se dven ”Gatunéat”
pa foljande sidor.
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Rorelse, forts

6) Samordnade leveranser*

Nagra av de foretag som &r verksamma inom om-
radet anvinder dagligen lastbilstransporter. De
flesta transportfordonen utgors av mindre lastbilar,
men ndrmast Uppsala bangard finns flera foretag
som sysslar med logistik och végtransporter. Det
behdvs darfor utrymme sa att stora lastbilar med
sldp kan kora pa gatorna och svinga in pa fastig-
heterna sa lange den verksamheten fortgar. Storre
fastigheter kan skapa egna forutsittningar for bra
svangradier pa den egna marken.

Nér stadsdelen har omvandlats mot storre andel
kontor och service kommer de tunga transporterna
av skrymmande gods att erséttas av transporter i
mindre skala. Gatunitet behdver inte lingre ut-
formas for att lastbilar med sldp enkelt och frik-
tionsfritt ska kunna angora alla fastigheter i omra-
det. Troligen kommer nagon typ av logistikverk-
samhet att finnas kvar intill Uppsala bangérd dven
i framtiden.

Industrispar

Mellan Uppsala bangérd och Vattenfall gér Upp-
salas sista industrispar. Det dgs huvudsakligen av
Uppsala kommun och korsar Bjorkgatan strax
soder om korsningen med Sébygatan. Det befint-
liga industrisparet anvdnds av Vattenfall och
kommer att behdvas dven i framtiden.

Farligt gods
Farligt gods bor alltid levereras fran sydost. se
aven rubriken ”Ris och sékerhet” — ”Farligt gods”
pa sidan 13.

P4 jarnviagen och bangirden kan det alltid fore-
komma farligt gods.

*Rubrik enligt Innerstadsstrategi 2016 — Bebyggelse
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Gatunit

Forutsdéttningar

Gatundt samt gdng- och cykelvdgndt

Bla linje = huvudgata, Réd linje = gdng- och cykelbana

De flesta gatorna inom planomradet &r genom-
gaende med undantag for Ostunagatan, Odensala-
gatan, Alsikegatan och Sofielundsgatan.

Bergsbrunnagatan—Bolandsgatan &r en viktig ge-
nomfartsgata som forbinder innerstaden med Ostra
Bolédnderna, Fyrislund och E4:an sdderut.

Sdbygatan anvinds ocksd for genomfartstrafik,
huvudsakligen mellan innerstaden och Sodra
Bolénderna.

Bjorkgatan gar mellan Vaksalagatan och Kungs-
dngsviagen men &r avstingd for genomfartstrafik
vid Almtunaskolan (norr om Falhagsleden). Inom
Boldnderna fungerar gatan framst som en kopp-
ling mellan Félhagsleden, Vimpelgatan och
Kungséngsvigen.
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Rorelse, forts

Féréndringar

Den kommunala gatumarken kommer i huvudsak
att behalla sin nuvarande utbredning. Ett oOkat
tryck pa framkomlighet for gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik samt behovet av att fordréja och rena
dagvatten pa gatorna, medfor att ovriga funktioner
sdsom besoOksparkering och inlastning maste ske
pa kvartersmark. Nya kopplingar i nordsydlig
riktning behdver inte vara bilgator.

Det befintliga gatunitet behdlls och bilarna ska
ges god framkomlighet pa huvudgatorna, dvs
Bergsbrunnagatan, Bolandsgatan, Sidbygatan och
Bjorkgatan. Kollektivtrafiken ska dock prioriteras
fore bilen. Varje gata beskrivs pd kommande si-
dor. Gatornas dagvatten ska i forsta hand fordrojas
och renas pd gatumark, men pé bussgatorna finns
inget utrymme for det.

En ny planskild korsning vid Sofielundsgatan

En ny planskild korsning med jérnvigen kommer
att aktualiseras i framtiden eftersom plankorsning-
en vid Vimpelgatan kommer att tas bort, senast
nér det blir fyra jarnvigsspar mellan Uppsala och
Stockholm. Den nya planskilda korsningen kan,
tillsammans med en ny bro over Fyrisan i Kungs-
dngsesplanadens forlingning, korta ner avstdndet
mellan Bolidnderna och Kungsdngen, Akademiska
sjukhuset och universitetsinstitutionerna. Mojlig-
heten till en ny planskild korsning med jarnvigen
ska bevakas inom det reservat som pekas ut i In-
nerstadsstrategin, se kartan intill.

Strukturprogrammets
avgransning

Markomrade lampligt
for planskild korsning,
laget ar inte preciserat

Reservat for planskildhet enligt Innerstadsstrategin
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Rorelse, forts

Nya tvirkopplingar med rorelsestrak som 6ppnar kvarteren

Syfte

Tvéarkopplingarna syftar till att skapa den in-
nerstadsstruktur som Framre Boldnderna ska ut-
vecklas till enligt innerstadsstrategin, och ska bi-
dra till att 6ka finmaskigheten i gdng- och cykel-
vagnitet.

Placering

Kvarteren kommer att delas upp i flera mindre
kvarter som blir minst 70 och hdgst 110 meter
langa. Oppningarna mellan kvarteren ir foljaktli-
gen till stor del allmén plats.

Tviarkopplingarna:

e Behover inte placeras mitt emot varandra for
genomgéende strak.

e Behdover inte mynna i en park. Laget avgors
fran fall till fall.

e Kan planeras i detalj forst i samband med
detaljplaneldggning, inte tidigare. Kommunen
kommer inte att tvdngsinldsa mark for att riva
byggnader inom pigaende verksamheter.

e Forutsitter samarbete dver fastighetsgranserna
for att paborja detaljplaneldggning.

Nya tvdrkopplingar éppnar upp kvarteren

Storlek

Tvirkopplingarna behdver vara cirka 10 meter
breda.

Funktion

e Bredden 10 meter behovs for att fungera som
rorelsestrak med prioritering av gang- och cy-
keltrafik eller som géfartsgata med utrymme
for snohantering och sittplatser.

e Huvudsyftet méste vara att oka tillgédnglighet-
en for gaende och cyklister, men det utesluter
inte att vissa av tvirkopplingarna kombineras
med biltrafik.

e Straken bor dven utformas med stadsgronska
pa allméin plats och/eller pad kvartersmarken
intill.

e Marken ska kunna rymma fordréjning — och
helst dven rening — av det dagvatten som upp-
star pa tvirkopplingarnas hardgjorda ytor.

Utformning
Tvérkopplingarna medfor inte nadgot krav pa hur
nya byggnader ska placeras i forhdllande till dem.

e T
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Bergsbrunnagatan

Bergsbrunnagatan dr en livlig gata med mycket
genomfartstrafik och manga utatriktade verksam-
heter som tar emot besdkare som kommer med
alla trafikslag. Det finns en gangbana péd gatans
norra sida och en dubbelriktad gang- och cykel-
bana pa den sddra sidan. Eftersom gatan har skriv-
salar som anvinds av Uppsala universitet och
Bolandsskolan dessutom ligger vid gatans Ostra
dnde sd ror sig manga ungdomar till fots ldngs
gatan.

Det forekommer kantstensparkering pad de del-
strackor déir det varken finns trdd eller busshall-
platser. De flesta fastigheter ldngs gatan &r smala,
sérskilt pd den norra sidan. Det medfor att méanga
av dessa inte kan rymma backningsrorelser ut fran
parkeringen pé den egna fastigheten och att det &r
ganska vanligt med backning rakt ut pad Bergs-
brunnagatan. Nistan alla tomter har dock for-
gardsmark, vilket underlattar sikten.

Dagens gatusektion

Gatumarken 4r 16 meter bred med f6ljande
sektion fran norr till sdder. Forklaring till forkort-
ningarna ldngs ner pa sidan*.

G2 m, Kf 7m, GC/B 5 m, T/KP 2 m pé norra
eller sodra sidan.

Det finns busshallplatser i gatans véstra del men
ingen yta har reserverats for vaderskydd eller av-
/pastigning. Gatutrdden i den véstra delen av gatan
omfattas troligen av det generella biotopskyddet.

Bergsbrunnagatan mot éster
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Féréindringar

Gatans funktion kommer att behéallas, och gatan
kommer dven i fortsdttningen att ha busstrafik,
stor andel genomgaende trafik och manga beso-
kare som gér eller cyklar. Det behovs ytor pa ga-
tumarken fOr infiltration av gatans dagvatten.

Gatumarkens utbredning dndras inte, men indel-
ningen dndras sd att planteringsytan kan Okas,
bade for trddens skull och for att mdjliggéra om-
hiandertagande av gatans dagvatten. Kantstenspar-
keringen tas bort sd att all parkering, inklusive
parkering for rorelsehindrade, sker pa kvarters-
mark eller i parkeringsanldggningar pd annat hall.

De nya tvirkopplingar som foreslds i nordsydlig
riktning kan medféra nya korsningspunkter pa
gatans sOdra sida. Det dr dock inte klarlagt om
nagon av tviarkopplingarna kommer att vara till-
ginglig for biltrafik.

Ny gatusektion
Den nya sektionen foreslds fA denna utformning
frén norr till sdder*:

Forgdrd

// /’ : 7
G25m / 2Kf7m GCinklB
T/B/DP 1,5 m 5m

Tréden ska std i en planteringsyta ovanfor ett luf-
tigt forstiarkningslager. Gatutrdden kan behaéllas
och mark behdver darfor inte 16sas in fran gatan.
Gaturummet skulle mé vél av ytterligare stads-
gronska men det méste ordnas pa kvartersmarken
intill. Gatumarkens dagvatten bor infiltreras och
renas, de utdkade planteringsytorna for gatutrdden
kan eventuellt anvéndas till det.

*Forkortningar

G= Gangbana

GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering

B= Busshallplats
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Sdbygatan

Sébygatan forbinder Strandbodgatan med Bjork-
gatan. Den trafikeras av en busslinje och har en
hel del genomfartstrafik mellan de sddra delarna
av Boldnderna och Strandbodgatan, bade med
cykel och med bil. Ndrmast Uppsala bangérd finns
bland annat logistikforetag som alstrar lastbilstra-
fik sd linge deras verksamhet pagéir. P4 gatans
nordostra sida ligger en dubbelriktad gang- och
cykelbana som forbinder Bergsbrunnagatan med
Bjorkgatan.

Dagens gatusektion
Gatan har olika sektioner mellan Bergsbrunnaga-
tan och Bjorkgatan.

Strdckan Bergsbrunnagatan—Médrstaplan

Sdbygatan sedd fran Bergsbrunnaplan, Knivstagatan t.v.

Gatusektionen varierar mellan 11,2 och 20,7 meter
beroende péd om den dubbelriktade gang- och cy-
kelbanan ligger intill korbanan eller nordost om
tridden 1 de triangelformade parkerna. Sektion med
tradrad, sydvast till vénster och nordost till hoger:

£5

drgdrd ', i H? Park
i rd rd rd

G22m Kf7 m+ Tém GC3,5m
B/KP2m

Stréick

an Mdrstaplan—Bjérkgatan

Sdbygatan séderut. Resterna av jérnvdgsspar pd gatu-
mark syns till vénster.

Gatusektionen varierar mellan 13 och 15 meter,
fran sydvést mot nordost: Forklaring till forkort-
ningarna ldngs ner pa sidan*.

G 2,2, Kf 9 m (inkl. KP/B), GC 44,5 m.

Hela gatufastigheten ar egentligen 22 meter bred
eftersom det jarnvégsspar som tidigare lag pé ga-
tumarken har tagits bort och numera anvénds som
parkering av de angrinsande fastigheterna.
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Féréindring

Det édr troligt att en del av fastigheterna narmast
Uppsala bangard dven i framtiden kommer att ha
behov av dagliga lastbilstransporter. Det medfor
bade ett behov av att sidkra gatumiljon for de
oskyddade trafikanterna samtidigt som framkom-
ligheten for de tunga fordonen inte ska omojliggo-
ras, t.ex. genom alltfor snéva svéngradier.

Hela gatufastigheten bor anvéndas som allmén
plats, dvs det den &r planlagd for. Nya plantering-
sytor for gatutrdd kan skapas mellan Mairstaplan
och Bjorkgatan om gang- och cykelbanan flyttas
langre mot nordost (pa parkeringarna) och ger
plats for gatutrdd, ungefar dar gang- och cykelba-
nan ligger idag.

Gatufastighetens bredd behélls men antalet kant-
stensparkeringar kan komma att minska. Den fore-
slagna tvirkopplingen som tillkommer mellan
Mirstagatan och Sébygatan behover inte nddvan-
digtvis vara 6ppen for allméin biltrafik, vilket for-
enklar anslutningen 6ver den ldngsgdende géng-
och cykelbanan.

Ny gatusektion — Mdrstaplan-Bjérkgatan
Gatusektionen dndras inte men pa ldngre sikt tas

kantstensparkeringarna troligen bort.

Ny gatusektion Mdrstaplan-Bjérkgatan*

Férgdrd -
< —
G2,2m KfF7m+ Tém GC5m
B(KP)2m

*Forkortningar

G= Gangbana

GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering

B= Busshallplats
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Knivstagatan och Miirstagatan

Gatorna ar smala och genomgéiende, men genom-
fartstrafiken &dr valdigt liten eftersom bade Séby-
och Bergsbrunnagatan dr bredare och genare for
dem som passerar Frimre Boldnderna. Stads-
gronskan bestdr huvudsakligen av Maérsta- och
Knivstaplan. Huvuddelen av gatumarken upptas
av korbanor for bilar, men de flesta verksamheter
langs gatorna har inte nagot behov av dagliga
transporter med tunga lastbilar. Overgingen mel-
lan kvartersmark och allmén plats har ofta en fly-
tande grians och det dr mycket vanligt med tvir-
stillda parkeringsplatser som medfor backning ut
Over gangbanan.

Knivstagatan

Gatumarken ar 9 meter bred med f6ljande sektion
fran norr till sdder. For teckenforklaring, se fore-
géende och f6ljande sidor®.

Opreciserad yta mellan fastighetsgrins och kant-
sten: 0,5 m, Kf/KP 7 m, G: 1,5 m.

S
Knivstagatan fran vdster

Marstagatan

Gatumarken dr 9 meter bred med f6ljande sektion
fran norr till sdder. For teckenforklaring, se fore-
gaende och foljande sidor*.

Opreciserad yta mellan fastighetsgrins och kant-
sten: ca 1 m, K/KP 6,3 m, G: 1,5 m.* Liangs ga-
tans norra sida finns en stor ledningsritt under
mark.

Mdrstagatan fran vdster, Mdrstaplan till héger
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Férdndringar fér Knivsta- och Mdrstagatan

e Gatornas bredd behélls tills vidare for att un-
derldtta ett stegvis genomforande som inte ar
beroende av att hela gatan byggs om samti-
digt.

e Gaturummen behdver dock vara bredare &n
nio meter, och de breddas dirfor genom att
nytillkommande bebyggelse uppfors med {or-
gardsmark mot gatan.

e Av utrymmesskél kan parkering inte ordnas pa
gatumark.

e (Gatugronskan skapas i forsta hand med plan-
teringar pé kvartersmark samt med en utveckl-
ing av de intilliggande parkerna Bergsbrunna-,
Knivsta- och Mérstaplan.

e Gatumarken bdr rymma nedsédnkta vegeta-
tionsytor for rening och fordréjning av gatans
dagvatten.

e De befintliga foretagen ldngs gatan, som fort-
sétter sin verksamhet vid gatan, maste tills vi-
dare kunna nés av lastbilar som behover
svénga in pa fastigheten.

e Nya etableringar med behov av lastbilstrans-
porter maste ordna det nddvédndiga sviangut-
rymmet pa den egna fastigheten.

Nya gatusektioner

For att forbéttra framkomligheten for gaende och

cyklister finns ett par olika alternativ:

a. Skapa ett gafartsomradde (Shared space) ge-
nom att ta bort kantstenen och enkelrikta tra-
fiken pa en cirka fyra meter bred “korbana”
ungefér i mitten. Gatan kan da rymma ytor for
gang-, cykel- och biltrafik samt trddplante-
ringar och dagvattenytor.

‘Enkelriktad ¥
kérbana 4,0m

b. Flytta kantstenen pé béda sidor av gatan och
skapa en ny sektion: Kf 7 m + G 2 m*. En sé-
dan l6sning innebér att endast en géngbana
ryms, och den bor ligga pa sodra sidan av ga-
tan (som idag). Cykling sker i s fall i bland-
trafik. Sektionen likar d& Knivstagatans be-
fintliga, se bilden ldngst upp till vénster.
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Bjorkgatan

Gatan &r viktig for transporter inom Boldnderna
eftersom den knyter samman Félhagsleden med
Kungséngsvéigen. Den har ddremot mindre bety-
delse for genomgaende trafik mellan stadsdelarna
i nordsydlig riktning eftersom den &r avstidngd for
genomfartstrafik vid Celsiusskolan i norr och det
saknas mdjlighet att korsa Ostkustbanan i soder.
Lakemedelsindustrin dr instdngslad och upptar
hela den Ostra sidan mellan Bolandsgatan och
Verkstadsgatan. P& den fastigheten finns &ven
stora trdd som ger ett viktigt bidrag till
gatugronskan. Det finns viktiga ledningar i gatan.

Féréndring

Bjorkgatan kommer dven i framtiden att vara vik-
tig fOor transporterna inom stadsdelen. Gatan
kommer att fa storre betydelse for genomgéaende
trafik om/nér det byggs en planskild korsning med
jérnvédgen och om/nér en bro byggs dver Fyrisén i
Kungsingsesplanadens forldngning. Fastigheterna
langs gatan kommer av sdkerhetsskil inte att ha
ménga verksamheter som riktar sig mot Bjorkga-
tan, och det medfor att den dven 1 framtiden framst
kommer att anvéndas for genomfart.

Strickan Falhagsleden—Bergsbrunnagatan
Strackan korsar museijarnvigen och dr nyligen
ombyggd med nya filer. Bolandsskolans parkering
ligger pa gatufastigheten. I dagsldget finns ingen
anledning att bygga om gatans sektion.

Bjérkgatan mot norr fragn Bolandsgtan, Bolandsskolan t.h.

*Forkortningar
G= Gangbana
GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering

B= Busshallplats

30 (37)

Rorelse, Gatunat, forts

Korsningen Bjérkgatan/ Bergsbrunnagatan
Korsningen med Bergsbrunnagatan och Bolands-
gatan dr en viktig entré till Fraimre Boldnderna
men dr komplicerad for gadende och cyklister.

Cirkulationsplatsen bor forbéttras for de oskyd-
dade trafikanterna, se &ven “Bolandsgatan”.

Stréickan Bergsbrunnagatan—Sébygatan
Gatumarken &r 18,5 meter bred med f6ljande sekt-
ion fran vaster till oster: G: 3,4 m, Kf: ca 9,2 m,
GC: ca 5,9 m*. Det forekommer parkeringsplatser
pa forgardsmarken, vilket medfér backningsro-
relse direkt ut pd gatan. Det finns stora lednings-
strdk pa gatans vistra sida.

o,
Bjérkgatan mot norr, frén Mdrstagatan

Férdndring och ny gatusektion

Mellan Knivstagatan och Sabygatan tillkommer
inga nya besoOksintensiva verksamheter med en-
tréer mot Bjorkgatan, av hénsyn till hilso- och
sikerhetsrisken. For att mojliggéra en dubbelrik-
tad gang- och cykelbana pa gatans véstra sida kan
kantstenen flyttas. Gatusektionen fran vister till
oster blir da: GC: 5 m, Kf: 7,6 m, GC 5,9 m*. For
teckenforklaring, se ldngst ner pa sidan.

Det stora ledningstraket gor det svért att ordna
gatutrdd pad gatumarken.Stréiickan Sédbygatan—
Sofielundsgatan

Gatumarken &r 16 meter bred inklusive en dubbel-
riktad géng- och cykelbana pa den 6stra sidan.
Liangs GE Healthcares fastighetsgrins loper en
hog tegelmur. Striackan trafikeras av ett stort antal
lastbilar med malpunkten i de stora logistikan-
laggningarna intill bangarden.

Sl = i
: |
1

Bjérkgatan mot norr fran Sofielundsgatan

Férdndring och ny gatusektion

Kantstenen flyttas pa gatans vistra sida, men inga
ytterligare atgérder foreslas for att mdojliggora en
ny gang- och cykelbana. Den nya sektionen fran
vister till 6ster blir da: GC: 4,0 m, Kf: 7,8 m,

GC: 4,2 m*.
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Alsikegatan

Gatan dr stadsdelens front mot Resecentrum och
stadskérnan, men dr ocksd en atervindsgrind mellan
Bergsbrunnagatan och jarnviagen, som for en anonym
tillvaro négra meter ovanfor Strandbodgatan.

Dagens gatusektion

Gatumarken dr 9 meter bred med f6ljande sektion
frén nordvist till sydost: G:1 m, Kf: 6 m, G: 2 m*,
Nérmast Bergsbrunnagatan dr Alsikegatan bredare
med ett tjugotal tvérstéllda besoksparkeringar. En
snedstilld gang- och cykelramp forbinder Alsikega-
tan med Strandbodgatan. Partiet ndrmast jarnvégen
avgransas fran Strandbodgatan med en stédmur.

A/sikgatan fran jérnvdagen

Gatan i framtiden

Gatan gors mer tillgdnglig for gaende och cyklar.
Parkeringsplatserna kan tas bort for att mdjliggora
uteserveringar och annat som kan oka stadslivet pa
platsen. Gatan kan pa lang sikt forbindas med andra
gator, tex. Ostunagatan, via kopplingar parallellt
med jarnvagssparen.

Ostunagatan

Ostunagatan frén jérnvigen

Gatan ir en atervidndsgrind mellan Sdbygatan och
jarnvégen. Trafikverket &r en viktig mélpunkt med
ménga besokare. Gatumarken &r 12 meter bred med
foljande sektion fran nordvist till sydost:

G: 3 m, Kf/KP: 7 m, G; 2 m*.

Gatan i framtiden

Gatan kommer dven fortséttningsvis att vara en ater-
vindsgriand intill jarnvigen men kan pa ling sikt
forbindas med andra gator, t.ex. Alsikegatan, via
kopplingar parallellt med jarnvagssparen. Det kan da
bli aktuellt att dndra gatans indelning.
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Odensalagatan

Gatan planlades 1934 men ér endast byggd pa halva
strackan. Det forbinder saledes inte Alsikegatan och
Ostunagatan. Den norra delen av Odensalagatan blev
aldrig inlost av kommunen och anvénds idag som
tomtmark.

Gatan i framtiden

Det behdvs en forbindelse mellan Ostunagatan och
Alsikegatan for att klara angoring, avfallshimtning
och tillgidngligheten i Ovrigt. Eftersom kommunen
troligen inte kommer att genomdriva ett genomfo-
rande av den 80 &r gamla stadsplanen, méste forbin-
delsen 16sas pa annat sdtt. Troligen som en del av en
exploatering pa Boldnderna 7:2. Eventuellt kan f6r-
bindelsen tillgodogoras pa kvartersmark. Med tanke
pa en framtida 6kning av befolkningen och aktiviteter
i stadsdelen s& bor det atminstone finnas mdjlighet
till allmén géng- och cykeltrafik i forbindelsen.

Sofielundsgatan

Sofielundsgatan dr en atervindsgata som framst for-
sorjer logistikverksamheterna vid Uppsala bangard.
Gatan ir cirka 14 meter bred och har foljande sek-
tion, fran viéster till oster: G: 2,5 m, Kf: ca 9 m.
G:ca2,5 m*

Sofielundsgatan fran séder mot GE Healthcare

Férdndringar

En omvandling av ndromridet méste anpassas till att
en planskild korsning med jarnvdgen ska kunna fa
plats. Léaget for korsningen &r inte bestdmt och darfor
har ett stort omrade reserverats i 6versiktsplanen.

*Forkortningar
G= Gangbana
GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering

B= Busshallplats
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Stadsdelen har fa parker och liten andel parkyta.
Inslaget av stadsgronska pa gatu- och kvarters-
mark dr ocksé litet. Nér stadsdelen utvecklas till
innerstad kommer byggnadshéjden att oka. Gatu-
rummen kommer dock att vara smala éven i fort-
sdttningen. Relationen mellan gaturum och bygg-
nadshdjd har stor betydelse for hur stadsdelen
kommer att upplevas av den som rdr sig inom
omréadet.

Det ér viktigt att den attraktiva eftermiddags- och
kvéllssolen i de offentliga rummen inte skuggas
alltfor mycket av byggnader, eftersom motesplat-
ser utomhus ir starkt beroende av tillgdng pa sol-
ljs for att bli attraktiva.

_ . Gunsta
backar -

P

Parkstruktur och grénstrdk i och intill programmrédet

Plats och park*

Flexibla torg*

”Torgen ska f4 mer flexibel anvidndning och ge
plats for evenemang, kultur, handel och méten.”
Bergsbrunnaplan kommer att fungera som en vik-
tig bytesplats for kollektivtrafiken och ett entré-
torg till stadsdelen. Det &r viktigt att de trdd som
finns pd Bergsbrunnaplan kan fortsitta att bidra
med stadsgronska.

Nya kopplingar*

”Stadens gator och offentliga rum ska tydligare
knytas samman pa fler platser.”

De foreslagna straken som Oppnar upp de befint-
liga langa kvarteren bor utformas sa att de funge-
rar som motesplatser.

*Rubrik enligt Innerstadsstrategi 2016 — Bebyggelse
Direktcitat fran innerstadsstrategin markeras medci-
tationstecken och gul bakgrund.
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Grona mangfunktionella gator

”Stadens gator och méangfunktionella gatunit ska
sékras och utvecklas.”

Négra av gatorna i Boldnderna kantas av stora triad
men man kan inte sdga att gatorna dr mangfunk-
tionella.

De foreslagna tviarkopplingarna som ska Oppna
upp kvarteren bor utformas som grona rorelsestrak
med plats for bade stadsgronska och dagvatten-
hantering.

Fler och battre parker*

Sadra
Bergshrunnaparkense ' ¢ A :
&4 Bergsbrunnagatan

V’ " ., Bergs-

brunna-

plan:

Knivsta-
plan

Marsta
plan
.
¥ " 2 -
Befintliga parker inom programomradet

”Parkerna ska bli fler, fA hogre kvalitet och kopp-
las till attraktiva strak for géng- och cykel. ”

Det finns stora sammanhéngande parker och gron-
strdk norr och Oster om programomradet. Det &r
viktigt att behélla och stérka de grona kopplingar
som finns till dessa, bade som parkstrdk men dven
som Ovrig stadsgronska pa gatu- och kvarters-
mark.

Det ar stor brist pa stadsgronska i den Gstra delen
av programomréadet och ndr stadsdelen omvandlas
ar det viktigt att tillfora ytterligare trdd och grona
platser. De fyra befintliga parkerna ar koncentre-
rade till den nordvéstra delen. Det behévs inga
ytterligare, nya parker men de befintliga bor rustas
upp. Se kommande sidor.

Almarna inom stadsdelen kan ha ett sérskilt virde
for arten, om de ar resistenta eller har forh6jd
motstandskraft mot almsjukan.
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Programomréidets parker

Sodra Bergsbrunnaparken

Bergsbrunnaparken ligger pa bada sidor av musei-
jarnvégen och innehaller grisytor med trdd och
blommande buskar. Parken &r delvis mycket bul-
lerstord av végtrafiken pa de omgivande gatorna.

Bt

Sédra Bergsbrunnaparken fran Bergsbrunnagatan

De tre triangelparkerna ldngs Sabygatan

Det ar endast tradraden ldngs Sdbygatan som hal-
ler samman parkerna, eftersom de i markplan at-
skiljs av Knivstagatan och Mérstagatan. Parkerna
bildar en rytmisk enhet av gronska pa gatans norra
sida och har potential att utvecklas med storre
variation och innehall.

Parkerna ska fortsatt utgéra en enhetlig struktur
som ska bidra med gronska i den nya bebyggelse-
strukturen. Séarskilt viktiga blir parkerna under
byggtiden ndr olika fastigheter utvecklas under
olika tider. Parkerna blir viktiga métesplatser i
omradet och maste fA en spdnnande och inbju-
dande gestaltning.

1. Bergsbrunnaplan

Bergsbrunnapla fran Sébygatan

Parken ér splittrad och genomkorsas av géng- och
cykelbanor samt har en stor orienteringsskylt.
Platsen utgor en entré for den som anlinder till
stadsdelen fran Resecentrum.

Bergsbrunnaplan utvecklas som en attraktiv och
vilkomnande entré till omradet. Gdng- och cykel-
rorelser bor lokaliseras till parkens sidor. En
mindre del av parken utformas som en torgyta
med utrymme for torghandel, men huvuddelen av
parken ska wvara gron. Busshallplatsen léngs
Bergsbrunnagatan bor flyttas hit for att forstirka
omradet som motesplats. Ny belysning och nya
sittplatser skapas.
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Plats och park, forts

2. Knivstaplan
Knivstaplan bestar av en griasyta som kantas med
tradrader pé dess norra och sodra sida.

fonden.

Parken ska utvecklas som en lugn och grén lunga
och dess centrala Oppna yta bevaras. Nya plante-
ringar och sittplatser tillkommer. Parkens mojlig-
gOr attraktiva ldgen for nya byggnader runt par-
ken. Den nya, hogre bebyggelse som kommer att
omge parken bor placeras bade med tanke pa
solinstralning och pa parkens lugna karaktér.

3. Mdrstaplan

Parken bestar av en grisyta som kantas med trad-
rader pa dess norra och sddra sida. En del av par-
ken rymmer en krigsbranddamm i form av ett
slutet vattenmagasin.

Midrstaplan med en kulturhistoriskt intressant byggnad i
fonden.

Delar av parken bor utformas sé att den dven kan
fordrdja och rena dagvatten. Mérstaplan utvecklas
liksom Knivstaplan som en lugn och gron lunga
bland den nya hogre bebyggelsen med nya sitt-
platser och planteringar. Parkens sydvéstra delar
utformas som en sénka for att kunna fanga upp
och infiltrera dagvatten.



Dagvatten samt vatten- och avlopp

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Dagvattennitet i frimre Bolédnderna &r dverbelas-
tat och Gversvamningar forekommer vid kraftiga
regn. Orsaken till dversvdmningarna ar dels att
néstan all kvartersmark &r hirdgjord och dels att
dagvatten frén de Ostra stadsdelarna ackumuleras
langre upp 1 systemet for att ledas genom pro-
gramomradet och vidare under jérnvégen innan
det sldpps ut i Fyriséan.

Det finns ett flertal lagpunkter pé kvartersmarken
dér vattnet kan bli insténgt och stillastdende. Kar-
tan nedan visar instingda omraden och sekundéra
avrinningsvagar. Avrinningsvéigarna maste siker-
stéllas s att vattnet kan nd Mérstaplan for ytterli-
gare fordrojning dér. De foreslagna, nya tviarkopp-
lingarna i nordsydlig riktning kan samordnas med
dessa. Tidpunkten for tillskapandet av de nya
tvérkopplingarna &r oséker och kommer att variera
eftersom stadsdelens omvandling kommer att ske
etappvis och pa fastighetsdgarnas egna initiativ.
Det betyder att dagvattenhanteringen maste fun-
gera dven utan dessa tvarkopplingar.

Kartan nedan har tagits fram av Uppsala Vatten
och Avfall AB.
T ot

Instangda omraden och sekundéra avrinningsvagar

1. Omrédet maste utformas sa att dversvimning-
ar inte uppstér i instdngda omraden i samband
med skyfall.

2. De sekundira avrinningsviagarna méste siker-
stéllas, s& att vattnet ndr det fordrdjningsma-
gasin som behovs i Mérstaplan.

3. De nya tviarkopplingarna i nordsydlig riktning
bor samordnas med de sekundira avrinnings-
vigarna.

4. Mirstaplan bor utvecklas for att inrymma ett
underjordiskt dagvattenmagasin bredvid den
befintliga, underjordiska krigsbranddammen.

Dagvatten fran gatumark

Tidigare utredningar pd andra platser i Uppsala
har visat att det rdcker med ytor motsvarande atta
procent av gatumarken for att férdrdja och rena 20
mm regn. Dessa ytor bor utformas som 1,5 meter
breda s& kallade rain gardens” och ligga pa ga-
tornas lagpunkter. Smala gator far endast ett kor-
falt pa de korta strickor dir det skapas “rain gar-
dens”.

Dagvatten fran kvartersmark

Dagvatten bor renas och fordrdjas pa varje fastig-
het, till exempel i planteringsytor som &ven tillfor
stadsgronska. Om det inte &r mdjligt méste kvar-
tersmark avsittas for kommunalt dgda dagvatten-
anlaggningar. Vegetationsklddda tak kan halvera
behovet av infiltrationsytor.

Vatten- och avloppsnitet

VA-nitet kommer att behova forstirkas, vilket i
sin tur paverkar den etappvisa utbyggnaden i
stadsdelen.

Den befintliga pumpstationen for spillvatten, som
ligger vid Strandbodgatan, kommer dven fortsétt-
ningsvis att behovas. Marken runt pumpstationen
bor inte upplatas eller utformas pa ett sddant sétt
att lukt fran den upplevs som stérande, t.ex. ge-
nom att parken utformas for det eller genom att
uteserveringar upplats pd kommunal mark i dess
omedelbara ndrhet mellan Alsikegatan och
Strandbodgatan.

VA-ledningar forlagda under gatan behover en fri
zon pa minst atta meter (fyra meter pa var sida
ledningen) for atkomst vid underhéll och repara-
tioner. Gatuplanteringar maste darfor placeras
och/eller utformas sa att dtkomst till ledningarna
sdkras utan att virdefulla planteringar forstors
eller gatutrdd forhindrar snabba atgérder. Om ga-
torna dr smala, vilket till exempel géller Knivsta-
och Mirstagatorna, bor gatutrdd placeras pa kvar-
tersmark och gatuplanteringarna besta av vixtlig-
het som latt kan flyttas och aterstillas.

Féljande utredningar kommer att behovas i

nasta skede:

e En utredning av det befintliga VA-
ledningsnétet

e Dagvattenutredning



Riksintressen samt forordnanden och andra skydd enligt miljobalken

Riksintresse for jarnvagstrafik

Ostkustbanan

Ostkustbanan ingér i det strategiska godsnitet och &r
central for langvédga persontransporter till och fran
Norra Sverige. Ett omrade om 30 meter ifrdn jarnvé-
gen bor vara fritt fran bebyggelse.

Utrymme for fler jarnvdgsspar mellan Uppsala och
Arlanda-Stockholm

Trafikverket har tagit fram en geografisk precisering
av riksintresset for Ostkustbanan pa strickan Solna—
Uppsala (Uppsala Resecentrum ingar inte i utred-
ningen). Regeringens beslut angaende fyra spar mel-
lan Uppsala och Stockholm samt om den nationella
transportplanen dréjer, men Uppsala kommun f{or-
véntar sig att kommande stillningstaganden omfattar
detta objekt. En spérstudie har tagits fram som forsta
underlag, for att titta pa var ytterligare tvéa spar skulle
kunna forldggas. Preciseringen utgar fran att sparen
placeras pa jarnvigens nordostra sida (se bilden ne-
dan) samt redovisar det framtida markanviandnings-
behovet for tva spar samt det dversiktliga influens-
omradet. I sparutformningen har hénsyn tagits till en
eventuell framtida station i Bergsbrunna. De rdda
spéren visar at vilket hall en utbredning av sparomra-
det sker, inte sparens dragning.

Schematisk figur t.h.
over ldge fér framtida
spar (réda) utmed
befintligt dubbelspdr
(svarta). Kdlla: Riksin-
tresseprecisering Ost-
kustbanan, delen Solna
—Uppsala.

Uppreala C

Bergsbrunna

A

Uppsala bangard

Bangarden utgdr idag vaxlingsbangard for styckning
av godstdg med plats for omlastning for gods till
andra transportmedel. Det &r viktigt att behalla hand-
lingsfriheten for bangéardens framtida funktion och
utbredning, eftersom den troligen kommer att beroras
pa olika sdtt ndr det byggs ytterligare jarnvagsspar
mellan Uppsala och Stockholm.

Ny bebyggelse,
anldggningar
eller atgdrder som
kan forhindra
eller fordyra ut-
byggnad av ban-
garden kan inte
medges.

Uppsala bangdrds utbredning
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Riksintresse for totalforsvaret samt
Stoppomride for hoga objekt

Uppsala 6vningsflygplats och Arna flygplats
Riksintresset omfattar bland annat stora hdnsynsom-
raden for radar och flygbuller. Det som har storst
inverka pa Boldnderna ar det stoppomrade for hoga
objekt som begrédnsar totalhdjden pé byggnader och
anldggningar till 45 meter ovan mark.

Riksintresse for kulturmiljon

Uppsala stad

Motivering: Stad starkt praglad av centralmakt, kyrka
och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag.

Siktsektorer mot Uppsalasiluetten
Programomradet ligger
inte inom riksintresset men
hoga byggnader och an-
laggningar inom frimre
Boldnderna kan dnda pa-
verka riksintresset genom
att virdefulla siktlinjer och
stadens vilkdnda siluett
paverkas.  Siktsektorerna
beskrivs 1 Oversiktsplanen
samt i Innerstadsstrategin.

k ”f‘L_I !'L
Bilden ovan t.h. visar med rosa firg de siktsektorer s
in fran stadens ytteromrdden i riktning mot slottet, domkyrkan
och Carolina Rediviva. (Bild: Sidan 67, Innerstadsstrategin)

Vattenskydd enligt miljobalken, 7 kap
Hela programomradet ligger inom yttre vatten-
skyddsomréde.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Fyrisdn &r dagvattenrecipient for planomradet och
omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Det
betyder att dagvatten som uppkommer i programom-
radet inte far bidra till en forsdmrad ekologisk och
kemisk status 1 Fyrisan samt att atgérder ska bidra till
att forbattra statusen i Fyrisan.



Fastighetsstruktur och agande

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omrédets utveckling kridver stora investeringar i
upprustning av den allménna platsen sdsom gator,
parker, torg och kollektivtrafikstrak. Utdver upp-
rustning for att klara nya behov tillkommer an-
laggningen av de nya tvdrkopplingarna som ska
dela upp de befintliga kvarteren i flera mindre. I
samband med omradets omvandling behover bade
VA- och dagvattenledningar i omradet bytas ut
och dimensioneras for fler anvéndare.

Omrédets etappvisa utveckling av kvartersmarken
behover samordnas med behovet av nya ledningar
och utveckling av allmén plats samt anpassas efter
tekniska forutsittningar for utbyggnad och eko-
nomiska faktorer. En ekonomisk faktor dr exem-
pelvis att det dr mer kostnadseffektivt att bygga ut
hela lingden av en gata eller en huvudledning i en
och samma etapp.

Omvandlingen av Frimre Boldnderna sker mitt i
ett verkande industriomrade i ett centralt ldge i
staden. I genomforandet behdver nyttor i den
framtida utvecklingen hela tiden stédllas mot kon-
sekvenser for det befintliga.

De befintliga gatorna behdver byggas om for att
klara den forvéintade trafikokningen samt for att
mojliggora trygga géng- och cykelvdgar, gatu-
gronska och dagvattenférdrojning med mera. Ga-
torna ska inrymmas i den befintliga gatufastighet-
en, for att s langt som mdjligt undvika intrang i
de privata fastigheterna. Kommunal gatumark,
som idag anvénds for kantstensparkering, kommer
att tas i ansprék for gatans ovriga funktioner.

I samband med att delomrddena detaljplaneliggs
kommer delar av den befintliga kvartersmarken att
losas in for att skapa allmén plats dér de fore-
slagna tvérkopplingarna kan bilda nya innerstads-
kvarter. Erséttning for sdidan markinldsen regleras
genom bestdmmelserna i expropriationslagen.

Etappvis utbyggnad

Utbyggnaden kommer sannolikt att ske dver lang
tid och genom flera nya detaljplaner. Storre de-
taljplaneomraden med flera ingdende fastigheter
kommer att prioriteras eftersom de mojliggér en
mer effektiv utbyggnad av den allménna infra-
strukturen och ger storre mojlighet att hitta rétt
lagen for de nya tvarkopplingarna.
Exploateringssamverkan mellan fastighetségare ar
onskvirt, sirskilt for de mindre fastigheterna.

36 (37)

Malséttningen ar en organisk utveckling av omra-
det som baseras pa fastighetsdgares initiativ istél-
let for en etappvis utbyggnad reglerad av kommu-
nen. Dvs en utbyggnad liknande den som pégar i
Kungsédngen och i Borjetull/Librobiack. En orga-
nisk utveckling, dir fastighetségaren sjélv eller
tillsammans med andra initierar planldggning, ger
fastighetsdgaren mojligheten att sjalv anpassa
utvecklingen utifrén egna investeringsbehov, hy-
reskontrakt etc. For att en séddan utveckling ska
kunna samordnas med en effektiv utbyggnad av
allmén plats och VA behover dock varje planom-
rade omfatta minst ett helt nytt innerstadskvarter —
och helst flera — i ett geografiskt ssmmanhéngande
omréde.

Markagare och finansiering

Omrédet bestar i huvudsak av privatigda fastig-
heter. Kommunen ar dgare av allmén plats som
idag bestar av gator och parker. . Kostnader for
genomforande av allmén plats kommer att belasta
de fastigheter som i kommande detaljplaner ges
dndrad anvindning och/eller utdkad byggritt.

Redan tidigare har kommunen foreslagit att Vim-
pelgatans plankorsning med jarnvdgen bor erséttas
med en ny planskild korsning nirmare Sofie-
lundsgatan. Anldggningen ger nytta for fler &n
brukarna 1 framre Boldnderna, och déarfor bor dess
finansiering delas av savél Trafikverket och kom-
munen som till viss del fastighetsdgarna i Kungs-
dngen och Bolénderna.

Exploateringsavtal

Kostnaderna fordelas skéligt och réttvist mellan
fastighetsdgare i frimre Boldnderna och regleras
via exploateringsavtal. Avtalet tecknas mellan
kommun och fastighetsdgare i samband med anta-
gandet av detaljplanen.

Ramavtal

Kommunen avser att uppréitta ramavtal infor pé-
borjad planldggning inom frimre Boldnderna dir
principer kring kostnadsfordelning och genomfo-
rande av exploateringen regleras i ett tidigt skede.

VA-taxa
Utbyggnaden av VA och dagvattenledningar fi-
nansieras genom den beslutade VA-taxan.
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Strukturprogram
Strukturprogrammet blir en fordjupning av Program for Boldnderna (KF 2014).

I arbetet med strukturprogrammet har foljande personer deltagit:
Anneli Sundin, SBF detaljplan

Anders Hakman, SBF Strategisk planering/Trafik

Kristina Sandberg, SBF Exploatering

Henrik Ljungman, SBF Gata Park Natur samt Uppsala kommuns Innerstadsstrategi
Johan Svebrandt, Brandférsvaret

Jessica Berg, Uppsala Vatten och Avfall AB

Parallellt med framtagande av strukturprogrammet har stadsbyggnadsforvaltningens ledning samt
kommunledningskontorets niringslivsenhet samverkat med Handelskammaren. Under hosten 2015 genomfoérdes
gemensamt tvd workshopar med fokus pa en vision for Framre Boldnderna. Samtliga fastighetsdgare i stadsdelen
inbjods att delta. Kommunen och stadsbyggnadsforvaltningens ledning har &ven deltagit i moten med
Handelskammarens grupp av fastighetsutvecklare inom Framre Boldnderna.

Kommunens representanter har kontinuerligt traffat GE Healthcare for att diskutera foretagets nutida och framtida

behov av skyddsavstand med héinsyn till hélsa och sékerhet.

Underlag

GE Healthcare har under 2017 och 2017 genomfort egna riskberdkningar med hénsyn till den kommande
utbyggnaden av verksamheten.

En riskutredning upphandlades sommaren 2015. WSP fick uppdraget och har tagit fram olika underlag som
kommunen har anvidnt i sina kontakter med GE Healthcare och 1 kommunens sammanvigda

markanvindningskarta. Nagon fardigstilld riskutredning finns dock inte men avsikten dr att fardigstilla en sadan
nir GE Healthcare har fardigstéllt sitt material (se ovan)

En gatukostnadsutredning genomfordes 2016 av NAI Svefa pa uppdrag av Uppsala kommun.
Program for Boldnderna, KF 2014
Uppsala kommuns Innerstadsstrategi, KF 2016

Kulturmiljéinventering for kvarteren Gudur och Vale (Bjerking 2015)

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 ¢ Fax: +46 18 - 727 87 10 -
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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