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SAMMANFATTNING

Behovet att se 6ver planeringssituationen
Stadsdelen Bolédnderna som planlades och byggdes
ut under 1900-talet var ursprungligen i huvudsak
tankt att ge plats for lokaler och ytor for industrian-
damal. Men med tiden har forutsattningarna andrats.

Den sydostra delen av omradet — kv Stormhatten

var det enda kvarateret inom vilket handel medgavs
enligt de ursprungliga detaljplanerna. Sedan cirka
20 ar tillbaka har dock ett 6kat innehall av handel
medgivits i omkringliggande kvarter vilket fordndrat
kraven pa trafiksystemet i denna del av omradet.

Utbyggnaden av Uppsalas nya resecentrum innebér
att marken i véstra Bolanderna far ett allt mer cen-
tralt lage. Detta har fatt till foljd att forfragningar om
att bygga bostéder har aktualiserats dar.

Sékerhetszoner kring de stora industrietablering-
arna/processindustri och kraftvarmeverk kraver
uppmarksamhet for att det fortsattningsvis ska vara
mdjlighet att driva befintlig verksamhet.

Detta har varit nigra av flera skél som foranlett en
oversyn av omradets plansituation.

Samrad kring program for Bolanderna
Oversynen av planeringssituationen har foregatts
av samréad kring ett forslag till program uppréttat av
stadsbyggnadskontoret i april 2007.

Samradsmaterialet forsokte att:

» identifiera trafik- och infrastrukturméssiga forut
séattningar, samband och behov

« effektivisera markanvéndningen och mojliggéra
utokade byggrétter for bl.a. handel.

» identifiera skyddsomréaden for olika befintliga
verksamheter

* utveckla och samordna orienterbarhet, trafiksiker
het och framkomlighet for flera olika trafikantslag

« frdmja en god stadsbild och en mer attraktiv sddra
stadsinfart

Inkomna yttranden fran Gver 40 instanser har sam-
manstallts i en samradsredogérelse. Programmet har
dérefter reviderats enligt byggnadsndmndens beslut
2010-10-21.

Programmets forslag till markutnyttjande
Program foreslar att markomraden i sydéstra Bolan-
derna framforallt anvands for handelsandamal i
linje med intentioner i kommunstyrelsens beslut
2007-05-15 §134 "Handlingsplan for utveckling av
handeln i Uppsala kommun”. Omraden fér huvud-
sakligen handel &r kvarteren Stormhatten, Flansen,
Vevstaken, Cylindern, Dragstangen, Véxeln, Réls-
spiken och sddra delen av kv. Cykeln (i programmet
har kvarteren givits beteckning HKI-handel/kon-

tor/industri). En mindre avvikelse i férhallande till
forslaget till Gversiktsplan 2010 kan noteras da delar
av kvarteret Cykeln réknas till handelsomradet.
Detaljplan &r redan upprattad for delar av kvarteret
for detta andamal.

De stora industrietableringarna i kvarteren Brannug-
nen och Bol&nderna samt de intilliggande kvarteren

Sticksparet , Slipern, Semaforen, Bygeln, Dressinen
och Rélsen foreslas bli reserverade for huvudsakli-

gen industriandamal (beteckning i programmet &r

IK industri/kontor).

Den nordvastra delen av Bolanderna har ett forhal-
landevis centralt 1age grénsande till city och till nya
resecentrum. Programmet foreslar att dessa omraden
utnyttjas for kontor, handel och industri (beteck-
ning i programmet ar KHI kontor/handel/ industri)
med betoning pa kontor. Detta galler kvarteren Atle,
Gudur, Stallverket, Angmaskinen, Motorn, Turbinen
och Traktorn. Samma beteckning foreslas for den
norra delen av kvarteret Cykeln. | de nordligaste de-
larna av programomradet narmast centralstationen,
vid kvarteren Gudur och Vale, ges dven mojlighet att
inrymma bostader. Denna del av programomradet
anvands delvis redan idag for bostadsandamal och
ligger centralt i ndra anknytning till centralstationen.
Skolverksamheten i kv. Flansen kommer sannolikt
att besta. Skulle en &ndrad inriktning aktualiseras ar
ett andrahandsalternativ att tomten utnyttjas for kon-
tor och industri (beteckning i programmet &r SKI).

Industriverksamhet , kontor med inslag av
handel (beteckning IKH) foreslas som framtida in-
riktning pa kvarteren Trallan, Syllen, Perrongen och
Bufferten samt kv. Sofielund och den NO delen av
kv. Slakthuset. Den resterande delen av kv. Slakthu-
set foreslas for handel, kontor och industri (HKI).
Kvarteret Sofiedal foreslas for kontor och handel.

Reservat for ny vagforbindelse

Reservat for en ny vagkoppling som forbinder
Kungséngsesplanaden/Vimpelgatan med Bjoérkgatan
foreslas. Den vagkopplingen bér utredas i sarskild
ordning. En sadan koppling skulle ytterligare 6ka
attraktiviteten och atkomligheten till de nordvéstra
kvarteren.

Vagkopplingar for att oka tillgangligheten

For att forbattra samband och framkomlighet mellan
olika handelskvarter och med andra stadsdelar fore-
slas nya vagkopplingar genom kvarteren Vevstaken,
Cylindern, Dragstangen och Cykeln.

Nya gatusektioner

Programmet ska ge forutsattningar for att skapa

en mer trivsam och stadslik miljé utmed de stora
gatorna Stalgatan, Rapsgatan, Tycho Hedéns vég och
Kungséngsleden. Programmet skissar darfor riktlin-
jer for den langsiktiga utformningen av gatusektio-
nerna for dessa végar.



Handelsstrak

Kring Bergsbrunnagatan/Bolandsgatan, Verkmaéstar-
gatan och Stangjarnsgatans gaturum ska i en framtid
handel dominera. Dar ar férhoppningen att ett mer
stadslikt handelsstrak successivt ska utvecklas.

Godstrafik och museijirnvigen

Mojligheten till godstdgsanslutning via befintliga
jarnvagsspar inom omradet ska bibehallas liksom
musejarnvagens framtida mojligheter att eventuellt
utnyttjas for sparbunden kollektivtrafik.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikens roll skall stirkas. En bytespunkt
for kollektivtrafiken och en infartsparkering for bilar
skall enligt forslag i Oversiktsplan 2010 provas i
anslutning till Gnistarondellen/Kungsangsleden.

Stadsbilden och stadens entré

Programmet lagger en grund for hur yttre Bolan-
derna pé sikt kan fa en trevligare och tydligare
stadsbild med ¢kad framkomlighet ocksa for gaende

och cykKlister. Ytterligare ett mal for detta program

ar att lyfta fragan om utformningen av stadens sodra
entré, d.v.s. infarten fran E4 via Gnistarondellen. |
den fortsatta planlaggningen av 6stra Bol&dnderna bor
kraven 6kas pa god gestaltning avseende byggnader
och gatumiljoer

Underlag for fortsatt planering

Programmet innehaller planeringsunderlag avseende
olika verksamheter med skyddsavstand, delomrade-
skaraktérer och kulturmiljointressen. Denna kunskap
ska anvandas som underlag i fortsatta detaljplanear-
beten.

Kommande detaljplanearbete bor delas upp i flera
olika planomraden, bl.a. utgaende fran fastighetsaga-
res 6nskemal och tidplaner.

Bersbrunnagatans varierade utformning bor utvecklas till ett handelsstrak.



PROGRAMOMRADETS HUVUDSTRUKTUR

Bol&ndernas vastra delar bor

pa langre sikt utnyttjas till kon-
torsetableringar. Narheten till
resecentrum skapar attraktivitet for
verksamheter, sérskilt féretag med
stort regionalt upptagningsomrade
av arbetskraft. | delar av de nord-
véstra delarna finns &ven mdjlighet

att inrymma bostader.

Plats reserveras for en mojlig vagfor-

bindelse fran Bjorkgatan till Kungs-
gatan/Kungsangsesplanden.
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De stora huvudgatorna Kungsang-
sleden, Stélgatan, och Rapsgatan
foreslas successivt f& nya

sektioner som m@jliggdr nya gang-
och cykelvagar och planteringar for
att ge en trevlig och trygg och gatu-

miljon med god framkomlighet.

| Boléndernas centrala parti fore-
slas att skyddsomraden kring de
befintliga “tyngre verksamheterna”

respekteras.

Falhagsleden

Bergsbrunnagatan, Bolandsgatan,

tillsammans med Verkmastargatan och

Stangjarnsgatan och dess planerade
tvarkopplingarna ska utvecklas som
handelsstrak.

Vagkoppling mot Tycho Hedéns
vdg och vidare in i kv. Kalendern
foreslas provad liksom ett nytt gatu-

system i kvarteret Cykeln.

TECKENFORKLARING
H = handel

| =industri

K = kontor

S = skola

B = bostader

Huvudsaklig anvandning ar
placerad forst och darefter
alternativ anvandning

Boléanderna Gster om Stélgatan
foreslas i huvudsak att i fram-

tiden ge 6kad plats for handel.

En knytpunkt for kollektiv-
trafiken och en infartsparke-
ring for bilar foreslas i an-
slutning mellan rondellen vid
Kungséngsleden och Tycho

Hedensvig.



BAKGRUND

Uppdraget

Ett planprogram for Bolédnderna godkandes av Bygg-
nadsnamnden den 25 november 1992 som underlag
for detaljplanering och bygglovprovning. Avsikten
var att programmet skulle inga som en del av det da
kommande oversiktsplanearbetet.

Oversiktsplanen for staden 2002 gav delvis nya
riktlinjer for omradet och darmed fanns anledning
att gora en dversyn av programmet fran 1992 for att
inarbeta dversiktsplanens nya intentioner.

Byggnadsndmnden beslutade 21 oktober 2004

att genomfora revidering av tidigare program for
stadsdelen Bol&nderna. Foreliggande program avser
att bilda underlag for fortsatt detaljplaneldggning
med beaktande av vad som foreslas inom ramen for
nu gallande Oversiktsplan 2010. Avsteg gors fran
Oversiktsplanen da programmet tillater bostader i
de nordvéstra delarna. Detta har skett i samrad med
de verksamheter som kraver sérskilt stora skyddsav-
stand.

Medverkande

I underlaget till samradet kring programmet for
Bolanderna medverkade tjansteman fran Gatu- och
trafikkontoret, Fritids- och naturkontoret, Fastighets-
kontoret, Uppsala Vatten AB och Kommunlednings-
kontoret.

Samradsredogdrelsen och forslag till revideringarna
har uppréttats inom Stadsbyggnadskontoret efter
kontakter med Gatu- och trafikkontoret, Miljo och
halsoskyddskontoret ,Uppsala Vatten AB och Radd-
ningstjansten.

Omradesavgransning, markagare
Programomradet avgransas av Tycho Hedéns vg,
Kungsangsleden, Falhagsleden och jarnvagsomréadet
i véstra Bolanderna.

I Bolénderna finns ett 100-tal olika privata fastig-
hetsdgare. Kommunen &ger i huvudsak gatu- och
parkmark i omradet.

Kort planlaggningshistorik

Boldnderna har under ndrmare ett sekel varit ett
utpraglat industri- och arbetsomrade. Ursprungligen
var omradet tydligare kopplat till jarnvagen som
gav mdjlighet till godstransporter. Delvis finns d&nnu
omfattande industriell verksamhet kvar i Boldnderna
och aven nagra godsspar, men manga gamla indu-
strilokaler har Gvergatt till annan anvandning sdsom
lager, grossistverksamhet, handel och hantverks-
foretag. Mark och byggnader i framforallt véstra
Bolanderna innehaller darfor en stor blandning

av olika verksamheter dar funktioner som handel,
kontor och tillverkning/hantverk blandas. De stora
kvarteren i centrala Boldnderna med stora lakeme-

dels- och processindustrier har inte forandrats pa
samma Vvis.

Bolénderna har aldrig planlagts for bostader och det
har darfor aldrig varit aktuellt att forse stadsdelen
med nagot storre utbud av offentlig service. Viss
kommersiell service och offentlig service finns dock
etablerad i form av restauranger, kiosker och bensin-
stationen, vardcentral, och gym. Inslag av parker och
allmanna gangstrak ar ocksa sparsamma.

Under de senaste aren har handeln i Bolandernas
Ostra del 6kat markant. Darfor har biltrafiken ocksa
Okat patagligt i de omraden som innehaller stora
handelsetableringar. Framkomligheten har tidvis
varit bristfallig pa exempelvis Bolandsgatan, Kungs-
angsleden , Stalgatan och Rapsgatan. Framkomlig-
heten har forbattrats de senaste aren genom byg-
gandet av flera cirkulationsplatser utmed Rapsgatan
och Stalgatan och genom att Tycho Hedens vég inte
langre ar europavdg, E4.

Gallande detaljplaner

Detaljplaneringen av Bol&nderna startade som
namnts vid 1900-talets borjan i kvarteren Gudur och
Vale, foljt av markomraden utmed jarnvagen sode-
rut. Vid 1900-talets mitt planlades for Bolandsskolan
samt stora delar av industriomradet fram till Raps-
gatan. Huvuddelen av befintliga detaljplaner syftar
till att medge industriandamal och tillater byggnads-
hojder upp till 8-10 meter. | de centrala industriom-
radena, t.ex. kvarteren Brannugnen och Bolanderna,
tillats byggnadshojd 16 meter men vissa byggnader
inom dessa kvarter far aven vara hogre. Kvarteret
langst i Ost (kvarteret Stormhatten med bl.a. IKEA
och COOP) ar ursprungligen i huvudsak planlagt for
handel med en hégre hojd.

For att uppna onskad flexibilitet i anvdndningen av
kvarteren maste flertalet befintliga detaljplaner for-
andras for att mojliggora ny bebyggelse och annan

anvéandning - bland annat for handel.

Oversiktsplan Uppsala stad (2002) och férord-
nanden

Enligt den tidigare Oversiktsplan fér Uppsala stad
(2002) ska den yttre (0stra) delen av Bolénderna
utgora ett handelsomrade. Oversiktsplanen anger

att detta delomrade bor ges tydligare avgransning.
Oversiktsplanen anger darfor att kvarter beldgna
Oster om Stalgatan ska kunna prévas for att planlag-
gas for handel medan resterande delar av Bolédnderna
bor reserveras for andra andamal.

Oversiktsplanen anger ocksa att handelsomradet
tydligare bor knytas ihop med angransande stadsde-
lar och att omradet ska ges ett bredare innehall sett
till bebyggelsetillskott, utformning och funktionellt
innehall. Det ska ocksa goras lattare att fardas till
och inom externhandelsldgen med kollektivtrafik
och cykel.
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For en del av Bolanderna (Inre Bolanderna omrade
nr 24 vaster om Bjorkgatan) ges i OP 2002 riktlinjer
som sager att :

omradet pa sikt bor fa genomga forsiktig omvand-
ling. Inslag av bostader bdr kunna ordnas i vissa
delar liksom en mer innerstadsbetonad verksam-
het... Karaktaren av mangskiftande bebyggelsemiljo
(avseende alder, utformning och skick) och smafore-
tagsamhet &r emellertid unik fér staden och bor vid
behov aktivt understddjas”.

Oversiktsplanen understryker att hansyn ska tas till
industrihistoriska vérden. For ett genomforande
géller enligt oversiktsplanen att fram till ett program
for langsiktig fornyelse och bevarande uppréttats
medges inte bygglov eller andra atgarder som andrar
omradets karaktar.

Oversiktsplan for Uppsala stad (2002) redovisar vi-
dare riksintresse enl. MB 3:8 for ny 220 kV kraftled-
ning i stra delen av Boldnderna. Detta riksintresse
samt om- och nyldggning av ett antal andra led-
ningar och byggnation av ny transformator-station
har hanterats under projektet ”"Uppsala Strom”, ett
samarbetsprojekt mellan Uppsala kommun, Svenska
Kraftnét och Vattenfall Eldistribution AB. Projektet
som nu star infor sitt slutférande har syftat till att
hoja el-leveranssakerheten i Uppsala kommun och
till att frigéra mark for exploatering. De ledningsfor-
laggningar och transformatorbyggnader som ingar

i projektet kommer att vara slutférda under varen
2010.

Oversiktsplan for Uppsala stad (2002) innehéaller
ocksa markreservat for framtida naturgasledning
utmed delar av Tycho Hedéns vdg och Bolandsga-
tan fram till Vattenfalls produktionsanldggning. Det
finns dock inte ldngre nagot aktuellt projekt som
syftar till att infora naturgas till staden. Kommunen
har under ar 2006 begart Lansstyrelsens stallningsta-
gande till om detta markreservat anda ska betraktas
som riksintresse. Lansstyrelsen har da svarat att det
inte ldngre finns ndgra motiv att lasa fast specifika
gasledningsstrackningar i form av riksintressen (Lst
yttrande 343-14235-06). Det kan konstateras att
det kvarstar flera strickningar som ar mojliga att
anvanda om ett naturgasprojekt aterigen skulle ak-
tualiseras. En mojlig stréckning kunde t.ex. vara via
sOdra E4-infarten, Kungséngsleden och Rapsgatan
fram till Vattenfalls anldggning vid Bolandsgatan.
Foreliggande program utgér saledes inte ett hinder
for en framtida gasledningsstrackning genom Ostra
Bolénderna.

Gallande Overiktsplan 2010

Oversiktsplan 2010 antogs av KF 2010-06-17. Dar
sags att:

” Bolandernas vidstrackta verksamhetsomrade an-
gransar saval till stadskarnan som till stadsgransen.
De yttre delarna omvandlas successivt till handels-
omrade. Forandringstrycket ar stort. Inriktningen bor
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vara att de inre delarna funktionellt och strukturmas-
sigt (med undantag fran bangardsomradet) inlemmas
i en utvidgad innerstad, mellanpartiet far fortsétta
domineras av stora och sma industrianlaggningar un-
der planperioden, samt att handelsomradet begransas
till partiet Gster om Stalgatan. Bostader ska inte till-
latas sa linge miljostorande verksamhet finns kvar”.
Avsteg fran OP gors i programmet da bostader tillats
i delar av det nordvastra programomradet. Motive-
ringen till detta &r att berdrda verksamheter, med
industrianlaggningar med krav pa sakerhetsavstand,
har gett sitt medgivande.

Handlingsplan for utveckling av handeln i Upp-
sala kommun (KS 2007-05-15 § 134)

I Handlingsplan for utveckling av handeln i Uppsala
kommun (2007) konstaterar att handeln &r en central
del av kommunens nédringsverksamhet.

Handlingsplanen syftar till att tillvarata etablerings-
intressen och till att 6ka samverkan med marknadens
parter. | underlag till Handlingsplanen redovisas att
det mesta av stadens volymhandel sdsom mabler,
vitvaror, jarn- och byggvaror &r koncentrerat till
Boldnderna. Uppsalabor som bor i norr och nord-
vast reser genom staden for att na detta omrade. |
Handlingsplanen konstateras ocksa att efterfragan
pa nya etableringsytor och utbyggnader for handel
ar fortsatt stor. Handlingsplanen forutsatter behov
av tillskott av minst 135.000 kvm handelsyta inom
Uppsala till 2015 (jmf 100.000 kvm i OP 2002).

I en bilaga till beslutet s&gs att det i Bolanderna bor
mojliggoras en utbyggnad pa 55-60.000 kvm fram
till 2015. For att mota en sadan utveckling kravs
bittre trafikforhallanden, forbattrad kollektivtrafik,
separerade trafikslag, battre skyltning och mdjlighet
att lattare ta sig mellan butikerna.



FORUTSATTNINGAR | OMRADET

Kvartersmonster

Fastigheterna i omradets vastra delar &r relativt sma.
Kvarteren i Bolandernas centrala och dstra delar
utformades for stora industrier och har sidométt som
i manga fall vél 6verstiger 500 meter. Detta far till
foljd att det krévs langa forflyttningar for att runda/
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rora sig mellan kvarteren i de centrala och dstra
delarna av omradet.

Oversikt 6ver kvartersnamn och kvartersgranser i stadsdelen Bolanderna.

Kulturmiljévarden

Programomradet innehéller inte nagra skyddade
kulturmiljoer. Omradets vastra del innehaller dock
flera byggnader och kvarter som &r kulturhistoriskt
vardefulla, som de speglar viktiga delar av 1900-ta-
lets industrihistoria i Uppsala.

Redan 1859 hade Upsala kakelfabrik byggts i Bolan-
derna och under 1900-talets forsta del etablerades
manga framstaende verkstader, bokbinderier, bryg-
gerier, bagerier och lakemedelsindustri i Bolanderna.

De industrihistoriskt vardefulla byggnaderna i
Bolanderna kartlades pé& uppdrag av Kulturkontoret
ar 2003. Bland de industrihistoriskt sarskilt intres-
santa byggnaderna marks t.ex. cykelfabrikerna Fram
och Monark-Crescent, Nylunds pianofabrik samt
Farmek/Scans slakterier (se kartbild intill). Utover
de industrihistoriskt vardefulla byggnaderna ar
vattentornet, nya varmeverket, f.d. Uppsala Energi,
de f.d. Lokstallarna, Bolandsskolan och delar av
kvarteren. Sofiedal och Traktorn av kulturhistoriskt
intresse. Dessa byggnader och miljéer bér uppmark-
sammas vid ombyggnader och detaljplaneldggning
inom berdrda kvarter. Utdver dessa kulturhistoriskt
intressanta miljéer utgdér gatumiljén kring Bergs-
brunnagatan en mycket karaktaristisk gatumiljo.
Byggnadernas skala ar mattfull, sarskilt med tanke

Oversikt dver nagra av de sarskilt kulturhistoriskt
intressanta byggnader i Bolénderna.

pa omradets numera ganska centrala lage. Byggna-
derna har en tydlig placering med kortsida mot gatan
och med genomgaende férgardsmark utmed gatans
norra sida. Denna gata ar ocksa nagot av en port in
stadens centrala delar dar Domkyrkans torn tydligt
framtrader mot himlen i gatans véstra ande.

Vattentornet skymtar i Bergsbrunnagatans strack-
ning mot oster. Gatans karaktar bor darfor sérskilt
uppmarksammas i framtida planarbete.
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Ledningar, ledningsreservat, nétstationer
Omradet berors av ett stort antal ledningar av olika
slag. Ledningsnétet & omfattande och kan inte redo-
visas i detalj i denna programhandling.

Fran Vattenfalls varmeverk utgar bl.a. stora led-
ningar for fjarrvarme och fjarrkyla. Fjarrvarmeled-
ningarna foljer i allmanhet gatumark. Ny bebyggelse
inom omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet. En
eventuell flytt eller ombyggnad av befintliga led-
ningar bekostas av respektive byggherre eller av den
som drar nytta av flytten. Ledningarna fran kvarteret
Brannugnen har dimensioner som innebér stora
kostnader vid flytt.

Telia Sonera har omfattande kabelstrak for teletrafik
i forldngningen av Sofieclundsgatan via Vimpelgatan
ner mot Kungsgatan vilket berdrs vid en eventuell
utbyggnad av végldnken mot Kungséngsesplanden.

Programomradet innehaller &ven vatten-, spill- och
dagvattenledningar samt stora elledningar. Vattenfall
motsdger sig i princip flyttning av kV 70 ledningar
vilka kréver ny koncession.

Flera av omradets ledningar passerar delvis 6ver
kvartersmark. Det &r viktigt att skapa ett effektivt
markutnyttjande och darfor énskvért att vissa av
dessa ledningar pa sikt laggs om sa att de placeras i
eller nara invid gatumark sa att kvartersmarken kan
bebyggas.

Alla ledningar som genom andringar av kvarters-
granser hamnar pa tomtmark maste efter Gverens-
kommelse och kostnadsfordelning flyttas eller pa
annat satt sakerstallas (u-omraden). Sadana fragor
kan darfor komma att behdva utredas mer i detalj da
detaljplaneéndring aktualiseras for olika delomra-
den. Avtal om ledningsrétter och erséttningar skall
foreligga innan detaljplan antas.

Oversiktsplan for Uppsala stad (2002) redovisar
riksintresse enl. MB 3:8 for ny 220 kVkraftledning

i Ostra delen av Bolanderna (se dven tidigare om
Férordnanden ovan). Riksintresset har nu ersatts
med ett antal nya ledningskoncessioner inom ramen
for projektet "Uppsala Strom”. Projektet har syftat
till att hoja el-leveranssakerheten i Uppsala kommun
och att frigtra mark for exploatering (se ovan).

Vid en fortatning av bebyggelsen eller en 6nskad
effektokning i omradet maste mark for nédvandiga
natstationer reserveras.

Naturgasledning

Oversiktsplan for Uppsala stad (2002) innehéaller
aven markreservat for framtida naturgasledning
utmed delar av Tycho Hedéns vdg och Bolands-
gatan fram till Vattenfalls produktionsanlaggning.
Det finns dock inte ldngre nagot aktuellt projekt
som syftar till att infora naturgas till staden. Det far
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konstateras att det finns flera strackningar som &r
mojliga att anvanda om ett naturgasprojekt aterigen
skulle aktualiseras. En mojlig strackning kunde

t.ex. vara via sodra E4-infarten, Kungséngsleden
och Rapsgatan fram till Vattenfalls anldggning vid
Bolandsgatan. Foreliggande program utgor saledes
inte ett hinder for en eventuell framtida gaslednings-
strackning genom 0stra Bolanderna. En forutséttning
ar att hansyn till deta tas i samband med éversyner

av gatusektionerna inom berort omrade.



Dagvatten

Boléndernas storre gator har omfattande trafikvo-
lymer. Ett flertal kvarter innehéller dessutom stora
hardgjorda parkeringsytor for kunder eller arbe-
tande. Det innebdr att stora mangder trafikpaverkat
dagvatten avleds fran omradet. Dagvattnet fran
Bolénderna fors i huvudsak sdderut via kulverterade
ledningar till Fyrisan. Ledningarna féljder de stora
huvudgatorna. Dagvatten fran hart trafikerade ytor
kan vara paverkat av fororeningar och det ar darfor
av miljoskal dnskvart att dagvattnet i storre utstrack-
ning tas omhand lokalt och genomgar viss rening.
Detta kan ske genom att dagvattnet fors till grasy-
tor/planteringar eller genom anléggande av fordroj-
ningsmagasin ovan eller under mark. I den befintliga
byggda miljon &r det dock svart att fanga dagvattnet
pa ett sadant sétt eftersom de befintliga markytorna
ar utformade for att avvattna mot befintliga dag-
vattenbrunnar/ledningar.

Nar dagvattnet slappts ned i ledning ar det svart att
lyfta det till markniva igen utan pumpkraft. Méjlig-
heter att etablera uppsamlande dagvattendammar/
fordréjningsmagasin och liknande har dversiktligt
studerats i samrad med Uppsala Vatten AB. Det har
da visat sig svart att etablera dessa med hansyn till
befintlig marklutning och hdjdséttning i omradet.

Falhagsleden

| framtida planlaggning/ombyggnader maste stora
parkeringsytor utformas for att inrymma planteringar
med genomslapplig jord sa att en del dagvatten kan
infiltreras och viss rening av dagvatten kan ske. Pa
sikt kan belastningen/tillforseln av trafikdagvatten
till Fyrisan da minska men detta ar en utveckling
som kan ske pa sikt och i samband med ombyggna-
der av mark och gator. | framtida detaljplaner och
vid gatuombyggnader bor mojligheter till lokalt
omhéndertagande av dagvatten alltid utredas.

Ett nytt dagvattenmagasin i sydvéstra hérnet av
Kungséngsleden och gamla Stockholmsvagen
kommer att tas i bruk sommaren 2010. Dagvatten
fran omradet mellan Tycho Hedéns véag, Rapsgatan,
Kungséngsleden och Stalgatan leds till det nya dag-
vattenmagasinet och vidare till Fyrisan.

Hela omradet vid IKEA och COOP Forum kommer
att avvattnas mot dike utmed Rapsgatans forlangning
mot Nantuna.

Bilden visar principer for avledning av dagvatten fran stadsdelen Bolanderna. Systemet &r uppbyggt med
avledning i kulvertledningar under mark. Dagvattnet fors med sjalvfall genom omradet och till Fyrisan.
Forekomsten av ytor for fordrojning/infiltration dr mycket begréinsad. Okad mdjlighet till fordréjning dir onskvérd i

samband med ny planlaggning/ombyggnader.



Exempel pa bebyggelse- och gatukaraktarer i den nuvarande stadsmiljon

Aldre industribyggnader skapar en triv- Stora industrier praglar centrala Bolanderna. Bolandsgatan har mycket trafik, gatu-

sam miljé utmed Bolandsgatan och Bergs- miljon ar trang och det kan vara svart
brunnagatan. att ta sig ut fran parkeringarna.
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Omrade for logistik och lager.
Mycket bullerutsatt néra jarnvéagen.

Tycho Hedéns vig - omvandling fran trafikled
Rapsgatan &r utformad med stora till en stadsgata som utgor en viktig del i
sidoomraden. stadens dvergripande trafikndt och ddrmed ska
hantera stora trafikmdngder.
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Verksamheter med skyddsomraden

I Bolénderna finns ett antal féretag med verksamhe-
ter var och en prévad utifran sina risker for storning-
ar fran buller, lukt och sakerhetsfragor. Detta innebar
att skyddsavstand maste uppmarksammas. Det ror
t.ex. kraftvdrmeverk, flera stora och sma industrier,
olika verkstader och bensinstationer. Storst skydds-
avstand har kemi-/lakemedelsindustrin, skrotcentral
och kraftvarmeverket i centrala Bolédnderna. Etable-
rade verksamheter maste fa bedriva sin verksamhet
utifran de tillstand som medgivits samt ges mojlighet
att utvecklas. Utover de verksamheter som kartan
redovisar finns ett antal bilverkstdder som har ett
generellt skyddsavstand pa 50 meter.

Den redovisade kartbilden ger en antydan om att
manga verksamheter har sarskilda respektavstand.
Det ar dock inte mojligt att visa en helt riktig kartbild.
Verksamheter flyttar och utvecklas. Kartan far dérfor
mera ses som en anvisning om att det finns verksamhe-
ter som kraver respekt.

Exakt hur skyddsavstanden ska hanteras maste dock
bestdammas i varje enskilt fall. Méjligheter till &ndrad
markanvandning i Bolanderna, t.ex. for 6kad han-
delsyta, far darfor utredas narmare inom ramen for

framtida detaljplanearbete eller bygglovprévning.

Ilustrationen visar ungefarligt lage for verksamheter med rekommenderade skyddsavstand i forhallande till
annan markanvandning enligt Uppsala kommuns Miljokontor (kalla: Miljokontorets uppgifter om verksamheter
i omradet i februari 2007. Skyddsavstanden utgar fran rapporten ’Battre plats for arbete 1995:5”, utgiven av

Naturvardsverket, Raddningsverket och Socialstyrelsen).
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RIKTLINJER FOR PLANLAGGNING
| OLIKA KVARTER

Inledning
Det framtida Bolanderna kan enligt programmet
delas upp i fyra stérre omraden med olika huvud-
inriktning kompletterat med nagra mindre omraden
avsedda for specifika dndamal.
Huvudomradena ar :
« Ett omrade for huvudsakligen handelsandamal
(HKI)
« Ett omrade for huvudsakligen industriandamal (1K)
« Ett omrade for huvudsakligen kontorsanda

mal (KIH)
« Ett omrade for en blandning av industri,

handel och industri (IKH)

Kvarter for huvudsakligen handelsandamal
I en bilaga till beslutet om Handlingsplan for utveck-

lingen av handel sdgs att Boldnderna &r den snabbast
vaxande handelsplatsen i Uppsala dar de planmés-
siga forutsattningarna i alla h&ndelser bér mojliggora
en utbyggnad pa 55-60.000 kvm fram till 2015. |
april 2009 dppnades det nya IKEA-varuhuset i kv
Stormhatten (totalt 32.000 kvm — tidigare ca 15000
kvm). Nya detaljplaner har vunnit laga kraft dels for
utbyggnad av Bauhausanldggningen (ca 10000 kvm)
kv Cylindern och dels en ny handelsplats sydost om
vattentornet som en del av kv Cykeln (innehallande
bl.a. Media Markt- 10.000 kvm). Detaljplanearbeten
har paborjats for del av kv. Cylindern (utvecklas

av foretaget Sjaelso) (6.600 kvm) och kv. Flan-

sen Boldnderna 35:1 (&4gare Aspholmen AB) ( ca
3500 kvm). Samtidig forbereds utvecklingen inom
gallerian Draget (kv.Dragstangen) med ytterligare
tillskott pa 10000 kvm dagligvaror. Malet for 2015
ar darmed redan uppfylit.

Handels Utredningsinstitut (HUI) har véaren 2009

pa uppdrag av Vi i stan AB presenterat en kartlagg-
ning av Uppsalas fyra storsta handelsplatser: City,
Stenhagen, Bolénderna och Granby. For Boldnderna
redovisas en uppskattad omsattning med totalt 2,816
miljarder kr. Antalet sysselsatta var ca 620 personer
pé en yta av 128.600 kvm. Volymhandelsomradet
Bolanderna ar fortsatt det klart storsta handelsomra-
det i Uppsala. Omradet storlek och omséattning gor
det till ett av landets storsta.

Nedan féljer en redovisning av de enskilda kvarteren
for huvudsakligen handel:

Kvarteret Stormhatten

Kv. Stormhatten foreslas aven i framtiden att
utvecklas for framst handelsandamal. Omradet ska
dock ocksa kunna innehalla kontor och icke stérande
industri (beteckning i programmet HKI).

Angoring till kvarteret har kapacitetsutvecklats
genom nya cirkualtionsplatser vid korsningar Raps-
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kv. Stormhatten
i N

gatan/Bolandsgatan, Rapsgatan/\Verkstadsgatan och
Rapsgatan/Stangjarnsgatan. Majlighet att rora sig
inom kvarteret med bil, cykel och som gdende mel-
lan delfastigheterna Fyrislund 6:3 (IKEA), Fyrislund
6:2 (COOP) och tillkommande fastigheter ut mot
Gnistarondellen bor kontinuerligt utvecklas.

Handelsomradet Bolanderna saknar helt platser av
offentlig karaktar. Detta &r en brist och ett behov
héade for besokande och for de som arbetar i stads-
delen. Med tanke pé de stora besoksstrommarna
till butikerna i kv. Stormhatten &r det 6nskvért att
etablera en samlad plats-/torgbildning som skulle
kunna anvéandas for servering, utstéallningar, lek- och
motesplats och liknande. Detta ar en funktion/plats
som da skulle placeras pa privat kvartersmark
eftersom kommunen inte har mark i lampligt lage.
Detta intresse kan darfor inte goras tvingande, men
bér uppmarksammas och mojliggoras i framtida

detaljplaner for kvarteret.

Kommunen &ger obebyggd mark belédgen utmed de
stora kringvéagarna Tycho Hedéns vég, Kungséangs-
leden och Rapsgatan samt i det tidigare luftlednings-
straket utmed Tycho Hedéns vag. Delar av denna
mark foreslas att sljas for att mojliggora ytterligare
handelsetableringar. Mark som behévs for gatuomra-
den bor dock sékras och behallas i kommunens ago.
Sarskilt bor uppméarksammas utrymme for eventuell
gasledning i anslutning till Kungsangsleden och
Rapsgatan.

Kv. Stormhatten har ett mycket strategiskt lage i
stadsbilden och utgér moétet med sddra stadsinfarten.
Stora krav pa utformning av byggnader, lastsidor,
gator och parkeringar bor darfor stallas. Sarskilt
viktig ar utformningen av kantzonerna utmed de
stora stadsinfarterna Tycho Hedéns vag och Kungs-
angsleden. Staden ska sla vakt om en mer attraktiv
stadsinfart.

Kvarteret innehaller och kommer att innehalla myck-
et stora parkeringsytor. Storskaliga parkeringsytor

ska innehalla tradplantering. Aven hantering av dag-
vatten pa de stora parkeringarna behéver foljas upp i

samband andringar i géllande detaljplan.



Kvarteren Flansen, Vevstaken och Cylindern
Kvarteren ska fortsatta att utvecklas for framst
handelsandamal med inriktning séllankopsvaror.
Omradet ska dock ocksa kunna innehalla kontor och
icke storande industri men handelsinnehallet bor
prioriteras (beteckning i programmet HKI).

Tillskapande av nya byggréatter bedéms vara mojligt
i flera delomraden nér nu de stora luftledningarna
forsvunnit, forutsatt att nya byggrétter kan trafik-
forsorjas pa ett effektivt satt. Den tidigare luftled-
ningen i zonen mellan kvarteren Vevstaken och
Cylindern har markfdrlagts. Ny transformatorstation
har byggts. Borttagandet av luftledningen méjliggor
att byggrétter kan skapas. Dessa bor placeras och
utformas for att 6ka stadsmassigheten och med mal
att forbéattra trevnad och visuell stadsmiljokvalitet.
Den befintliga traiddungen mitt i zonen mellan

kv. Vevstaken och kv. Cylindern féreslas bli kvar
som en del av en mindre kvarterspark.

kv. Fléansen, Vevstaken och Cylindern

Falhagsleden

Trafiken pa bl.a. Bolandsgatan dr mycket stor

och framkomligheten har tidvis brister. Det finns
ocksa brister i trafiksdkerhet, frimst for oskyddade
trafikanter utmed Bolandsgatan. Ett sétt att utveckla
framkomligheten och mdjliggora nya byggrétter for
handel &r att skapa flera nya vdgforbindelser inom
kvarteren. P4 sa sétt skapas dven fler entrépunkter till
kvarterens bebyggelse/butiker. Om nya gatukopp-
lingar kan skapas, utvecklas ocksé en mer finmaskig
kvartersstruktur som &r mer robust for framtiden.
Nya lokalvédgar inom kvarteren kan endera ligga pa
kvartersmark eller omléggas till allméan gatumark.
Majlighet till ny bilinfart direkt fran Stalgatan beho-
ver utredas i kommande detaljplanearbeten.

Kvarteren Dragstangen, Vaxel och Réalsspiken
Kvarteren Dragstangen, Véxeln och Ralsspiken
foreslas fortsatta att utvecklas for handelsandamal
med huvudinriktning pé sallanképsvaror. Omradet
ska dock ocksa kunna innehalla kontor och icke sto-
rande industri men handelsinnehallet bor prioriteras
(beteckning HKI).

Tillskapande av ytterligare byggratter beddms vara
mdjligt bade pa befintlig kvartersmark och utmed

kv. Dragstangen, Vaxeln och Ralsspiken

Falhagsleden

Kungséngsledens norra sida. Detta forutsatter dock
ny detaljplan.

Kvarteren ar mycket stora och gatorna &r inte utfor-
made for att fungera som en attraktiv och tillganglig
stadsmiljo. Det gor det svart for andra an bilister

att rora sig utmed dessa kvarter. Mojligheter till yt-
terligare en ny gatulank bor provas genom kvarteret
Dragstangen, for att forbinda Verkstadsgatan och
Stangjarnsgatan med varandra. Gatorna bor ocksa
studeras med inriktning att framja framkomligheten
for gdende och cyklister. Langtidsuppstallning av
langtradare och slap pa gatumarken bér undvikas. En
lamplig lokalisering/l6sning for sddan uppstallning
behover istallet utarbetas i samrad med Gatu- och
trafikndmnden och med berdrda logistikforetag.

Kungsangsleden foreslas pa sikt fa hojd utform-
ningskvalitet. Nya byggnader som kan tillkomma ut-
med Kungséngsledens norra sida ska ocksa ges hog
utformningskvalitet och de ska bidra till att forbattra
attraktiviteten langs den sédra stadsinfarten.

Kvarteret Cykeln — sodra delen

Kvarteren Cykeln ar forhallandevis 1agt exploaterat
och bedoms kunna tillforas flera nya byggrétter med
huvudsakligt &ndamal handel, kontor och icke st6-
rande industri. FOr den sddra delen av kvarteret bor
handelsandamalet prioriteras (beteckning HKI).

kv. Cykeln- sodra delen

Nar det géller den fysiska utformningen utmed Ty-
cho Hedéns vag ar det sérskilt viktigt att fasad- och

taklinjer skapar en tydligare stadshild.
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Kv. Cykeln ligger inom skyddszon for bl.a. kraft-
varmeverket. Detta hindrar tilldgg av bostader.
Kvarteret Cykeln & som ndmnts svagt kopplat till
omgivande stadsdelar. Dessutom ér tillfartskapaci-
teten starkt begransad med fa och sma vagtillfarter
(via Bolandsgatan respektive Falhagsleden). Detta
begransar méjligheterna att utveckla kvarteret och
tillfora fler byggritter. Programmet foreslar darfor
att en ny direkt infart/anslutning mot Tycho Hedéns
vag utreds vidare. Med en sadan anslutning blir
kvarteret starkt kopplat till det 6vergripande vagnéatet
och omradet kan ges fler byggritter och en tydligare
framsida mot Tycho Hedéns vég. | samband med
att en sadan anslutning prévas bor man &ven utreda
mojligheten att skapa motsvarande tillfart till

kv. Kalendern som ar belaget 6st om Tycho Hedéns
vag. Med béttre tillfartslésning bor det forhallan-
devis lagt exploaterade kv. Kalendern ocksa kunna
tillforas fler byggritter pa sikt. Fragan om mojlighet
till utfart mot Tycho Hedéns vig maste dock noga
vdgas mot behovet att tillgodose en generellt god
framkomlighet utmed hela Tycho Hedéns vég.

Kv. Cykeln innehaller flera dldre industribyggnader.
Delar av dessa har kulturhistorika véarden och bor
bevaras for att forankra kvarteret i stadens historia.
Foréndringar i industrihistoriskt intressanta byggna-
der ska foregas av sarskild antikvarisk utredning.

Det har inom kvarteret Cykeln funnits tillverkning i
stor skala av bl.a. cyklar, mopeder och motorcykKlar,
samt stalverk, gasverk och smedja. Objektet bedoms
tillhora riskklass 1 enligt Naturvardsverkets fram-
tagna metodik MIFO och &r angivet i LS 30-lista
dver lanets mest prioriterade potentiellt fororenade
omraden. Riskklass 1 innebar att det &r mycket hog
risk for negativ inverkan pa manniska och miljé

och att det ddrmed anses vara mycket angeléget
med Oversiktliga undersdkningar enligt forslagsvis
MIFO fas 2. Det bor beaktas att risk for spridning av
fororeningar forekommer via grundvatten, lednings-

gravar samt vid palningar och andra forstarkningar.

Kvarter for huvudsakligen industriandamal
Inom kvarteren Bolanderna och Slipern bedriver GE

Healthcare tillverkning av finkemikalier, framst for
bioteknik- och lakemedelsindustri. P4 GE:s omrade i
Boldndernas bedriver dven Kemwell AB verksamhet
med bl.a. tillverkning av lakemedel. Bolaget har de
senaste aren genomfort stora investeringar i projekt
for att bl.a. minska paverkan pa miljo samt for att
hoja sékerheten i anldggningarna.

Ett kontinuerligt arbete pagar for att vidmakthalla

en hog sakerhetsniva for anstallda och omgivning.
Tillverkningen omfattar hantering av kemikalier i sa
stora mangder att anldggningen klassas som en “Se-
veso Il anlaggning pa den lagre kravnivan. Rekom-
menderat sékerhetsavstand till bostader &r 600 meter,
men kan variera nagot beroende pa verksamhet.
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Fjarrvarmeverksamheten i kv. Brénnugnen i Bolé&n-
derna etablerades p& 1960-talet och forsorjer idag
néstan hela staden med fjarrvarme. Verksamheten
har nyligen provats enligt miljobalken och har farska
tillstind med moderna krav pa miljoprestanda. Aven
om alternativa lokaliseringar for en ny framtida
produktionsanldggning nu undersoks, kommer den
huvudsakliga produktionen dven fortsattningsvis att
ske i kv. Brannugnen.

Nedan foljer en redovisning av de kvarter som hu-
vudsakligen ska utnyttjas for industriandamal:

Kvarteren Brannugnen, Bolanderna; Stickspa-
ret, Dressinen, Ralsen, Bygeln, Semaforen och

Slipern.

Centrala Boldnderna innehaller flera mycket stora
kvarter med storskalig industri och féretag med stort
antal anstéllda. Har forvaras och anvands ocksa
amnen som kan utgdra risk vid brand-/olyckstillbud.
Det ar viktigt att verksamheterna i dessa kvarter

kan vara kvar och att de kan ges férutsattningar till
effektiv logistik/godsforsorjning ocksa nar exempel-
vis angransande kvarter far 6kat innehall av handel.
Nagra forandringar avseende kvartens innehall har
ej aktualiserats, och kvarteren bor dven framgent
innehalla industri och tillhérande kontor.

kv. Brannugnen, Bolanderna, Sticksparet, Dressinen,
Ralsen, Bygeln, Semaforen och Slipern

Inom kvarteret Brannugnen strax NO om kraftvar-
meverket finns en nedlagd deponi med troligt inne-
hall av bygg- och rivningsavfall, schaktmassor samt
hushéallsavfall. Deponin har klass till 2 enligt den
preliminéra riskklassificeringen av Uppsala kom-
muns aldre avfallsupplag. Miljoteknisk provtagning
har utforts som visade pa hoga halter cancerogent
PAH i jord vilket kraver uppméarksamhet.

Inom kv Briannugnen och Bolédnderna finns tva
anlaggningar som klassas enligt de s.k. “Seveso Il
reglerna” (Lag om atgarder for att forebygga och
begransa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor).
Den som har en verksamhet som hanterar farliga
amnen i mangder som dverstiger en angiven grans
- maximalt lagrad mangd - maste iaktta de regler
som finns i lagen (SFS 1999:381) om atgérder for
att forebygga och begransa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor och tillhérande férordning (SFS



1999:382) samt Raddningsverkets foreskrift (SRVFS
2005:2).

Kvarter for en blandning av industri, handel och
industri

Kvarteren Trallan, Syllen, Bufferten, Perrongen,

Pistongen, Sofielund och del av kv Slakthuset
Kvarteren i sydvastra Bolanderna innehaller en
blandning av olika verksamheter med betoning pa
hantverk och logistik. En stor del har bade varulager,
tillverkning och forséljning. Forsaljning &r till storre
delen av av grossistkaraktar/forsaljning till ”proffs-
marknad”.

Gatunéatet genom dessa kvarter ar relativt svarorien-
terbart men pa kort sikt ges inte nagra mojligheter
till forandringar till ett tydligare/mer lattorienterat
gatunat. Gatunatet bedoms ha forhallandevis god
kapacitet for radande innehall.

Faagseden S

kv. Trallan, Syllen, Bufferten, Perrongen,
Pistongen, Sofielund och del av kv Slakthuset

Nuvarande verksamheter ska ges mojlighet att
utvecklas vidare och nagra forandringar/forslag till
andrade detaljplaner i dessa kvarter foreslas inte.
Handel i omradet bor endast vara av grossistkaraktar
samt som mindre servicekomplement/bensinstation
etc. Nya byggnader bor placeras utmed gata for att
bidra till tydliga gaturum.

Kvarter for huvudsakligen kontorsandamal

I den del av Boldnderna som ligger véster om Bjork-
gatan (framst kvarteren Gudur, Vale, Stéllverket,
Traktorn, Angmaskinen, Motorn och Turbinen) ska
inriktningen vara att foréndra strukturen och titheten
mot hogre exploatering, blandat verksamhetsinnehall
och en struktur av kvarter, parker, gator och platser
som gor omrédet till en del av innerstaden.

Kvarteren Gudur, Vale, Stéllverket och Traktorn
Kvarteren Gudur, kv. Vale, kv. Stéllverket och kv.
Traktorn innehaller varierad bebyggelse och
varierade verksamheter. Bebyggelsen har en méttlig
skala och fastigheterna ar forhallandevis sma.
Omradet bor pa sikt kunna ges 6kad exploatering,
motiverat av det centrala laget i staden.

Med hénsyn till bullerférutséttningarna invid
jarnvégen foreslas att kvarteren primért ska
innehélla kontor med inslag av icke stérande
industri. Inslag av handel i omra-det bor vara av
grossist-karaktir samt som mindre service/
nérbutiker. Kvarterens kulturhistoriskt intres-santa
bebyggelse bor bevaras. Likasa bor nya bebyg-
gelsetillagg utgé fran gatans befintliga karaktar
med tydlig samlad fasad-/bygglinje utmed gatorna.

Falhagsleden

kv. Gudur, Vale, Stéllverket och Traktorn

Kv. Gudur och Vale ges mojlighet att inrymma
bostader, anvandningen férekommer redan idag
inom kvarteren och de ligger centralt i staden néra
resecentrum. Hansyn ska tas till bullersituationen.
Bostadsinslag i kvarteren Gudur och Vale kan
tillkomma under villkor att nya byggnader ocksé
inrymmer verksamhetsytor av minst samma om-
fattning som bostadsytan.

Kvarteren Angmaskinen, Motorn och Turbinen
Kvarteren Angmaskinen, Motorn och Turbinens
centrala lage innebér att kvarteren pa sikt kommer
att utsattas for ett stort forandringstryck
verksamheter med tillverkning, hantve

dre inslag av kontor/handel foreslas suc

mot storre andel kontorsverksamhet.

kv. Angmaskinen, Motorn och Turbinen

Alla tillagg i form av nya byggnader ska studeras
mycket val med avseende pa skala, siktfalt och
paverkan pa den historiskt intressanta och trevliga
gatumiljon langs Bergsbrunnagatan. Byggnadernas
och gatumiljoernas skala, fasadlinjer och siktfalt ar
mycket konsekvent utformade. Dessa kvaliteter bor
bevaras for att forankra kvarteret i stadens historia.
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Kvarteren innehaller dven aldre industribyggnader
med sérskilt vérde. Forandringar i industrihistoriskt
intressanta byggnader ska foregas av sarskild anti-
kvarisk utredning.

I kvarteret Motorn bor beaktas att det bedrivits
verksamhet inom metallytbehandling. Objektet till-
hor klass 1 enligt MIFO.

Kv Cykeln norra delen

Den norra delen av kvarteret Cykeln gransande mot
Falhagsleden foreslas huvudsakligen for kontor med
inslag av industriandamal och handel (beteckning
KIH). (se i 6vrigt om kv. Cykeln — sddra delen)

Kv Cykeln norra delen

Kvarter med speciell inriktnin

Kvarteret Flakten

Bolandsskolan i Kv Flakten &r den tidigare
Yrkesskolan i Uppsala. Dir finns nu bygg-,fordon-
och estetisk utbildning. Skolan ligger inom skydds-
omrade for stérningar fran processindustri i centrala
Bolénderna, men dessa utbildningar kan dock enligt
lokalansvariga inte placeras ndgon annanstans om
inte nybyggnad ska ske. Relativt stora nyinvestering-
ar har ocksa gjorts i skolan under de senaste 10 aren.
En viss elevminskning vantas under aren fran 2009
och framat, men lokalbehoven torde inte minska.

kv. Flakten

Skulle en dndrad inriktning aktualiseras ar ett
andrahandsalternativ att tomten utnyttjas for industri
och kontor (programfarslagets beteckning forslas
vara SKI).
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Kv. Sofiedal

Kvarteret Sofiedal innehéller kontor men ocksa
vissa verksamheter. Andringar av detaljplan har inte
aktualiserats. Kvarteret bor fortsatt innehalla framst
kontor. Inslag av handel med sallank&psvaror/gros-
sisthandel far finnas.

I Trafikplan 2006 for Uppsala stad har diskuteras en

ny cirkulationsplats i korsning Kungsangsleden-Stal-
gatan. Ombyggnadsarbeten i korsningen kommer att
leda till en stegvis forstirkning av trafikplatsen. I ett

slutskede planeras for en planskildanslutning mellan
Kungsangsleden och Stalgatan

Om cirkulationsplatsen genomfors blir det aktuellt
att sammanléagga Kungséngsvéagen direkt till Cil‘kl]’-S
lationsplatsen. Framtida plandndringar i kv. Sofiedal

bor mojliggora en sadan lésning.

kv.Sofiedal

Del av Terminalomradet och del av
kvarteret Slakthuset

Férslag om en ny vagkoppling som kan forbinda
Kungséangsesplanaden med Bjérkgatan har framforts
for att avlasta Ostra Agatan och Islandsbron. De-
taljplan tas nu fram for "Ny bro 6ver Fyrisan”, dar
man utreder en vagkoppling 6ver an mellan Kungs-
angsesplanaden och Ullerékersvagen. Den tankta
vagen mellan Kungsangsesplanaden och Bjorkgatan
forutsatter att en tunnel byggs under jarnvagen.
Vagkopplingen skulle i detta fall direkt beréra kvar-
teret Slakthuset och skulle da aktualisera behov av
planlaggning.

kv. Slakthuset och del av Terminalomrédet



Med en ny vagkoppling, enligt ovan, kommer dven
kv. Slakthuset att ges en forbattrad atkomlighet fran
vastra stadsdelarna. Detta skulle kunna 6ppna for ett
annat innehall i kvarteret pa langre sikt. Det skulle
t.ex. kunna vara [&mpligt med kontor eller annan
bebyggelse som kan fungera i relation till de aktuella
bullerforutsattningarna vid jarnvégen.

Kvarteret har en stark koppling till sparomréadet och
innehaller foretradesvis lager och industriverksam-
heter. Omradet ar mycket bullerutsatt fran jarnvéagen.
Andringar av kvarterets innehdll har inte aktualise-
rats och i programmet foreslas fortsatt verksamhet
inom industri och inslag av kontor/grossistforsalj-
ning.

Boléndernas parkomraden

Parker

Utbudet av parker i Bolanderna &r mycket begrénsat.
Det finns nagra mindre parkytor beldgna dels utmed
Sébygatan dels nagra spridda inom programomradet.
Oster om Bolandsskolan finns ett lite storre park-
omrade med goda majligheter for utveckling av nar-
rekreation. Det har tidigare funnits ett par strak dar
de luftforlagda kraftledningarna (genom kv. Vevsta-
ken-Cylindern och utmed Tycho Hedéns vag) fanns.
Parkerna i Boldnderna &r svagt utvecklade till sitt
innehall men anvéands av de som arbetar i omradet
och av forskola/skola.

Faihagsleden M

1+

.........

Parker inom programomradet

Programforslaget innebér att befintlig parkmark i
anslutning till tidigare kraftledningsstrak efter plan-
laggning ska kunna anvéndas for bebyggelse med
undantag for genomgaende gang- och cykelstrak. Ett
omrade for en mindre kvarterspark foreslas i tidigare
kraftledningsstraket mellan kvarteren Vevstaken-Cy-
lindern. Detta beror inte Bolandsparken.

Parkerna vid S&bygatan och vaster om Bolandssko-
lan — Bolandsparken- behover finnas kvar som resurs

for framtida stadsutveckling.
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RIKTLINJER FOR TRAFIKSTRUKTUREN

Oversiktsplan2010
Uppsalas huvudgatunét, gradering och kapacitets-
beddémning

Behov av gatukopplingar i stora kvarter

Den del av Bolanderna som ligger dster om Stalga-
tan har under senare ar fatt omfattande trafikokning
till foljd av 6kade handelsetableringar. Detta har
medfort framkomlighetssvarigheter i vissa partier.
Programmet foreslar darfor att nya vagforbindelser
skapas genom vissa storre kvarter (se bla linjer i bild
nedan). Pa sa satt skapas storre valbarhet i gatusys-

Illustration huvudstruktur

Falhagsieden

amne
mmm
mmmn
mmmn
---------
-----
amum
ammn
wam

Ny vagkoppling som forbinder
Kungséngsesplanaden med Bjoérkgatan
utreds i samband med revideringar av
Trafikplanen 2006 for Uppsala stad.
Véaglanken skulle mojliggora en samlad
trafikforbindelse mellan Falhagsleden och
Sjukhusvagen som da avlastar nuvarande
trafikstrdk over Ostra Agatan och
Islandsbron. Vagen forutsatter att tunnel
byggs under jarnvagen samt att ny bilbro
uppfars Gver Fyrisan.

Nya vagkopplingar foreslas mellan
Bolandsgatan, Stangjarnsgatan
och Verkstadsgatan for att ka

temet, 6kad framkomlighet och fler ”framsidor”/
’skyltldgen”. Dessa nya gatuldnkar bidrar aven till
en mer robust och flexibel stadsstruktur pa ldngre
sikt. Nya vagkopplingar kan endera planlaggas som
allmén gatumark eller som kvartersmark dér yta ska
héllas &ppen for allmén biltrafik.

Nya cirkulationsplatser

Cirkulationsplatser har skapats utmed Rapsgatan och
Stalgatan. Dessa I6sningar har bidragit till att for-
battra framkomligheten vid de tillfallen Rapsgatan
har hoga trafikfloden.

Framkomligheten utmed Kungséngsleden regle-

ras med signaler i korsning med Rapsgatan och
Stélgatan. Etablering av béttre trafiklosningar i
Kungsangsledens korsning med Stalgatan utreds av
Gatu- och trafikkontoret. En sddan 16sning bor prova
en utformning med direkt anslutning till Kungséngs-

vagen.

Om kvarteren Cykeln och Kalendern ska
kunna utvecklas vidare med utdkad byggratt
behdvs okad tillfartskapacitet. Direkt
koppling mot Tycho Hedéns vag bor utredas.

/ En ny bytespunkt och

infartsparkering for bilar ska enligt
forslag i Oversiktsplan 2010 provas
i anslutning till Gnistarondellen/
Kungséngsleden.

d »
---------

Nya vagkopplingar inom kvarteret
Stormhatten ékar framkomligheten
inom omradet.

framkompligheten och for att skapa
en mer flexibel kvartersstruktur.
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Stangjarnsgatan och Verkstadsgatan
Verkstadsgatan och Stangjarnsgatan ar utformade
med sma trottoarer och bristfalliga cykelfalt. Utmed
gatorna finns ocksa uppstillning av langtradare/slap.
Dessa gator behdver ses 6ver med hansyn till gang-
och cykeltrafikanter och med mal att bidra till en
attraktiv och fungerande handels- och stadsmiljo.
Langtidsuppstéallning av langtradare och slap ska
undvikas pa dessa gator och bor ges en annan lokali-
sering. Fragan behover utredas i samrad med berérda
fastighetségare, handlare och logistikforetag.

Nya kopplingar till Tycho Hedéns vag-fordjupad
utredning kring utforming

Kvarter som gransar direkt mot Tycho Hedéns vég
foreslas ges okad stadsmassighet i sin karaktar. |
detta ingdr att préva en direkt gatuanslutning fran
kvarteren Cykeln/Kalendern, och Stormhatten mot
Tycho Hedéns védg. Fragan behdver fordjupas inom
ramen for en samlad éversyn av utformningen av
hela Tycho Hedéns vag med naromraden. Dar bor
onskvarda samband mellan dstra Bolanderna och
véstra Fyrislund samt mojligheter till nya byggréat-
ter och l&mpliga utformningsprinciper utredas mer
fordjupat med avseende pa trafikforing, kapacitet,
ekonomi och stadsbild.

Ny forbindelse Sjukhusvégen-Kungsangsesplana-
den-(Bjorkgatan)

En ny forbindelse mellan Kungséngsesplanaden och
Sjukhusvagen med bro dver Fyrisan detaljplane-
laggs. Denna vaglank tillsammans med en eventuell
framtida tunnel under jarnvagen inom kv. Slakthuset
skulle kunna mojliggora en samlad trafikforbindelse
mellan Falhagsleden och Sjukhusvagen som da kan
avlasta nuvarande trafikstrak dver Ostra Agatan och
Islandsbron samtidigt som tillgangligheten skulle
oka mellan stadens olika delar. I Oversiktsplan 2010
(se figur sid. 18) med planperiod 2010-2030 har inte
nagon vagforbindelse som erséttning for Vimpelga-
tans plankorsning redovisats. | ett langre perspektiv
kan en korsning aktualiseras for att oka tillganglig-
heten mellan Kungsangen och Bolé&nderna varfor
detta markerats i programmet.

Godsspar

Genom Bolédnderna stricker sig flera godsspar.
Sparen anvands i varierande utstrackning, men ska
finnas kvar som en framtida resurs. Andringar av
godsspar kan mojligen bli aktuellt vid utbyggnad
inom kv. Dragstangen.

Poliskontrollplats Tycho Hedéns vag

Det finns poliskontrollplatser utmed Tycho Hedéns
vdg belégna strax norr om Gnistarondellen. Det &r
viktigt att polisen har tillgang till sadan plats dven
om den nya E4:an tagits i bruk. Placeringen kan
dock &ndras och alternativ placering skulle pa sikt
kunna sokas utmed Kungsangsleden eller i annat
avsnitt av Tycho Hedéns véag. Sadana andringar ska
da utredas i samrad med Polismyndigheten.

Museijarnvagen Upsala-Lenna jernvag (ULJ) aven
kallad ”Lennakatten

Museiforeningen Stockholm-Roslagens jarnva-

gar (SRImf) driver museijarnvagen Upsala-Lenna
jernvdg (ULJ) &ven kallad ”Lennakatten”. SRImf
arrenderar marken for jarnvagen, &ger jarnvagsan-
laggningarna (spar, signaler, vaghbommar, stationshus
etc.) samt dr ocksa trafikutdvare. Som verksamhets-
utdvare har SRImf miljéansvar enligt miljobalken.

For SRImf dr syftet med att driva museijarnvégen
ULJ att historiskt — tekniskt och kulturellt —bevara
och levandegdra bade jarnvagen och miljéerna langs
jarnvagen, representerande olika epoker under den
period som stracker sig fran jarnvagens tillkomst
1876 fram till idag.

Jarnvégen angransar till Bolanderna pa strackan mel-
lan Strandbodkilen och Tycho Hedéns vag och l6per
parallellt med Falhagsleden P& den vistra delen

av strackan dr jarnvagen sedan nagra fa ar utvid-

gad med en nybyggd permanent driftbangard som

nu tillfalligt ocksé utgor slutstation for jarnvagen,
medan den permanenta slutpunkten vid resecentrum
fardigstalls. FOr denna nybyggda station intill Bolan-
derna galler bade en jarnvéagsplan och en detaljplan
frén 2004.

Det kan inte helt uteslutas att jarnvagsomradet i en
framtid utnyttjas for sparbunden kollektivtrafik.

I 6versiktsplanen 2006 betonas att Lannabanans
vastligaste del pa sikt kan utgora port for framtida
spartrafik in till stadens resecentrum. Vid val av
utnyttjandet av naromradet kring sparet maste detta
faktum vagas in sa att inte nya verksamheter omoj-
liggor en sadan framtid.

Busstrafik
Boldnderna innehéller flera stora arbetsplatser och
ett antal handelskvarter med stor kundtrafik.

Stadsbusslinje trafikerar Bolanderna med god tur-
tathet. En bytespunkt for regionalbussar/infartspar-
kering forslas i anslutning till kvarteret Stormhatten

enligt Oversiktsplan 2010.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvégnitet finns bara delvis utbyggt
med separata korbanor i Boldnderna. Genom det
stora utbudet av handel &r sdkerhet och tillganglig-
het for oskyddade trafikanter av stor betydelse i den
framtida utvecklingen. Idag delar gang- och cykel-
trafiken méanga fall utrymmet pa en breddad trottoar.

Gang och cykelvagsnatet maste darfor utvecklas
ytterligare genom kompletteringar dér l&nkar saknas
och genom nybyggnad av helt nya strackningar dar
behovet &r uppenbart. | samband med &ndringar av
detaljplaner bor sarskilt uppmérksammas maojlighe-
terna att inom de stora handelskvarteren pé icke
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kommunal mark na fram till entréer utan att komma
i konflikt med besoksparkeringarna.

Naégra viktiga kompletteringar av gang och cykel-
vagsnétet ar:

- Langs Kungsdngsleden finns i dag gang- och cykel-
vag pa den sodra sidan. Den norra sidan bor pa sikt
kompletteras med ytterligare en gang- och cykelvag.

- Langs Stalgatan saknas delvis gang- och cykelmoj-
ligheter vilket bor foéranleda kompletteringar.

- Rapsgatan har idag gang- och cykelvag pa bada si-
dorna. Sékerheten i cirkulationsplatserna bor sérskilt
uppmarksammas.

- Ostvastliga gang- och cykelforbindelser genom det
tidigare ledningsstraket mellan kvarteren Vavstaken
och Cylindern méste byggas ut. Forbindelsen langs
Verkstadsgatan fram till Bjorkgatan maste byggas
om for att uppnd sdker cykeltrafik.

- | forslaget till Oversiktsplan Uppsala 2010 redovi-
sas det dvergripande cykelstrdken som berér Bolan-
derna tillsammans med behovet av upprustning och

nybyggnad.

Ovan redovisas den befintliga situationen enligt cykelkartan fran 2009

Utdrag ur forslag till éversiktsplan Uppsala
2010 visar behov av att upprustning av gang-
och cykelférbindelsen langs Verkstadsgatan fram
till Bjérkgatan.
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GENERELLA UTFORMNINGSPRIN-
CIPER FOR FASTIGHETSGRANSER
GATUMARK, GATUSEKTIONER
OCH DAGVATTEN

Generellt forhallningssatt for fastighets- och be-
byggelsegranser utmed de stora gatorna
Fastighetsgranserna utmed Rapsgatan, Stalgatan,
och Kungsingsleden kan vid behov flyttas narmare
gatorna. Det skapar mojlighet till 6kad yta kvarters-
mark och bebyggelsen kan dd komma narmare gatan

och skapa tydligare gaturum.

Exempel pa ny utformning av kantzon kring de storre
gatorna. Fastigheterna utdkas mot gatan. Tomtgréanser
utformas med prydliga hackar/staket. Gang- och cykelva-

gar byggs pa bada sidor

Parkeringsytor och dvriga mer 6ppna ytor ut mot
gaturummet avskdrmas i tomtgrans med vegetation

i form av héckar eller en sammanhallen lag plante-
ring. Genom att plantera héckar i gransen mellan all-
man gatumark och kvartersmark markeras gaturum-
met och parkeringar och inlastningsomraden doljs pa
ett battre satt. Har kan dven byggda avskarmningar
fungera mycket bra om de ges god utformning.

Nya byggratter och fastighetsgranser placeras sa
att omldggningar av befintliga ledningar undviks sa

langt som majligt.

Tydlig och relativt l&ttskétt planteringsyta
skapar ett trevligare gaturum.

Tréddplanterad gronyta skiljer den hégtrafikerade gatan frdn
gdng- och cykelvigen. Exemplet visar ocksd hur dagvatten
fran gatan avleds till infiltrationsyta.
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Generella utformningsprinciper for gatumark
Det &r 6nskvart att de stora gatorna genom Boléan-
derna — Stalgatan, Rapsgatan och Kungsangsleden

- ges en mer attraktiv utformning. Detsamma géller
handelsstraket utmed Bergsbrunnagatan/Bolandsga-
tan. Har ges nagra forslag till generella utformnings-
principer att félja upp i kommande detaljplaner.

Véaxtmaterial:

Laga planeringar i mittremsor och under trad sker
med salttaliga och robusta arter, anpassade for tuffa
trafikmiljoer. Som gatutrdd foreslas storre parktrad
som lind och 16nn, avenbok.

Skyltar och utrustning :

Nya skylttorn kan annonsera omradet vid infarter.
Ldgen och utformning av informationstavlor ses
over i framtida detaljplanearbeten. Skylttornens hojd
samordnas med byggnadshdjd och foljs framforallt
upp i bygglov. Ambitionen bor vara att utveckla

en samordnad skyltning och évrig utrustning inom
omradet.

Belysning:
Hojden pa belysning anpassas till gaturummet. Ny

belysning placeras langs gang- och cykelvagar som
ligger langt fran vagbanan.

Exempel pd fasad och miljé med samordnad skyltning och
tydliga och prydligt utformade markytor.
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Exempel pd vacker trddplantering. Modellen skulle kunna
tillampas utmed lokalgator, vid butiksinfarter och kring
parkeringsytor.



Principskiss som visar hur 6kad stadsméssighet kan
skapas genom inséttande av ny kantsten samordnat med
gron infiltrationsyta

Dagvattenldsningar i gatumiljo
Omhéndertagandet av dagvatten fran trafikytor

ska ske pa ett effektivt satt. Malet ar att anvanda
moderna dagvattenldsningar som ocksa bidrar till ett
stadsmassigt gaturum. Kantzoner utmed gatorna ska
anvéndas for infiltration dér sa dr mojligt.

Slépp i kantsten mdjliggdr infiltration 1 intilliggande
gronyta. Stora 6ppna diken laggs igen och fylls med
massor anpassade for infiltration. Végens terrass
avvattnas med perforerade dréneringsror vilket yt-
terligare bidrar till vattnets fordrojning.

Foljande generella riktlinjer foreslas for gatans
utformning:

« Pa sikt mer karaktir av gata/stadsled kantad av
byggnader(nya byggratter).

Dagvatten fran gatumark kan ledas till planterade
skalade diken ddir vatten kan renas/infiltreras.

Varblommor i dike forhojer pa ett enkelt sétt upplevelsekvaliteten i

* Nya kantstenar i mittrefug och i kanten av vagba
nan

* Nya trdd i dubbla rader dir befintligt ledningspaket

sd medger.

» Fastighetsgrans pa samma avstand utmed bada

sidor - kvartersmarken uttkas

* Ny géang- och cykelvéag pa bada sidor om gatan

* Klippt grasyta under traden
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Sektion Kungsangsleden

Kungséngsleden foljer den sddra stadsranden och
tillhor pa sa satt bade staden och slatten/omlandet.
Végen &r idag en infartsled som i férslaget omvand-
las till en mer stadsmadssig gata med ett tydligt stod
pa norra sidan mot staden i form av dubbla tradrader.
Ny belysning i refugen kopplar ihop Kungséngsle-
den med Tycho Hedéns vég och ger ett mer stads-
massigt intryck.

Moderna dagvattenldsningar efterstrévas med bl.a.
oversilningsytor och flacka diken. Kantstenar fore-
slas i mittremsan samt mot “stadssidan”. Mot det
Oppna landskapet soder om vigen ar det flacka diken
utan kantsten.

Foljande generella riktlinjer foreslas for gatans
utformning:

 Infartsled med god kapacitet och samma antal
korfalt

» Tydligare gaturum utmed norra sidan - kvarters
marken utdkas

e Nyatrad i dubbla rader pa "stadssidan”

S 1]

» Ny gang- och cykelvég pa "stadssidan”

En utformning med ny tradrad pa sodra sidan &r
ingen sjélvklarhet men kan provas. En tradrad skulle
tydligare markera att vagen tillhor staden. Sikt
genom tradstammarna ut mot falten i soder maste
bibehallas.

Sektion Rapsgatan

Rapsgatan fungerar som en huvud-/matargata i
handelsomradet. Befintliga tradrader foreslas kom-
pletteras med ny trédrad i mittremsan for att minska
gaturummets matt. Moderna dagvattenlosningar
efterstravas med bl.a. ”sl&pp” i kantstenen. Mittrem-
san planteras med laga marktackande buskar for ett
mer omhéandertaget intryck.

Foljande generella riktlinjer foreslas for gatans
utformning:

* Huvudgata

* Minskat vdgrum men samma antal korfalt

« Flyttade fastighetsgranser, kvartersmarken utokas
* Ny trédrad i mittremsan

» Laga planteringar i mittremsa och under trad

» Kantstenar pa bada sidor

* Ny belysning i mittremsa
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Befintlig vy utmed Kungsdngsleden mot vister.

Illustration till framtida vy utmed Kungsangsleden med ny
dubbel tradrad pa norra sidan och ny gc-vag.

Ilustration till framtida vy utmed Kungséngsleden men
utan ny trédrad men med ny gc-vag.



Sektion Stalgatan

Stalgatan planeras i framtiden fungera som en del
av en ringled tillsammans med Kungséngsleden
och Tycho Hedéns vag. | dagslaget planeras for en
tvafaltig vag men majlighet att utoka véagen till en
fyrfaltig vag i framtiden ska finnas kvar. Gang- och
cykelvag foreslas pa bada sidor om vagen liksom
nya tradrader. Laga planteringar under traden. Ny
belysning behovs pa vagens ostra sida. Belysning
utmed GC-vdgar bor efterstravas.

Foljande generella riktlinjer foreslas for gatans
utformning:

* Kringled som avlastar Rapsgatan

» Tvafaltig vdg med mojlighet till utbyggnad till
fyrfaltig

» Gang- och cykelvag pa bada sidor

* Nya tradrader pa bada sidor dér befintligt lednings-

paket sa medger.

» Kantstenar pa vagens bada sidor

« Fastighetsgréanser flyttas, kvartersmarken utokas.

Exempel pa utformning av grdnszoner kring parkeringar och lastzoner:

Utformning av granser och lastzoner

Ett handelsomrade av Bolandernas slag med stora
byggnadsvolymer, lastkajer och parkeringsytor
kraver en storskalighet och logistisk rationalitet dar
omsorgen om detaljer ofta blir bristféallig. For att
battre bidra till stadens trevnad och for att ge beso-
karna en positiv upplevelse bér ambitionen héjas nér
det galler vissa utformningsfragor. Sarskilt viktigt

ar att jobba med utformning av olika slags granser
och parkeringsytor sé att storskaliga parkeringar och
lastomraden inordnas i en mer trivsam miljo. En mer
ambitiés och medveten utformning med hjélp av
vegetation och plank och spaljéer foreslas.

Det handlar ocksa om att placera byggnader och
fasader sé att de bidrar till att minska upplevelsen av
monotoni och storskalighet. Bilderna pa denna sida
ar avsedda att fungera som inspiration for ett fortsatt
utformningsarbete.

Krav pa god utformning av parkeringar och lastzo-

ner behdver framforallt foljas upp i samband med
bygglovhantering.
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KONSEKVENSDISKUSSION

Gjorda investeringar och ett starkt utgangslage
for handeln

Uppsala kommun har satt som mal att fa olika typer
av handel att véxa enligt Handlingsplan for utveck-
ling av handeln i Uppsala kommun. Rekommenda-
tionen dr att under perioden 2007-2015 expandera
med 55-60.000 kvm handelsyta inom Bolénderna.

Bolénderna &r Uppsalas huvudsakliga och storsta
omrade for handel med séllankgpsvaror. Omradet
ligger bra till i stadsstrukturen sett till trafikforsorj-
ning for kunder och varor och i termer av synlighet
och annonsering. Omradet ar ocksa belaget forhal-
landevis néra centrala staden och har forutsattningar
for god nabarhet via kollektivtrafik och cykel. Hér
finns dven en befintlig kommunal infrastruktur for
lokalgator, VA och andra ledningar. Bolédndernas
lages innebar ocksa en fordel for stadens besoksna-
ring. Narheten till staden skapar "ringar pa vattnet”
och gynnar &ven besoksfrekvensen i centrum.

Det &r viktigt att tillvarata dessa grundforutsatt-
ningar och utveckla dem vidare. Om handeln inte
kan utvecklas i Bolanderna maste den istallet vaxa

i andra lagen som har samre utgangslage avseende
befintlig struktur, annonslége, tillgédnglighet och med
avseende pa mdjligheter att nyttja befintliga privata
och kommunala investeringar.

Det dr ocksa viktigt att den byggbara mark som finns
i yttre delarna av Boldnderna kan utnyttjas sa ef-
fektivt som mojligt for handelsandamal. Outnyttjade
zoner vid kraftledningsstrak och utmed vagar maste
utnyttjas battre sa att den stora efterfragan pa han-
delsyta kanaliseras och nyttjas effektivt i stadsdelen.

Om Bolé&nderna inte kan utvecklas vidare enligt de
mal och riktlinjer som redovisats riskeras dven be-
hov av omfattande kommunala investeringar i andra
och mer perifera lagen, sannolikt i straket utefter E4:
an. Kan inte Bolanderna utvecklas skapas dven en
otydlighet pa marknaden om vilka forutsattningar
som galler vid etablering och det blir svart att klara
en tillracklig planberedskap.

Tillgiinglighet, trafiksikerhet och framkomlighet
Ett handelsomrade av Bolandernas typ kréver sina
sarskilda forutsattningar for att halla tillracklig att-
raktivitet. En forutsattning ar god framkomlighet och
goda parkeringsmojligheter med bil. Detta innebér
dock inte att framkomlighet och tillganglighet for
andra trafikantslag &n bil kan utelimnas. Boldn-
derna har genom sitt forhallandevis citynara lage
goda mojligheter att 6ka andelen tillresande med
andra fardmedel &n bil. Darfor behover t.ex. arbetet
med att forbéttra cykelvdgarna som effektiva och
attraktiva strak fortsatta. Det géller ocksa att bussar
kan trafikera omradet pa ett for kunder och handel
lampligt satt. Okad andel tillresande med cykel och
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kollektivtrafik frimjar mojligheterna att nd de natio-
nella, regionala och lokala miljomalen.

Hallbar stadsutveckling och en attraktiv stads-
bild genom samverkan

Bolénderna kan ségas utgora en stor del av Uppsalas
s6dra stadsinfart. Uppsala stad har en mycket lang
och intressant historia och bebyggelsen och gatu-
miljon i Bol&dnderna bor darfor utgora ett tillskott till
en samlat attraktiv och intressant stad. Det innebér
att forandringar ska utformas med stor omsorg. Nya
byggnader ska sa langt mojligt placeras utmed gata
och bidra till att bygga tydliga gaturum. Dar s inte
ar mojligt ska tradplanteringar eller andra grénsele-
ment istéllet etableras for att hjalpa till att skapa tyd-
liga gaturum. Parkeringar och lastzoner bor placeras
innanfor byggnader och inte direkt mot gata.

Det innebar ocksa att en mer robust och flexibel
kvarterstruktur behdver introduceras, en struktur
som ocksa tal okad trafik och mojliggor for flera
etableringar och ett varierat kvartersinnehall. Har

ar en utmaning for bade handlare, fastighetsagare
och kommun att finna samarbetsformer som framjar
en allmant hogre trevnad, trygghet och ordning i de
zoner dar manniskor ror sig - framforallt utmed ga-
torna, pa de stora parkeringsytorna och i anslutning
till lastzoner. Kan inte denna utmaning hanteras val
och i samrad mellan olika parter minskar mojlighe-
terna till en effektiv markanvandning och miljon blir
inte heller ett representativt tillskott till Uppsala som
arbets-, boende- och livsmiljo.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagna markanvandningsfordndringar skapar
forutsattningar for utokade byggratter bade pa privat
mark och pa delar av kommunal mark. Samtidigt
medfor fordndringarna i enlighet med programfor-
slaget att kommunen stélls infor kostnadsataganden,
framforallt for att 6ka trafikkapaciteten i gatunitet,
och for att 6ka trevnaden i omradets stora gatu-
miljoer. Finansiering av atgarderna ska i huvudsak
regleras genom uttag av exploateringsavgifter i
exploateringsavtal mellan kommunen och berérd
fastighetségare i samband med uppréttande av nya
detaljplaner och genom forsaljning av kommunal
mark.

Genomforande av foreslagna férandringar och ge-
nomfdrande av exploateringsavtal far darfor utforas

dver tid i takt med att nya detaljplaner aktualiseras.





