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Inledning

Sammanfattning

Plandndringens syfte dr att mojliggdra en utbyggnad av vattenverket pa fastigheten
Kabo 43:1. Tillbyggnaden ska inrymma filter fér rening av dricksvatten.

Andringen innebir att den prickade marken (mark som inte far bebyggas) ersitts
med lydelsen "marken far inte férses med byggnad”. For delen dar tillbyggnaden ar
tankt att placeras tas prickmarken bort och den hogsta tillatna byggnadshojden
andras.

[ samband med att dndringen gors kommer plankartan att digitaliseras och anpassas
till Boverkets foreskrifter och allmédnna rad for planbestimmelser.

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplan och férdjupad oversiktsplan for Sodra
staden och beddms inte medfora en betydande miljopaverkan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan beréttar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan dr den handling som éar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna
tolka plankartan.

Vid dndring av detaljplan tas ett tillagg till planbeskrivning (denna handling) fram.
Tillagget beskriver de d&ndringar som gors och forutsattningar for dessa. Fragor som
inte hanteras i detaljplanedndringen finns beskrivna i handlingarna for
underliggande detaljplan som ska ldsas tillsammans med detta tillagg.

Andring av detaljplan

En dndring av detaljplan kan goras for att ta bort, justera eller lagga till bestimmelser
inom en gillande detaljplan. Det kan goras for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny detaljplan. Prévningen
vid andring omfattar endast det som dndringen avser. En forutsattning for att géra
mindre andringar dr att den ursprungliga planens grundstruktur bevaras och att
andringen ar forenlig med detaljplanens syfte.

Planprocessen

Detaljplanedndringen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag, plansamrad
och plangranskning 28 september 2023.
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Tyck till! Tyck till!

Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning S{%@:zgi:g% Antagande -
Detaljplanen
vinner laga

Beslut om Beslut 0? kraft under
antagande . vy s
Beslutom granskning  PBN forutsat.tnlng
uppdragi Beslutom  /’pp att den inte
PBN samrad i overklagas
PBN
o -
Samradshandlingar

Planhandling

e Plankarta

e Planbeskrivning for Vattenverk Ultuna, 0380-P2003/25
¢ Miljokonsekvensbeskrivning, VA-projekt, 2002-03-20

o Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:
e Fastighetsforteckning™*

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns dven att ta del av pa Uppsala kommuns

www.uppsala.se /vattenverkultuna. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan och férdjupad éversiktsplan
for Sodra staden. Fastigheten ligger inom storre utvecklingsomrade samt inom
stadsnod Gottsunda-Ultuna.

Detaljplaner

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan for Vattenverk Ultuna, 0380-
P2003/25. Planen vann laga kraft 27 mars 2003.

Planen medger anvandningen vattenverk med en hogsta totalh6jd pa 15,0 meter.
Inom fastigheten finns ett omrade for underjordiska ledningar (u-omrade) som


http://www.uppsala.se/vattenverkultuna
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stracker sig langs fastighetens granser mot norr, vaster och soder. Planen reglerar
ocksa att delar av marken inte far bebyggas.

Figur 1 Gallande detaljplan fér Kabo 43:1.

Planens innehall

Planandringens syfte och huvuddrag

Den aktuella plandndringens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av vattenverket pa
fastigheten Kabo 43:1. Tillbyggnaden ska inrymma filter for rening av dricksvatten.

Andringen innebir att den prickade marken (mark som inte fir bebyggas) ersitts
med lydelsen "marken far inte férses med byggnad”. For delen dar tillbyggnaden ar
tankt att placeras tas prickmarken bort och den hogsta tillaitna byggnadshojden
andras.

[ samband med att dndringen gors kommer plankartan att digitaliseras och anpassas
till Boverkets foreskrifter och allménna rad for planbestimmelser. Det innebar att
planbestammelserna i den ursprungliga detaljplanen kommer att tolkas.

Varfor dndring av detaljplan valts

Den nu aktuella planandringen bedéms vara férenlig med den ursprungliga
detaljplanens syfte.

Andringen bestir enbart i att man tar bort en mindre del av den yta som inte fir
bebyggas (prickmark i detaljplanen) samt att hogsta tillatna totalhojd andras for en
mindre del av fastigheten. Andringarna dr nédvindiga for att fastigheten fortsatt ska
kunna anvéndas pa ett andamalsenligt sitt och bedéms inte innebira nagra
olagenheter. D dndringarna ryms inom den ursprungliga detaljplanens syfte
bedoms dndring av detaljplan som ett lampligt tillvagagangssatt.
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Planomradet

Geografiskt lige och areal

Det aktuella planomradet omfattar fastigheten Kabo 43:1 i sin helhet. Fastigheten
ligger cirka fem kilometer sdder om Uppsala centralstation och har en areal om 685
kvadratmeter.

Planomradet avgrinsas i soder av Gottsunda allé och i 6ster av Hedda Nordenskidlds
vag.

Uppsala

Figur 2 Oversiktskarta med planomradets lige markerat med réd prick.

Figur 3 Omradeskarta med fastighetsgranser. Planomradet markerat med rod
linje.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Det befintliga vattenverket bestar av flera sammanbyggda huskroppar. Fasaderna
bestar till storsta del av betongelement i terrakottaliknande kulér med ljusgra sockel.
Taket har en lutning pa sex grader och ar belagt med svart tjarpapp med gra
platkroning.

[ direkt anslutning till byggnadens vastra sida finns en vattenreservoar under mark.
Pa fastigheten finns dven tvd mindre teknikbyggnader.

Tillbyggnaden ar tinkt att placeras i anslutning till vattenverkets sydvastra del, val
synlig fran Gottsunda allé. Tillbyggnaden ska anpassas till den befintliga byggnadens
gestaltning och karaktar i framfor allt material och fargsattning. Den kommer dven
att forses med ett laglutande tak likt befintlig byggnad. Detta styrs genom att en ny
bestdmmelse f; infors samt att hogsta tillatna totalhojd for tillbyggnaden regleras till
16,5 meter.

Figur 4 Flygfoto 6ver befintlig byggnad pa fastigheten.
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Norconsult 3¢

Figur 5 Fotomontage som visar befintlig byggnad och méjlig utformning av tillbyggnaden.
[llustration: Norconsult.

Trafik och tillginglighet

Trafik

Fastigheten nas idag via infart fran Gottsunda allé. Infarten kommer att behova
flyttas i samband med att det nya kollektivtrafikstraket (sparvagen) dras séder om
fastigheten. Den exakta placeringen och utformningen av infarten hanteras inom
arbetet med detaljplan for Kapacitetsstark kollektivtrafik, delstrcicka D.

Trafikflodet till och fran fastigheten kommer endast marginellt paverkas av
tillbyggnaden.

Tillgdnglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Nivaskillnaderna inom omradet ar sma vilket ger goda majligheter att tillgodose
kravet pa tillgdnglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Det finns ocksa tillrackligt med utrymme inom fastigheten for att anordna majlighet
for parkering och angoring.

Detta beaktas vid bygglovsprovningen och det tekniska samradet.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan
mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att
uppna god status har forlangts till 2027. D3 Fyrisans avrinningsomrade tacker
nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till stérre delen av Uppsala
stad, bor stor vikt ldggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att
skapa nya. For att undvika att skadliga &mnen transporteras via dagvattnet ar det
darfor viktigt att anvanda ratt material vid byggnation och anvéanda ratt teknik vid
verksamhetsutdvning.

Dagvattenhantering

Tillbyggnaden innebar att endast en mindre del av fastigheten hardgors.
Dagvattenhanteringen bedéms kunna l6sas.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hdgsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sdnkning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos
lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
Klassificeras utifran de amnen och &mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna géller for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara utsatta
for risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till
nastfoljande malar.

Riskbedémning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmadasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram
riktlinjer for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet,
samt att framstélla en kdnslighetskarta for beddmning av kénsligheten for ett
specifikt omrade med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur
kanslig en specifik plats ar for att en marknéra fororening ska na
grundvattenférekomsten sa att den inte langre kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De hydrogeologiska forhallandena styr
hur kansligt grundvattnet ar for férorening och darmed vilken markanvandning som
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ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De hydrogeologiska férhallandena och
kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som kan behdvas for att minska
sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar grundvattnet.
Kénslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och extrem, dar
platser inom extrem kinslig zon ar allra mest kansliga da de ligger direkt pa asen helt
utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kénslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmadasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsaladsen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25
000), samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Storre delen av planomradet ligger inom mattlig kanslighet for grundvatten vilket
innebar att nagra ytterligare skyddsdtgarder inte behover vidtas. Det finns inte heller
nagra kinda markfororeningar inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvattenledningar

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Motiv till detaljplanens regleringar

Andringen av detaljplanen och dess regleringar foljer Boverkets allminna rdd om
redovisning av reglering i detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
Planbestimmelse Beskrivning och motiv
E, Vattenverk

Marken far bebyggas med vattenverk.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Planbestimmelse Beskrivning och motiv
L Marken fdr inte forses med byggnad
L B Syftet med bestimmelsen ar att begrdnsa var

byggnader far uppforas. Lydelsen "Mark som inte far
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Planbestimmelse Beskrivning och motiv

bebyggas” tolkas om till "Marken far inte férses med
byggnad” for att {6lja, vid tillfallet for plandndringen,
gallande foreskrifter.

h,0,0 Hégsta totalhdjd dr angivet vdrde i meter.
Tillbyggnaden far uppforas med en hogsta héjd om
16,5 meter.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora
laglutande tak pa tillbyggnaden samt att mojliggora
installation av solceller pa taket.
fi Tillbyggnaden ska utformas med fasader i svart
sinuspldt eller betongelement i terrakottakulér.

Syftet med bestdmmelsen ar att uppna en god
anpassning till befintlig byggnads karaktar och
materialval.
U Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

Lydelsen "Marken skall vara tillginglig for allmanna
underjordiska ledningar” tolkas om till
"Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar” for att f6lja, vid tillfallet for
plandndringen, gallande foreskrifter.

Genomforandefragor

Fastighetsrittsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastigheten Kabo 43:1 4gs av Uppsala Vatten och Avfall AB.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

De befintliga ledningarna inom fastigheten och det befintliga u-omradet kommer inte
att beroras av tillbyggnaden.
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Exploatoren ansvarar for att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Planavtal

Kommunen och exploatérerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplan for antagande av detaljplan dr andra kvartalet 2024.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.
For att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6 § miljobalken). [
undersokningen identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsférordningen 5 §
(2017:966). Undersokningen nedan redovisar detaljplanedndringens konsekvenser.

Sammanfattning av undersékningen

Med utgadngpunkt i miljobeddmningsforordningen 5 § (2017:966) finns det inga
omstdndigheter som talar for att ett genomforande av dndringarna i detaljplanen
innebar risk for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kapitel 11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lidnsstyrelsen

Lansstyrelsen tar stillning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan innan
granskning.
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Miljoaspekter

Mark och vatten

Planindringen bedéms inte medféra nadgon paverkan pa mark och vatten.

Klimat

Planindringen bedoms inte medféra nagon paverkan pa klimatet.

Halsa och siakerhet

Buller

Trafikflodet till och fran fastigheten kommer att endast marginellt pdverkas av den
planerade tillbyggnaden. Ljudnivaerna bedoms dérfor bli oférandrade.

Sociala aspekter

Folkhilsa

Plandndringen majliggor en tillbyggnad som ska rymma filter f6r rening av
dricksvatten. Reningen sakerstaller att Uppsala Vatten och Avfall AB kan forse
dricksvatten enligt Livsmedelsverkets nya foreskrifter. Plandndringen bedéms
darfor vara positiv for folkhélsan.

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Tillagget till detaljplanen ar férenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa 6versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kapitel 1 §
avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet. Planen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Planen
bedoms darmed vara forenligt med miljébalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7, det vill sdga biotopskyddsomraden,
strandskydd, naturreservat, kulturreservat, vattenskyddsomraden med mera. Planen
beddms darmed vara forenligt med miljébalkens kapitel 7.
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Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8, det vill sdga skydd for biologisk
mangfald. Planen bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
Uppsala Vatten och Avfall AB.

Medverkande konsult har varit Norconsult.

Planhandlingarna har utarbetats av bygglovhandlaggare Valerija Bandic. Dessutom
har féljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Emil Lindstrém, planarkitekt
Lena Mattsson, kartingenjor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden i Uppsala kommun for:

e samrad 2023-09-28
¢ granskning 2023-09-28



