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Yttrande 6ver detaljplan for del av Fyrislund 6:11, samrad

Remiss frén plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2020-001647. Remisstid: 29 april till 10
juni 2021.

Forslag till beslut:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden foreslés besluta

att Overldmna yttrande daterat den 2 juni 2021 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny byggnad med hoglager, samt kontors-, och
produktionslokaler, inom fastigheten Fyrislund 6:11, inom fore detta Pharmaciaomradet
(Uppsala Business Park). Detaljplanen mojliggdr dven en forbindelseldnk mellan ny och
befintlig bebyggelse samt ett sprinklertorn och pumphus.

Arendet

Planomradet ligger inom fastigheten Fyrislund 6:11 i den sydostra delen av Uppsala Business
Park. Idag arbetar cirka 3000 personer inom omradet. Verksamheterna har huvudsaklig
inriktning inom life science men dven inom handel, logistik och kontor. Inom Thermo Fishers
anlidggning, som planéndringen berdr, sker utveckling, tillverkning och support av produkter
for diagnostik av allergi och astma.

Detaljplanen mdjliggor ett nytt hoglager med en byggnadshdjd om ca 17,5 meter och dértill
ett trapphus om ca 20 meter. Detaljplanen mdjliggdr dven en forbindelseldnk mellan ny och
befintlig bebyggelse samt ett sprinklertorn och pumphus. Utdver detta bekréftar detaljplanen
fem anslutande byggnadskroppar som idag inte dr planenliga. Den nya byggnadskroppen samt
linken omfattar en bruttoarea om ca 8400 m? varav hoglagret omfattar 7900 m?.

Grundvatten

Omradet ligger utanfor vattenskyddsomradet. Utredningen “Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt” visar att planomradet ligger
inom ett omrdde med 14g kénslighet for negativ paverkan pa grundvattnet.
Miljoforvaltningen vill pAminna att dven vid lag kénslighet rekommenderar utredningen
riskminimerande dtgidrder som bor beaktas vid fortsatt planarbete.
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Dagvatten

Foreslagen exploatering innebér att gronyta kommer att bebyggas samt hirdgoras vilket
kommer att 6ka avrinningen av dagvatten fran planomradet. Uppsala Vattens riktlinjer ska
foljas vid nybyggnation. En dagvattenutredning har gjorts och foreslar 6vergripande principer
for hantering av dagvatten. Byggnaden for hoglagret och forbindelsegangen forses med
sedumtak som avvattnas via utvindiga stupror till nedsidnkta gronytor, alternativt vixtbaddar,
pa hoglagrets norra och sodra sida samt i anslutning till forbindelsegangen. Sprinklertorn med
tillhérande pumpstation och platta pa mark foreslds avvattnas till gronytor.

Milj6forvaltingen anser att det dr viktigt att brandsldckningsvatten hindras fran att nd
grundvattnet varfor infiltration av sprinklervatten bor undvikas. Detta vatten bor dven hindras
frén att nd ytvattenrecipienten. Om sprinklersystemet ska innehall PFAS blir detta extra
viktigt. Hantering av sprinklervattnet bor dérfor utredas ytterligare dar mojlighet till
uppsamling och omhéndertagande av slackvatten tas med.

Dagvattenanldggningar dér infiltration kan ske bor inte anldggas dér fororeningar pavisats.
Aven om halterna i jord underskrider mindre kidnslig markanvdndning ar det inte lampligt att
dessa hamnar i grundvattnet.

Klimatanpassning
Aktuellt planomrade ligger utanfor Fyrisans hogsta berdknade flode och bedoms inte

oversvammas till f61jd av hoga nivaer.

Markfororeningar

En statusrapport for fororeningssituationen i mark och grundvatten har tagits fram for hela
fastigheten Fyrislund 6:11. Den pévisar att det inom planomradet finns metaller i form av
kobolt och nickel 6ver Naturvirdsverkets generella riktvédrde for kénslig markanvindning.
Inom den miljotekniska undersokningen for planomradet patréffades dven barium Sver
riktvdrdet for kénslig markanvindning. Inga halter uppmattes over riktvirdet for mindre
kénslig markanvindning som bedoms vara det styrande riktvardet for omradet.

Statusrapporten anger dven att det i anslutning till planomradet har patraffats PFAS, dock i
halter som understiger Livsmedelsverkets rekommendationer for dricksvatten. Men da
statusrapporten kunde pavisa halter av PFAS i grundvattnet i angrénsning av planomréadet
anser miljoforvaltningen att det dr av stor vikt att det sdkerstills att inga PFAS-dmnen
befinner sig inom pélningsomréadet. Det &r inte tydligt i underlaget om PFAS har provtagits i
mark 1 samband med den angivna provtagningen. Kompletterande provtagning kan behdvas.

Planbeskrivningen anger vidare att alla pavisade fororeningar ska anmadlas till
miljoforvaltningen i enlighet med miljobalken 10 kap. 11 §. Likasé ska miljoforvaltningen
informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten paborjas inom det fororenade
omréde.
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Teknisk forsorjning

Planomréadet ligger inom kommunalt verksamhetsomrdde for vatten, avlopp och dagvatten.
Inom fastigheten finns interna ledningsnét dit dagvatten leds. Dessa ansluter till Uppsala
vattens ledningsnit i Almungevéigen. Himtning av avfall kommer att ske fran nytt sophus
som ska uppforas utanfor planomradet. Kapacitet finns att koppla pa ny bebyggelse pa
befintligt elndt men for att mgjliggora fortsatt redundans planeras ett nytt
hogspanningsstillverk inom omradet. Utover detta planeras solceller pa tak. Ny bebyggelse
kan kopplas pa befintligt fjarrvirmenét. Fastighetségaren planerar dven att borra {for
bergvirme. Aven hir vill miljéforvaltningen att man behdver sikerstilla att borrning sker fran
en ren yta, det vill sdga fri frdn PFAS eller andra fororeningar s att &mnena inte tar sig till
grundvattnet via energihalet.

Enligt underlaget ska planen dven mojliggora ett nytt sprinklertorn med tillhdrande pumphus.
Det ar inte tydligt i planbeskrivningen om det bara &r vatten eller &ven brandskum som
kommer hanteras i sprinkleranliggningen. Om det &r brandskum som planeras anvédndas bor
planen tydliggora vilka riskminimerande atgirder planeras for att forhindra att miljo- och
hilsoskadliga kemikalier fran brandskummet kan spridas till grundvattnet.

Grona losningar och biologisk mangfald

Planomradet bestar till storsta delen av gris och gronytorna forsvinner i samband med
planerad exploateringen. Trid i form av en ronn och nagra bjorkar finns inom griasytan som
bebyggs med nytt hdglager, samt framfor byggnad 33 dér forbindelseldnken avses placeras.
Ronnen och tva mindre bjorkar stir nagra meter fran hoglagrets dstra fasad men blir troligen
svara att skydda under byggtiden. De dagvattenatgirder som foreslas, i form av viaxtbaddar,
infiltrationsstrak med véxtlighet samt sedumtak kompenserar i viss man den gronyta som
forsvinner. Enligt artportalen har Vit sminkrot, som &r rédlistad som néra hotad, observerats
s0der om planomradet intill cykelvigen som é&r parallell med Almungeviagen samt pa dstra
sidan av Anna Fabris gata. Denna beddms inte berdras av detaljplanen.

De gronytor som forsvinner i samband med nybyggnation bor sd ldngt som mojligt

kompenseras. Miljoforvaltningen anser att trad bor sparas i sd hog omfattning som mojligt
och att de som forsvinner kompenseras pa annat sitt.

Utveckling av hallbara losningar

Materialval och tekniska 16sningar dr inte ndgot som regleras i detaljplanen.
Miljoforvaltningen vill énda lyfta att fornyelsebara och giftfria resurser ska anvindas i sé stor
utstrackning som mojligt for att bidra till mojligheten att uppnd en hallbar och langsiktig
utveckling i Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnés. Exempel pa detta
kan vara att energiforsorjningen for de planerade verksamheterna fas genom fornyelsebara
energikéllor, att giftfria och klimatvénliga material anvinds i dess uppbyggnad samt att grona
tak anldggs for att hantera dagvatten och skapa grona ytor som kan bidra till en 6kad
biodiversitet.

Anna Nilsson
miljodirektor
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Bilagor
Bilaga 1: Yttrande over detaljplan for del av Fyrislund 6:11, samrad

Bilaga 2: Oversiktskarta
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan for del av Fyrislund 6:11, samrad

Remiss frén plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2020-001647. Remisstid: 29 april till 10
juni 2021.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden vill fora fram foljande synpunkter.

Dagvatten

Hantering av sprinklervattnet bor utredas ytterligare dar mojlighet till uppsamling och
omhindertagande av slickvatten tas med. Ndmnden anser att det ar viktigt att
brandsldckningsvatten hindras fran av att nd grundvattnet varfor infiltration av sprinklervatten
bor undvikas. Detta vatten bor dven hindras fran av né ytvattenrecipienten. Om
sprinklersystemet ska innehall PFAS blir detta extra viktigt.

Dagvattenanldggningar ddr infiltration kan ske bor inte anldggas dér féroreningar pévisats.
Aven om halterna i jord underskrider mindre kidnslig markanvéndning 4r det inte lampligt att
dessa hamnar i grundvattnet.

Markféroreningar

Det ar inte angivet i underlaget om PFAS i1 mark har provtagits. Ndmnden anser att det dr av
stor vikt att sikerstilla att inga PFAS-dgmnen befinner sig inom péalningsomradet. Det bor dven
sakerstdllas att omradet for bergvarmehélet dr fritt frdn féroreningar som kan transporteras till
grundvattnet.

Grundvatten
Néamnden vill pdminna att dven vid 1ag kénslighet rekommenderar utredningen for Masen
riskminimerande atgirder som bor beaktas vid fortsatt planarbete.

Gréna lésningar och biologisk mdangfald
De gronytor som forsvinner i samband med nybyggnation bor sd langt som mojligt
kompenseras.

Utveckling av hdllbara l6sningar

Materialval och tekniska l16sningar dr inte nagot som regleras i detaljplanen. Namnden vill
anda lyfta att fornyelsebara och giftfria resurser ska anvéndas i sa stor utstrackning som
mojligt for att bidra till mojligheten att uppné en hallbar och langsiktig utveckling 1 Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnds. Exempel pa detta kan vara att
energiforsorjningen for de planerade verksamheterna fas genom fornyelsebara energikallor,
att giftfria och klimatvénliga material anvénds i dess uppbyggnad samt att grona tak anlédggs
for att hantera dagvatten och skapa grona ytor som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
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E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
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For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande nimndsekreterare






	Yttrande detaljplan del av Fyrislund samråd
	Översiktskarta

