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Detaljplan for

Diarienummer
1999/20086-1

del av kv Hovstallangen

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

Undantag enligt |8nsstyrel-
sens bestut 2004-05-19

PLANDATA

Undantag enligt |ansstyrel-
sens bestut 2004-05-19

Planforslaget med beteckningen Dp1999/20086-1 omfattar foljande
handlingar: Plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt fastighetsforteckning.

Planandring i kv. Hovstallangen kommer att mojliggorafler bosta
der i Kungsangen i enlighet med " Program for fornyelse av Kungs-
angen” godkand av Kommunstyrelsen i januarl 2002—|—|(—V—M—HHI—H

eHetheteIL Molllghet till centrumanlaggnl ng i bottenvanl ngen skall
gesi badakvarteren.

| samband med denna planandring bor ett alternativt lage for par-
keringspendeln att Gvervégas.

Trafikforingen inom denna del av Kungsangen bor ses 6ver sam-
tidigt som de nya gatusektionerna kommer att kréva ytterligare
markyta fran angransande fastigheter. | samband med de nya bo-
stadsbyggenai Kungsangens norra del bor in- och utfart till Uppsa-
labuss omradet kunna flyttastill forlangningen av Siktargatan ut
mot Kungsgatan. Denna nya infart skulle minska konflikter mellan
bygatrafik, busstrafik och personbilstrafik.

De planerade gang- och cykelbanorna som stracker sig mellan
Muningatan och korsningen vid Strandbodgatan / Dragarbrunnsga-
tan ber6rs ocksd av planandringen.

Detaljplanen innehaller &ven kvartersmarken mellan Muningatan
och de befintliga bost&derna. Marken kommer att betecknas som
parkmark och &gs av Uppsala kommun.

En ny transformatorstation som skall forsorja kv. Hovstallangen

och kv. Sleipner med el, kommer att anléggas nara den befintliga
transformatorstationen pa fastigheten Kungsangen 24:10.

L &gesbestamning
Planomradet omfattar del av fastigheterna Kungséngen 1:2 och

24:2 ( bostader i kv. Hovstallangen ) eeh-15:2(bestader-eller-hotell
Hev—Munin): Fastigheterna 1:17, 24:1, 24:10, 24:2, 24:4 och 24:8

ligger ocksa inom detaljplaneomradet ( breddning av gator, férdel-
nings- och transformatorstation och torgyta).
Kv. Hovstallangen bestar av en rektangel som innesluts mellan
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Undantag enligt |8nsstyrel-

sens bestut 2004-05-19

Undantag enligt |8nsstyrel-

sens bestut 2004-05-19

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Strandbodgatan i nordvést, Muningatan i sydvéast och Islandsgatan i
sydost. | nordost grénsar nybyggnaden till den Gamla kottbesikt-
ni ngsbyran Langd och bredd pa fastlgheten blir ca 70 x 70 meter.

Areal
Planomrédets areal & c:a2 ha.

M arké&goforhallanden

Uppsala kommun &ger de bada fastigheterna, Kungsangen 1:2 och
Kungsangen 24:2, som ingdr i detaljplaneplanomradet. HSB kom-
mer att forvéarva del av fastigheterna om detaljplanen for del av kv.
Hovstallangen blir antagen.

Den del av Kungsangen 1:2 som nybyggnadsforslaget géller, an-
vands idag for pendelparkering for bestkare till stadskérnan. Pa
Kungsangen 24:2 finns bl.a. den gamla kéttbesiktningsbyran.

Inom fastigheten Kungsangen 1:2, finns idag kvartersmark som
enligt denna plan kommer att omvandlas till parkmark. Marken &gs
av Uppsala kommun. Ett 1-ars avtal har finns déar bostaderna pa
grannfastigheterna kan nyttja marken. Avtalet kan ségas upp med

ett halvt ars upp%gnl ngstld

Genom att delar av Islandsgatan, Muningatan och Siktargatan tas
med i detaljplanearbetet kommer aven fastigheterna Kungséngen
1:17 som &gs av Nord Mills AB , Kungséngen 24:4 som &gs av
Svenska Lantmannen Ekonomisk Forening, Kungsangen 24:1 och
24:8 som &gs av Uppsala Buss AB och Kungsangen 24:10 som &gs
av Vattenfall Sveanét AB att bertras.

Oversiktliga planer och Program

Planen omfattas av " Program for fornyelse av Kungsangen”, anta-
gen av Kommunstyrelsen i januari 2002. Den omfattas aven av
Oversiktsplan for Uppsala kommun.
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Detaljplaner, Omradesbestammelser och Féror dnanden

;}&\\ _.-:.'I \‘.\ e )
Detaljplan, Dp 56 B
Detaljplan, Dp 56 B

| kv. Hovstallangen del av fastigheten 1:2 géller detaljplan, Dp 56
B, faststdlld av kommunfullméaktige i september 1989. Markan-
vandningen & parkering och byggnadshojden uppgar till 16 meter
dér bostadshusen &r planerade. Islandsgatan ligger inom planomra
de pa kvartersmark.

Detaljplan Dp 56 H

| det tidigare detaljplanearbetet med kv. Munin, som ligger vaster
om kv. Hovstallangen, diskuterades da mojligheter att bygga bosté
der ndrmst kv. Hovstallangen och langs med Muningatan. | detta
planarbete redovisas darfor dels en byggrétt for att tillgodose beho-
vet av centralt belagna smalagenheter eller hotell och dels for att
skapa en port till det nya bostadsomrédet i Kungsangen.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Undantag enligt |8nsstyrel-
sens bestut 2004-05-19
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Detaljplan Dp 56U och detaljplan 00/20066

Planomradet ber6r dven detaljplan 56U och detaljplan 00/20066
genom att Muningatan och Siktargatans nya utbredningar tagits
med i detta detaljplaneforsliag.

Transformatorstationens lage néra Muningatan blir utgangslage
for att fa plats med hela den nya gatusektionen mellan Siktargatan
och Strandbodgatan, som omfattar 7 meter gata, 2,2 meter allé med
langsgdende parkering pavar sida om gatan. Dessutom tillkommer
en GC-bana pa 4 meter pavar sida. Pa kvartersmarken finns en 4
meter bred forgardsmark déarefter kommer byggrétten.

Mark och vegetation

Marken i den del av kv. Hovstallangen som kommer att bebyggas
med bostadshus, bestdr idag av en asfalterad parkeringsplats som
tillhor p-pendeltrafiken. Dessutom finns en batteriladdningsstation.
Inom planomradet dar byggnation ska ske finns idag ingen vege-
tation forutom ett mindre grasparti. Langs med Strandbodgatan stér
hoga bjorkar, som kommer att finnas kvar.

| och med en detaljplaneéndring kommer.en 4 meter gron for-
gardsmark att anlaggas mot gatorna runt om bostadshusen. Langs
med gatorna skall tradrader planteras, med mellanliggande p-
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platser.

P-pendeln

| Gversiktsplanearbetet har ett program utarbetats dar de nya plat-
serna for p-pendeln & tankta att placeras vid tre infartsparkeringar.
Den p-pendelparkering som idag ligger i kv. Hovstalléngen ar tankt
att placerasi kv. Stormhatten eller i dess nérhet.

En alternativ placering av p-pendelparkeringen &r i sbdra delen av
Kungsgatan. Detta lage for en p-pendelparkering ligger i knutpunk-
ten mellan Oster och véaster och mellan norr och soder. Omréadet
passeras av 5 stadsbusslinjer med en turtéthet paca 8 - 10 bussar i
timmen. Dessa bussar kan integrerasii ett framtida P-pendelnét da
p-biljetten redan idag géller for resa med stadsbuss frén Osterang-
en. Med bussarna som passerar sodra Kungsgatan ndr man cent-
rum, industriomrédet och Rosendal. (Om man vill gora en jamfo-
relse med Stormhatten finns dér 1 busslinje t/r centrum och 3 bus-
sar/timme.)

Ev. kan aven busstrafiken for p-pendeln samordnas med Arlan-
dabussarna och Lanstrafikens bussar.

Ev. placering av p-
pendelns parkering i
sbdra Uppsaa

Geoteknik

Grundférhallandena i omradet & svara. Marken bestar av ca. 40
meter djup lera. Byggnation i omradet forutséitter palning. For varje
ny exploatering behdver noggranna grundundersokningar goras.
Dérvid maste ocksa eventuell forekomst av fororeningar i marken
kartlaggas. Fororenade schaktmassor far inte deponeras inom kans-
ligaomrédent ex vattenskyddsomréde.
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Radon
Husen ska byggas radonsakert.

Kulturmilj6

Fornlamningar

Négra fornlamningar eller byggnadsminnen finns inte inom plan-
omradet.

| nordostra delen av planomrédet, angransande till det nya bo-
stadskvarteret ligger det Gamla slakthuset. Byggnaden ritades av
Gunnar Leche pa 1020-talet. Den & byggd i en klassiserande til
med referenser till Rudbecks arkitektur. Den norra gaveln pryds av
en festong i form av ett djurhuvud.

| géllande detaljplan for fastigheten har slakthuset beteckningen
q. — Byggnaden fér interivas. | och med denna planléggning kom-
mer slakthuset dven att omfattas av: qu — Byggnaden far inte rivas
eller forvanskas. Vard och underhdllsarbeten skall utforas med tra-
ditionella material och farger pa ett sddant sétt att det kulturhisto-
riska véardet inte minskar. Byggherren rekommenderas att planera
atgardernai samrad med Upplandsmuseet.

Arkeologi

Inom detta omrade finns inga indikationer pa fornlamningar.
Markarbeten kan ske utan tillstandsprévning enligt Kulturmin-
neslagen.

Bebyggelse

Kv. Hovstallangen

Den nya bebyggelsen kommer att uppforas som ett slutet kvarter
med en planform som hor till rutnétsstaden. Fasadmaterialet skall i
huvudsak vara puts med majlighet till fainslag av tegel. Sockelva
ningen ska vara markerad och ha grovre karaktér 8n fasaden i 6v-
rigt. Bottenvaningens rumshojd ska uppga till minst 2,9 m for att
medge butiksetableringar. Mot marken avslutas sockelvaningen
med en l&gre sockel. Husens hojd i kvarteret kommer att bli 6 och 7
vaningar htga. Den Gversta vaningen kommer att vara indragen,
minst 1,8 meter fran fasadliv. Hogsta byggnadshojd for 6 vaningar
& +23,9 meter och hogstatotalhojd & +25,1 meter, bada Gver noll-
planet. Hogsta byggnadshéjd for 7 vaningar & +26,8 meter och
hogstatotalhojd & +28,0 meter, béda dver nollplanet. Hogsta
byggnadshojd for 5 vaningar & 21,0 meter 6ver nollplanet. Hoégsta
taklutning & 11 grader.

Totala antalet lagenheter kommer att uppgatill ca 130 stycken
med en sammanlagd BTA paca. 14 000 kvm ovan mark. Boarean
& ca. 10 000 kvm varav.

Antalet p-platser i garaget kommer att uppgatill ca. 90 &. Parker-
ingsnormen & 8 ppl / 1 000 kvm boarea. Ovan mark kommer be-
soksparkering att anlaggas langs med gatorna runt kvarteren, mel-
lan de planterade tréden, sammanlagt blir det ca. 20 ppl.

Garden kommer att anlaggas med planteringsbart bjalklag ver p-

6(22)



garaget och kommer att kunna anvandas for de boende och for de
verksamheter som finns i kvarteret.

Undantag enligt |ansstyrel-
sens bestut 2004-05-19

Kottbesiktningsbyran pa fastigheten Kungsangen 24: 2

Huset kommer i och med denna detaljplan att fa beteckningen q -
Byggnaden far inte rivas eller forvanskas. Vard och underhallsarbe-
ten skall utféras med traditionella material och farger pa ett sadant
sétt att det kulturhistoriska vardet inte minskar. Byggherren re-
kommenderas att planera dtgardernai samrad med Upplandsmuse-
et. Byggnadens anvandningsomrade ska éndras fran T, — depdan-
l&ggning for allman busstrafik till C — centrumanl&ggning.

Transformatorstaion

En ny transformatorstation som skall forsorja kv. Hovstallangen
och kv. Sleipner med el, anléggs pa fastigheten Kungsangen 24:10,
dér det idag aven star en fordelningsstation. Runt om stationerna
ska en snygg avskarmning byggas.
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Undantag enligt lansstyrel -
sens bestut 2004-05-19

Gestaltningsprogram
Ett gestaltningsprogram har skrivits i samband med detaljplane-

laggningen av kv. Spolen. Programmets krav pa utformning av
husen, gardarna och gatornai kv. Spolen stammer val med de krav
som ligger till grund for denna detaljplan. Gestaltningsprogrammet
ska sdkerstélla en god arkitektur och liggatill grund for bygglov i

kv. Hovstallangen eeh-i-kv—MuninA.
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Sostadskomplement
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Omgivande bebyggelse

Planomradet ligger i den norra delen av Kungsangens industriom-
réde. At vaster, norr och oster finns det framférallt kontorshus i
varierande htjder mellan 3 — 6 vaningar hoga. | uppsalabussomra
det finns aven verkstader och garage for bussar.

Sydvast om Strandbodgatan i kv. Munin & kontorshusen uppfor-
da med rodategelfasader. Norr om gatan har husen réda och beiga
putsade fasader. Nordost om det nya bostadshuset i kv. Hovstall-
angen ligger den gamla kottbesiktningsbyran,.ritat av Gunnar Le-
che. Huset har en rod putsfasad med ornament i vitt.

Soder om kv. Munin ligger Nord Mills kvarnomrade. Dér & de
flesta husen byggda med rdda tegelfasader.

Syd-ost om planomradet ligger mindre flerfamiljshus i klassisk
stil och byggda i tva vaningar. Fasaderna & putsade med ornament
framforallt i vitt.

Barnsakerhet

Planen bestar av ett kringbyggt bostadskvarter i kv. Hovstallangen
med en stor bilfri gard pa ca. 40 x 40 meter. Garden ger utrymme
for barnen att leka pa och plats for lekredskap.

| hela Kungsangenomradet kommer ocksa gatusektionerna att
successivt byggas om for att ge plats & separata gang- och cykel-
banor.

Tillganglighet for rorelsehindrade

Det &r viktigt att hansyn tastill rorelsehindrades framkomlighet.
For de boende kommer tillgangligheten till Iagenheterna att vara
god da trapphusen stér i forbindelse med p-garaget och kringlig-
gande gator.

Offentlig service

Nérheten till stadskérnan och den offentliga service som & belégen
déar kommer planomradet till del. De exakta lagena for skola och
forskola & g klara, da man far tahansyn till i vilken ordning kvar-
teren forandras.

Kommersell service

Planomradet ligger i ndra anslutning till Uppsala stadskérna och har
dérigenom del av det stora utbud av kommersiell service som finns
dér. Inom planomradet och i den resterande delen av Kungsangen
kan man integrera kommersiell service med bostader och arbets-
platser. Servicen ska kunna byggas ut successivt efter behov.

Skyddsrum

Skyddsrum erfordras inte da planomradet ligger utanfér
skyddsrumsomrade.
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Undantag enligt |8nsstyrel-
sens bestut 2004-05-19

Friytor och gronytor

Inom planomradet
| kv. Hovstallangen kommer en gron gard paca. 40 x 40 meter att
anléggas mellan huskropparna. Garden kommer att endast vara
tillganglig for de boende i huset. Garden ska ha ett planterbart
bjalklag for trad, buskar och grés. En lekplats for barn och uteplat-
ser for de boende kommer att anordnas.

ctlihet

Soder om Leches hus pa fastigheten 24:2 kan ett torg med viss
vaxtlighet att anléggas. 1dag & denna mark grésbevuxen och kor-
sas av en snedgadende gangbana. Ett stort trad stér inom omradet.

Angransande till planomradet

| sddra delen finns det mark vaster om det befintliga bostadsom-
radet i kv. Hovstallangen.Marken &gs av Uppsala kommun och
kommer i och med detta detaljplaneforslag att andras fran kvar-
tersmark till parkmark. Denna mark kommer att anléggas som en
mindre park i Kungsangen.

Utover den parkremsan finns idag begransat med gréna strak. Det
enda parti som kan réknas som en plats for rekreation ar det strak
som stracker sig utmed Fyrisan. Langs detta strak har man pa négra
platser tilltrade till Fyrisans kant, dar man kan fiska eller sla sig ner
pa marken. Utover detta finns det tradalléer 1angs med Kungsangs-
esplanaden och Kungsgatan. Kungsangsesplanaden har ocksa ett
gront grasbevuxet strak pa den norra sidan.

| Program for fornyelse av Kungsangen ges anvisningar och idé-
er for forbéttringar av de befintliga grona friytorna angrénsande till
planomrédet. Bl.a. & tanken den, att stréckningen langs Fyrisan
forandras for at ge utrymme for en kajkant med smabéatsbrygga,
som samtidigt ger mojlighet till att sittasig ner pabankar och
bryggor. Vill man flanera en langre stréacka kan man ga langs med
Fyrisans béda sidor soderut. Det kan finnas en méjlighet till att
bygga en bro fér gang- och cykeltrafikanter mellan Kungsangen
och Stadsparken, i Kungséngsesplanadens strackning, vilket kan ge
en mojlighet till nérrekreation i stadsparken. Det grona straket norr
om Kungsangsesplanaden kan pa lang sikt bli en resurs for olika
aktiviteter.

En arbetsgrupp har bildats med tjanstemannarepresentanter for
gata, fritid och natur, fastighetskontoret och fran stadsbyggnads-
kontoret, for att arbeta vidare med de tankegangar som finnsi pro-
grammet for Kungsangen, ang. bl.a. friytor och gronytor.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat och gang- och cykeltrafik

Trafiken inom Kungsangen, sdder om Strandbodgatan, bestar dels
av tyngre trafik till de industri- och handelsverksamheter som finns
i omradet idag och dels personbilstrafik till dessa verksamheter.
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Trafiktatheten vad géller personbilar kommer att 6ka i takt med
utbyggnaden av bostader i planomradet.

Planomradet ligger i den norra delen av Kungsangens industriom-
rade och gréansar till Strandbodgatan, Muningatan och |slandsgatan.
Strandbodgatan &r en fyrfilig uppsamlingsgata. Enligt den trafikbe-
rékning som gjorts & 2000 var det ca 6 000 fordon som trafikerade
Strandbodgatan / veckomedeldygn. Muningatan som &r en industri-
gata hade ca. 3 700 fordon / veckomedeldygn. Ingen rékning &r
gjord pa Islandsgatan. Trafikrakningen pa Kungsgatan var 14 600
fordon / veckomedeldygn samma ar.

| och med denna planldggning kommer Muningatan mellan
Strandbodgatan och Siktargatan att ingd, liksom del av Strandbod-
gatan och del av Islandsgatan. Denna utvidgning av planomradet
sker, for at kunna sdkerstélla utbyggnaden av gatorna, enligt de
gatusektioner med separata gang- och cykelbanor som utarbetasi
programmet. |slandsgatan ligger i géllande detaljplan pa kvarters-
mark pa fastigheterna Kungséngen 1:2 och 24:2. | och med detta
detajplaneforslag foreslas att gatan ater far beteckningen GATA
dér kommunen har huvudmannaskapet. | vantan pa att Uppsala-
bussomradet skall omvandlastill bostadskvarter kan en vandplan
anordnas i 6stra delen av Islandsgatan pa gatumark.

Fastigheten Kungsangen 24:10 kommer att berdras eftersom fas-
tighetsgransen forskjuts mot oster, fram till den lilla transformator-
stationen. | den sydostradelen kommer fastigheten att skéras av |
hornet for att ge plats & del av den gang- och cykelbana som kom-
mer strécka sig mellan Muningatan och Strandbodgatan / Dragar-
brunnsgatan. Runt om fordelnings- och transformatorstationerna
ska en snygg avskarmning byggas.

Ett ytterligare tillagg i detaljplaneforslaget & en direkt infart for
bussar fran Kungsgatan till Uppsalabussomrédet i enlighet med
" Program for fornyelse av Kungsangen”. Detta vore valgorande for
att minska konflikten mellan bussar, personbilar och byggtrafik i
omradet. Vid nya utredningsskisser 6ver mojliga lagen av bostads-
kvarter i Uppsalabussomradet, ar det en fordel att 1agga infarten
fran Kungsgatan i Siktargatans forlangning, da bostadskvarteren
darmed blir stérre och kommer inrymma fler [agenheter. Kors-
ningen bor hatrafikljus.

Vid en férlangning av Siktargatan maste bussuppstallningen om-
struktureras. Siktargatans sektion kommer ocksa att beréra den
tankningsanlaggning for biogas som anvands av biogasbussarna
Enligt brandmyndigheten kan Siktargatan av sakerhetsskal inte
ligga s néra tankstationen som den gor i detaljplaneforslaget. Ett
alternativ &r att i detta skede planera for en forlangning av Siktarga-
ran och darmed gora en trafikreglering och endast tillata busstrafi-
ken att dkain och ut fran Uppsalabussomradet genom denna nya
infart fran Kungsgatan. | ett senare skede nér tankningsstationen
har flyttat kan gatan 6ppnas for bade byggtrafik och personbilstra-
fik.

Gatusektion
Allt eftersom Kungséngen byggs ut kommer gatusektionerna att
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forandras. En separerad gangvéag och cykelvag patva meter vardera
kommer att anldggas pa bada sidor om gatorna. Angransandetill
GC-banor kommer en 4 meter bred forgard att anlaggas pa kvar-
tersmark. Forgardsmarken kan anvandas pa olika sétt, sasom cy-
kelparkering, uteserveringar, tradgardsplanteringar, uteplatser etc.
For att fa en ytterligare gron karaktar pa gaturummen i Kungséngen
kommer samtliga gator att fa alléer pa bagge sidor om gatorna.
Mellan traden i alléerna kommer langsgdende parkeringar att an-
ordnas for boende och besokare. Parkeringen sker inom fastighe-
ternai kallarplanens parkeringsgarage, som nas fran I slandsgatan.
Muningatans gatusektion och placering utgar fran den mindre
transformatorstationen pa fastigheten Kungsangen 24:10. Fastig-
hetsgrénsen har flyttats & 6ster och darmed kommer moétet mellan
Muningatan och Kungsangsgatan att béttre stémma Overens.

B G

4 m Forgirdsmark
Tm
2 m Géngbana Bil 2 m Gédngbana
2 m Cykelbanal 2 m Cykelbana

2.2 m Trid & Parkering 2,2 m Trid & Parkering

Gatusektion for Muningatan och Islandsgatan. Den totala bredden
blir 19,4 meter. Darutéver kommer forgardsmark.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bestar idag av busslinjer 1angs Kungsgatan och
Muningatan. Busshdllplatserna bor finnas kvar i de lagen de har

idag.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger centralt med en val utbyggd infrastruktur.

Vatten och aviopp

Nybyggnationen kan anslutas till vatten och avlopp. Dagvattenled-
ningar korsar kv. Hovstalléngen i det norraoch i det vastra hdrnet.
Ledningarna kommer att flyttas vid nybyggnation. Byggherren far
bekosta omdragning av ledningar.

Det finnsinga ledningar i kv. Munin vid den nya byggrétten.
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Varmeforsorjning
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet.

El

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till elnétet.

En ny transformatorstation som kommer att serva kv. Hovstall-
angen och kv. Sleipner med el, kommer att anléggas pa fastigheten
Kungsangen 24:10.

En utredning som belyser var elledningarna ligger i angransande
gator och ev. i kvarteren i detaljplaneomradet ska tas fram under
samradsskedet. Enligt ritningar fran Vattenfall Sveanét ligger de
stora dragningarna av elledningar i omgardande gator. Byggherren
far bekosta omdragning av ledningar om sa behovs for nybyggna-
tionen.

Elledningarnas placering & ocksa viktig vad géller de tréad som
kommer att planteras som alléer pavar sidaom gatornai Kungs-
angen.

Tele

Anslutning till telenédtet & mojlig. Nagra teledningar ligger inom
planomrédet for kv. Hovstallangen. Byggherren ska gora en utred-
ning dar teleledningarnas lagen beskrivs och kostnaden for en flytt-
ning av ledningarna tas fram.

Bredband
Anslutning till bredband & majlig.

Avfall

Fastigheterna utrustas med utrymmen som mojliggor kéallsortering
av avfall. Uppsamlingsplatserna skall vara handikappanpassade
samt |étt tillgangliga for hamtningsfordon.

Miljostérningar, hélsa och sékerhet

Buller och vibrationer

Buller fran Nord Mills och Odal

Det pagar for narvarande verksamheter i Kungséngens industriom-
réde. Buller fran Nord Mills och Odal kommer att minska genom
atgarder som avtalats mellan byggherrarnai kv. Spolen och Lant-
mannen Ekonomisk Forening. Ingemansson Technology AB har
utfort en bullerutredning pa bestélining av HSB. Bullerutredningen
belyser var bullerkéllor finns vid Nord Mills och Odal, och om de
kan paverka ljudnivan vid de nya byggnaderna.

Utlatandets sasmmanfattning &r: Om bullerdtgarder pa Nord Mills
och ODAL atgéardas enligt Ingemansson Technology ABstidigare
utredning gallande Spolen, rapport U-1523-A, kommer stéllda
ljudkrav att klaras. Om inga atgarder utfors blir ljudnivan for hog.
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Den totala ljudnivan vid kv. Hovstallangens tomtgrans & ca 60
dB(A) om allabullerkéllor & igang samtidigt och inga bullerdam-
pande dtgérder har utforts. Med bullerdampande &tgarder blir ljud-
nivan lagre an 40 dB(A). Inga nya bullerkallor, férutom de som
konstaterades i deras utredning géllande kv. Spolen, har identifie-
rats.

Ett avtal som sakerstéller bullerdampande dtgérder pa kvarnan-
l&ggningarna ska skrivas mellan Odal / Nord Mills och HSB. Avta-
let ska aven omfatta att en ny bullerutredning ska goras efter att
bullerkallorna atgéardats och att vid forséljning av légenheterna ska
tydlig information ges om kvarnarnas verksamhet. Avtalet skare-
glera att byggherren HSB har ansvar for att bullerkéllorna ska at-
géardas.

Buller fran trafik pa omgardande gator

Buller fran det angransande uppstallningsomradet for Uppsala-
buss kommer att finnastill dess att Uppsalabuss fatt en ny placer-
ing i Uppsala. Nattetid mellan 22.00 — 06.00 kor ca. 30 bussar forbi
kv. Hovstallangen. Genom att forlanga Siktargatan fram till
Kungsgatan kan all bustrafik tas in direkt fran Kungsgatan och kv.
Hovstallangen kommer endast att bertras av den reguljéra busstra-
fiken. Senare kan eventuellt &ven byggtrafiken till kv. Spolen kdra
denna vég.

Byggnaderna kommer att uppforas med bullerdémpande fasader,
saatt planbestammelsen ” Storningsskydd” uppfylls, dvs. ” Fasaden
skall utformas med s&dan bullerdampning att bullernivan fran om-
givningen inte éverstiger 30 dB(A) ekvivalent ljudnivai bonings-
rum och 35 dB(A) i arbetslokaler. Nattetid far maximalvardet inte
Overstiga 45 dB(A) i boningsrum”.

Enligt den bullerutredning som Ingemansson Technology AB
utforde i september 2002 kan man uppna ett htgre krav, om hogst
26 dB(A) inomhus genom att véljarétt typ av ljudisolering pa fasa-
der och fonster. Ingemansson Tecknology har givit forslag pa ljud-
isoleringskrav dar trafikljuden har beaktats. Dessa fonster och fasa-
der uppfyller krav for maximinivaer och ekvivalentnivaer.

Luft- och luktfororeningar

Lindwalls kaffe ligger knappt 200 meter fran planomradet. Bover-
ket rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan bosté
der och kafferosteri.

Lukt- och luftféroreningar fran bilavgaser bade fran gatorna som
gransar till planomrédet och fran parkeringsgaraget ska beaktas vid
projektering av byggnaderna, sa att renaste luftkvaliteten for luft in
i lagenheterna kan uppnas.

Detaljplanen & forenlig med Oversiktsplan for Uppsala stad och
strider inte mot miljobalken.
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KONVENTIONEN

INVERK AN PA
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MILJIO-
K ONSEK VENSER

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt
tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras forutsdttningar-
na i detalj forst vid genomférandet av planen.

ALLMANT

Miljokonsekvensbeskrivningen avser projektets konsekvenser for
omgivningen men ocks, i stora drag, den paverkan som omgivan-
de verksamheter ger padet aktuella omradet. O-alternativet skulle
innebéra att det inte blir nagra nya bostéder i denna del av kv. Hov-
stalléngen. Fordaget till planandring inom Kungséngen 1:2 och
Kungséngen 24:2 &r helt i linje med programmet for Kungsangen
som godkandes av BN 1992 och som godkants av kommunstyrel-
sen i januari 2002.

Foredagen bostadsbebyggelse innebar en skillnad mot den idag
géllande detaljplanen, som endast mojliggor parkering med en
byggnadshtjd pa maximalt 16 meter. Den nya planen ger ett storre
antal lagenheter till omradet, som ligger centralt i Uppsala och som
dérmed svarar mot kommunens intention att bygga bostéder i nara
anslutning till befintlig sasmmanhangande bostadsbebyggelse. In-
tentionen grundar sig pa att kunna nyttja befintlig kollektivtrafik
och i kommunen befintliga ndt med el, vatten, avlopp och fjarrvér-
me i gatan.

Klimat

Skuggor

Skuggningen fran bebyggelsen i planomréadet kommer att te sig
olikaunder arstiderna. Allmant & skuggorna langa under vinter-
halvaret och detta blir tydligt i stadskarnor dar husen &r hogre.
Aven vid var- och hostdagjamning & skuggorna langa under tidiga
formiddagar och senare delen av eftermiddagarna. Vid vardagjam-
ning kl. 18.00 och hostdagjamning kl. 19.00 har solen gétt ner. Vid
sommarsolstand gar solen ner strax efter kl. 22.00. Hansyn har ta-
gitstill sommar- respektive vintertiden i berékningar angaende
skuggning fran planomréadet.
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Skuggstudie

Vardagjamnmg ki.09.00 Vardagjamnmg kI 12 00 Vardagjamnmg kl. 15.00
Hostdagjamning kl. 10.00 Hostdagjamning kl. 13.00 Hostdagjamning kl. 16.00

Sommarsolstand kl. 13.00

Sommarlsté’\nd K. 16.0

Sommarsolstand kl. 09.00

Vindar

Utformningen av kv. Hovstallangen inom planomradet ger en slu-
ten form kring en kvartersgard. Denna gard ger skydd for de kalla
vindarna. De alléer med trédplanteringar som foljer utmed sidorna
pa gatorna ger ett skydd for vinden nar man rér sig pa GC-végarna
eller vistas pa forgardsmarken.

Trafik

Sikerhet

Planomradet ligger centralt i Kungsingen och har en blandad trafik
i ndromradet. Det & bade privatbilar och tyngre bilar sdsom lasthi-
lar, traktorer etc. Under utbyggnaden av planomradet och av de
resterande fastigheternai Kungséngen kommer byggtrafiken att
oka. For att inte fa konflikter mellan byggtrafiken och trafiken till
bostader, kontor, handel och industrier, [&gger man nedfarten till
kallargaraget i kv. Hovstallangen, utefter 1landsgatan. Nedfarten
skavaraval synlig fran gatan. Det vore &ven Onskvart att kunna
forlanga Siktargatan ut till Kungsgatan och déarmed framférallt 1ata
busstrafik och byggtrafik fa mojlighet att trafikera denna stréckning
under utbyggnaden av Kungsangen. Idag ligger en tankningsstation
for biogas pa Uppsalabuss omrade, angransande till denna forlang-
ning av Siktargatan, som déarmed inte kan forlangas fram till
Kungsgatan. Denna detaljplan medger att forlangningen kan ske
nér biogastankstationen har flyttats.

I korsningen mellan Kungsangsgatan, Strandbodgatan och Mu-
ningatan och i korsningen mellan Dragarbrunnsgatan och Strand-
bodgatan bor gatumarken att fa en annan beléggning for att gora
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biltrafikanterna uppmarksamma pa korsande gang- och cykeltrafik.

Halsa
Buller

Det pagar for narvarande en rad verksamheter i angrénsande kvar-
ter till planomradet. Narmst planomréadet ligger Uppsalabuss. Buss-
trafiken till och fran Uppsalabuss bor i och med denna planl&gg-
ning flyttastill Siktargatans forlangning ut mot Kungsgatan. |

" Program for fornyelse av Kungséngen” & denna gata tankt att
ligga mitt for infarten till Slotts industri. Dennainfart & inte mojlig
idag utifran tva aspekter. For det forsta har Uppsalabuss ett bussga-
rage som ligger mitt i denna strackning. FOr det andra visar det sig
att vid nya utredningsskisser 6ver mojliga lagen av bostadskvarter i
Uppsalabussomradet, & det en fordel att lagga infarten fran Kungs-
gatan i Siktargatans forlangning, da bostadskvarteren déarmed blir
storre och kommer inrymma fler [&genheter.

Den trafik som ber6r verksamheterna och 6vrig lokal trafik ger
ocksa buller. | de nyplanerade husen kommer man att anvéanda
fonster och 6vriga byggnadsdetaljer, med hogt stéllda krav pa bul-
lerskydd fér inomhusmiljon, for att méta kravet pa hogstatillétna
bullernivaer pa 30 dB inomhus, ekvivalent niva och en maxniva pa
45 dB.

En bullerutredning har utforts av Ingemansson Technology pa
uppdrag av HSB. Fastighetskontoret i Uppsala kommun har i mgj
2003 bestallt en fordjupad bullerutredning, som ska belysa var bul-
lerkallorna finns, inom Nord Mills och Odal, och som kan paverka
ljudnivan vid de nya byggnaderna.

Ett avtal ang. bullerdampande &tgarder pa kvarnanlaggningarna
ska skrivas mellan Odal / Nord Mills och HSB. Avtalet ska &ven
omfatta at en ny bullerutredning ska goras efter att bullerkallorna
atgardats och att vid forsaljning av légenheterna ska tydlig informa-
tion ges om kvarnarnas verksamhet. Avtalet skareglera att bygg-
herren HSB har ansvar for att bullerkallorna ska atgéardas.

| samband med den antagna planen for kv. Spolen, har byggher-
rarna JM och Skanska Mark och Exploatering AB, tecknat avtal
med Lantméannen Ekonomisk férening. Avtalet avser att JM och
Skanska Mark och Exploatering AB skall utfora bullerdampande
atgarder vid Odal och Nord Mills anléggningar.

Luft
Trafiken och de angransande verksamheterna sasom kafferosteriet,
Slottsindustrier, Uppsalabuss och reningsverket alstrar lukt.

Luftintagen till de nya husen skall lokaliserastill de minst utsatta
lagena i forhallande till trafik och till de angransande verksamhe-
terna. Alternativt kan luftintagen kompletteras med filter for att ta
bort fororeningar och stérande lukter.

En luktutredning har utforts som belyser luktstorningar fran
Kungséngenverket. Enligt utredningen kommer kv. Hovstallangen
och kv. Munin att ligga pa ett avstand fran Kungsangenverket, som
gor att planomrédet klarar gransvardena for luktstorningar.
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Undantag enligt |8nsstyrel-
sens bestut 2004-05-19

Undantag enligt |8nsstyrel-
sens bestut 2004-05-19

Undantag enligt |8nsstyrel-
sens bestut 2004-05-19

Vibrationer

En 6kning av vibrationer under den tid det tar att bygga ut Kungs-
angen maste beaktas vid nybyggnation och husen maste dimensio-
neras efter detta

En 6kning av vibrationer under den tid det tar att bygga kv. Hov-
stallangen ech-kv--Munin, kan ge skador pa angransande byggna-
der. Byggherrarna ansvarar for att eventuella skador atgérdas.

Stadsbild

Den nyplanerade bebyggelsen inom planomrédet & det andra de-
taljplanearbetet som mojliggor en forandring i stadsdelen Kungs-
angen i enlighet med ” Program for fornyelse av Kungsangen”. Den
rutnatsplan som planomrédet utgor och den hogre bygghdjden
kommer att bli valgérande for stadsbilden i Uppsala. Rutnétsstaden
byggs ut och métet med staden kommer med fortsatt utbyggnad
soderut i Kungsangen bli tydligare fran infarten i soder via Kungs-
angsleden och Kungsgatan.

Byggrétterna i detta aktuella detaljplaneforslag bildar en entrétill
det nya bostadsomradet i norra Kungsangen. De nytillkomna bygg-
rétterna inom kv—Munin-eeh kv. Hovstalléangen ger &ven en stabili-
tet langs Muningatan och mot kv. Hugin, dér ett detaljplanearbete
ocksa pagar.

Oster om byggrétten i kv. Hovstallangen ges en mojlighet till
torgbildning framfor det dldre slakthuset, vilket ger en rymd fram-
for huset som dérmed léttare kan betraktas.

Kulturmilj6

Planomradet omfattar férutom nybyggnationen &ven den gamla
kottbesiktningsbyran, som &r byggd i en klassiserande stil och ritad
av Gunnar Leche pa 1920-talet. Slakthuset bér med detta detaljpla-
nearbete fa ett framtida skydd med beteckningen g. Byggnaden far
inte rivas eller férvanskas. Vard och underhdllsarbeten skall utforas
med traditionella material och farger pa ett sadant sétt at det kul-
turhistoriska vérdet inte minskar.

Utformningen av det nya bostadshuset ska ske pa ett sitt som
harmonierar med slakthuset.

Mark
Marknivan kommer inte att paverkas av bebyggelsen.

Schaktmassor

Bebyggelsen utfores med kéllare/garage. | samband med rivnings-
arbeten och schaktningsarbeten skall entreprentren vara uppméark-
sam pa material och jord med avvikande farg eller lukt, eftersom
detta kan indikera férekomst av miljo- och hélsofarliga @mnen.
Byggherren HSB ska utfdra en miljoteknisk markundersbkning
under samradstiden. En marksanering kommer troligtvis att behéva
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Undantag enligt |8nsstyrel-

sens bestut 2004-05-19

Undantag enligt |8nsstyrel-

sens bestut 2004-05-19

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Dagvatten

Om byggherren anser det mojligt till fordrojning av dagvatten ge-
nom magasinering inom planomradet kan det ske.

Nollalternativ
Ett nollalternativ &r att del av fastigheten 1:2 i kv. Hovstallangen

kan bebyggas med ett parkeringshus med en hogsta totalhdjd dver
mark pa 16 meter, enligt géllande detaljplan.

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till vagled-
ning for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter.
Byggherren har genom sin konsult Lindberg Stenberg Arkitekter
AB tillhandahdllit skisser som underlag for arbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppréttad i juni 2003, rev. i september 2003

Margaretha Nilsson Anna Wikstrém

Planchef Planarkitekt

Godkand av BN fér samrad 2003-02-27

Godkand av BN for utstalining 2003-06-19

Godkéand av BN for antagande 2003-09-25

Antagen av kommunfullmaktige 2003-12-16

Lansstyrelsen beslutar prova kommunens antagandebeslut ~ 2004-01-09
Antagen av kommunfullméktige med undantag 2004-02-23
L énsstyrelsens beslut angaende undantag 2004-05-19

Laga kraft

2004-06-17
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Diarienummer
1999/20086-1

Detaljplan for
del av kv Hovstallangen
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan

Planarbetet har som mal att detaljplanen skall antas pa kommun-
fullmaktige under htsten 2003.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid & 10 ar fran det antagandebeslutet
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren/byggherren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for att genomfora anlaggningar patomtmark
samt for att dtgarda de eventuella skador som bygget kan férorsaka
pa néraliggande fastigheter.

Kommunen svarar for &garder inom allmén platsmark. Pa be-
stéllning uppréttar kommunen anslutningspunkt for vatten- och
avloppsledningar. El-energi och fjarrvarme tillhandahdlles av an-
nan leverantor.

Bestéllning av anslutningar inklusive bygg-el skall gérasi god tid
fore onskad leverans.

Huvudmannaskap

Kommunen har huvudmannaskap for allméanplatsmark, gataoch
torg.

Avtal

Delar av fastigheterna Kungsangen 1:17, 45:2, 24:10, 24:1, 24:8
och 24:4 utgor enligt planforslaget gatumark och skall darfor over-
l&tas till kommunen. Forlangningen av Siktargatan till Kungsgatan
& inte mdjlig sa lange Odal bedriver verksamhet pa sin fastighet
Kungsangen 24:4 och sa lange tankstationen for Biogas ligger intill
planerad gata.

Del av kommunens fastigheter Kungsangen 1:2 och 24:2 utgor
enligt planforslaget tomtmark och skall dverlatas till exploatoren

Undantag enligt Iansstyrel- om detal jplanen vinner Iaga kraft DeLaeHangheterH—Zkemmat

sens bestut 2004-05-19

cA O\ EHAAS S Cl 4l v OatA

Ett 1-arsavtal flnns skrivet mellan Uppsala kommun och angran—
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FASTIGHETSRATT

sande Brf. Mjolnaren (fastigheten Kungsangen 19:6). Nyttjande-
réttsavtalet omfattar den del av fastigheten Kungséngen 1:2 som
idag gransar till Brf. Mj6lnaren. | och med denna detaljplan andras
marken frén kvartersmark till parkmark och avtalet kommer att
sagas upp.

Ett avtal ang. bullerdampande &tgarder pa kvarnanlaggningarna
ska skrivas mellan Odal / Nord Mills och HSB. Avtalet ska &ven
omfatta at en ny bullerutredning ska goras efter att bullerkallorna
atgardats och att vid forsaljning av légenheterna ska tydlig informa-
tion ges om kvarnarnas verksamhet. Avtalet skareglera att bygg-
herren HSB har ansvar for att bullerkallorna ska atgéardas.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall tecknas mellan kommunen och fastighets-
agaren innan planen passerar kommunstyrelsen. Kostnader for ut-
byggnad och upprustning av trafikanl&ggningar, stadspark mm

skall finansieras genom att kommunen vid detaljplanandring uttar
en exploateringsavgift for den 6kade bruttoarea som ny detaljplan
tilldter. Exploateringsavgift har under 2000 uttagits i Kungsange-
nomradet pa nivan 450 kr/kvm BTA. Denna niva med upprakning
till aktuellt kostnadslage avses tillampas for planomrédet darest inte
nyakalkyler ger underlag for besked om andrad niva

Forgardsmarken ska planeras med plantering, stenséttning och
cykelstéll. Asfalt ska undantagsvis anvandas.

Gardarna ska planeras med riklig vegetation, sasom tréd,
buskar, blommor och grés. Gangarna ska stenséttas. Asfalt ska
undantagsvis anvandas.

Belysningen langs kvarteret, torget, de allménna gatorna och pa
fasaderna skall vara enhetlig. FOrslagsvis Stockholmslampan.

P-pendeln
| Gversiktsplanearbetet har ett program utarbetats dér de nya plat-
serna for p-pendeln &r tankta att placeras vid tre infartsparkeringar.
Den p-pendelparkering som idag ligger i kv. Hovstalléngen ar tankt
att placerasi kv. Stormhatten eller i dess nérhet.

En alternativ placering av p-pendelparkeringen &r i sbdra delen av
Kungsgatan. Ev. kan &ven busstrafiken for p-pendeln samordnas
med Arlandabussarna och Lanstrafiken.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram utformades under planarbetet for kv. Spo-
len i Kungsangen. Detta program ska anvandas som grund till ut-
formningen av de nya bostadskvarteren i kv. Hovstallangen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for bildandet av enskilda fastigheter
for bebyggelse och gator, enligt det avtal som HSB, WHT Kungs-
angen AB och Uppsala Kommun kommer att teckna gemensamt.
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EKONOMI

UTREDNINGAR

Undantag enligt |8nsstyrel-

sens bestut 2004-05-19

Planekonomi

Fastighetsagarna/byggherrarna har det samlande ansvaret for ge-
nomforandet av projektet patomtmark.

Uppsala kommun &ger de bada fastigheterna, Kungséngen 1:2
och Kungséngen 24:2, som ingar i planomradet. HSB kommer att
forvarva del av fastigheterna om detaljplanen for del av kv. Hov-
stalléngen blir antagen.

WHT Kungséngen AB &ger kv. Munin.

Avgifter for anslutning till VA-ledningar, el-nét och fjarrvarme
betalas enligt respektive taxa. Kommunen ansvarar for anlaggning-
en av gator och GC-végar.

Tekniska utredningar
En milj6teknisk markundersokning ska gorasi kv. Hovstallang-

en innan bygglovet Iamnas in. FGI’—k—V—M—HHI—H—f—I—HHS—GH—mH-]Gtek-

En bullerutredning har utforts av Ingemansson Technology pa
uppdrag av HSB.

Fastighetskontoret i Uppsala kommun har i maj 2003 bestéllt en
bullerutredning som ska belysa var bullerkallorna finns, inom
Nord Mills och Odal, och som kan paverka ljudnivan vid de
nya byggnaderna

En geoteknisk undersokning bdr goras innan bygglovshand-
lingen lamnasin.

En utredning skall goras som belyser var ledningarna for vatten,
avlopp, fjarrvédrme, tele och el ligger belégna, innan bygglovs-
handlingen 1&amnas in. Byggherrarna bekostar eventuella om-
dragningar av ledningar. Marken for alléerna, léngs gatornai
Kungsangen, skall hallas fri fran ledningar i mojligaste man.

Arkeologi

Inom detta omrade finns inga indikationer pa fornlamningar.
Markarbeten kan ske utan tillstandsprévning enligt Kulturmin-

neslagen.

Kulturmilj6

Det dldre slakthuset som & byggd i en klassiserande stil och ritad
av Gunnar Leche pa 1920-talet far ett framtida skydd med beteck-
ningen g. Byggnaden far inte rivas eller forvanskas. Vard och un-
derhallsarbeten skall utforas med traditionella material och farger
paett sadant sétt att det kulturhistoriska vérdet inte minskar. Bygg-
herren rekommenderas att planera géardernai samrad med Upp-
landsmuseet.

L edningar

Elledningarna, va-ledningar med flera ledningars nya placering
skall ske pa ett sétt som inte forsvarar placeringen av de tréd som
kommer att planteras som allé langs Muningatan, Strandbodgatan
och Islandsgatan.
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M asshantering

Bebyggelsen utféres med kéllare/garage. | samband med rivnings-

och schaktningsarbeten skall entreprentren vara uppmarksam pa

material eller jord med avvikande férg eller lukt, eftersom detta kan

indikera forekomst av milj6- och hélsofarliga &mnen.

Byggherren skata kontakt med miljokontoret under samradstiden
for att samrada med dem om schaktmassorna.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till vagled-

PROJEKTET ning for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter.
Byggherrarna har genom Lindberg Stenberg Arkitekter AB

tillhandahdllit skisser som underlag for arbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppréttad i juni 2003, rev. i september 2003

Margaretha Nilsson Anna Wikstrém
Planchef Planarkitekt
Godkand av BN fér samrad 2003-02-27
Godkand av BN for utstallining 2003-06-19
Godkéand av BN for antagande 2003-09-25
Antagen av kommunfullmaktige 2003-12-16

Lansstyrelsen beslutar préva kommunens antagandebesl ut
Antagen av kommunfullmaktige med undantag

L énsstyrelsens beslut angdende undantag

Laga kraft

2004-01-09
2004-02-23
2004-05-19
2004-06-17
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