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1 INLEDNING

Bjerking AB har fatt i uppdrag av Bergsporten AB att utféra en
kulturmiljdutredning med konsekvensbedémning gallande
fastigheten Kvarngardet 35:3 i kvarteret Njord, Vaksalagatan 28 i
Uppsala kommun.

2019 beslutade Plan- och byggnamnden att inleda planlaggning for
detaljplan for del av kvarteret Njord. Inom planomradet finns en
byggnad fran 1886 inrymmandes lagenheter och kontorslokaler samt
ett gardshus frdn 1990-talet. Foreliggande kulturmiljdutredning tas
fram i syfte att bedéma konsekvenser pa kulturvarden och
riksintresse for kulturmiljovarden, utifran ett forslag till ombyggnad
och nybyggnad.

Platsbestk med interiér dokumentation genomfdrdes i november
2024 av Anna Thorsell och Johan Dellbeck tillsammans med
Katarina Tham, Bergsporten AB. Exterior och vind dokumenterades i
december 2024. Vid dokumentationen gavs e; tilltrade till uthyrda
lagenheter.

Rapportens innehall &r delvis byggt p& en antikvarisk
forundersokning framtagen 2019 av Wilund arkitekter & antikvarier
samt en kulturhistorisk kulturmiljdutredning utférd av Bjerking AB
2014.
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FORUTSATININGAR OCH BEDOMNINGSGRUNDER
Plan- och bygglagen

Fastigheten ligger inom ett omrade som enligt beslut i
kommunfullméktige 1998 utgdr en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.
Det innebar att de aldre byggnaderna inte far forvanskas. Plan- och
bygglagens 8:e kapitel 813 om forbud mot férvanskning av sarskilt
vardefulla byggnader géaller. Omradets avgransning ar kvarteren
Vaksala, Vidar, Gerd, de stdra delarna av kvarteren Fr¢j, Njord och
Einar samt vastra delen av kvarteret Sverre.

"Konstnérligt vardefull miljé: arkitektoniskt av stort intresse,
stadsplanemassigt av mycket stort intresse. Social- och
kulturhistoriskt vardefull miljo: Omradet, som utgér en direkt
utvidgning av innerstaden, har en sammansatt karaktéar med form
och innehall som aterspeglar arbete och boende. Vaksala torg har
med sin rymd och sitt monumentala anslag fa motsvarigheter i
landet.”

Aktuellt planskydd

Gallande detaljplan ar en stadsplan, PL. 36L, faststalld 1983.
Huvudbyggnaden har beteckningen bostader och handel och
byggnadshdjd om hégst 16m. Den obebyggda delen invid
fastighetens vastra horn mot Salagatan har samma anvandning och
en foreskriven hojd om fyra vaningar. Planen innehaller inga g-
markningar och kulturmiljo berérs inte dverhuvudtaget. |
planbeskrivningen star dock foljande;

"I en forteckning 6ver kulturhistoriskt vardefulla byggnader upprattad
under ledning av landsantikvarien i Uppsala har de tre byggnaderna
mot Vaksala torg bedomts ha sddant varde att bevarandet av dessa
har h6g angelagenhetsgrad”.
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Miljdbalken, riksintresse for kulturmiljovarden

Det foreslagna planomradet ligger inom omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden C40 Uppsala stad. Enligt miljobalken, kap 3 § 6,
ska omraden av riksintresse sa langt mojligt skyddas mot atgarder
som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Fastigheten ar en viktig del av riksintresset som representant for
stadens utbredning utanfor stadsplanen vid 1800-talets slut. Detta
genom sin placering intill tillfartsvagen Vaksalagatan och intill
Vaksala torg, samt med sin valbevarade 1800-talsarkitektur. | den
férdjupade beskrivningen av riksintresset ndmns féljande med baring
pa Vaksalagatan vid Vaksala torg:

"De kilometerlanga raka infartsvdgarna &r en férldngning och viktig
del i rutnétsplanen”, "Rutnétsplanen har satt ramarna fér stadens
bérande strak och noder”, "Stadsplanen har legat till grund for
stadens fortsatta utveckling och de raka tillfartsvagarna utgor
tillsammans med Fyrisan stadens bérande strak”.

Tilhandahallna handlingar

Som grund for bedémningarna i detta dokument har granskning
gjorts av det forslag till om- och nybyggnad som tillhandahallits av
Bergsporten AB, daterat 2024-09-03, 2024-09-19, 2024-10-10 och
2024-10-30.
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METOD FOR ANALYS OCH BEDOMNING

Den kulturhistoriska varderingen gors utifrdn Riksantikvarieambetets
plattform for kulturhistorisk vardering och urval fran 2015.
Varderingen baseras pa den kulturhistoriska karakteriseringen av
planomradet. Bedémningen av konsekvenserna gors utifran
Riksantikvarieambetets handbok for kulturmiljovardens riksintressen
fran 2014. Metoden for konsekvensanalysen &r riksintresseanalys
och kanslighet- och talighetsanalys.

BEDOMNINGSSKALA

Stora negativa konsekvenser

Uppstar nar paverkan sker i en kulturmiljo med héga bevarandevarden,
vanligen riksintresse eller lokalt eller regionalt utpekade viktiga varden,
men stora varden kan ocksa representeras av mycket vardefulla enskilda
objekt eller byggnadsdelar som inte alltid kommit med i 6vergripande
inventeringar. Om paverkan innebar att miljons vardekarnor skadas eller
far till foljd att viktiga samband och strukturer gar forlorade uppstar stor
negativ konsekvens.

Mattliga negativa konsekvenser

Uppstar nar viktiga kulturmiljovarden paverkas i mindre grad &n ovan.
Kulturmiljo som fragmenteras sa att dess helhet inte kan uppfattas.
Strukturer och samband som férsvagas och blir mindre tydliga. Enstaka
kulturvarden, valbevarade, unika eller pa annat satt vardefulla i ett
regionalt perspektiv gar forlorade.

Sma negativa konsekvenser

Uppstar nar enstaka kulturmiljoobjekt av mindre betydelse paverkas eller
tas bort. De enstaka objekten &r inte betydelsebarande for kulturmiljéns
helhet eller ar inte unika eller séllsynta for sin typ. Samband och
strukturer kan aven i framtiden uppfattas.

Inga konsekvenser

Varken negativa eller positiva, férvantas pa befintliga kulturmiljovarden.

Vad forsvinner och vad tillkommer?

Forsvinner enskilda objekt, strukturer eller
visuella och funktionella samband som har
betydelse for lasbarheten av den
kulturhistoriskt vardefulla miljon?
Tillkommer nytillskott som paverkar
kulturmiljéns skalor, former eller
karaktarsdrag pa ett sddant vis som negativt
inverkar pa lasbarheten — d.v.s.
mojligheterna att forstd och uppleva av den
kulturhistoriska utvecklingen i landskapet?

Ar férdndringen visuell eller
funktionell?

Paverkas siktlinjer, skala, sammanhang,
rumsligheter, orientering eller andra
aspekter av den visuella upplevelsen av
miljon pa ett sadant vis som inverkar
negativt pa mojligheterna att férsta och
uppleva den kulturhistoriskt vardefulla
miljon? Paverkas rorelsestrak,
kommunikationsleder eller andra funktioner
och férutsattningar med betydelse for
mdjligheten att bruka, férvalta och réra sig
inom miljén?

Kan atgarden innebara att tillgangligheten
till miljon minskar, att omradet fragmenteras,
barridrer skapas eller att mojligheterna att
besoka miljon pa annat satt forsvaras?

Ar paverkan direkt eller indireki?

Ar det troligt att tgarden kan komma att
foljas av andra atgarder eller sarskilda
anlaggningar vilka i sig kan medféra
negativa konsekvenser? Finns det risk for
att atgarden pa sikt minskar majligheterna
att bruka och forvalta miljon, eller leder till
en sadan andrad anvandning av miljon att
lasbarheten av det kulturhistoriska
sammanhanget paverkas negativt?
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Ar paverkan tillféllig eller
bestdende?

Innebar atgarden att majligheterna att
forsta och uppleva eller bruka den
kulturhistoriskt vardefulla miljon kraftigt
férsdmras under en begransad tid?
Forsvinner vardebarande egenskaper
och uttryck eller tillkommer nytillskott
som paverkar denvardefulla miljon
negativt pa ett varaktigt, irreversibelt
vis?

Vilka egenskaper paverkas?

Paverkar atgarden de egenskaper som
ar centrala for lasbarheten och
upplevelsen av miljén — d.v.s. de, eller
delar av de, fysiska uttryck utan vilka det
kulturhistoriska sammanhanget inte
langre kan lasas?

Paverkar atgarden sadana egenskaper
som stodjer eller forstarker l&asbarheten
och upplevelsen av miljén?

Hur paverkas miljéns varden?

Forloras eller forvanskas de varden som
ligger till grund for utpekandet?
Forsvagas dessa varden sa att omradet
mindre val belyser det kulturhistoriska
sammanhang som ligger till grund for
utpekandet?

Ur Riksantikvarieambetets handbok for
kulturmiljovardens riksintressen, 2014.
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3 KARAKTARISERING

PLACERING OCH OMGIVANDE STADSBILD

Den aktuella fastigheten ligger pa Vaksalagatan 28 i hornet av
korsningen Salagatan-Vaksalagatan. Vaksalagatan ar ett
valtrafikerat centrumstrdk som leder fran centrum ut till stadens Ostra
delar. Bebyggelsen kring fastigheten utgors av fortatad
centrumbebyggelse som préglas av en stadsplan fran 1800-talet.
Vaksalagatans raka dragning ger fria siktlinjer mot staden.
Kvarteren kring fastigheten utgérs av bevarad 1800-talsbebyggelse
samt senare tillagg, i huvudsak fran 1980-talet. Tillsammans med
intilliggande aldre bebyggelse pa Vaksalagatan bildas en
sammanhallen fond mot det dppna torget Vaksala torg. Till denna
miljo hérde tidigare aven Bodénska huset i kv. Gerd som revs 2004
och ersattes med Uppsala Konsert och Kongress, en byggnad som
utgor ett konstaterande modernistiskt inslag idag. Vidare
karaktariseras det 6ppna torget av Vaksalaskolans 20-
talsklassicistiska arkitektur som utgor fondmotiv i sdder.

Mitt dver Salagatan i kv. Fr¢j ligger det gamla pantbankshuset med
putsfasad i nyrenassans, samt fére detta tingshuset. Norr om
fastigheten domineras bebyggelsen av 1980-talsbebyggelse med
affarsgallerian Kvarnen och lamellhus i fem vaningar.

Bebyggelsens fasader ar i regel putsade i varma sandfargade eller
rostréda kulorer med flacka, bandtackta plattak och relativt
homogena byggnadshéjder om max fem vaningar. Langs med
Vaksalagatan och denna del av Salagatan &r byggnaderna
placerade i liv med gatan, med undantag for de 6ppna
gardsmiljderna med gardshus i kv. Fr6j och den aktuella fastigheten.
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Njord och centrumstrdket Vaksalagatan. Foto frdn Uppsala Konsert och Kongress.
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GAardsmiljo i kv. Fréj med fore detta pantbankshuset till vénster och fére
detta tingshuset till hdger. Foto: Johan Dellbeck, Bjerking AB, 2021.
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Salagatan fotograferad frén Uppsala konsert och kongress. Mot Vaksalagatan
1800-talsbebyggelse och pd Salagatan 1980-talsbebyggelse.
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BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden ar placerad i liv med trottoaren mot Vaksalagatan och
Salagatan. Pa gardssidan finns en grusad gardsplan med
parkeringsplatser samt ett gardshus. Byggnaden har fyra vaningar
samt kallare och vind. Ursprungligen var byggnaden i tre vaningar
men byggdes p& med en vaning 1917, en sa kallad attikavaning som
med undantag for fonsterformen ansluter i stil till ursprungliga
vaningar. Arkitekturen ar tidstypisk nyrenassans med rik ornamentik
och symmetrisk uppbyggnad. Gardsfasaden ar av enklare karaktar
utan ornamentik och med ett utanpaliggande trapphus med
tornformat tak.

Fasaderna ar putsade och avfargade i en tegelrdd kuldr. Mot gatorna
ar fasaden rikt utsmyckad med rusticeringar, hdrnkedjor och
ornamentik i ljust sandfargad kulér i form av profilerade listverk och
dekorativa fonsteromfattningar. Taket &r ett svartmalat bandtackt
plattak med brutet fall mot garden och ett flackare fall mot gatorna.
Taket krons av sju platkladda skorstenar och mot garden finns fyra
takkupor. Sockeln ar i huvudsak av krysshuggen granit med ventiler
av gjutjarn.

Gatufasaderna har tretton fonsteraxlar med rundbagiga fonster med
tre lufter, med undantag for fjarde vaningen som har rektangulara
fonster med mittpost. P& andra vaningen ar fonsteromfattningarna
kronta av klassiska gavelfrontoner, tredje vaningen med kornischer
med undantag for risaliterna och gatufasadens mittersta fénster som
kréns av segmentformade frontoner. Den fjarde vaningen &ar forsedd
med pilastrar mellan fonstren.
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Gardsfasaden har kvadratiska fonster bestdende av fyrluftsfonster
eller treluftsfonster med mitt- och tvarpost, samt tvaluftsfonster med
mittpost. Fonstrens nedre lufter &r avlianga och de 6vre kvadratiska.
Det finns inte nagra ursprungliga fonstersnickerier kvar, men de nya
fonstren har behallit den traditionella formen och ar malade i
engelskt rod. Fonsterbleck liksom stuprér ar av kopparplat mot
gatan. Kallardorren ar av stalplat och leder till kallarvaningen som ar
forsedd med stickvalv av tegel.

Mitt p& gatufasaden mot Vaksalagatan finns en fore detta
butiksentré. Porten har ett ramverk och glasningslist av tra samt
overljusfonster. Entrén har en ornamenterad omfattning med
kornisch och voluter. Entrén ar idag igensatt med ett staket och
glaspartierna &r tackta.

Byggnadens bottenvaning praglas tydligt av funktionen som affars-
och butikslokal sedan 1900-talets mitt. Bottenvaningen har stora
skyltfonster med pelare i betong innanfor. Pa hornet finns en nyligen
upptagen entré.

Gardsbyggnad

Pa garden finns en lag byggnad uppford pa 1990-talet med en enkel
industrikaraktar. Byggnaden ar placerad dikt an huvudbyggnaden.
Fasaderna ar rosa platfasader och taket ett pulpettak med
trapetskorrugerad plat. Fénstren ar placerade i ett fonsterband med
sma kvadratiska fonster.
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Gardsmilion med Sprakateatern och parkeringsplatser.
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Vaningsplanen i trapphuset praglas av dess innertak med bevarade
dekormalningar i dova kulorer. Trapphuset har i 6vrigt ljusa putsade
vaggar och en mycket enkel dekormalning fran senare tid.
Trapporna har sattsteg av kalksten och vilplan med kalkstenshallar
och vaningsplan med ménsterlagda marmorgolv. Handledarna &r i
tra. Lagenhetsdorrarna mot trapphuset har ursprungliga dérrfoder
malade i rod kulor. P& plan 3 finns rikt dekorerade Gverstycken i
original. Sjalva dorrarna ar utbytta till enkla moderna, med undantag
for vindsvaningen pa plan 4 som har spegeldorrar i tra.
Vindsvaningens vaggar och tak ar kladda med parlspont och
vaningsplanet har ett bradgolv.

Interior

| de lagenheter det getts tillgang till finns bevarad fast inredning sa
som sockelpaneler, foderlister, spegelddrrar, smygpanel samt
putsade, profilerade taklister. | golven finns spar av borttagna
kakelugnar. Aven i bottenvaningens lokal finns bevarade
ursprungliga snickerier sdsom spegeldorrar, dérromfattningar och
dorrnischer. Betongpelarna fran 1950-talet ar vitmalade. | nagra rum
finns bradgolv, i 6vrigt &r golv tackta av heltdckningsmatta eller
klinkerplattor.

Rédmalade dérrar med rikt dekorerade dverstycken.

Putsat innertak med dekormalning.
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Plan fyro med innertak med pdarlspont och spegeldérrar.

Trapphus med gedigen stentrappa och handledare i trd.

Monsterlagt marmorgolv.

Vilplan med golv av kalkstenshdllar.
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Interiér med bevarade dérrar och en éppen spis.

Lagenhetsinteriér med brédgolv och bevarade snickerier s& som taklister och féonstersmygar.

Bottenplanets lokal med bevarade parddrrar
och dérrsmygar med dekorativa snickerier.
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Kd&llare med murade valv.
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2 HISTORIK

VAKSALA TORG OCH KV. NJORD

Kvarteret Njord har sitt ursprung i 1880 ars stadsplan, da
stadsdelarna Gster om jarnvagen planlades. Omradena dster om
Kungsgatan och jarnvéagen utgjordes i slutet av 1800-talet till storsta
delen av jordbruksmark. Den gamla stadsplanen fran 1643 hade
varit tillracklig for stadens behov i 6ver 200 ar, men pa 1850-talet
skedde den forsta expansionen utanfor den gamla stadsfyrkanten,
da nagra kvarter langs Vaksalagatan bérjade bebyggas.

Vaksala torgs framvaxt

Enligt 1857 ars stadsplan skulle Vaksala torg utformas som en stérre
version av Stora torget, med slutna hérn och gator som mynnar mitt
pa torgets sidor. |1 1880 ars stadsplan hade Vaksala torg och
kvarteren runtomkring fatt den form som fortfarande bestar. Da
byggdes ett flertal pakostade hyreshus med putsfasader i
nyrenassansstil pa torgets norra och vastra sida, i kvarteren Gerd,
Frdj och Njord.

Vaksala torg omkring 1920. Till vanster Kvarngé&rdet 35:3.
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Uppsalas storsta industriomrade under 1900-talet

Under en stor del av 1900-talet var stadsdelen dster om jarnvagen
ett av Uppsalas storsta industriomraden. | kv. Njord fanns sedan
1880 en kvarnrdrelse som 1914 dvertogs av det nybildade AB
Upsala Valskvarn. 1930 byggde de en ny stor kvarn som med sina
stora siloanlaggningar mot Vaderkvarnsgatan satte sin pragel pa
stadshilden. | kvarteret Einar pa andra sidan Vaderkvarnsgatan
fanns sedan 1919 Upsala attiksfabrik dar Slotts senap tillverkades. |
kvarteret Noatun lag Nymans verkstader, som vid seklets mitt var
Nordens storsta cykeltilliverkare.

Rivningar och nybyggnation pa 1980-talet

En ny stadsplan for kvarteret upprattades 1982 och stora rivningar
skedde av industribyggnader och aldre bostadshus for att ge plats at
Kvarnens kopcentrum. Mot Vaksala torg bevarades dock de bada
1880-talshusen, medan ett 1920-talshus emellan husen revs och
ersattes med ett nytt for att ge plats till gallerians entré.
Kbdpcentrumet byggdes runt ett inomhustorg och sex nya
bostadsblock uppférdes pa en upphdjd gard, med gavlarna ut mot
Salagatan och Vaderkvarnsgatan.

Foto: Sandberg, Paul. Kdlla: Digitalt museum/Upplandsmuseet. Bilden ar beskuren.
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Andringar av stadsbilden under 00-talet

Fram till 00-talet utgjorde Vaksalagatan mellan Salagatan och
Storgatan en miljé med 1800-talsbebyggelse pa bada sidor. Det var
en fortatad gatumiljé som &ndrades drastiskt med rivningen av de
gamla husen i kv. Gerd 2004 och tillkomsten av Uppsala konsert och
kongress som invigdes 2007. Samtidigt breddades Vaksalagatan till
en fyrfilig trafikled.

BYGGADSHISTORIK KVARNGARDET 35:3

Byggnaden uppfordes enligt osignerade ritningar fran 1886.
Arkitekten till huset &r ok&nd, men skulle kunna vara ritat av
Uppsalas forsta stadsarkitekt Carl Axel Ekholm som var stadsarkitekt
fran 1876 till 1913. Ekholm ritade pantbankshuset pa Vaksalagatan
26 och huset pa Vaksalagatan 32, likaledes med putsade fasader i
nyrenassans. Det hus som avbildas pa ritningarna ar mycket storre
an det som kom att byggas. Ritningen visar hur byggnaden stracker
sig i vinkel mot bade Salagatan och Vaksalagatan. Endast delen mot
Vaksalagatan uppfordes, och gaveln pa Salagatan fick en stympad
karaktar.

) Ii ) 0w ‘C‘,n(‘fjir(‘.c,k BL 2 B3
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Byggnadens hérn mot Salagatan-Vaksalagatan. Mot Vaksalagatan
fanns tvé balkonger. Fotograferat mellan 1901-1902. Foto:
Dahlgren, Alfred. Kdalla: Digitalt museum/Upplandsmuseet. Bilden ar
beskuren.

Till vénster: Fasadritning med en betydligt rikare utformad
takarkitektur &n den som senare blev utfoérd.
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Fasaderna och taket fick &ven en nagot enklare utformning an
planerat. | dvrigt var byggnaden utformad enligt ritningen; en
byggnad i tre vaningar, med symmetriskt uppbyggda fasader med

risaliter, bandrusticeringar och fonster med frontoner. Den
utskjutande takfoten pryddes av en tandsnittsfris.

Till huset horde ett gardshus i tre vaningar, belaget langst in pa
garden. 1899 upprattades ritningar till ett mindre gardshus i en
vaning som skulle inrymma tvattstuga och strykrum samt en
lagenhet om ett rum och kok. Garden avskarmades med ett staket.
Majligtvis fanns planer pa att senare fardigstalla byggnaden utifran
ritningen, vilket placeringen av trapphus och gardshus indikerar.

Pabyggnaden 1917

1917 upprattades ritningar for en pabyggnad av vinden mot Vaksala
torg. Det var da vaningen belagen ovanfor den gamla takfotslisten
mot Vaksala torg och Salagatan byggdes. Tandsnittsfrisen férsvann
och risaliterna accentuerades genom férhojda listverk.

Det &r anmarkningsvart att huset byggdes pa med en vaning mitt
under brinnande vérldskrig. Aren fran 1917 till 1923 var en period d&
den privata byggnadsverksamheten i Sverige avstannade nastan
helt. 1917 var bostadsnéden sd stor att stiderna tvingades ga in och
bygga nodbostader. Huset pa Vaksalagatan 28 inneholl inte nagra
nodbostader. Plan 3 och 4 inrymde fran borjan stora lagenheter pa
4-5 rum och kok, avsedda for borgerskapet. Separata koksingangar
finns fortfarande kvar i trapphuset, som brukligt var i hus med stérre
lagenheter. Vindsvaningen inrymde, enligt ritningen, fyra vindsrum
med eldstad pa norra sidan om en korridor. Pa sodra sidan fanns
vindskontor.
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Ar1925. Byggnaden har nu
fatt en till véning. Risaliterna
har en krenelering som
senare avlagsnats. Foto:
Sandberg, Paul. Kdlla:
Digitalt museum/
Upplandsmuseet.

De nu rivna gardshusen fran
1800-talet med Uppsala
Valskvarn bakom. Kalla:
Digitalt museum/
Upplandsmuseet.
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Modernisering samt nya lokaler vid 1900-talets mitt

Enligt ritningar sker flertalet interiéra férandringar under 1900-talets
mitt. Bland annat byggdes bad och wc i lagenheterna och ar 1950
inrattades tvattstuga i kallaren. 1967-1969 byggdes hornlagenheten
pa vindsvaningen om, kakelugnar och eldstader rivs ut och
planlésningen rationaliseras och moderniseras.

1936 upprattades ritningar till inredning av ett postkontor i
bottenvaningen pa Vaksalagatan 28, signerade Simon Lindsj6. En
ny entré togs da upp pa hornet. De stora skyltfonstren tillkom da
affarslokalerna byggdes om efter ritningar fran 1951. Mdojligtvis ar det
nu hérnentrén tas bort, se foto till hdger. 1958 genomférdes
ytterligare forandringar och forbindelse skapades till gardshuset dar
mobellager fanns, samt en trappa mellan bottenvaningen och forsta
vaningen. Heminredningsbutiken Mébelkompaniet Ahl & Walldén
huserade i byggnaden.

Under 1970-talet hyrdes affarslokalerna och norra halvan av plan
tva, samt gardshuset, av Byggnadsstyrelsen for Uppsala universitets
och foretagsekonomiska institutionens rakning. Seminarierum,
arbetsrum, férelasningssalar och bibliotek inreddes. Lokaliseringen
av universitetslokalerna var provisoriskt och universitetet flyttade
troligen ut ur lokalerna 1976.

Lokalerna blev ater mobelbutik da Valamagasinet flyttade in. En
passage byggdes mellan gardshuset och gathuset i bottenplan, i
stallet for en vaning upp. 1985 goérs en mindre tillbyggnad mot
garden, som av allt att doma endast star kvar i nagra ar, aven om
bygglovet permanentas 1988.
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1990 beviljas lov for rivning av gardsbyggnaderna. Dessa ersétts
med den laga butiksbyggnad som finns pa garden idag samt
parkeringsplatser. 2013 flyttar Valamagasinet till nya lokaler.

2020-talet

Efter valamagasinets flytt anvandes bottenplanet till
kosmetikaforsaljning och kontor pa plan 1. Idag sitter Notar
maklarbyra i lokalerna. Infor detta byggdes lokalen om, bland annat
togs trappan fran 1950-talet bort, en entré tillkom aterigen pa hornet
och entrén fran gatan stangdes till. Trapphusets dorr byttes till en
modern dorr som ersatte en tradorr med fyra smala avlanga
glasrutor och dérromfattning av roda klinkerplattor. | gardshuset
huserar idag Sprakateatern.

Ar 1981. Skyltfénstren har tilkommit och fasaden har en annan fargséttning
an idag. Foto: Ehn, Ola. Ké&lla: Digitalt museum/Upplandsmuseet.
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4 KULTURHISTORISK
VARDEBESKRIVNING

Byggnad av stor betydelse for stadsbilden

Fasaden mot Vaksalagatan bildar tillsammans med

hornhuset pa Vaksalagatan 32 och gamla pantbanken i

kv. Froj en mycket vardefull fond till Vaksala torg. De tre
byggnaderna &r bevarade fran den tid da den tidigare stadsjorden
utanfér Vaksalatullen omvandlades till stad under slutet

av 1800-talet. Byggnaderna har upplevelsevarden och
miljoskapande varden da dess omsorgsfullt utformade fasader ger
karaktar och identitet at stadsrummet och accentuerar kvarterets
avgransningar mot Salagatan och Vaderkvarnsgatan. Pa sa séatt ar
huset pa Vaksalagatan 28 att betrakta som omistligt ur
stadsbhildssynpunkt.

Speglar stadens utbredning utanfér den gamla stadsplanen

Byggnaden har ett stadsplanehistoriskt varde genom att den speglar
och representerar stadens utbredning utanfér den gamla
stadsplanen. Huset ar uppfort enligt 1880 ars stadsplan som
upprattades av stadsingenjoren Ludvig Wahlberg. Det var en strikt
rutnatsplan som lades ut dver gardena utan héansyn till de
topografiska forutsattningarna. Med de genomfdrda rivningarna i kv.
Gerd och uppforandet av Uppsala Konsert och Kongress i atanke ar
byggnaden &n mer betydelsefull som representant for det
kulturhistoriska sammanhanget kring Vaksala torg.
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Vdlbevarat bostadshus i nyrendassans

Byggnaden har ett arkitekturhistoriskt varde som ett valbevarat
exempel pa ett typiskt bostadshus fran 1880-talet med rikt utformade
putsfasader i nyrenassansstil och en enkel gardsfasad.

Byggnaden ar visserligen inte bevarad i helt ursprungligt skick, bland
annat genom pabyggnaden med en vaning, skyltfonstren pa
bottenvaningen samt fonsterbyten, men har anda i huvudsak bevarat
sina ursprungliga fasader och karaktar.

Interior med detaljer i ursprungligt utférande

Byggnaden har ett byggnadshistoriskt varde som ett pakostat
bostadshus som vittnar om tidens borgerliga bostadsideal. Det
faktum att det byggdes pa med en vaning 1917 under en i Gvrigt
orolig tid visar pa ett valbestand. Interiért manifesteras detta framst
genom ursprungliga detaljer av hog kvalitet, sd som
trapphusinredningen med golv av ménsterlagda marmorplattor,
doérromfattningar med rikt dekorerade 6verstycken och innertak med
dekormélningar. Aven lagenheterna har bevarad ursprunglig fast
inredning med sockelpaneler, profilerade foderlister och spegeldorrar
samt putsade taklister. Dessa detaljer har dven estetiska och
upplevelsemassiga varden.

Lokalhistoriskt varde

Byggnaden tillméats &ven ett lokalhistoriskt varde genom sin funktion
som affars- och butikslokal sedan 1936. Huset kallas i folkmun for
"Valamagasinet” eller "Vala”, kopplat till mébelbutiken som huserade
dar i ca 40 ar. Likval som ett av de forsta husen som uppférdes vid
Vaksala torg ar det av stor betydelse ur lokalhistorisk synpunkt.
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Sammanfattande vdrdering

Byggnaden har ett omistligt varde for stadsbilden. Den har vidare ett
sarskilt kulturhistoriskt varde som exempel pa ett valbevarat hus fran
1880-talet i nyrenassans, som illustrerar en viktig arsring i stadens
historia, da Uppsala under senare delen av 1800-talet borjade
expandera utanfor den gamla stadsplanen.

Den 6ppna gardsytan, tillsammans med huvudbyggnadens enkla
gardsfasad, minner om 1800-talets gardsmiljoer. Det kulturhistoriska
sammanhanget ar dock svarlast da ytan minskat i samband med att
bostader fran 1980-talet uppfordes och &ldre gardshus ar rivna.
Gardsmiljon har idag karaktaren av en ansprakslos parkeringsyta
och byggnaden fran 1990 tillméts inga kulturhistoriska varden.
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SAMMANFATTNING KULTURVARDEN

Representant for stadens expansion utanfér den gamla
stadsplanen under 1800-talets senare del

Stort varde fér stadsbilden som inramning fill Vaksala torg
och som en av f& bevarade 1800-talsbyggnader kring
torget

Exempel p& valbevarat hus frdn 1880-talet som
representerar borgerliga stadsbyggnads- och
bostadsideal, interiort liksom exteriort

Valbevarad arkitektur i nyrendssans

Byggnad av betydelse for stadens lokala historia
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VIKTIGA KARAKTARSDRAG

Narmiljo

Sammanhdllen tat stadsmiljo med bevarade
byggnader tillkomna frdn 1860-talet till 1880-talet

Vaksalagatans strdckning som utgdr en av de raka
infartsvé@garna till centrala staden och &r en viktig del av
rutn@tsplanen

Vaksala torgs dppna torgyta som inramas av dldre
bebyggelse

Exterior

Gatufasadens omsorgsfullt och rikt utformade
putsarkitektur

Symmetrisk fonsterséttning med rundbdgiga fonster
med tredelad indelning

Pl&ttak med skorstenar

Sockel av krysshuggen granit med ventiler av gjutjarn

Interior

Lagenhetsddrrarnas dekorativa dverstycken och
dorrfoder

Trapphusets monsterlagda marmorgoly, frappor med
saft- och plansteg samt vilplan av kalksten, putsade tak
med dekorationsmdleri

Ursprunglig fast inredning; dorrar, foder, sockel- och
smygpaneler, taklister, féonster- och doérrnischer, samt
spdr av tidigare kakelugnar
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KANSLIGHET- OCH TALIGHETSANALYS

Utifran de kulturhistoriska vardena och hur de tar sig fysiskt uttryck i
byggnad och narmiljo ar delar av fastigheten kansligare for
foréndringar &n andra.

Ur kulturmiljosynpunkt ar det viktigt att huvudbyggnadens
gatufasader inte férandras da dess genomarbetade gestaltning ar
kanslig for férandringar.

Gardsmiljon tal nybyggnationer om det utfors med hansyn till
befintlig huvudbyggnad samt narmiljéo med avseende pa hojd,
placering, material och utformning.

Bottenvaningens parti med skyltfonster tillkomna vid 1950-talet bor
hanteras varsamt vid forandringar. Viktigt ar aven att eventuella
framtida andringar inte paverkar de ursprungliga fasaderna,
exempelvis bor skyltfonstren ej ta storre ytor i ansprak an de gor
idag.

Kulturhistoriskt vardefulla interiéra delar &r viktiga att bevara for att
interiorens karaktar ska bibehéllas. Det kan tillféra positiva varden att
atermontera ursprungliga dorrar som forvaras pa byggnadens vind
och i kallaren. Vidare kan trapphusets karaktar forstarkas genom att
ta fram vaggarnas ursprungliga fargsattning.
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6 KONSEKVENSBEDOMNING

KORTFATTAD BESKRIVNING AV FORSLAGET

Fastighetsagaren har latit ta fram ett forslag till uppférande av ny
bebyggelse pa fastigheten och ombyggnad av det befintliga huset.

Forslaget innebar rivning av befintlig gardsbyggnad och uppférande
av en tillbyggnad mot Salagatan, vars volym omfattar merparten av
garden. Den ska tillsammans med den befintliga byggnaden skapa
ett sammanhangande handel- och kontorshus. Entrén fran
Vaksalagatan 6ppnas upp igen.

Den befintliga byggnaden hanteras varsamt genom att tekniska
installationer inrattas i den nya byggnaden for att minska paverkan
pa interiéren. Det befintliga trapphuset bevaras interiort.
Gardsfasaden byggs in och planeras att delvis kunna upplevas
inifrdn kontorshuset.

Det foreslas aven en takhojning av den befintliga byggnaden med
bibehallen takvinkel mot Vaksalagatan och Salagatan. Tak och

platbeslagning utfors av falsad slatplat. Takfonster tillkommer mot
Vaksalagatan. Hornets putskron fran 1917 bildar ny linje for takfot.
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Gardsytan bebyggs med en storskalig kontorsbyggnad som lankas
samman med den befintliga.

L

Den nya byggnaden foreslds inrymma lokaler for handel i bottenplan mot
Salagatan. Ett litet torg bildas pd ytan mot befintliga bostadshuset norr om
fastigheten.
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KONSEKVENSANALYS

Siktlinjer

Den foreslagna byggnadshojden bedéms inte paverka viktiga
siktlinjer. Den nya byggnaden blir framst synlig frdn Salagatan fran
norr och Vaksalagatan fran vast, och kan uppfattas som ett
avvikande inslag i miljon. Forslaget bedoms inte paverka

riksintressets lasbarhet med avseende pa straket Vaksalagatan samt
Vaksala torg, som ar av vikt for riksintressets uttryck.

Modernt tillagg i 1800-talsmiljon

Stadsbilden kompletteras med ytterligare moderna tillagg vilket
riskerar att paverka den historiska karaktaren i en redan
fragmenterad 1800-talsmilj6. Forutsatt att forandringarna genomférs
varsamt behover det inte vara negativt for forstaelsen av
riksintresset eller lasbarheten av det kulturhistoriska sammanhanget.

For kv. Froj finns en antagen detaljplan som tillater rivning av ett
gardshus fran 1800-talet och uppférande av en ny byggnad. Det &r
av stor vikt for riksintresset att inte ytterligare rivningar av
kulturhistoriskt vardefull 1800-talsbebyggelse genomfors. En
kumulativ effekt dar den historiska karaktaren minskar kan anses
redan vara paboérjad genom rivningarna i kv. Gerd och uppférandet
av Uppsala konsert och kongress.

Forslaget for kv. Njord innebar ingen rivning av aldre bebyggelse,
men med anledning av ovanstdende ar det viktigt att den nya
byggnaden ges férutsattningar att smélta in i den befintliga
bebyggelsemiljon. Exempelvis genom anpassade fasadmaterial,
kulbrval, sparsamma glasytor, fonstersattning och fénsterutformning.
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llustration av nybyggnad i kv. Fréj frdn den faststallda detaljplanen.
lllustration: VESPR AB.

Gardsrummet forsvinner och kvarteret sluts

Foreslagen detaljplan innebér nybyggnad av en storskalig
kontorsbyggnad pa garden med féljden att gardsytan byggs bort och
gardshuset fran 1990 rivs. Foreslagen byggnad &r fyra vaningar hog,
byggs nara gatan och ansluter till den befintliga huvudbyggnaden.
Att garden byggs bort &r bade en visuell och funktionell férandring.
Tomten har varit sedan 1880-talet varit bebyggd med olika gardshus
och den idag val synliga och tidstypiskt enkla gardsfasaden skyms
helt nar garden tas upp av kontorsbyggnaden. Med en eventuell ny
byggnad i kv. Frj i atanke blir det sammantaget tv& gardsmiljéer
med enkla gardsfasader som blir skymda pa denna del av
Salagatan.
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Dock ar kv. Njords gardsmilj6 i sig kraftigt forandrad med dess

minskade yta, inramning av 1980-talsbebyggelsens fasader och
trappa, samt gardsbyggnaden fran 1990-talet.

Det stadsplanemassiga vardet och dess baring pa riksintresset
bedoms inte paverkas negativt, da slutningen av kvarteren snarare
accentuerar planen och ansluter till befintligt bebyggelsemdnster.
Gardarna i kvarteren Njord och Froj var enligt ritningar bada
planerade att vara slutna med byggnader mot Salagatan.

Exteriér och interiér paverkan

Hojning av byggnaden innebar forandring av byggnadens volym,
byte av befintligt tak, tillkommande takfénster samt ett nytt puts- och
listparti ovan nuvarande takfot. Férandringen kommer framst att vara
synlig uppifran Uppsala konsert och kongress samt sodra delarna av
Vaksala torg, och till viss del méarkbar fran gatuniva fran vast pa
Vaksalagatan.

Fastighetens anvandning géar fran handel, kontor, parkering och
bostader till endast kontor och handel. Andring av funktion innebéar
nya krav p& brandskydd och tillganglighet, vilket kan paverka
interiorens vardebéarande delar.
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Sammantaget bedéms féreslagen ombyggnad och nybyggnad ge
sma till mattliga negativa konsekvenser for riksintresset och den
sarskilt vardefulla bebyggelsemiljon.

I och med att féreslagen forandring innebér en direkt och irreversibel
paverkan ar en viktig forutsattning att utformningen av den nya
byggnaden anpassas val till narmiljén och den befintliga byggnadens
karaktar, vilket framgar i konsekvensanalysen. Likval bor
sammanfogningen av byggnaderna ske varsamt, liksom att
takhdjningen utformas val anpassat till gatufasaderna. Nuvarande
forslag bedoms i stort uppfylla dessa forutsattningar.

De foreslagna atgarderna paverkar till viss del majligheten att utlasa
det kulturhistoriska sammanhanget pa platsen, i och med att
gardsutrymmet och vyn éver den enkla gardsfasaden forsvinner.
Likval tillats modern bebyggelse pa motsatt sida om Salagatan med
samma konsekvenser, vilket sammantaget paverkar en redan
fragmenterad 1800-talsmiljo ytterligare.
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/ REKOMMENDATIONER

Befintlig huvudbyggnad

Huvudbyggnadens exteriér samt delar av interiéren bor
skyddas i detaljplan. Infor detta bor det utféras en
rumsinventering for att identifiera och dokumentera
vardefulla interiora komponenter for fortydligande i
planbeskrivningen.

Sammanfogning av befintlig byggnad och ny byggnad méste
genomforas sa att interiorens ursprungliga kvaliteter
hanteras mycket varsamt.

En forutsattning for att hoja vindsvaningen ar att den
befintliga byggnadens arkitektoniska varden varnas genom
att takhojningen ges en val genomarbetad arkitektur i motet
med befintlig takfotsgesims med avseende pa utformning
och fargsattning. Overgéngen mellan befintliga gesimser och
pabyggnaden boér noggrant visualiseras och genomarbetas i
bygglovsskedet.

Vid vidare forvaltning av byggnaden och vid projektering
infor bygglov bor det 6vervagas att aterstélla delar i
trapphusets interior som namns i kanslighet- och
talighetsanalysen och trapphusets takmalningar bor
restaureras med medverkan av malerikonservator.

Nybyggnation
e Fasaden ut mot Salagatan bor gestaltas sa att den smalter
in i n&rmiljén men samtidigt ges en modern karaktar.
Néarliggande bebyggelse ér tillkommen vid olika tidsperioder
men ett gemensamt karaktarsdrag ar varma fasadkulérer
och traditionella material sdsom puts, tegel samt plattak.

e Byggnaden bor utformas med hansyn till den befintliga
byggnaden med avseende p& hojd och symmetri i
fonstersattning. Stora fonsterpartier riskerar att upplevas
dominerande, med undantag for verksamheter i bottenplan.

e Det ar av stor vikt for det slutgiltiga utfallet av paverkan pa
kulturmiljon och riksintresset att antikvarisk sakkunnig deltar
i hela processen.

FORSLAG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande planbestammelser foreslas i syfte att skydda den befintliga
byggnaden:

r, Byggnaden far inte rivas

ki Byggnadens bevarandevarda fasta inredning ska bibehallas med
avseende pa profilerade fonster- och dorrsmygar, taklister och
spegeldorrar, samt trapphusets bevarandevérda interiéra delar med
avseende pa takmalningar, golv och trappor, handledare samt
ursprungliga dérromfattningar och spegeldorrar.

g: Gatufasader mot Vaksalagatan och Salagatan far inte férandras
med avseende pa proportioner, putsornamentik och fonsterform.
Underhall ska ske med traditionella material, kulérer och metoder.
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