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HANDLINGAR

PLANENSSYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Att majliggora uppférande av flerbostadshus och/eller kontor,
handel, hantverk

L &gesbestdmning

Kv Klockaren i omradet Librobéck &r belaget i Uppsalas nord-
vastra del vid 6vergangen mellan bostadsbebyggelse och sméin-
dustri. Omrédet avgransas i sydvast av jarnvag och industrispar, i
sydost av Klockarparken och i 6vrigt av Fyrisvallsgatan och Se-
minariegatan.

Areal
Planomradets yta & ca4 ha.

M ar kagofor hallanden
Libroback 12:6 och 12:7 NCC AB

Libroback 12:2 JM AB

Librobéack 12:4 och 12:5 Uppsalahem AB

Libroback 12:1 Roine Larsson

Libroback 12:3 Rolf Andersson

Libroback 12:8 Svartbécken Vent, S Andersson AB

Libroback 12:9 HLA Mekanik AB
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~OUppsala kommun2002.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer
NINGSTAGANDEN  Férglaget strider f mot den kommunala 6versiktsplanen, OP 90.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Forordnanden

Enligt gallande detaljplan skall omradet anvandas for industrian-
damdl och till viss del dven kontor och handel. | en éversiktlig
studie for Libroback-Borjetull fran 1997 diskuterades méjligheten
at bygga bostader i kvarteret.
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Program for planomradet

Ett program for planomradet har uppréttats av Stadsbyggnadskon-
toret. Programmet samradsbehandlades under september — okto-
ber 2001. Med programsamradet som underlag fick Stadsbygg-
nadskontoret Byggnadsndmndens uppdrag att upprétta forslag till

detaljplan.
FORUTSATT- Mark och vegetation
NINGAR OCH Omrédet & i huvudsak plant. Endast enstaka mindre vegetations-
FORANDRINGAR  partier finnsi samband med befintligt boningshus och i fastig-
hetsgréanser.
Geoteknik

Undergrunden bestar sannolikt av lera med varierande maktighet.
Palning av nybyggnader & sannolikt nddvandig. Geotekniska
undersokningar kommer att genomforas av respektive fastighets-
dgare under planarbetets gang. | samband med detta tas aven pro-
ver pa marken for att analysera eventuella féroreningar som har-
ror fran den industriella verksamheten.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen utgors i huvudsak av |étta byggnader
av industriell typ i tegel och lager/uppstaliningslokaler i plati 1-2
vaningar samt parkerings- och framkdrningsytor av grus. Pafas-
tigheten 12:3 finns forutom verksamhetd okaler for bilplatslageri
en villamed tillhérande tradgard. Fastigheten 12:5 i nordvastra
delen &r obebyggd.

Langs kvarterets sydostra sida stracker sig Klockarparken. Pa
andra sidan parken finns en blandad bebyggel se av villor och
mindre flerbostadshus. Utmed kvarterets sydvéstra sida strécker
sig ett industrispar och en 165 m lang industri- och lagerbyggnad
med godsmottagningar och platverkstad. Industrisparet anvands
for narvarande inte och det & tveksamt om sparet kommer att ha
en framtida anvandning.

Langs Fyrisvallsgatan norr om kvarteret finns industri- och kon-
torsbebyggel se av varierande slag. | Oster, pa andra sidan Semina-
riegatan, finns en parkering for den bostadsbebyggelse i 2-6 va-
ningar som uppforts dar under 90-talet.

Den nya bebyggel sen utgdrs av ett antal bostadsgardar med be-
byggelsei fyravaningar 6ppna at soder och vaster. Utdver angivet
vaningsantal far indragen takvaning inredas. Pa ett begrénsat om-
rade tillats en byggnad ga upp till sex vaningar utan vind.
Gardarna & i huvudsak anpassade efter dgoforhallandena pa sa-
dant sétt att varje markégare bor kunna genomfora planeni sin
egen takt.

Utmed Fyrisvalls- och Seminariegatorna ldggs husen i liv med
gata och fastighetsgrans for att freda sa stora friytor som mgjligt
inom kvarteret.
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Tre mindre verkstadsféretag har verksamhet i fastigheterna utmed
Fyrisvallsgatan. Det & angel 8get att dessa kan fortsétta nuvarande
verksamhet men anda ha méjlighet att pa sikt genomfora en for-
andring till bostadsbebyggelse. Planen har utformats sa att befint-
liga verkstadsokaler i viss man kan kompletterasinom ramen for
tillkommande byggrétt. Insynsskyddande plank foreslas dar bo-
stadsbebyggel sen kommer néra verkstadshanteringen.

For bebyggel sen som helhet &r det positivt om verksamhetsl okal er
i viss utstrackning kan inrymmas i bostadskvarteret. Detta galler
framst kring Klockargatan som genom indag av kontor, handel
och hantverk fa mera stadsméssig karaktar.

En forh6jd sockelvaning pa bebyggel sen langs Klockargatan re-
ducerar insyn i lagenheterna och ger samtidigt 6kade majligheter
att inreda lokaler fOr verksamheter.

Sociala forhallanden

Den foreslagna bebyggelsen har forutséttningar for olika uppla
tel seformer och en varierad | agenhetsfordel ning. Omradet grénsar
mot stadsdelen Luthagen som har en stabil socia status.

Tillganglighet for funktionshindrade

Kvarteret har mycket sma nivaskillnader pa marken varfor till-
gangligheten & hdg. Foreslagen bebyggel se utrustas med hissar
enligt géllande regler.

Offentlig och kommersiell service

Inom 50-200 meter fran bebyggelsen finns tre restauranger, jour-
butik samt en stor livsmedel sbutik med inriktning pa frukt och
gronsaker.

Sverkerskolan, Fyrisskolan och Fyrishov, samt apoteket i Svart-
bécken ligger inom 800 m fran planomradet. Tiundaskolan ligger
1300 m fran omradet.

Skyddsrum
Utbyggnad av skyddsrum &r for nérvarande inte aktuellt.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradets olika gardsbildningar anlaggs lekplatser for de
mindre barnen vilka da ligger inom 20-30 m fran bostadsentré.
Gardarna 6ppnar sig mot syd och vést vilket ger goda solforhdl-
landen.

Park

Omradet gransar mot Klockarparken med anlagda promenadom-
raden, planteringar, bollplan och allmén lekplats.
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Gator och trafik
Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik
Infart till kvarterets fastigheter sker via Klockaregatan samt en

infart frén Fyrisvallsgatan. Den senare samordnas med befintlig
infart till grannfastigheten vid kvarterets nordvastra horn.

Det fria méttet mellan Klockaregatans motstaende fasader foreslas
till 22 m. Utrymmet fordelas pa 2,0 m forgardsmark och 2,0 m
gangbana pa vardera sidan samt 2 stycken 4.5 meter breda kérba-
nor med en 3 meter bred tradplanterad mittremsa. Pa ena sidan av
gatan ges ett 2 meter brett utrymme for kantstensparkering.
Klockaregatan strackning behdlls men forlangs med ca50 m. Ga
tan kroks svagt &t soder for att fa variation i gaturummet och soli-
gare bostadsgardar i soder.

Cykel och mopedtrafik blandas med hiltrafik pa Klockaregatan.
En gemensamhetsanl &ggning for gangforbindel se, som gar ge-
nomgenom bostadskvarteren fram till Klockarparken, sdkrar till-
gangligheten till parken.

Kollektivtrafik

Busslinje 13, Libroback-City—Fyrislund, har hdllplatser pa Semi-
nariegatan i anslutning till kvarteret och trafikerar dagtid med 20
minutersintervall.

Parkering, angoring och utfart

Parkering sker pa den egnafastigheten i form av parkeringsgardar
med garage och dppna parkeringsplatser. Langs Klockaregatan
anordnas ett mindre antal gastparkeringar.

Bilplatsbehovet beréknas enlig 8 platser/1000 m2 boarea for bo-
stéder, 12 platser/1000 m2 bruksarea for kontor 29 platser/1000
m2 bruksarea for butiker och 6 platser/1000 m2 bruksarea for
industri.

Parkeringar pa gatumark skall g réknasin i parkeringsplatsunder-
laget.

Parkeringsgardarna fored as inhagnade med drygt meterhdga
plank som avskarmar biljus och avgaser. Storsta avstand mellan
bostad och hilplats blir ca 70 m.

All bebyggelse har en angdringssida mot gata eller mot framkor-
ningsytor mellan bostdderna.

Vatten och aviopp

Ledningar for anslutning av vatten- och avliopp med tillrécklig
kapacitet finns i anslutande gator.

Varmefor sorjning
Omradet kan andlutas till befintligt fjarrvarmenét. Alternativt kan
egen varmecentral eller varmepumpanl &ggning visa sig ekono-
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miskt formanlig.
Sarskild omsorg bor dock agnas isolering och varmedtervinning
for att uppna uppstallda centrala mal fér energiforbrukning.

El
Elnét med tillracklig kapacitet finns utbyggt.

Administrativa fragor

Huvuddelen av fastigheternainom planen kommer att exploateras
inom de narmaste aren. For fastigheter |angs Fyrisvallsgatan med
foretag som har pagaende verksamhet &r situationen annorlunda
och intresset for nybebyggel se kan ligga langre fram i tiden, var-
for en langre genomforandetid pa 10 ar foreslas.

FORENLIGHET Detaljplanen ar forenlig med OP 90 och fordjupad 6versiktsplan
MED for staden, samt strider inte mot miljébal ken.
OVERSIKTSPLAN

OCH

MILJOBALKEN

FORENLIGHET Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid
MED BARN- och skola har allt mer uppmarksammats, inte minst i stadsbygg-
KONVENTIONEN nadssammanhang. Behoven vaxlar dver tiden i takt med barnens
ader och utveckling.
Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt
tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttning-
arnai detalj forst vid genomforandet av planen.

MI1LIOK ONSE- Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
KVENSER uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-

jon, hdlsan eller hushdllning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor att industriell verksamhet ersétts med bostader.
Darfor & bedémningen att genomfdrande av detaljplanen inte
innebar nagon betydande paverkan i den betydel sen som avsesi
PBL och att det darmed inte foreligger behov att upprétta en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tan-
kas ledatill.

Vegetation

Den befintliga vegetationen inom kvarteret ar av begransad bety-
delse och nagon inventering har inte utforts. Exploateringen med-
for i sig ett tillskott av vegetation och darmed 6kad biologisk
mangfald jamfort med nul aget.

Klockarparken kommer att utnyttjas i hogre grad med okat slitage
som foljd. Samtidigt kommer dess kvalitéer fleratill godo och
allménnainvesteringar utnyttjas béttre.
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Djurliv
Djurlivet bedoms inte paverkas.

Klimat
Solinstralning

Planerad bebyggel se bedoms inte paverka omgivningens lokal -
klimat och dagdljusforhallanden.

Vindar

Den hogre och tétare bebyggel sen kan ge viss bromsande inver-
kan pa vindférhallandena, vilket &r positivt.

Flygbuller

De nya berékningar paflygbuller, som Forsvarsmakten redovisat i
juni 2002, visar att ljudnivaerna blir 1gre an de gransvarden pa
55dB(A) som rekommenderas.

Trafik

Sakerhet

Fyrisvallsgatan har karaktar av genomfartsgata. Trafikmangderna
ar relativt begransade men har en relativt stor andel tunga fordon.
Planomradets gardar och tillfarter vander sig mot Klockargatan
som har vél separerad gangtrafik och vél strukturerade korsningar
och utfarter.

Buller

Fyrisvallsgatans storande verkan skérmas av bebyggel sen langs
gatan. Aven om denna bebyggelse inte genast kommer till sténd
& 6vriga bostadsgardar ordnade sa att byggnaderna bildar skarm
mot storningar fran gatan och verksamheter pa tomterna langs
gatan.

For att sakra ljudnivaernainomhus foreskriver planen krav pa
lagsta tillatna bullerniva for utifran kommande buller fran gatutra-
fik, jarnvagstrafik och verksamheter. For att sékra ljudnivaerna
utomhus foreskrivs en hogsta tilldten maximal ljudniva pa 70
dB(A) pa uteplatser och balkonger i planbestammelserna. Detta
kan uppnas antingen genom inglasning av balkonger eller upp-
forande av bullerskydd. Parkeringsgardarna langs kvarterets syd-
vastra sida fungerar som buffertzon mot stérningar fran lasttrafi-
ken till den stora lagerbyggnaden langs industrisparet. Verksam-
heten har har en uppskattad tillfartstrafik pa 4 lastbilar/timme och
5-6 bérgningsbilar/dag. Parkeringszonens skarmande verkan
kompletteras med busk-, tradplantering och plank 1a8ngs kvarters-
gransen.

Vibrationer
Grundl&ggningen skall utféras sa att vibrationer som uppstar fran
gatu- och jarnvagstrafik uppgar till hogst 4mm/sek
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Luft

De luftféroreningar som blir foljden av nybebyggel sen kan anses
som forsumbarai relation till nuvarande forhallande.

Stadshild

Den industriella stadsbilden omvandlastill modern bostadsbe-
byggelse med inslag av verksamheter. Omradet har gradvis kom-
mit att bli mer attraktivt for bostadsanvandning och planforslaget
kan ses som ett naturligt led i stadens utveckling.

Mark

Marken &r starkt bearbetad av den industriella verksamheten. Risk
foreligger for att jorden i ndgot fall kan vara férorenad varfor
jordanalyser méaste genomforas.

Dagvatten

Marken ar lerhaltig varfor det i begrénsad omfattning & majligt
att infiltrera dagvatten lokalt. Regnvatten maste i huvudsak avle-
das via det kommunala nétet.

Grundvatten
Grundvattennivan bedoms inte paverkas namnvart.

MEDVERKANDE |  Planforslaget ar uppréttat av stadsbyggnadskontoret i samarbete
PROJEKTET med kommunala forvaltningar och blivande exploatérer. | under-
laget for planarbetet ingdr programsamrad dar sakégare givits
tillfélle att yttrasig.
Arcum arkitektkontor har medverkat i framtagandet av samrads-
handlingen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsalai januari 2003 reviderad i april 2003

Bjorn Ringstrom

planchef
Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnédmnden for . samrad 2002-10-03

- utstallning 2003-01-30

- antagande = 2003-04-24
Antagen av kommunfullmaktige 2004-03-29/30
Laga kraft 2004-12-10
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Planarbetet har som mal att detaljplanen skall antas pa kommun-
fullmaktige under varen 2003.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 &r fran det att antagandebe-
slutet vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagarna/byggherrarna har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for att genomfora anldggningar pa tomtmark.

Kommunen svarar for atgarder inom allman platsmark. Pa bestéll-
ning uppréattar kommunen ansl utningspunkt for vatten- och av-
loppsledningar.

El-energi och fjarrvarme tillhandahdlles av annan leverantor.

Avtal

Ett exploateringsavtal som reglerar kostnader for erforderlig upp-
rustning av trafik och parkanlaggningar skall uppréttas och skall
foreligga senast nér kommunstyrel sen behandlar planérendet.

Respektive fastighetsdgare/byggherre ansvarar fér uppférande av
plank och planteringar som foreskrivsi planen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

En gemensamhetsanl aggning bildas for gngvagar som samman-
binder bostédernai vastra delen med Klockareparken. Kommunen
deltager i gemensamhetsanl &ggningen som skall hallas 6ppen for
allman gangtrafik.

En gemensamhetsanl aggning bildas for framtida infart fran Klocka-
regatan till fastigheterna Librob&ck12:3, 12:8, 12:4.

For anlaggning och breddning av allmén gata 6verfors mark fran
fastigheterna Libroback 12:1-4, 12:6 samt 12:7 till gatumark. Fas-
tighetsregleringen for Libroback 12:3 genomfors forst da exploate-
ring av fastigheten ar aktuell.
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EKONOMI

TEKNIK

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Servitut inréttas for infart Gver industrisparet samt Libroback 11:4
till Librobéck 12:5.

Planekonomi

Fastighetsagarna/byggherrarna har det samlade ansvaret for genom-
forandet pa tomtmark.

Avgifter for anslutning till VA-ledningar, elnét och fjarrvarmenét
betalas enligt respektive taxa.

Kommunen svarar fér anléggning av gatumark.

Inlésen

Delar av erforderlig gatumark tas fran fastigheterna Libroback
12:1-4, 12:6 och 12:7.

Tekniska utredningar
Geoteknik

Utbyggnaden forutsatter att fastighetsdgarna/byggherrarna under
planarbetets gang genomfor erforderliga geotekniska- och miljo-
tekniska analyser av marken.

Bullerstorningar

Utredning av bullerskydd skall goras for att vidta tgarder sa att
trafik och jarnvagsbuller inte Gverstiger 70 dBA maximalniva pa
balkonger och uteplatser.

Planfordlaget &r uppréttat av stadsbyggnadskontoret i samarbete
med kommunala foérvaltningar och blivande exploatorer. | underla-
get for planarbetet ingar programsamrad dar sakégare givits tillfalle
att yttrasig.

Arcum arkitektkontor har medverkat i framtagandet av samréads-
handlingen.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2003, reviderad i april 2003

Bjorn Ringstrom

Planchef
Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for . samrad 2002-10-03
- utstallning ~ 2003-01-30
- antagande 2003-04-24
Antagen av kommunfullméktige 2004-03-29/30
Laga kraft 2004-12-10
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