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Kommunfullmiktige

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige
besluta

att anta detaljplan for Skélsta.

Uppsala den 5 februari 2014
Pa kommunstyrelsens végnar

Fredrik Ahlstedt/Astrid Anker

1 avgorandet deltagande: Fredrik Ahlstedt,
Cecilia Forss, Liv Hahne, Magnus Akerman (alla
M), Cecilia Hamenius, Peter Nordgren (bada FP),
Stefan Hanna (C), Ebba Busch Thor,(KD) Erik
Pelling, Ulrik Wérnsberg, Hilde Klasson, Bengt
Westman (alla S), Maria Gardfjell, Frida Johns-
son (bada MP) och llona Szatmari Waldau (V)

Dessutom nérvarande: Mats Gyllander, Christop-
her Lagerqvist, Simone Falk, Louise Landerholm
Bill (alla M), Irene Zetterberg, Milischia Rezai
(bada S) och Rickard Malmstrém (MP).

Arendet

Plan- och byggnadsndmnden har 12 december
2013 (bilaga) med hénvisning till planhand-
lingarna samt samradsredogtrelsen och utlatande
Overlamnat detaljplan for Skolsta till kommun-
fullméktige f6r antagande.

Exploateringsavtal ska vara tecknat innan detalj-
planen antas.

Foredragning

Planen syftar till att mgjliggtra uppforandet av
ny bostadsbebyggelse, ca 350 tomter. I en tidi-
gare planldggning for Skolsta (planen antagen av
kommunfullméktige i januari 2011) ingick dven
den befintliga bebyggelsen i omradet, med inrik-
tning att skapa stérre byggritter pd de fastig-
heterna (cirka 120 st fore detta fritidshustomter).
I planbestimmelserna angavs enskilt huvud-
mannaskap. Antagandebeslutet overklagades och

avgjordes slutligen i och med att Mark- och
miljédverdomstolen avslog Uppsala kommuns
6verklagande i januari 2013. Enligt domstolen
foreligger inte sddana sérskilda skdl som moti-
verar att man frdngdr huvudregeln om kom-
munalt huvudmannaskap inom detaljplanen for
Skolsta.

Plan- och byggnadsndmnden aterupptog dérefter
planprocessen med inriktningen att dela planen
och stillde ut den del av planomradet som om-
fattar ny bebyggelse (foreliggande planforslag)
for granskning, nu med kommunalt huvud-
mannaskap for allménna platser. For Gvriga delar
av Skolsta, som i huvudsak bestar av bebyggda
fastigheter, kan frdgan om huvudmannaskap for
befintliga védgar och allménna platser prévas sep-
arat i ett eget plandrende.

Den tidigare planldggningen omfattade dven en
separat detaljplan for ny tillfartsvig med borjan
vid motorviigen vid Arsta och fram till fore-
liggande planomréde. Denna plan vann laga kraft
i juni 2012 och har kommunen som huvudman
for allmén plats.

Arendet tillstills kommunfullmaktige eftersom
planen formellt sett inte &r forenlig med Gver-
siktsplanen varfor plan- och byggnadsndmndens
delegation inte giller. I arbetet med nu géllande
oversiktsplan forutsattes att detaljplanerna for
Skolsta och vigen till Skolsta redan skulle vara
antagna nér Oversiktsplan 2010 vann laga kraft,
vilket inte blev fallet. Utvecklingen enligt detalj-
planeforslaget fanns dock med som en forut-
séttning i Gversiktsplanearbetet.

Antagandehandlingarna aterfinns i bilagan och
omfattar plan- och genomftrandebeskrivning,
plankarta med bestimmelser samt utldtande efter
granskning.

Ekonomiska konsekvenser

Plangenomforandet innebdr ett forhallandevis
stort tillskott av bostdder vilket ger sévél ckade
skatteintidkter som kommunala serviceataganden.

Sandlista dver sakdgare och ovriga vilka yttrat
sig publiceras inte digitall.
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Detaljplan for Skélsta (ny bebyggelse)

Beslut
Plan- och byggnadsnimnden beslutar att godkéinna forslaget till detaljplan och utlétandet date-

rat 2013-11-25 for Skolsta (ny bebyggelse), samt skickar detaljplanen vidare till kommun-
fullméktige for antagande, :

Sammanfattning
Planen foveslas kunna innehdlla ett tillskott pé ca 350 smahus/tomter i varierande storlekar. I

planen ingar Aven planering for skola/forskola, plats for nérbutik, elnits- och pumpstationer
for VA-anliggningar samt utjimningsmagasin for dagvatten.

Forslaget stimmer med 6verensplanen.

Beslutsunderlag

Tjtinsteskrivelse

Utlatande

Plan- och genomférandebesktivning
Plankarta

Beslutsging
Arbetsutskottet foreslér godkénnande och att planen ovcrlamnas till fullmé#ktige for anta-

gande.

Expedieras till
KF
Akten

I l Juslerander?slgn | W l _ Uldragsbeslyrkande
- 7 Z




Diarienummer;
2012/20025
Fd diarienummer

2006/20033

Detaljplan for

Skolsta

(ny bebyggelse)
Uppsala kommun
Normalt planférfarande

ANTAGANDEHANDLING godkénd av PBN 2013-12-12

Handléggare: Owe Gustafsson 018-727 4645

Plan- och byggnadsnéimnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhiillsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA

Besoksadress: Stationsgatan 12
Telefon: 018 — 727 87 00 « Fax: 018 — 727 46 61« E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestdimmelser

‘®  Plan- och genomfSrandebeskrivining

Ovriga handlingar

o Fastighetsforteckning

Behovsbedtmning

(Bilaga) Trafikbullerutredning, Bjerking 2009-01-15.

(Bilaga) Biotopskydd, Tengbom/A5, 2009-04-14.

FOP Gunsta Funbo, Trafiksystem, Koncept SWECO, 2008-05-19. rev
2008-0507

e Arkeologisk utredning, Etapp 1. Upplandsmuseet 2009:08

o ° o e

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhillsutveckling i samarbete
med andra kommunala fSrvaltningar och stkanden.

Arcum arkitektkontor AB har tillsammans med Uppsala kominun uppréitat
planhandlingarna (2011).

Werket och Brunnberggruppen har medverkat i utformningen for detaljplanen
pé Svia 3:5.

Bjerking AB ha svarat for utredningar kring vatten- och avioppsanléggningar,
trafikbuller samt geoteknik.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen mojliggdr ett tillskott pd ca 350 smahus/tomter i varierande stotlekar,

Ett stort antal fastigheter i Svia/Skolsta har genom #ren omvandlats frén
fritids- till permanentboende. Omrédet ligger attraktivt beldget med relativt
god néirhet till Uppsala stad och den nya E4:an. Omrddet har dessutom

. uppskattade kvaliteter i omgivande natur~ och kulturlandskap.

Byggnadsniimnden har 18pande tagit emot forfrigningar om Skade byggratter
och avstyckningar i Svia/Skélsta, Utbyggnad ay omrédet forutsitter dock
tillgéng till mer langsiktigt hillbara VA-l6sningar samt bittre vigfoibindelse
till staden. For att dessa infrastrukturinvesteringar skall vara ekonomiskt
genomfvrbara ketivs fler kostnadsbirare genom tillskott av tomter.

I planen ingér &ven planering for skola/forskola, plats for nirbutik,
transformator- och pumpstationer for VA-anliggningar samt
utjimningsmagasin for dagvatten,

Detaljplanen for Skélsta, dir det &ven ingick att prova méjligheterna att
medge stéirre byggritt pd befintliga fastigheter (citka 120st), antogs av
kommunfullméktige 1 januari 2011, Antagandebeslutet dverklagades och
avgjordes slutligen i och med att Mark- och miljééverdomstolen avslog
Uppsala kommuns dverklagande 2013-01-30, Enligt domstolen foreligger
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inte sédana stirskilda skil som motiverar att man fidngér huvudregeln om
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Skolsta,

Plan- och byggnadsnimnden gay 2012-09-20 kontoret for samhallsutveckling
i uppdrag att &teruppta planprocessen med inrikiningen att dela planen och
stilla ut den del av planomradet som omfattar ny bebyggelse. Ovriga delar av
Skdlsta som i huvudsak bestar av bebyggda fastigheter utgér ur denna
detaljplan och maste dirmed prévas i en separat detaljplan

Planliggningen har dven omfattat en ny tillfartsviig med b6yjan vid motor-
viigen och fram till detta planomréde. Denna végstrickning har behandlats i
en separat plan, *Vig till Skélsta”, som vann laga kraft 2012-06-07,

PLANDATA

L#gesbestdmning

Planomsédet #r beldget ca 2,5 kilometer dster om motorvigen vid Arsta.
Avsténdet till Uppsala centrum #r ca 6 km och till Gréinby centrum ca 4 km.

Areal
Planomridet omfattar ca 57 ha.

Markigoférhillanden
Marken #r i huvudsak i privat figo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

T Oversiltplan 2010 benimns stadens nirmaste omgivningar, dér Skdlsta ér
beldget, som stadens omland” (s 40). Inom det markerade omlandet
cfterstitivas att bevara vissa viirden och att upprétthdlla handlingsfiihet
avseende framtida stadsutveckling, Det handlar dels om att bevara den
hogklassiga jordbruksmarken och karaktéiren av slitt, dels om att spara mark
for eventuella framtida behov av infrastruktur, bebyggelse éller rekreation,

Bedomningen ir att planforslaget fir forenligt med dessa riktlinjer eftersom
denna utbyggnad inte forsvarar en framtida stadsutveckling, inte tar i ansprak
de vérdefullaste naturomridena eller jordbruksmarken och limnar fritt for
eventuell senare utbyggnad av modern sparforbindelse § Lennabanans
korridor. Dessutom ansluter den nya utbygganden direkt till befintligt
bebygge]seomlade och hjdlper dérmed till att 16sa nuvarande VA-problematik
i Skilsta (s 84-85) genom anslutning till det allméinna VA-nitet.

VA-frigornas 16sning forutsitter omfattande investeringar i nytt
ledningssystem fidn Skolsta till Uppsala. Befintligt viignit klarar inte heller
trafikdkningar varfor en ny tillfartsviig méste byggas. For att fa rimlig
kostnadstickning p investeringar infrastrukturer maste dessa fordelas pé ett
stérre antal tomter.

Med hiinsyn till dels den dkade omfattningen och dels att kommunen ska vara
huvudman for allmén plats ska planen tverlimnas till kommunfullmiktige
for antagandeprdvning.
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Detaljplaner, omrideshestiimmelser och férordnanden

Planomrédet #r inte detaljplanelagt och berdrs inte av nigra
omridesbestdimmelser. For Skansenomradet/Skolsta géller ett férordnande
om tillstAndsplikt fér avloppsanordningar.

For Skansenomradet som gréinsar till planomrédet géiller Dp1100, (laga kraft
1989-07-05). Planen medger forhéllandevis begriinsade byggritter for
"bostéder och fritidshus”,

Program for planomridet

Ett program har varit utséint f6r samrdd under 2005. Syftet med programmet
har varit att i ett tidigt skede ge berdrda parter mojlighet till delaktighet i
planprocessen. Programmet lyfter ocksé fram olika forslag till
utbyggnadsomraden och utbyggnad av infrastrukturen,

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen berdr inte riksintressen enl, 3 och 4 kap, eller miljolkvalitetsnormerna
enl, 5 kap och ér dirmed forenligt med MB 3:6. Foréndringar bedtms inte
innebira ndgon betydande miljépaverkan enligt 6 kap.

Miljébedémning enligt milébalken 6 kap

Miljsbalken 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomf6rande av en
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv
2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbedbmning utifran forordningen (1998:905) om
milj8konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors {6r att ta stillning till om
ett genomfGrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljépaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

Byggnadsndmnden har, med behovsbedémningen som underlag, i samband
med beslut om samrid den 17 april 2008 #ven tagit beslut om att ett
genomforande av aktuell detaljplan inte medfor betydande miljépéverkan
enligt MB 6:11. En miljsbedémning/MKB behdver déirfor inte goras.
Linsstyrelsen delar kommunens bedmning och framfor i samradsyttrande
daterat 2008-02-04 att planens genomforande utifrin en sammanvégd
beddmning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut och éverklaganden
Byggnadsnimnden fick i juni 2001 uppdrag att utreda forutséttningarna for
ny bebyggelse i anslutning till Skolsta fritidsomréde.

Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige 2011-01-30. Planen &ver-
klagades till linsstyrelsen och vidare till mark- och miljbdomstolen (av
fastighetstigare i Skolsta). Kommunen Sverklagade mark- och
miljédomstolens beslut 2012-07-10 till mark- och miljééverdomstolen som

5(22)




avslog dverklagandet i beslut 2013-01-30. Enligt domstolen foreligger inte
sadana sérskilda skél som motiverar att man frangér huvudregeln om
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Skélsta.

Plan- och byggnadsnimnden gav 2012-09-20 kontoret for samhéllsutveckling
i uppdrag att ateruppta planprocessen for Skdlsta genom att stélla ut planen
for granskning. Ndmnden beslutade ocksé att planen ska delas for att
mdjliggora nyexploatering. Det innebér att 6vriga delar i Skélsta som i
huvudsak bestar av befintliga och bebyggda fastigheter utgér ur detaljplanen
och dérmed maste provas i en separat detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Skolsta Sppnar sig i véister mot det Sppna sléttlandskapet via den kil av
akermark som gér in i det befintliga samhéllet. I 6vrigt omges Skélsta av ett
kuperat skogslandskap. Pa sina stiillen finns det i terréingen kraftiga
héjdpartier med berg, block och klipphéllar som gér i dagen och som bildar
som mest 15-20 meter héga och karaktérsfulla inslag i néirmiljon. Mellan
hoéjdpartierna finns partier med akermark och fuktig skogsmark.

Vegetationen bestdr huvudsakligen av gran och fura med inslag av 16vtrad.
Partier med hillmarkstallskog finns i planomrédets norra del. Skogen inom
planomréadets nordviéstra del dr dock huvudsakligen avverkad.

Flygfoto 6ver planomradet,

Inne i Skélsta samhiille & marken kuperad och bebyggelsen med sina
tréidgardar &r varierad och frén olika tidsepoker. Dér finns ocksa flera
allménningar som anvéinds for lek, festplats for midsommarfirande och
nérrekreation.

Stder om museijédrnviigen finns Vedyxaskogen med strévomraden och
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anltggningar for friluftsliv, bland annat ett viltvattenomrade som kan nés
dven av funktionshindrade. Omrédet & betydelsefullt f6r det réiliga
friluftslivet och nfigon bebyggelse planeras inte i detta omrde. En
vandringsled utgér dérifrin och gér efter viss anpassning genom den
planerade bebyggelsen Sster om dagens samhille.

Geotekniska forhélianden

Marken pé de l8glinta delarna #r lerhaltig, medan de kuperade partierna
bestar av morin och moriin p berg som delvis gir i dagen, Geoteknisk
undersdkning hat ¢j uiférts men grundliggning beddms kunna ske utan
strskilda forstirkningsatgérder, Grundunderstkningar pa kénsliga omraden
kan komma att utforas under planatbetets ging.

Fororenad mark

En mindre skjutbana har funnits centralt i nuvarande Skélsta. Man har skjutit
frén akerholmarna pa det dppna girdet inne i Skélsta mot den kulle som
omfattar fornminnesomtade RAA 148:1, Rester av kulor kan finnas i marken
i anslutning till den uppbyggda mur som utgjort skydd bakom méltavlorna.
Markomrédet dr skyddat enligt fornminneslagen och ingdr inte i plaomridet,
Planomridet innehaller inte nagra kiinda markfororeningar.

Radon

Omrédet kan innehalla varierande halter av radon beroende pd om underlaget
bestdr av lera, morén eller berg. Av denna anledning skall radonftrelcomsten
understkas i vatje delomrade innan byggnadsarbeten far pabinjas,

Fornldimmingar

I anslutning till planomiddet finns foljande registrerade fornlamningar, vilka
#r skyddade enligt 2 kap lagen om kulturminnen. Dessa ligger i omradets
vistra del pa kullarna som vettér mot uppsalaslétten,

Vaksala 148: 1, ett graviilt bestéende av 50 fornlémningar, foretiidesvis frdn
dldre jérnilder. :
Vaksala 263:1, stenblock med ca 15 dlvkvarnar (skalformiga fordjupningar).

Vaksala 137:1, stenséttningsliknande lémning, néstan rand, 7-8 m i diameter.
Ligger inne pé befintlig tomt

Sdder, vister och norr om planomradet finns ett flertal registrerade forn-
limningar. Den planerade dragningen av ny tillfartsvég till omrédet kan
beréra ndgon av dessa.

Arkeologisk forunderskning genomfors i anslutning till fornlémnings-
omiddet Vaksala 148:1. Forunderstkningen utgdy en frutsiittning f6r den
foreslagna huvudgatans strickning.

En arkeologisk utredning har genomforts for omrédet norr och dster om
befintlig bebyggelse. Vid inventeringen framkom fréimst limningar av sentida
typ men ocksé bra ldgen for savill stendldersboplatser som boplatser frén
andra perioder, Dessa kan bli foremél for ytterligare utredning i en senare
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etapp for att avgéra om ldmningen existerar eller ¢j.

Fornminneskarta med planomrddesgriinsen inritad:

Bebyggelseomriiden
Bostiider i nyexploateringsomraden.

1. Bebyggelsen pa dkermarken soder om Svia byvdg. (Svia 9:1)

Omradet har hér utformats kring ett centralt grénstrak som bildar 6vergéng
mellan befintlig bebyggelse i sder (Tallrisvéigen) och Svia byvig i norr.
Genom gronstriket erhalles siktlinjer mot det ppna landskapet och en viss
oppenhet kan bibehallas. Bebyggelsen &r uppglesad mot Svia byvig, for att
ansluta till befintlig bebyggelse, med tomter p& minst 1100m? men blir sedan
négot tétare sdderut. Tomterna utmed Svia byvég kan for variationens del
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med fordel bebyggas med styckehus frin sméhustillverkare.

For att #iven tillgodose efterfrigan pa mindre enfamiljshus ges i kvarteret i
sydviéist mgjlighet till en mindre grupp av kedje- eller parhus.

Infarter sker fran lokalgator som ansluter till den nya infartsvéigen i viéster,
Enstaka tomter kan fa tillfarter frén Svia byvig.

Bebyggelsen i viister, som ligger vid den nya tillfarten, far takvinkel,
takmaterial och fasadfiirg med reglerade traditionella egenskaper for att
accentuera karaktéren av landsbygd. Dir foreslds ocksé tomt for skola och
handelséindamal.

Totalt réir det sig om ca 70 nya tillkommande smahustomter i denna del av
Skélsta. Bebyggelsen bestar i huvudsak av friliggande sméhus med hogst tva
vaningar med regler fo6r htigsta nockhdjd for att begriinsa volymerna,
Tomtstorlekar varierar frdn 500m? till 1100m?

2. Omrédet norr om Svia byvéig. (Svia 9:1)

Centralt i omradet sparas ett bergigt skogsparti som ér mycket karaktérsfullt,
Mellan befintliga fastigheter lings Svia byvig och den nya bebyggelsen
nordost ddrom sparas ocksé en naturmarksremsa som dvergéng mellan det
befintliga och det nya. Bebyggelseomridet viister om hjdpartiet ligger pa
avverkad skogsmark medan omradet ster ddrom fortfarande ér skogbeklatt,

Totalt inryms ca 60 nya smahus i denna del. Dessa iir avsedda for friliggande
smahus med hogst tva vaningar och med regler for hogsta nockhdjd for att
begriinsa volymerna, T ett kvarter finns det &ven mojlighet att uppfora en
mindre grupp for dldreboende eller kedjehus, Tomtstorlekar varierar fién
600m? till 800m?.
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3. Omradet kring Nyhagen (Svia 3:5)

Omrédet bestar av tvé krafitfulla hojdpartier pa vardera sidan om en vacker
dalgéng som &ppnar sig mot slitten i nordost.

Vid bebyggelsen pa hjderna maste stor hiinsyn tas till terringanpassning
medan exploateringen i dalgangen ligger pa akermark utan storre
hgjdskillnader.

Bebyggelse tillats i form av friliggande sméahus i hogst tva véningar med
regler for hogsta nockhdjd for att begréinsa volymerna, I ett bostadskvarter
kan négra tomter bebyggas med bostéder alternativt férskola (BS).
Fastigheterna Svia 2:8 och 2:13, (nordost om planomradet) fér tillfart via den
nya viigdragningen. Totalt intyms ca 75 nya friliggande sméhus i detta
omrade. Tomtstorlekar varierar fran 800m? till 1000m?=

4. Omradet dster om Skélsta (Svia 8:1)

Omradet har mycket varierande bebyggelseforutséttningar med allt frén
mycket kuperad terriing till slét dkermark. Den nya bebyggelsen i dstra delen
fér ett annat utseende #n dvriga omraden. Marken ér starkt kuperad och
gatorna méste dérfor underordna sig terréingen. Tomtplatsernas olika
egenskaper ger forutséttningar for en bebyggelse som varierar i téthet allt
efter terriingens beskaffenhet. Eftersom de kuperade omréidena ér svérare att
bebygga gors tomterna storre én pa de plana delarna. Detta svarar ocksi
troligen mot marknadens behov av bade stycketomter for sjélvbyggeri, villor
och grupphus med smé tomter. Totalt inryms ca 130 nya friliggande sméhus i
denna del (Svia 8:1), Tomtstorlekar varierar fran 600m? till 1000m?2,
Huvuddelen utgérs av friliggande sméahus i hgst tva vaningar med regler for
hogsta nockhdjd for att begriéinsa volymerna, I ett bostadskvarter kan nagra
tomter bebyggas med bostéder alternativt férskola (BS). Ett mindre omréade
har avsatts for kedjehus eller parhus,

Offentlig service

Tomt for forskola har planerats vid infarten till Skélsta (delomréide 1 pa
kartan pa sid 9) i kanten av den vackra skogsbacken med fornldmningar.
Forskolebyggnaden ligger med ett soligt lige pa den plana marken mot
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flergipen. Kullen erbjuder bide 18 och skugga samt mojligheter till utflylcter i
skogsomrédet. ' '

Férskolans placering motiveras av att de flesta boende troligen passerar
forskolan om man aker bil och att den ligger intill Gvergripande géng- och
cykelviigar samt busshéllplats,

Férskolebyggnaden kan med f6rdel forses med en foistorad lekhall som
ocksd kan fungera som méteslokal for boende i det utbyggda Skélsta.
Tomten ger plats for parkering néirmast huvudgatan och planerad
busshéllplats. Om parkeringen dimensioneras for moteslokal réicker den p&
vardagar till bade till personal och férildrar. Nérheten till bussha]lplatsen ger
tiven majlighet for pendlare att lamna bilen och ta bussen in till Uppsala.
Tomten dv ca 10 200m? och kan rymma en forskola med ca 6 avdelningar,
Forskolebyggnaden och ekonomibyggnader bér placeras i att de bildar ett
skydd mot buller fiéin huvudgatan, En osttrd lekmiljo £8r barnen kan dirmed
skapas.

Oster-om nuvarande Skélsta (delomrade 3 och 4 pa kartan pa sid 9) har tv
kvarter getts beteckningen BS vilket gbr det méjligt att om behov finns
uppfora mindre férskoleenheter i form av villabebyggelse, I ett
utbyggnadsomrade kan behovet under en period vara stort for att sedan pa
sikt avklinga. Byggnaderna kan di under denna period anviindas som
forskola for att sedan Atergd till att bli bostad.

Kvarteren har placerats pd omréden med plan mark och med nérhet till
naturmarksstrék. Andh&llplats for planerad busslinje ligger ocksd inom n#ra
géngavsténd.

Kommersiell service

Mitt emot forskoletomten intill tillfartsvigen ges byggratt for kommersiell
service. Byggritten kan ocksa anviindas for bostadstindamél eller komibinerad
butik bostad i samma byggnad. Om servicefunktioner skall kunna ni
tillréickligt kundunderlag behdvs det et attraktivt ldge diir ménga pa ett
naturligt shtt passerar. En fungerande nirservice 6kar ortens attraktivitet och
befrsimjar dess utveckling,

Tillgéinglighet

Huvudgator.och géng- och cykelvéigar ska utfras med en hogsta lutning pd
5%. Lokalgator kan i vissa fall luta 7% dér terringen dr starkt kuperad.
Parker utformas s att de #r tillgtingliga for funktionshindrade.
Naturmarksomréden kan inte anpassas helt d4 nivaskillnadera i minga fall
ir allt for stora,

Viltvattnet i Vedyxaskogen #r anlagt s3 att #iven funktionshindrade kan ta del
ay-anldggningen. P4 tomtmark regleras tillgéngligheten enligt gingse
lagstiﬂmng och regelverk,
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Friytor
Lek och relreation

Idag finns en anordnad lekplats pa centralt grénomrade mitt i samhillet, I
planférslaget utvecklas detta till ett 1angt sammanhéngande grénomréde som
stricker sig énda fram till &kermarken i viister.

Omradet bibehéller didrigenom en del av sin §ppenhet och mdjlighet till
utblickar och kontakt med Uppsalaslitten. Grénomréadet kan utformas som en
ting med relativt 1ag skotselniva men som kan anvéndas for rekeeation, lek
och spel i olika former av alla boende i Skélsta. Akerholmar och stenrésen
som idag finns i véster kompletteras med vegetation och stédplantering pé
ovriga delar. Dérigenom kan man uppna vackra rumsligheter i landskapet,
skydd mot vindar samt ett respektavstdnd mellan det privata livet p&
tomtmark och det mera offentliga pa gronomradet.
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Det centrala gronstritket och kopplingar till omgivningar

Frén det centrala gronomrade gar ett flertal “grdna” passager i form av park
eller naturstrék ut till andra naturmarksomréden inom planomradet men éven
till omgivande skogsomréiden utanfér planomrédet och mellan befintliga
bebyggelsekvarter.

Norr om Svia byvég, mellan tva delomréden, sparas ocksa ett karaktédrsfullt
naturmarksomrade med kraftiga hojdpartier och berghiillar som gér i dagen,
Mindre lekplatser finns dven inpassade i naturmarksomréden i de 9stra
kvarteren.

Naturmiljo

Norr och framfor allt 6ster om Skélsta finns stora skogsmarksomréden.
Terréingen & mestadels kuperad, ibland med mycket kraftiga hjdskillnader.
Vegetationen utgdrs i huvudsak av barrskog med mindre inslag av loviriid
samt héillmarker med gles vegetation,

De skogsbeklddda partierna omges av plan dkermark som ger utblickar &ver
Upplandsslétten.
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En mindre del av skogsmarken, som ligger nirmast det befintliga Skélsta, tas
i ansprék for bebyggelse. Inom detta omradet har karaktérsfulla partier som
kuperad terrfing, kraftiga sluttningar, vackra tridbestdnd, markanta
hdjdpartier mm sparats som allméinna grénomraden for att bilda grona lungor
och intressanta inslag i bebyggelsen med gronska och naturmark, Gréna
korridorer med viirdefull vegetation har ocksa skapats huvudsakligen i
griinszonen mellan gamla och nya bostadsomraden. Detta for att passager ut

till omgivande skogsmarker, som genom exploateringen kommer nigra
hundra meter lingre bort fran befintlig bebyggelse, ska dstadkommas men
ocksa for att kontakten med naturen lidngs gangstriken ska bibehéllas. I den
ostra delen har 8kermark i begréinsad omfattning tagits i ansprak och da pa
mark som anses mindre brukningsvird.

Bebyggelsen har mestadels koncentrerats till mera héglénta partier och i
nagot fall har redan skogsavverkade omraden tagits i ansprak,

Ett omrédde med dkermark centralt i Skolsta tas i ansprak bade for bebyggelse
och som éngsmarksomrdde. I det senare har éven flertalet av de mest
skyddsviirda dkerholmarna inkluderats. Dispens har stkts och erhallits av
lénsstyrelsen for de biotopskyddade delar som paverkas av bebyggelsen.
Forslag till kompensationsatgérder i form av flyttning och anlédggande
odlingsrosen framgér av anstkan och ska beaktas vid den fortsatta
projekteringen. Ligen som niémns f6r lokalisering av rsen kan vara mellan
ny huvudgata och i anslutning till fornlimningsomradet. Ett annat kan vara en
utdkning av résena pé sparade 8kerholmar i det centrala parkstriket,

Akermarken #r redan idag omgiven av bostadsbebyggelse med risk for
stdrningar mellan jordbrukets och de boendes intressen.

Stder om jHrnviigen foreslas ingen bebyggelse vilket medfor att
Vedyxaskogen kan vara kvar ordrt som stérre sammanhéingande naturomrade
med de faciliteter som redan finns arrangerade dér.

En befintlig vandringsled gar genom markerna dster om Skélsta. Denna skall
bevaras, men kommer att pa ngra delstréickor inom exploateringsomradet att
fa en ny stréickning.

Kontakten mellan naturen i séder, Vedyxaskogen, som bade barn och vuxna
anviinder for lek, rekreation och bir/svampplockning och skogen i norr
behélls sa att vandringsleden dven i fortskttningen kan vara en naturlig link
mellan bostadskvarteren i samhéllet och strévomréden i omgivningen.
Avsikten #r att Hiven komplettera vandringsleden sterut med en stig utanfor
planomradet som forbindelse mot Hogmyran,
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Vandringsleder kring Skdlsta

Gator och trafik

En ny tillfartsvéig med hogre kapacitet till Skolsta ér nodvindig om en stdrre
utbyggnad skall kunna ske. Flera alternativa mojligheter till stréickningar har
diskuterats och utretts under planarbetets gdng. Man har stannat vid en
16sning dér véigen gar fiéin viadukten under motorviigen vid Arsta och 6ver
akrarna och fram till planomradets véstra del. Denna végstréickning har be-
handlats i en separat plan (*Viig till Skolsta”som vann laga kraft 2012-06-07).

En ny huvudmatning (HUVUDGATA) skapas som matar Skolsta vister och
norr om det nuvarande samhillet. All bebyggelse i exploateringsomrdden
kommer dérigenom att fa sina tillfarter frdn detta huvudstrék och belastar
ddrmed inte befintligt gatusystem i négon visentlig grad. Féreslagen
lokalgata vister om Skolsta forbinder Skolsta byvig med Huvudgatan,
Dérmed kan trafiken till/frén befintliga fastigheter fordelas via Skélsta byvig
och Svia byvig.

Sektion huvudgata norr om Skolsta
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UPPSALA

= GANG- OCH CYKELVAG
— GANGSTRAK

Géng -och cykelvigar

Huvudgatan forses ocksé med en separat gdng- och cykelbana som ansluts till
den nya tillfartsvéigen och som sedan kommer att ligga parallellt med den nya
gatan mot Uppsala (som ansluter vid Alrunegatan i Arsta).

P4 lokalgator inom bostadskvarteren kan géng- och cykeltrafik ske blandat
med biltrafik eftersom trafikméngderna ér sma och hastigheterna laga.

Trafiken pa Skolsta byvig forvéntas inte 6ka i nigon nimnvird omfattning.
Den kan dérfor tills vidare bibehallas i nuvarande skick Karaktéren av en
kvartersgata med lag trafikhastighet ska vara viigledande

Lokalgator i nyexploateringsomréden &r generellt 7 meter breda och kommer
att vara hardgjorda. All trafik forvintas hir ske pa fotgéngarnas villkor och i
négra fall kan avskilda gangbanor bli aktuella.

m‘a £y
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Principektion lokalgata i nyexploateringsomride
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Principeklion lokalgata i nyexploateringsomrade

Kollektivtrafik

Svia-Skolsta trafikeras av regionbussar, med begrinsad turtéithet under
dagtid, med linje som passerar genom Skélsta. Den nya tillfartsvéigen frén
Uppsala skapar nya forutséttningar for forbétirad kollektivtrafik och dérmed
flera resentirer. Huvudgatan som skall leda trafiken till nya bostadsomraden
foreslas ocksé omfatta busstrafiken, Huvudgatan avslutas med héllplats och
vindmdgjlighet f6r bussen. Vid Skolstas infart, i anslutning till forskola och
handelstomt, kan en véderskyddad hallplats anlédggas.

Gangavstindet frén bostad till hallplats blir mindre &n ca 500 m, Ingen
busstrafik behdver ledas in pa befintliga eller nya lokalgator i Skolsta,

Méjligheterna att anviinda museijérnviigen for sparbunden persontrafik
utreds. Jérnviigsspérets tekniska kvalitet &r ldg och det kréivs en mycket
omfattande ombyggnad och forstirkning for att den skall kunna anvéindas {or
pendeltrafik, Banan ér smalsparig vilket innebiir begréinsat utbud av modernt
rullande sparmaterial, Det forefaller ocksa svért att vidmakthalla den museala
intiktningen och samtidigt tillfredsstélla tekniska krav p4 en modern
pendeltdgsbana. Enligt utférda utredningar tyder mycket pa att det i dagsléget
inte ir realistiskt att se museijdrnviigen som en framtida mgjlig
pendeltigsforbindelse (FOP Gunsta Funbo trafiksystem, SWECO 2008-05-
19. rev 2008-0507).

Storningar

Trafikfloden

Trafikfloden mellan Uppsala och Skolsta uppskattas till mellan 1500-2000
fordon/dygn vid full utbyggnad. Detta trafikflide fordelas sa, att den
befintliga bebyggelsen matas via Skdlsta byvég och Svia byviig (som idag),
medan alla nya bebyggelseomriden nés frén viister och frén norr via
huvudgator som byggs ut.

Trafikméngderna v generellt sett blygsamma och bér inte orsaka nagra
olégenheter,

1 planomradets nordligaste del - déir den nya huyudgatan ligger néra tva
befintliga fastigheter (utanfor planomrédet) - finns det utrymme for en lag
vall (ca 1,5 m) mellan byggnaderna och gatan for att visuellt avskéirma
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trafiken frin bostadens utemiljs. Vallen reducerar &ven ljudniverna fién
trafiken i ndgon mén, Detta fir hanteras i kommande planldggning.

Trafikbuller

Den trafikbulleratredning soin gjorts visar att rekommenderad ekvivalentniva
om 55 dBA inte dverskrids fér ndgon bostadsbebyggelse inom planomradet.
Maximalvirden pd 70 dBA erhills ca 35 metei frfin huyudgata och
museijirnvig, Enligt rekommendationerna 8t det nskvirt att denna ljudniva
kan klaras pa bostadens uteplats, Vanligtvis ger bostadshuset sddan
avskirmning vid uteplatsen att 18ga maximalnivéer erhills for de bostider
som ligger nérmast huvudgatan cller jirnvigen.

For att ytierligare sikerstilla goda ljudnivaer pd uteplatser tilléts i planen att
ekonomibyggnader och plank far placeras néira huvudgatan och ddrmed ge
ytterligare avskdrmning om s &r dnskvirt,

Tillkommande bebyggelse kommer inte att berdras av buller frfin jarnvégen.

Teknisk férstrjning

Vatten och avlopp

Planomuédet byggs ut med ett traditionellt sjdlvfallssystem for avlopp,
regnvattenledningar samt vattenledningar. Lutningsforhallandena gor dock att
avloppsvattnet méste samlas till nigra pumpstationer som trycker avloppet
till nirmaste sjalviallsledning.

Regnvatten fran hustak och tomt skall primért tas om hand och infiltreras p4
tomtmark. Regnvatten fr&n gator inne i bostadskvarter leds bort 1
drineringsanliggningar. PA-omgivande huvudgator avleds vatten i huvudsak
via diken.

Vdrme

Fjtrrvirme

Marknadens fjiirrvirmeleveranttrer ges mijlighet att foresla 16sningar och
ekonomiska forutsttningar for att bygga ut fjacrvirmenét och leverera
fjsirrvéirme till bebyggelsen | Skdlsta. For att ticka investeringskostnaderna
behdver sannolikt #ven planerade utbyggnader vid Jillaomrddet riknas in
som en del ay underlaget.,

Nirvérmecentral

En lokal virmecentral som eldas med biobrdnslen kan forstrja de blivande
bostdderna med virme genoin ett Jedningsnét av samma typ som vid
traditionella fjirrvirmesystem. Plats fr vérinecentral finns reserverad i
anslutning till huvudgatan i planomrédets nortra del,

Energi

Bostadsbyggnader far enligt Boverkets regler forbruka hégst 110 kWh/m? och
&r for uppvirmning, ventilation och varmvatten.

De sméhustillverkare som #r aktuella producerar redan idag hus som
forbrukar ca 20% mindre energi #n vad regelsystemet kréiver.
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Kostnaderna for anliggning, drift och underhall av véirmeledningssystem och
panncentral blir higre n#ir bebyggelsen som i detta fall &r fiiliggande och
diirfor medfor lingre ledningsdragningar. Den levererade energiméngden till
varje abonnent dr ocksd betydligt mindre #n man normalt riknar med och
priset per levererad energienhet tenderar décfor att 8ka. De ekonomiska
forutsittningarna f6r en utbyggnad av nirvirmeanliggning méaste dérfor
stdllas i relation till andva energisparande atgérder.

Virmeledningarna bor samordnas med utbyggnad av gator: Beslut om lokal
viirmecentral méste dirfor tas i ett tidigt skede.

En 18sning med lokal biobrénsleeldad véirmecentral bidrar i sig inte till 8kad
koldioxidm#ngd men konkurrerar om biobrinsle f6¢ sin drift och forutsitter
Hin 8 linge fossila brinslen for avverkning och transpotter.

Utbver virme fran virmecentralen erfordras ett tillskott av el for drift av
fldktar och citkulationspumpar bade i véirmecentral och bostéder,

Lagenergihus

Frén &t 2010 far hus som véirms med elenergi forbruka hdgst 55 kKWh/m” och
&r for uppviirmning, ventilation och varmvatten. Detta utgtr hilften av vad
hus med virme fién t.ex biobrénsle far forbruka. I praktiken innebér detta att
klimatskalet maste vara utomordentligt vl isolerat och inget nimnvért
tillskott av energi behdvs for husets uppvirmning. Den elenergi som
forbrukas gér i forsta hand till varmvattenproduktion, ventilation, virme och
drift av cirkulationspumpar i n#imnd ordning. Det totala energibehovet for
uppvirmning &r ddrmed av samma storleksordning som hushéllselen.

For att uppna detta atervinns virme i ventilationsluften med vérmeviixlare
eller frdnluftsvéirmepumpar. Virme som hérrdr fran hushdllsapparater och
personer som bor i huset samt solinstrélning ger det energitillskott som
erfordras under den strsta delen av Aret, _

Installerad eleffekt for uppviirmning #r begriinsad 1 regelsystemet vilket
medfr att det kan vara svért att med virmepumpar klara uppvirmningen
under de kallaste perioderna da vérmepumpar fungerar mindre effektivt,

Légenergihus har utomordentligt 1ag energianviindning men #r betoende av
elenergi for att uppnd detta och belastar indirekt miljon beroende p& oni man
anser att elenergin har producerats nied fossila biéinslen eller cj.

Hushallsel

Qavsett vilket uppvirmningssystem man viljer tillkommer den elenergi som
hushdéllen konsumerar {61 belysning, tvatt- och diskmaskiner, elapparater mm
vilket motsvarande ca 4000-6000 kWh/ar och hushall,

Sammanfattning Virme

Detaljplanen ger méjlighet till olika framtida 16sningar av bostéidernas
uppvirmning. Utvecklingen pa energiomrédet sker nu 1 mycket snabbt och
nya losningar kan bli aktuella.

Oavsett vilket uppvérmning som viljs for bostéderna drar vilisolerade hus
betydligt mindre energi och bor ditfor i forsta hand efterstrévas. Framfor allt
kan vid riktigt kalla petioder effekitopparna kapas vilka oftast ntgor det
storsta problemet for elproducenterna vid energiférsorjning.
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Effekttoppar kan ocksé reduceras med de olika typer av kaminer som
exploatbrerna avser att erbjuda som tillval, Aven enklare etanoleldade och
skorstensfiia kaminer kan i villisolerade hus ge virmetillskott vid
koldperioder utan att nettotillférsel av koldioxid till atmosfiren sker.

Fastighetsigare har mojlighet att utan salskﬂd préyning ligga integrerade
solfangare ph tak med en yta pa upp till 15 m% Kombinerat med
varmvattenberedare som har lagringskapacitet kan solenergi reducera
energibehovet for varmvattenproduktion,

Virmepumpar utvecklas for att ta yttetligare energi ur uteluften och
eventuellt ockss ur grivatten, Detta kan ge resultat som viisentligt forindrar
synen pa hur sméhus kan forsrjas med energi.

El

Planomradet ansluts till befintligt elnét som bed6ms ha kapacitet for den
foreslagna utbyggnaden. Befintliga transformatorstationer kommer att
kompletteras efterhand som olika delomréden byggs ut. I planen fastslas
ldgen pé de befintliga samt for fyra nya stationer,

Tele
Planomradet ansluts till befintligt nét.

Bredband
Matknadens aktdrer ges mbjlighet att forse omtadet bredbandsuppkoppling.

Avfall

Avfallshimtning ska kunna utféras pa trafiksékert sttt och utan behov av
backningsrorelser, Ddr vundkdrning inte & majlig anldggs vindplatser som
dimensioneras f6r himtfordonen.

Administrativa fragor
Planens genomférandetid iir 15 &c fran den dag da planen vinner laga kraft,

Ovrigt

Etapper

Planomrédet #r stort och kommer att byggas ut under en 1ang1e tid, sannolikt
minst 5-10 &r. Utbyggnaden botjar i viister med huvudgator och
bostadskvarteren stder om Svia byvig. Exploateringen kan sedan
genomfGras noti om Svia byvig och vidare Ssterut, sedan stderut o1 att till
sist avslutas pd htjden 1 nordost,

BARNPERSPEKTIV

Barn och ungdomar 1 Skolsta kommer att kunna nyttja det centrala
gronomrédet fér rekreation, lek och bollspel i olika former. Mindre lekplatser
fareslds dven i naturmarksomridena intill de dstra kvarteren, Dessutom finns
skogsomréaden som kan nyttjas for lek och rekreation kvar i néiromradet och i
natutstriken mellan kvarteren, Det planerade ging- och cykelniitet innebar
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ocksé att barn i storre utstriickning kan rora sig pa egen hand i trafiksékra
miljoer.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATION

Tidplan

Detaljplanen berélmas vara klar for antagande av kommunfullmiktige véren
2014.

Ansvarsfordelning

Kommunen svarar fér detaljplanens uppréttande. Exploatol erna bekostar och
kommunen ombesttjer utbyggnad av anléggningar pa allmén platsmark
sasom gator och patker, Utanfér planomridet bekostar exploatSrerna

- Utbygpnaden av anslutningsgata och samt delfinansierar géng och cykelviig
frAn Uppsala till planomradet och kommunen ombestrjer utbyggnaden av
densanima. Kommunen ska vaia undeiliggande markégare till allmén plats
(gator, natur, park) inom detaljplanen. Ansvaret for drift och underhdll av
anlfiggningarna pa allmén plats dvilar kommunen,

- Uppsala vatten och avfall AB ombestrjer utbyggnad av vatten och
avloppsledningar samt dagvattendammar

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for allméin platsmark (gator, paiker, naturmark)
inom planomrédet.

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for den allméinna VA-
anliggningen, Anslutningsavgifter ska betalas enligt géllande taxa,

Avtal

~Planavtal

Planavtal har upprittats mellan deltagande exploattrer och kommunen. Dessa
avtal reglerar och fordelar kostnader som uppstar vid framtagandet av
detaljplanen och de utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande.

-Exploateringsavial v ,
Detaljplanen antas forst efter att exploateringsavtal undertecknats.

Exploatrerna inom planomradet maste innan exploateringsavtal kan tas fram
av kommunstyrelsen vara Sverens om inbordes fordelning av kostnader och
byggritter, Exploateringsavtal upprittas dérefter mellan kommunstyrelsen
och respektive exploatdr. Avtalen ska bl.a. reglera kostnaden for utbyggnad
av allménna anliggningar inom planomradet samt kostnaden for anldggande
av anslutningsviig och GC-vilg utanfor planomrédet. Allméinna anlédggningar
avser bl a, gator, parker, naturomraden och ging- och cykelviigar.
Exploattirerna ska utan ersittning avstd allmén platsmark och markomréden
6r teknisk anléiggning inom planomrédet.
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Avtal ska upprittas (via lantméterifordéittning) gillande den mark som tas i
ansprak for tekniska anldggningar (E). Avtal reglerar eventuella ersittningar
som skall utga.

Alla kostnader forenade med planens genomfdrande kommer att férdelas pa
exploatirerna nir detaljplanen vinner laga kraft,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning, gemensamhetsanliggning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga Atghirder, som dr en
forutsittning for planens genomftrande, Utbyggnaden av Skolsta kommer att
ske i flera etappet.

Existerande servitut och inskrivna rittigheter kommer att ses dver i samband
med lantmiiteriets genomférande av planens fastighetsbildning. Servitut eller
ledningsritt ska bildas for lednibgar inom angivna v-omréden,

Planen berdr befintliga dikningsforetag, Vedyxa — Skélsta— Eke df 1942 och
Svia df 1965, Omprévning av dessa skall ske, ExploatSrerna ansvarar for att
dikningsféretagen omprdvas och att eventuella férindringar genomfors.

Vid genomfbrande av ledningsnéit for dagvatten méste hiinsyn tas till det
befintliga didneringssystemets kapacitet s att dess funktion inte dventyras.

En mindre del av fastigheten Svia 1:38 tas i ansprék for tomt till forskola.

Fastigheterna Svia 3:5 (8keronirddet i nordost), Svia 2:8 och Svia 2:13 ges
ritt till infart via den nya allméinna gatan i detaljplanen. Dessa fastigheterna
méste ocksa garanteras tillfart under hela utbyggnadstiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnader for utbyggnad av allmén plats (gemensamma anléggningar som
gator, parker, lekplatser, naturomréden mm,) inom planen fordelas pé de
exploattrer som deltar i utbyggnaden av Skélsta samhélle.

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fr den allméinna VA-
anliggningen. Anslutningsavgifier ska betalas enligt gillande taxa

Gang- och cykelviig

Exploateringen foratsttter att géng- och cykelstrik anordnas frén Skdlsta till
Uppsala. Denna ligger utanfor planomrddet. Avtal méste tréiffas med berSrda
markégare. Kostnader for utférande fordelas pé deltagande exploatSrer och

Uppsala kommun.

Ersiittning
Mark inom planomidet som tas i ansprak for stirskilda funktioner (gator,
patket, natutmark) &verfors till kommunen och déir markégaren inte har
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byggtitter p sin matk b denne ingd i diskussionerna mellan exploatoretna,

se ovan, som en av exploatdrerna, Om nigon uppenbar fordel av
planléggningen inte erhdlls och markinnehavet #r litet kommer antingen
diskussion om ersitining inledas eller sf kommer inldsen att ske via

lantmiterifSridttning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planens genomforandetid féreslds vara 15 &r. Den relativt 1anga tiden
motiveras av omrdets storlek att utbyggnaden kommer att ske i etapper.

KONTORLT FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppréttad i april 2013 reviderad i december 2013. Revideringen avset busstrafil, VA-fidgor,

dikningsforetag samt mindre justeringar av redaktionell karaktr.

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson
Planeringschef Planingenjor
Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden {6r

s samrid
» uistiillning
» podkiinnande

Antagen av kommunfullméktige
Antagandebeslutet upphivt av Mark- och miljtoverdonistolen
Godkind av plan- och byggnadsndmnden {or

e pianskning

o godkdnnande

Antagen av kommunfullmiktige

Laga kraft

2008-04-17
2009-06-11
2010-06-03
2011-01-31

2013-01-30

2012-09-20
2013-12-12
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handldggare:
Owe Gustafsson

Utlatande

Detaljplan for Skolsta (ny bebyggelse)
Normalt planférfarande

Detaljplanens syfte

2013-11-25

Diarienummer:

PLA 2012-020025

Planen mojliggor ett tillskott pa ca 350 smahus/tomter i varierande storlekar. I planen ingar
dven planering for skola/forskola, plats for nérbutik, transformator- och pumpstationer for
VA-anléggningar samt utjimningsmagasin for dagvatten.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 14

Beslutsdatum

Beslut om miljobedémning: 2008-04-17
Beslut om planuppdrag: 2007-09-27
Beslut om samrad: 2008-04-17
Samréd: 2008-04-30 — 2008-06-13
Beslut om utstéllning: 2009-06-11
Utstillning; 2009-10-16 — 2009-11-06
Godkénnande BN: 2010-06-03
Antagande KF: 2011-01-31

Mark- och miljéoverdomstolens dom 2013-01-30
Beslut om granskning: 2012-09-20

Granskning:

2013-05-20 — 2013-06-17

Godkinnande av PBN

Laga kraft

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhiillsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: 018 - 727 00 00 ¢ Fax; +46 18-727 8710 »
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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1. Sammanfattning av granskningen

Planforslaget har varif utstillt for granskning (enligt APBL) undet tiden 20 maj till den 17
juni 2013, De inkomna synpunkterna r6r bland annat huvudmannaskap, kostnadsutredning,
avstand mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse, tomtstorlekar samt vatten- och av-
loppsfrdgor,

Undey granskningstiden inkom 14 yttranden varav 2 utan erinran,

2. Sammanfattning av dndringar i forslaget

° Planbeskrivningen justeras och kompletteras med avseende pd verksamhetsomridet
for vatten- och avlopp, anslutningsavgifter samt fastighetsréttsliga fragor (dikningsfo-
retag).

) Planbeskrivningen justeras betiiffande trafikslag (busslinje).




Dé samréadsredogorelsen ofta innehéller personuppgifter kan
vi inte publicera den direkt hér via Internet.
Detta beror pa Personuppgiftslagen.(PUL)



Sakiigare med besvirsritt fran programskede:

Ovriga

Fritids- och naturvérdsnimnden
Miljo- och hilsoskyddsnimnden




3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets bedémning.

For att ge en god dverblick av samrédsyttrandena och kontorels beddmning dr dessa samman-
stdllda dmnesvis.

Lénsstyrelsen

Linsstyrelsen har inget att erinra mot det utstéllda planforslaget. Inom vissa delar av planom-
rdet har arkeologisk utredning och férunderstkning genomforts. Enligt rapporten finns
boplatsldmningar i planomrédets sydvistra del som kréver tillstAndsprovning och sannolikt
med villkor om arkeologisk slutunderstkning,

Kontorets bedémning
Fragan far bevakas i genomforandeskedet.

Huvudmannaskap och forhallande till befintlig bebyggelse i Skdlsta

Svia viigsamfillighet anser att den befintliga bebyggelsen och det nya planomrédet till vissa
delar #r s sammanlénkade att kommunen snarast skall ta éver huvudmannaskapet i hela om-
tidet, Delta skall ske helt, odelat i ett sammanhang fran sivil vigsamfilligheten som dvriga
aktérer vilka hittills varit engagerade i skétsel av och underhll av allméin platsmark i Skolsta,
Svia Skolsta Fastighetsiigareforening yrkar pa att kommunen genomfor kostnadsutredningen
som berdr samtliga befintliga fastigheter innan detaljplanen for Skolsta (ny bebyggelse) antas.

Kontorets bedémning

For befintlig bebyggelse inom Skélsta som grénsar till det nya planomridet géller Dp1100,
(Skansenomrédet) som vann laga kraft 1989-07-05, Detta omréde samt befintliga fastigheter
stder och norr om planomrddet utgick ur detaljplanen for Sklsta (ny bebyggelse) och forind-
ringar inom detta omride méste dérmed prévas i en separat detaljplan. Kommunen &r dven hir
huvudman for allmén plats (gator, park och natur). Kommunens praktiska dtaganden och
samordningsfrigor bor ldmpligen regleras i samband med att ny detaljplan tas fram. Innan
planarbetet kan pAborjas ska frigan om hur gator och andra allméinna platser ska finansieras
utredas, For att inte ytterligare forsena en utbyggnad av nya bosttider som #r av storsta vikt for
Uppsala som helhet bor kostnadsfrdgorna for befintlig bebyggelse ske i en egen process.

Planens utformning

Agaren till Skolsta 1:18 framfor synpunkter p lokalgatan i planomradets viistra del (gatans
lige, gdng- och cykelviig samt plantering, intrng i naturmark) och menar att hénsyn ska tas
till landskapsbild och natur- och kulturvérden.

Agarna till Svia 1:21 och Svia 1:82 anser att avstindet mellan befintliga och nya fastigheter
bor 6kas samt att tomtstorlekarna bor vara minst 1000 kvm (det héinvisas bland annat till egha
skisser och att respektavstindet vid Svia 1:21 var 50 meter i det forra utstéllningsforslaget).
Vidare framfors synpunlkter pa hushgjd, firgséttning och takmaterial.

Agaren till Svia 1:36 &beropar tidigare yttranden déir hela utbyggnaden avslds samt krav pa att
servitut for koksvixtodling till 700 kvm ska besté dven efter planldggningen.

Kontorets beddomning

Den nya lokalgatan anstuter till dkerkanten och bertr endast i mindre avsnitt naturmarken.
Plantering #r inte aktuell vid denna gata. Gang- och cykelvig kan komma att anliggas inom
viigomradet som ocksd inrymmer diken. Tillriicklig hansyn har tagits till landskapsbild och
naturvérden.




Synpunkterna frén fgarna till Svia 1;21 och 1:82 har i allt visentligt kommenterats i tidigare
planprovning. Rent allmént kan sigas att Skolstas karaktdr foréindras 1 och med omvandlingen
frén fritidshusomrdde till en stadsdel med villor, Avstdnd pa 20-25 meter mellan befintliga
fastighetsgriinser och tillkommande ny bebyggelse far anses vara god standard i ett villaom-
ride. Motsvarande beddmning giller f6r tomtstorlekarna. Det biir observeras att ingen #ndring
av planens ntformning (i dessa avseenden) gjorts 1 forhallande till ntstéllningen under 2008.

Som tidigare kommenterats i utlitande 2010-06-03 kan servitut for kksvixtodling upph#vas
med stdd av en antagen detaljplan, BedSmningen ér att det allminna intresset for ny bostads-
bebyggelse skall viiga tyngre in servitutet f6r koksvaxtodling,

Exploateringsavtal

IM Bostad Region Ost aniser att det i planhandlinigen ska ﬁamga att exploateringsavtal ska
upprittas och f8religga innan planen antas. Man pekar ocksi pd att frutsittningarna forénd-
rats sedan féregiende plan antogs (t.ex. planomsédets storlek, huvndmannaskap, kostnader for
VA och ldngre GC-vig).

Kontorets bedommng

Det framgér i planhandlingen att detaljplanen antas forst efter att exploatelmgsavtal undey-
tecknats. Kommunstyrelsen och exploattrerna ska vara Gverens om avtalet intian planen be-
handlas i kommunfullmiktige.

Vatten- och aviopp

Svia Skolsta Fastighetsigarforening anser att detaljplanen dr oacceptabel utan en redogorelse
for hur kosthadsfordelningen for VA-16sningen kommer att se ut for de boende i nya och be-
fintliga omrédet. Innan planen antas ska det framgé hor den nya bebyggelsen ska hjalpa till att
18sa nuvarande VA-problematik i Skélsta. '

Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB méste omridena for tekniska anldggningar éndras fién
kvartersmark till allmén platsmark for att garantera tilltrdde oavseit vern som Hr markégare. T
plaphandlingen bor ett stycke gillande befintliga bostadskvarter tas bort samt omformulering-
ar goras under avsnitten om Huvudmannaskap, Fastighetsiéttsliga frigor och Ekonomiska
fragor,

Kontorets bedomning

Kostnaderna for VA-anslutning av de befintliga fastigheterna 1 Skélsta prisvas inte i denna
plan. Genom att planomridet kan anslutas till komnunens VA-n#t dr det mojligt att forbitira
VA-standarden i det gamla omridet. Frigan om kostnader for VA for befintliga fastigheter far
diskuteras med VA-huvudmannen Uppsala Vatten och Avfall AB,

Omridena for tekniska anldggningar dr lokaliserade s att de kan nés for byggande och tin-
derh#ll, De tekniska anliggningarha ska ligga pa kvartersmark och de omréden som ska dis-
poneras av Uppsala Vatten och Avfall AB ska inlosas av kommunen. Foreslagna textforéind-
ringar av planhandlingen skall tillgodoses.

Kollektivirafik

Kollektivtrafikforvaltningen UL betonar att det inte finns nfgra beslut om foréndrad kollek-
tivtrafik i och kring Skélsta, men inser att-det dr nodvéndigt att gra fortindringar i takt med
att tatorten byggs ut. Viktigt 41 att planera for attraktiv cykelparkering vid hallplatsen som
ligger vid utfartsparkeringen”. Vad giller samtliga héllplatsers lokalisering och utformning
tnskar KTF UL delta som aktiv part. Vidare papekas att det dr en regionbusslinje (inte stads-
buss som det stér i planhandlingen) som trafikerar Skolsta.




Kontorets bedomning
Planbeskrivningen justeras betriffande trafikslag (busslinje). Det finns goda forutsittningar
att anldgga cykelparkering vid férskolan i omrédets viistra del.

Kontoret for samhéllsutveckling

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson
Planeringschef Planingenjtr




4. Oversikt éver inkomna granskningsyttranden

Inkommit med
yitrande

Liénsstyrelsen 2013-06-18
Lantmiiterimyndigheten
Organisationer 7
Svia Skolsta Fastighetsdgarforening 2013-06-17
Kommunala forvaltningar
Gatu- och samhéllsmiljondmnden 2013-07-17
6vriga 7
Tyafikverket 2013-06-13
Kollektivtrafikforvaltningen UL 2013-06-17
Uppsala Vatten 2013-06-18
TM Bostad Region Ost 2013-06-19
Vattenfall AB Virme Uppsala 2013-06-19
Svenska Kraftnit 2013-06-20
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