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Diarienummer
2005/20075-1

Detaljplan for

Vastra Fulleromotet
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Utstéllningsforslaget omfattar f6ljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Miljobedomning steg 1-Behovsbedomning
e Fastighetsforteckning
e Planeringsunderlag:
Dagvattenutredning
Arkeologisk utredning
Landskapsanalys
Parkeringsutredning

PLANENS SYFTE Att intill ny trafikplats for E4 mojliggora for trafikantservice med

OCH HUVUDDRAG inslag av handel. Handeln far ej konkurrera med service i niralig-
gande tétorter. Kontor och andra verksamheter provas. Sarskild
hinsyn ska tas till landskapsbild och trafiksékerhet. Vattenforsorj-
ning, avlopp och dagvattenrening skall ordnas pé ett langsiktigt
héllbart sitt.

PLANDATA Liagesbestaimning

Planomradet, Vistra Fullero, ligger vister om ny trafikplats for E4.
Trafikplatsen dr beldgen ca 2 km sydvést om Storvreta och 1 km
Oster om Fyrisan i granslandet mellan skog och slétt.

Areal
Planomradet utgors av ett ca 170 000 kvm stort omrade.

Markigoforhillanden
Marken dgs av enskild person.

TIDIGARE STALL- MB 3, 4 och 5 kap

NINGSTAGANDEN  planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovar-
den ” Bjorklingeans och Fyriséns dalgangar” enl. MB 3:6 samt
delvis inom omrade av riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3:9
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kopplat till den bullermatta som uppstar av flygverksamheten pa
Armna.

Oversiktliga planer

Storvreta beddms enligt Oversiktsplan 2006 for Uppsala kommun
vara attraktivt for boséttning i framtiden tack vare god tillgénglig-
het, service och tillgang till vardefulla natur- och kulturmiljoer
samt god VA-kapacitet. Ett utredningsomrade for bebyggelse pekas
ut 1 oversiktplanen dér aktuellt planomrade utgor utredningsomra-
dets véstra grins ut mot landskapet. Bebyggelsegridnsen ner mot
Fyriséns dalging bor enligt 6versiktsplanen studeras noggrant och
bebyggelse bor inte tilldtas utanfor dkerholmarna. Vidare ségs att
verksamheter kan utvecklas samt sddan service som boende &r be-
tjént av dock ej sddant som kan hota befintlig service i tatorten.

Program for planomradet

Under ar 2004 och 2005 genomfordes ett programarbete for detalj-
planeomradet. Programmet omfattar forutom omradet véster om
motet dven omraden dster om denna. I programmet framkom hu-
vudsakligen att:

e Bebyggelse kan tillatas i de tva sodra delarna och i den
nordvistra delen sdder om befintlig kraftledning sétillvida
att den inte stor landskapsbilden i Fyriséns dalgéng.

e Trafikantservice och viss form av handel tillats forutsatt att
det inte handlar om storskalig handel eller hot mot lokal
service.

e Byggnader far inte stora landskapsbilden kring Fyrisan.

e Skyltning far inte vara alltfor starkt exponerad ut mot det
Oppna landskapet.

e Frédgan kring hantering av vatten, avlopp och dagvatten
maste utredas i detaljplanearbetet.

Fordjupad oversiktsplan for Storvreta

Byggnadsnamnden gav 2006-10-04 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att ta fram fordjupad Sversiktsplan for Storvreta utifrdn dver-
siktsplanens direktiv. Varen 2008 pagar arbetet fortfarande.

Handlingsplan for utveckling av handeln

Kommunstyrelsen antog Handlingsplan for utveckling av handeln i
Uppsala kommun 2007-05-15. Handlingsplanen syftar bl.a. till att
”ta tillvara marknadens 6kande intresse for etableringar och tillvéaxt
1 Uppsala”. Inriktningen 1 handlingsplanen &r att i framtiden lata
handeln utvecklas utifran marknadens behov, dversiktsplanens in-
riktning, tillgang p& mark samt en konstruktiv dialog mellan kom-
mun och néringsliv. Nir det géller sdllankdpshandeln finns en pa-
taglig konkurrens mellan stider och regioner diar Uppsala har som
maél att ta hojd. Tendensen for sdllankdpshandeln dr en koncentra-
tion till city, stora handelsomraden och mycket goda trafikldagen.
For séllankdpshandeln beskrivs vidare ett par olika utvecklingsstra-
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tegier, den ena baserad péd en jamn fordelning av tillskotten mellan
storre handelsomraden och storre stadsdelar (det balanserade alter-
nativet), den andra baserad pa profilering och koncentration till
redan starka omraden (det nischade alternativet). Det nischade al-
ternativet dr den onskvérda inriktningen dér city och tvé av de stor-
re handelsomrédena (Bolidnderna och Grénby) tillats utvecklas och
profileras till regionala handelscentra med delvis olika inriktningar.
Stenhagen, med den begransning som finns i marktillgdng, bedoms
inte komma att utvecklas till ett stérre regionalt handelscentra.

Detaljplaner
Detaljplan saknas 6ver omradet.

Miljobedomning enligt MB kap 6

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 till-
lampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobeddmning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stillning till om en detaljplan med-
for en betydande miljopéverkan eller inte gors for alla detaljplaner
en behovsbeddmning utifrdn forordningen (1998:905) om miljo-
konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Behovsbeddmningen ska
samradas med lansstyrelsen och byggnadsnimnden ska fatta ett
speciellt beslut kring huruvida ett genomférande av en detaljplan
kan anses leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsnamnden har, med behovsbeddmningen som underlag, i
samband med beslut om samrdd den 14 maj 2007 dven tagit beslut
om att ett genomforande av aktuell detaljplan inte medfor betydan-
de miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobeddmning behover
darfor inte goras.

Den samlade bedomningen av behovsbeddmningen redovisas under
rubriken “Krav pd miljobeddmning”.

Behovsbeddmningen i sin helhet, byggnadsndmndens beslut samt

lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa kommunens hemsida
och pa Stadsbyggnadskontoret.
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FORUTSATT-
NINGAR och
FORANDRINGAR

Landskapsbild, kulturarv samt rekreation och friluftsliv

Landskapet som omger aktuellt planomrade utgors av ett vidstrackt
sldttlandskap 1 norr och det mer hoglianta skogslandskapet i soder.
Slétten och omrdden kring Fyrisans dalgang ingar i riksintresse for
kulturmiljévarden ”Bjorklingeéns och Fyrisdns dalgdngar”. Under
bronsédldern strickte sig en grund havsfjard 6ver Uppsalaslitten
langs Vattholmaasen och ldngs med den datida strandlinjen finns
ett stort antal ldmningar fran en rik bronsalderskultur. I omgivning-
arna finns dven bevarade gards- och torpmiljer fran senare tid som
mycket vl bedomts illustrera omradets kulturhistoriska innehall.
Fyrisdn med omgivningar (del av omlandet) bedoms dven vara av
intresse for friluftslivet. Karaktéren av slittlandskapet idag ar
mycket lantlig med enbart spridd gérdsbebyggelse.

Bild 1: Landskapet kring aktuellt planomrade.

Naturmiljo

Den sydvistra yttre kanten av planomradet ingar i ett omrade med
hoga naturvirden enligt Oversiktsplan for Uppsala kommun 2006.
Dess naturvirden ligger i det mosaikartade kulturlandskapet med
inslag av variationsrika, ddellovrika bryn och &kerholmar. Lovrike-
domen i dessa bryn och holmar ger ocksa ett rikt sdngfagelliv.
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Bild 2: Adellévrika bryn méter ett smaskaligt jordbrukslandskap.

Bebyggelse

Gestaltningsprinciper

Ett antal overgripande gestaltningsprinciper har, utifran en land-
skapsanalys, tagits fram och fitt ligga till grund for utformningen
av planforslaget. Dessa baseras pa en respekt for det stora 6ppna
landskapet i norr samt befintlig karaktir pd omgivande bebyggel-
semiljoer. Nagra viktiga riktlinjer som framkommit i detta arbete
ar:

Ny etablering ska i mojligaste man underordna sig landskapet. Det-
ta gors bl.a. genom att:

e Upplevelsen av en sammanhéingande tradhorisontlinje sett
norrifran bibehalls.

e Befintliga brynzoner ut mot 6ppet landskap bevaras och
kompletteras vid behov for att fungera som ett naturligt vi-
suellt skydd.

e Byggnation pa hogt beldgna, utsatta 14gen undviks eller till-
lats bebyggas med ldgre byggnader.

e Stora krav stélls pd utformning av omrdde norr om vidg 290
som exponeras ut mot dppet landskap

Bild 3: Den sammanhallande triidhorisontlinjen som den upplevs norr-
ifran.
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Ny etablering ska ansluta till 6vergripande karaktérsdrag i om-
kringliggande traditionella bebyggelsemiljoer genom att:
e Skapa en dvergripande sammanhallen och tydlig struktur
e Bryta ner bebyggelsen i mindre sammanhallande bebyggel-
seenheter/grupper
e Attanvinda bebyggelsevolymer som “gérdsbildande” ele-
ment
e Att med hjdlp av bebyggelsens placering stirka gaturum
e Utformning av enskilda byggnadsvolymer ansluter till for-
men av den traditionella ”ladugarden”; kubiskt rektangulér
med sadeltak. Allt for stora volymer med liksidiga lang och
kortsidor undviks liksom platta tak.

Bild 4: Omgivande bebyggelse.

Skyltning och belysning

Sarskilda riktlinjer har tagits fram med avseende pa placering och
utformning av skyltar, master och flaggor samt belysning. Dessa
har knutits till bestdimmelsen p,” enligt plankartan. Som huvud-
princip géller att skyltning dr en fraga om kommunikation, estetik
och trafiksdkerhet. Skyltning inom vigomrédet kréver tillstdnd av
Vigverket och Léansstyrelsen. Skyltning inom 6vrigt detaljplanelagt
omrade dr en fraga for kommunen att ta stillning till vid bygglov-
ansOkan. Foljande riktlinjer géller for skyltning inom aktuellt plan-
omréde:
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e Skyltar far ur trafiksdkerhetspunkt ej placeras ndrmre &n 20
meter fran vig 290 samt 30 meter frdn E4 med ramper.

e Antalet skyltar, master och flaggspel m.m. bor begrénsas.
Information bor vara gemensam och hanvisas till ett fatal
platser

e Vigrummet halls rent, 6ppet och i storsta man fritt fran
stolpar och skyltar.

e Skyltar, master och flaggspel far ej upplevas allt for storan-
de pa den sammanhaéllna tradhorisontlinjen sedd norrifran

e Skyltar, master och flaggspel fér ej stora bevarandevirda
utblickar eller upplevelser av natur- kultur- eller bebyggel-
semiljoer.

e Skyltar och informationsanordningar bor 1 forsta hand pla-
ceras pa byggnadsfasader. Huvudinriktning bor i dessa fall
vara ett gott helhetsintryck d.v.s. god balans mellan bygg-
nad och skylt déir skylten inte visuellt ”slér ihjal” byggna-
den

e Skyltars budskap ska ha en tydlig koppling till 1 byggnaden
pagaende verksamhet. Fristaende skyltar utan denna kopp-
ling tillats ej. Reklam tillats endast pa byggnaders fasader.

e Skyltars form, storlek och fiarg bor anpassas till byggnader,
vagmiljo och landskap.

e Skyltar far inte utféras med, innehélla eller besta av rorliga
delar, sd som vara bildvaxlande eller blinkande.

e Belysning fran skyltar eller gatubelysning ska vara riktad
och ej ge strobelysning ut i landskapet samt skapa trygghet
och miljokvaliteter.

Planerad bebyggelse

Exploateringsgrad

Detaljplaneforslaget tilldter uppforande av bebyggelse for verk-
samheter norr respektive sdder om vig 290 med inriktning pd han-
del med séllankdpsvaror, lager och logistik, bilservice och kontor.
Storsta tillitna byggnadsarea norr om vig 290 ir 12 000 m* och
soder om vig 290 totalt 11 900 m?. Foreslagen storlek pé bygg-
nadsarea utgar ifrn att man ska kunna méta upp behovet av par-
keringsytor for respektive verksamhet.

Landskapsskydd

Ny bebyggelse har foreslagits ligga innanfor den vegetationsrida
som idag dr beldgen ut mot sldttlandskapet i véster. Vegetationsri-
dén avses 1 planforslaget bevaras som visuellt skydd ut mot Sppet
landskap ( se bestaimmelsen ’n;”). I detta omrade bor dérfor dven
undvikas skyltar (se bestimmelsen “’n,”), och parkeringsytor (se
bestimmelsen “'ns”).
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Bild 5: Illustrationsplan for planerad bebyggelse. AS Arkitekter.

Placering och utformning av bebyggelseomrade

En illustrationsplan framtagen utifrdn ovanstaende beskrivna ge-
staltningsprinciper har knutits till plankartan med en bestimmelse
”p1” (Placering av byggnader skall i huvudsak ske enligt illustra-
tion). Detta for att tydliggdra vikten av att knyta an till den 6ver-
gripande karaktéren hos bebyggelsemiljder i det omkringliggande
landskapet. Med liknande syfte har ’n¢” (Trdd skall finnas ldngs
entrégata) lagts till omraden med byggrétt norr om vég 290.

Den totala byggnadshéjden regleras for att undvika alltfor stor pa-
verkan pa siktlinjer utifran det Gppna landskapet .Den totala tillatna
byggnadshdjden norr om vig 290 respektive pé befintlig tipps nor-
ra del &r ldgre dn Ovriga omraden da dessa delar bedomts ligga mer
utsatta i forhdllande till det 6ppna landskapet. Upplevelsen av tak-
landskapet frdn E4:an har ocksd bedomts vara viktig varfor en be-
stammelse v;” infors ”Tak skall utformas rena utan t.ex. ventila-
tionshuvar, kyl- eller fldktaggregat.

Vad giller fargséttning har det bedomts att kuldrer inom respektive
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bebyggelseenhet/grupp bor vara enhetliga/samstimmiga varfor en
bestimmelse “f;” inforts.

Storningsskydd mot buller

Buller frin ny E4, vdig 290 och i viss man flygtrafik pa Arna flyg-
plats paverkar planomradet. Enligt Vigverkets miljokonsekvensbe-
skrivning for ny E4, delen Uppsala — Léby utsitts planomradet for
buller fran trafiken pa E4 (ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark)
frdn 52,5 dBA i planomradets véstra delar till 67,5 dBA i planom-
radets Ostra delar alldeles intill motorvdgen. Vad géller buller fran
flygtrafiken kan max.nivaer pa omkring 70-80 dBA forekomma.

Detaljplaneforslaget innehéller en bestimmelse m;” med lydelsen:
Bullernivéder inomhus fran yttre ljudkéllor far inte 6verstiga 40
dBA ckvivalentniva for lokaler med tyst verksamhet samt 60 dBA
ekvivalentnivd for lokaler avsedda for lagerarbete, packning, sor-
tering samt restauranger och butiker. De riktvirden som é&r aktuella
for planerad exploatering géller arbetslokaler. Riktvarden finns hir
for inomhusmiljoer (40, 60 resp 80 dBA ekv. ljudniva beroende pa
verksamhet) samt utomhusmiljéer (65 dBA vid fasad).

Bild 6: Intilliggande gardsmiljo med tridallé.

Tillgdinglighet for funktionshindrade

Enligt lagen (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som
innehaller bostider, arbetslokaler eller lokaler till vilka allmdnheten
har tilltrdde, vara utformade sa att de &r tillgdngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Detta beaktas vid
bygglovprovningen och vid byggsamrad.

Gator och trafik

Gatundit
Fuller¢ trafikplats utgors av en planskild korsning mellan ny E4
och vig 290 fran Uppsala mot Storvreta. Vig 290 leds under ny E4.
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Inom aktuellt planomréde norr om vég 290 ligger en mindre grus-
vég parallellt med E4:ans avfartsramp belagd med nyttjandeservitut
for fastigheten 21:57 . Aven soder om vig 290 inom aktuellt plan-
omréde ligger en mindre grusvig som nyttjas av ett antal skogsfas-
tigheter.

Trafikfloden

Vig 290 trafikerades (ar 1995) av ca 6 600 fordon/dygn enligt Vig-
verkets miljokonsekvensbeskrivning for delen Uppsala-Liby.

Ny beddmning, i och med E4:ans 6ppnande, av antalet fordon/dygn
pa vag 290 dr endast 1000 vaster om avfart norrifran pd E4 men
déremot 10 000 dster om avfart soderifran pa E4. Berdknat antal
fordon/dygn pa motorvigen forvéntas dr 2010 bli 17 900.

Kollektivtrafik

Vig 290 mellan Uppsala och Storvreta trafikeras av busslinjerna
110, 115, 127 och 823. Busshallsplatser finns pa bada sidor av vig
290 véster respektive dster om aktuellt planomrade.

Gang- och cykelvig
Mellan Uppsala och Storvreta gir en cykelvdg pa sddra sidan om
vag 290.

Fordndringar

Infarter till nya verksamhetsomraden kommer att ske fran vig 290
via tvad T-korsningar. Den fOrsta infarten ldggs ca 75 meter fran
avfartsramp norrifran pa E4 och den andra ytterligare 75-80 meter
frén den forsta infarten. P.g.a. den bedomda laga trafikintensiteten
kravs i nuldget inga vinstersviangkorfalt pa viag 290 vid respektive
infart. Plats finns dock inom vigomradet vid ev. framtida behov av
att bygga vénstersviangkorfilt. Vid planens genomforande ska dér-
emot en trafikséker passage for fotgéingare och cyklister byggas dér
gc-bana och infart soderut korsas samt 6ver viag 290 och dven nya
hallplatsligen inom eller i ndrheten av planomradet. En utrednings-
skiss foreslds ligga med handlingarna vid planens antagande. Den
vég 1 befintlig strickning som forsorjer planomridets sddra del
forstérks for att klara av transporter till och fran omradet. Vigen
laggs i1 detaljplanen som ett ’y”’-omréde, d.v.s marken skall vara
tillginglig for gemensam trafik. Planerad verksamhet, framfor allt
handel och lagerverksamhet, kommer att krdva mycket stora par-
kerings- och uppstéllningsytor. For att undvika alltfor stora, enfor-
miga och hirdgjorda ytor foreslas att parkeringsytor delas upp i
mindre enheter, bestimmelsen “n4”, eller utformas med trad
/buskvegetation som avskiljande och kvalitetsh6jande inslag, be-
stammelsen ’ns”.

Service

Kommersiell service

Nérmaste titort, Storvreta med drygt 6000 invanare, ligger ungefir
2 km fran planomradet. Har finns dagligvaruhandel pa ett par stil-
len, restauranger, kaféer, bank- och postservice och en bensinmack.
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Fordndringar
Planforslaget tilldter verksamheter inom handel med sillankopsva-
ror samt lager, kontor och bilservice p4 en total yta av 23 900 m™.

Mark och geoteknik

Planomrédet ingar i skyddsomrade for grundvatten — yttre skydds-
zon vilket innebdr att stora krav stélls pa markarbeten, hantering av
spillvatten, farliga amnen samt hushallsavfall. Skyddsforeskrifter
for yttre skyddszon skall f6ljas. Bl.a. far tiktverksamhet eller mar-
karbeten inte ske djupare &dn en meter ovan hogsta grundvattenyta.

Marken inom planomrédet bestar av glaciallera framfor allt 1 Gstra
och vistra delarna. Planomradets centrala delar, ocksa till storsta
delen tridbevuxna, dr omrdden med morén och hér och var berg 1
dagen. Ett omrade som begriansas av viag 290, nybyggd E4, befint-
lig skogsvig soderut och detaljplanegrans mot sdder utgdrs av tipp-
massor pa mellan 1-6 meter. Massorna kommer frén byggnation av
ny E4.

Bild 7: Tippens placering inom planomradet.

Fordndringar

Planforslaget ger en byggritt pa omrade med tippmassor. Den
verksamhet som byggritten avser dr bilservice och/eller kontor. For
att fa bebyggelsen att anpassas till landskapet 1 ett omrade med
hojdskillnader pa upp till 10 meter regleras plushdjder for entréer
till 32 meter (p3). Vidare ldggs forbud in 1 planen for stddmurar av
betydande hdjd och att hojdskillnader skall tas upp med maximala
slantlutningar 1:2 (n7). Foreslagen byggritt kan komma att inneba-
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ra grundldggning med extra dtgdrder som t.ex. palning.

Teknisk forsorjning

VA

Aktuellt planomrade ligger idag utanfér kommunalt verksamhets
omrade for VA. I planomradets norra del ner mot vag 290 ligger
en befintlig dagvattenledning.

Fordndringar

En forutséttning for genomforande av detaljplaneforslaget ar an-
slutning till den kommunala VA-anldggningen. Planering av en
utbyggnad av en kommunal VA-ledning fran Storvreta pagér paral-
lellt med planarbetet. Planomridet kommer att anslutas till denna.

P.g.a. att planomradet ingér 1 yttre skyddszon for grundvatten och
ligger 1 ndrheten av uttagspunkt for Uppsala stads dricksvatten
stdlls stora krav pd hantering av dagvatten. Uppsamling av dagvat-
ten frn planerad verksamhet ska ske i slutna system for vidare
transport till ett fordrojningsmagasin innan utslépp i Fyrisan. Infil-
tration 1 mark tillats ej. Oljeavskiljare ska placeras s att eventuella
utsldpp av petroliumprodukter samlas upp. Tillstdnd ska sdkas hos
Miljokontoret for byggande av fordrojningsmagasin.

Avfall - fordndringar

Inom planomréadet finns utrymme for placering av ev. hdmtstéllen
for avfall. Gemensamma hamtstéllen bor efterstrdvas. Himtning av
avfall ska kunna ske utan att backrorelser kravs av hdmtningsfor-
don samt ligga i markplanet. Trosklar eller lutningar bor helst inte
forekomma.

El
Genom planomrédets norra del gér tva luftledningar, 10 respektive
20 kV, 1 nordostlig-sydvistlig riktning.

Fordndringar

Planforslaget forutsétter att befintliga luftledningar, 10 respektive
20 kV, grévs ner inom foreslaget u-omrade. Nedgravning av elled-
ningar styrs av en overenskommelse mellan exploatéren och Vat-
tenfall. Overenskommelsen ska vara klar innan planens antagande.

Detaljplanen ger forutsittningar for anldggning av transformator-
stationer pa respektive sida om vig 290 (foreslagna E-omraden).

Virme
Planomradet ligger utanfor omriden forsorjda med fjarrvirme.

Fordndringar

Planomradet kommer att forsorjas med virme fran egen panncen-
tral formodligen baserad pa fornyelsebara brianslen. Planforslaget
ger forutsittningar for anldggandet av en panncentral soder om vig
290 (foreslaget E;-omrade).
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KRAV PA MILJO-
BEDOMNING

Tele
Inga telekablar finns idag inom planomradet.

Arendehantering

Behovsbeddmningen for detaljplan for Véastra Fullerd har i februari
2007 gjorts tillsammans med nérliggande detaljplaneforslag for
Syddstra Fullerd (dnr 2005/20066). Behovsbedomningen utgar fran
kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4. Planerna for Sydostra Fullero har efter genomford bedom-
ning utdkats varfor den sammantagna bilden av risken for betydan-
de miljopéverkan har forandrats. En ny behovsbedémning ar fram-
tagen for Sydostra Fullerd utifran ny planeringsinriktning. Den
senare utgar fran forutsiattningarna att detaljplan for Vistra Fullero
genomfors. Linsstyrelsen har 2007-08-24 bedomt att detaljplane-
forslag for Sydostra Fullerd (dnr 05/20066) kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan. Behovsbedomningen for detaljplan for
Vistra Fullerd paverkas dock ej och beslut om icke betydande mil-
jopéverkan kvarstir.

Samlad bedomning om betydande miljopaverkan

Den sammanvigda bedomningen av foreslagen mark- och vatten-
anvandning ar att de olika miljoaspekterna, varken enskilt eller
sammanvégt, kommer att leda till betydande miljopaverkan.

e Med avseende pa kulturhistoriskt virdefulla miljoer, rekrea-
tion och friluftsliv, naturvirden samt landskapsbild bedoms
tillracklig hansyn kunna tas for att undvika betydande mil-
jopéverkan genom bevarandet av strategiskt viktiga skogs-
ridder, hdansynfull placering och utformning av bebyggelse
samt skyltar och belysning.

e Risken for betydande miljopaverkan med avseende pa vat-
tenresurser beddms vara mycket lite dd en kommunal VA-
16sning forutsétts for detaljplanens genomforande liksom
uppsamling av dagvatten i slutna system utformade med ol-
jeavskiljare.

e Ett genomférande av planforslaget kommer att ge viss pa-
verkan pa omgivningen i form av ljussken, buller, utdkade
utsldppsméngder och 6kade transportarbeten, 6kade trafik-
méngder samt paverkan pé trafiksdkerheten dock utan risker
for betydande miljopaverkan.

e Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsaimra moj-
ligheterna att nd faststdllda nationella, regionala eller kom-
munala/lokala mal.
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PLANENS
KONSEKVENSER

Miljomaissiga konsekvenser

Landskap, kulturarv samt rekreation och friluftsliv

Avgorande for grad av paverkan pa kulturhistoriskt virdefulla mil-
joer, omraden av vérde for friluftslivet (Fyrisdn) samt det 6ppna
landskapet (del av omlandet) vid detaljplanens genomforande dr
bevarandet av strategiskt viktiga skogsridaer, placering och ut-
formning av bebyggelse samt skyltar och belysning. Arbetet med
gestaltningsprinciper och riktlinjer for skyltar, master, flaggspel
och belysning har redan 1 tidigt skede paborjats och fatt ligga till
grund for forslag pa bebyggelseplacering och detaljplanens utform-
ning. Tillrdcklig hinsyn beddms kunna tas till landskapets vdrden
varfor risken for betydande miljopaverkan bedoms vara liten.

Naturmiljo

Sydvést om aktuellt planomrdde vister om Fulleromotet ligger ett
omrade med naturvirden, klass III bestdende av mosaikartat kultur-
landskap men inslag av variationsrika, ddellovrika bryn och aker-
holmar. Detaljplaneforslaget medger bebyggelse i planomradets
sydvistra delar ut mot befintlig betesmark men en zon pé ca 10
meter med granplantering kommer att &ven med planerad bebyg-
gelse utgora skydd for intrdng 1 virdefulla brynmiljoer.

Mark och vatten, vattenresurser

Aktuellt detaljplaneomrade ligger inom avrinningsomrade for Fyri-
san och 1 ndrheten av omrdden med maéttlig till stor grundvattentill-
gang (omraden kring Fyrisan) samt i vattenskyddsomréaden (yttre
skyddszon). Planerad verksamhet beddms innebéra en risk for
spridning av fororeningar till grundvattnet. Detaljplaneforslaget
innebér darfor anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Vad
géller dagvatten sker uppsamling i slutna system utformade med
oljeavskiljare for vidare transport till dagvattendammar innan ut-
slapp i1 Fyrisan. Placering av bebyggelse pa tippomrade mot E4
regleras 1 planforslaget (bestimmelsen ny) till att ligga pé en sddan
plushojd att mycket lite risk foreligger for problem i samband med
sattningar i tippmassor. Miljokonsekvenserna bedoms ddrmed bli
acceptabla.

Hdlsa och sdkerhet (stérningar som planen ger upphov till)
Planerad verksamhet kommer att innebéra viss form av storning pa
omgivningarna i form av ljussken, 6kade utsldppsméngder till luft
p.g.a. 6kade transportarbeten, risk for 6kade trafikméingder och ev.
trafikstockning samt paverkan pé trafiksikerheten for oskyddade
trafikanter. Graden av paverkan beddms dock inte uppna betydande
miljopéaverkan.

Hdlsa och sdkerhet (storningar som omgivningen ger upphov till)
Buller

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen
1996/97:53 faststillt riktvarden for buller fran vagtrafik for arbets-

15(18)



lokaler till :
e 65 dBA ekvivalentniva utomhus samt
e 40 dBA ekvivalentniva inomhus.

Naturvardsverket, pa uppdrag av regeringen, har senare ocksé arbe-
tat med riktvarden for buller som ett forsta steg 1 en handlingsplan.
For arbetslokaler ségs hér att

e riktvérdet for inomhusmiljo (tyst verksamhet) ska vara
40 dBA ekvivalentniva men

e for verksamheter som t.ex. lagerarbeten, sortering,
packningsarbeten dr riktvirdet inomhus 60 dBA ekviva-
lentniva.

Riktvirden avseende max.nivaer for arbetslokaler finns ej.

Planforslaget innehéller en bestimmelse som reglerar bullernivéer
inomhus med viss differentiering mellan arbetslokaler med tyst
verksamhet kontra mer bullerstorande verksamhet. Viss risk kvar-
star dock for att riktvirden for utomhusmiljoer kan komma att
Overskridas 1 omradet véster om trafikplatsen men bedémningen
gors att de negativa konsekvenserna bli smé da det inte handlar om
uppforande av bostéder eller annan sérskilt kinslig verksamhet.

Luftféroreningar

Aktuellt planomrdde ligger alldeles 1 ndromradet till ny E4 och
kommer att utséttas for luftfororeningar frén trafiken. Biltrafikens
avgasutsldpp utgors av kviveoxider, kolviten och koloxid. Storst
paverkan kommer enligt Vagverkets miljokonsekvensbeskrivning
for delen Uppsala - Léby att ske pa védgens lokala miljo, d.v.s. inom
100 meter. Medelhalterna (vinterhalvarsmedelvirde) av kviavediox-
id forvantas dar uppga till 20-25 pg/m’. Inom dessa 100 meter be-
rdknas 10 % av det totala nedfallet av kvéve hamna.

Naturvardsverkets gransvdrde med avseende pé kvivedioxid dr 50
pg/m’ (vinterhalvarsmedelvirde).

Vibrationer

Strackningen av ny E4 forbi aktuellt planomrade gar 6ver morin-
mark. Enligt Vigverkets miljokonsekvensbeskrivning for delen
Uppsala — Léby &r uppfattbarhetsavstand for méttlig storning pa
mordn for fordon med hastighet 110 km/h mindre &n atta meter.
Planomradet bedoms darfor inte utsittas for vibrationer.

Sociala konsekvenser

Tillgdinglighet

Planforslaget bygger till stor del pa transporter med bil till och fran
omradet vilket kan innebéra att vissa icke bilburna grupper av
ménniskor missgynnas. For att mildra konsekvenserna for dessa
grupper bor vidare planarbete inriktas pé att forbéttra kollektivtra-
fiken i form av fler busshillplatser eller flytt av befintliga samt
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FORENLIGHET
MED MB, OP, FOP
och MAL-
UPPFYLLELSE

hogre turtithet. En fordel 4r dock befintlig gc-viig. Aven inom om-
radet och framfor allt mellan omraden pa olika sidor om vég 290
kan tillgdngligheten komma att upplevas som ett problem. Fortsatt
planarbete bor inriktas pa att se dver eventuella atgérder som kan
forbattra tillgangligheten.

Miljobalken 3, 4 och S kap

Planforslaget anses var forenligt med MB 3:6, riksintresse for kul-
turmiljovarden samt MB 3:9, riksintresse for totalforsvaret. Plane-
ring och utformning av ny bebyggelse har gjorts med hinsyn till
kulturmiljévardena varfor fordndringen inte beddms innebéra pé-
taglig skada for riksintresset. Vidare tillater inte planforslaget bo-
stadsbebyggelse varfor inga konflikter med flygtrafiken pa Arna
uppstar.

Oversiktsplan for Uppsala kommun 2006

Oversiktsplanen medger utveckling av handel inom omradet som ej
kan hota befintlig service i Storvreta. Eftersom planforslaget inte
tillater handel med dagligvaror, som anses utgora det huvudsakliga
hotet mot befintlig service, bedoms forslaget vara forenligt med
oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan for Storvreta

Da detaljplaneforslaget for Vistra Fullero har bedomts ligga 1 linje
med OP samt upprittat program for omradet avvaktas ej fardigstil-
landet av Fordjupad 6versiktsplan for Storvreta. Uppdrag om fram-
tagandet av Fordjupad dversiktsplan for Storvreta utgér ifran Over-
siktsplanens direktiv.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar dver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utsdttningarna i detalj forst vid genomforandet av planen.

Detaljplaneforslaget bedoms ej forsvara mojligheterna att uppfylla
malen enligt barnkonventionen.

Nationella, regionala och kommunal mal

Ett genomforande av detaljplaneforslaget bedoms inte forsdmra
mojligheterna att na faststéllda nationella, regionala eller kommu-
nala/lokala mal. For redovisning av aktuella méal se miljobeddm-
ning steg 1- Behovsbeddmning som finns att tillgd pa Uppsala
kommuns hemsida eller pd Stadsbyggnadskontoret.
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MEDVERKANDE I I projektet har medverkat tjanstemén fran Stadsbyggnadskontoret

PROJEKTET och berorda kommunala férvaltningar samt berérda myndigheter.
A5 arkitekter har svarat for arbetet med landskapsanalys och illust-
rationsplan, VVS kontroll for dagvattenutredning samt Upplands-
muséet for arkeologiska utredningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2008
Anders Erixon Pernilla Hessling
Stadsbyggnadsdirektor Planarkitekt

Godkénd av byggnadsndmnden for:

e samrad 2007-05-14
e utstéllning 2007-11-22
Antagen av byggnadsndmnden 2008-04-17

Laga kraft 2008-05-15

18(18)






Detaljplan for

Vastra Fullero
Uppsala kommun

Diarienummer
2005/20075-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Detaljplanen beddms kunna vinna laga kraft under varen 2008.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att atgdarda uppkomna skador som uppstétt
pa ndraliggande fastigheter pd grund av bygget. Byggherren har
ocksé ansvar for att tillse att erforderliga atgirder vidtas for att mi-
nimera storningar under byggtid.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser inom planomradet,
d.v.s. for viag 290, betecknad “genomfart” pa plankartan. Vigverket
ar viaghallare.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Omradet som &r foremal for detaljplaneldggning (kvartersmark)
inom fastigheten Fullerd 21:63 utgor del av den befintliga fastighe-
ten.

Gemensamhetsanldggning eller servitut avseende befintlig skogs-
vég 1 planomradets sddra del (med beteckning ’y”) provas i en
lantmaéteriforattning.

Idag finns ett nyttjandeservitut for fastigheten Fullerd 21:57 pa
lokalvig beldgen parallell med avfartsramp norrifran fran E4. Ex-
ploatdren ansvarar for borttagande av servitut. Fastigheten Fullero
21:57 hinvisas till utfart mot gamla vig 290 vésterut.

Detaljplanen syftar till att dagvatten ska omhandertas i slutna sy-
stem och ledas till ett fordrojningsmagasin innan det slépps ut i
Fyrisén. Tillstand for anldggning av fordrojningsmagasin ska sokas
hos Miljokontoret.
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EKONOMI

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Planekonomi

I samband med exploatering av planomradet uppkommer kostnader
for bl.a. detaljplaneldggning, markinkop och lantmaéteriforréttning.
Exploatoren stér for dessa kostnader.

En fOrutséttning for planens genomforande ér att befintliga luftled-
ningar norr om vag 290 gréivs ner enligt markerade u-omraden pa
plankartan. Innan planen antas skall en 6verenskommelse upprét-
tats mellan Vattenfall Eldistribution AB och exploatér om fordel-
ning av kostnader.

El, tele och VA-anslutningar bekostas av exploatdren enligt séir-
skilda taxor.

Kommunala kostnader
Kommunen ansvarar {or upprittande av anslutningspunkt till den
kommunala VA-anldggningen.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga senast vid pla-
nens antagande. Exploateringsavtalet ska reglera trafiksidkerhetsho-
jande atgirder pa och intill vig 290 (t.ex. gc-passager, utformning
av utfarter) samt nya hallplatslagen.

I projektet har medverkat tjdnstemin fran Stadsbyggnadskontoret
samt andra berérda kommunala f6rvaltningar och myndigheter. AS
arkitekter har svarat for arbetet med landskapsanalys och illustra-
tionsplan, Rolf Andersson VVS kontroll for dagvattenutredning
samt Upplandsmuséet for arkeologiska utredningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2008

Anders Erixon

Pernilla Hessling

Stadsbyggnadsdirektor Planarkitekt
Godkénd av byggnadsnimnden for:
e samrad 2007-05-14
e utstéllning 2007-11-22
Antagen av byggnadsnamnden 2008-04-17

Laga kraft

2008-05-15
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