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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handldggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 78.

HANDLINGAR

Planhandling

Plankarta med bestdmmelser
Plan- och genomforandebeskrivning inklusive behovsbeddmning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Samradslista
Fastighetsforteckning

L ashanvisningar

Plankartan & den handling som &r juridiskt bindande och anger vad somt.ex.
ska vara allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen skaregleras mm.
Plankartan ligger till grund f6r kommande bygglovprévning.

Plan- och genomférandebeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forut-
sdttningar och de forandringar som planen innebér samt att vara ett stod for att
kunnatolka plankartan.

Syftet med genomfdrandedelen av beskrivningen ar att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Planl&ggningen syftar till att medge forskoleverksamhet i smahus som idag
anvands for detta andamal. Verksamheten har idag tidsbegransat bygglov efter-
som gallande detaljplan endast medger bostadsandamal.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet ligger i sydostra Sunnerstainom befintligt smahusomréde, vaster
om Dag Hammarskjolds vag och strax norr om Granebergsvagen, adress Ko-
hagsvégen 4. Planomradet omfattar den befintliga fastigheten Sunnersta 123:4
och avgransas av Kohagsvagen i oster, och befintlig villabebyggelse runtom.
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Oversiktskarta med planomrédet utméarkt i rott.

Areal
Planomradet omfattar cirka 1500 kvadratmeter.

M arké&goforhallanden
Fastigheten &gs av Uppsala kommun.

Forordnande om vattenskyddsomréade

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt. Enligt vatten-
skyddsforeskrifterna far markarbeten inte ske till en lagre niva én 1 meter 6ver
hogsta grundvattenyta. Dispens fran foreskrifterna soks hos L ansstyrelsen.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande & uppfyllda; planforslaget & av begran-
sad betydelse, saknar intresse for allméanheten och &r forenligt med Gversikts-
planen.

Samlad bedémning och motiverat stallningstagande
Planen innebar en bekraftelse av radande forhallanden pa platsen och medfor
darmed ingen forandrad paverkan pa omgivningen.

Med utgangspunkt fran ovanstéende gér kommunen bedomningen att ett ge-
nomférande av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande risk for miljo-
paverkan enligt MB 6:11. En miljobedomning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms
dérmed g behtva genomforas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2012-03-20 att planens genomfdrande inte kan antas medférarisk for
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt Miljcbalken (MB) 6:11-
18 beddms déarmed inte behdva genomforas.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planuppdraget ligger i linje med Gversiktsplan 2010, dér det beskrivs att kom-
munen maste ha en hog beredskap for behovet av lokaer for forskoleverksam-
het. | riktlinjerna anges att férskolor bor utformas pa ett flexibelt sétt sa att de
kan anvandas for andra andamal i framtiden. Sunnersta ligger inom stadsvaven

dér forandringar forvantas ske i riktning mot intensivare markanvandning.
Majlighet till funktionsblandning ska alltid dvervagas.

Detaljplaner

| géllande detaljplan, (Pl 83) faststélld 1969, & planomradet avsett for bostads-
andamal. Hogst en femtedel av tomten far bebyggas med tva vaningar, med en
hogsta byggnadshojd pa 7,2 m.
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PLANOMRADET IDAG

Fastigheten &r idag bebyggd med en byggnad i en vaning som anvantstill for-
skoleverksamhet sedan 1979. Idag hyr Kohagens forskola lokalerna och pa
tomten finns en lekplats och en del vaxtlighet. Tomten omgérdas av staket och
det finns en anordnad parkeringsplats med plats for tre bilar och cyklar. Kant-
stensparkering finns langs Kohagsvéagen.

o,

Planomr 4det markerat med gul streckad linje.

PLANENS INNEHALL
M arkanvandning

Nuvarande markanvandning, bostadsiandamal (B), kompletteras for att dven
omfatta skolandamal (S).

Bostader, skola och icke stérande verksamhet med anknytning till boende.

Motivet till markanvandningen &r att forskolor bor utformas pa ett flexibelt satt
A att de kan anvandastill annan verksamhet i framtiden och att funktions-
blandning ses som positivt inom stadsvaven.

Tomtstorlek och exploateringsgrad
Byggnadsarean begransas till 20 % av tomtens area, for att hdlla samma explo-
atering som Gvriga omradet.

For att behalla omradets nuvarande karaktér begransas minsta tomtstorlek till
900 kvadratmeter.
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Inom den prickade marken utmed gata, med en bredd pa 6 meter, far byggna-
der inte uppforas. Dettafor att upprétthalla trafiksakerheten och for att skapa
en enhetlig gatubild genom att anpassartill befintlig bebyggelse.

Byggnaders placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgréans. Garage och foérrad
ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans. Syftet med denna bestdammelse &r
att forsdkra att utrymmet mellan de olika tomternas byggnader inte blir for
trangt med tanke pa brandrisk, insyn och mojligheter till att underhdllasin
byggnad.

Byggnaders utformning
Planen medger bebyggelse i hogst tva vaningar.

Hogsta byggnadshojd ar 7,2 meter.
Byggnadshojden &r satt for att hdlla samma skala som omgivande bebyggelse.

Angoring och parkering

Parkering for hamtning och lamning sker utmed Kohagsvagen utanfor forsko-
lan eftersom denna gata har sma trafikmangder. Samma géller for godstrans-
porter till anléggningarna

Varje tomt som & avsedd for forskola eller bostadsandamal ska ha utrymme
for 1-2 parkeringsplatser inom kvartersmark. Plats for cykelparkering ska an-
ordnas inom kvartersmark. Planen ligger inom befintligt smahusomrade vilket
gor att foréldrar och barn i stor utstrackning forutsittstasig till och fran tomten
till fots eller med cykel.

Avfall

Hamtstéllen for avfall ska ordnas pa kvartersmark. Sophantering ska anpassas
till en god arbetsmiljo for hamtpersonal. Hamtfordon ska kunna angéra vid
gatan. Hardgjorda dragvéagar ska ordnas och dragavstand for avfall beaktas.

Friytor

Tillgangen pafriytor & god. Pa fastigheten finns lekplats anordnad i tradgar-
den. | nérheten finns gronytor bestdende av naturmark varav de flesta utgérs av
skogsdungar.



GENOMFORANDE
Avtal

Planavtal har uppréttats mellan plan- och byggnadsnamnden och fastighets-
agarnamnden.

Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt
Detaljplanen paverkar inte befintlig fastighetsindelning.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomfdrande av detaljplanen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall bli antagen av plan- och

byggnadsnamnden under andra halvaret 2012. Under forutséttning att planen
inte verklagas vinner den laga kraft tre veckor dérefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala maj 2012

Ulla-Britt Wickstrom |da Larsson
Planeringschef Planarkitekt
Beslutsdatum

Planuppdrag i byggnadsnamnden: 2011-12-15
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2012-06-14

Laga kraft: 2012-07-12



