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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

2005/20055-1

Samradsforslaget omfattar foljande handlingar:
¢ Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
e Miljobedémning steg 1-Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning

e Bullermitning

e Parkeringsutredning

Planen syftar till att mo6jliggdra en omvandling av nuvarande kyrk-
lokaler, S:t Olofs Kyrka, till radhus.

Planens huvudinriktning ar att en ombyggnad sker inom befintligt
formsprék i tva vaningar plus inredd vind. Parkering ska 16sas pa
sadant sitt att goda forutsdttningar ges dven for att klara Flogsta-
skolans framtida parkerings/angdringsbehov samt gang- och cykel-
trafik. Forgardsmark bor héllas fri fran parkering.

Ligesbestaimning

Planomrédet &r beldget i vastra utkanten av Uppsala stad i stadsde-
len Flogsta intill Flogstavigen.

Areal
Knappt 4000 m”.

Markigoforhallanden

Marken inom planomrédet dgs av privat markdgare samt kommu-
nen.

MB 3, 4 och 5 kap

Planforslaget beror inga riksintressen (MB 3-4 kap). Miljokvali-
tetsnormer avseende buller och luftféroreningar (MB 5 kap) berors.
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Oversiktliga planer

Aktuellt detaljplaneomrade ligger enligt Oversiktsplan for Uppsala
stad, 2002, i omraden utpekade som stadsbygd. Ar 2020 avses om-
raden, med beteckning stadsbygd, domineras av bebyggelse.

Detaljplan
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Giillande plan. Aktuellt planomrdde markerat med réd ring.

Gillande detaljplan fran 1980-01-11 med beteckningen PL 92 F
anger allmént &ndamal med tillatelse att uppfora bebyggelse i tva
vaningar. Infartsforbud rader ldngs Flogstavigen soderut och dven
en bit vésterut.

Kommunala beslut i ovrigt

Med utgingspunkt i 6versiktsplanens direktiv for omradet tog
byggnadsndmnden 2005-11-17 beslut om att ge Stadsbyggnadskon-
toret 1 uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for fastigheten
Flogsta 19:3. Beslut om utdkat planuppdrag togs 2006-12-14. Ak-
tuellt planomrade utdkades dé for att inrymma parkeringsplatser
utanfor tomtmark.

Miljobedomning enligt MB kap 6

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 till-
lampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stdllning till om en detaljplan med-
for en betydande miljopéverkan eller inte gors for alla detaljplaner
en behovsbeddmning utifrdn forordningen (1998:905) om miljo-

konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Behovsbedomningen ska
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samradas med ldnsstyrelsen och byggnadsndmnden ska fatta ett
speciellt beslut kring huruvida ett genomférande av en detaljplan
kan anses leda till en betydande miljopéaverkan eller inte.

Byggnadsndmnden har, med behovsbedomningen som underlag, i
samband med beslut om utstillning, 2007-11-22 &dven tagit beslut
om att ett genomforande av aktuell detaljplan inte medf6r betydan-
de miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobeddmning behovs dér-
for inte goras.

Behovsbeddmningen i sin helhet, byggnadsndmndens beslut samt
lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pd kommunens hemsida.

FORUTSATT- Stadsdelskaraktir

NINGAR OCH Detaljplaneforslaget beror

FORANDRINGAR  gtadsdelen Flogsta.
Stadsdelen domineras av
ett studentbostadsomride
(byggnader uppforda i
borjan av 70-talet) med
16 attavéningars skivhus
beldgna péd en hojdrygg
1 stadslandskapet och
omgivna av skog. Pa
mer laglidnt och 6ppen
terrdng runt dessa skivhus ligger ldgre bostadsomraden med radhus
och flerbostadshus, en del miljoer uppmérksammade som omriaden
med sirkskilda milj6- och stadsbildsvarden. Runt stadsdelen 16per
en uppsamlingsgata for trafik fran de olika bostadsomridena.

Stadsbild

Aktuellt planomride ligger intill en fyrvigskorsning dar Flogstava-
gen fran tre riktningar moter Reykjaviksgatan, utfart fran radhus-
omrade 1 Ekeby. Platsen domineras av trafikkorsningen och Ekeby
hus, ett dldreboende i fem véningar tvérs dver gatan frén aktuellt
planomréde, och i fonden vegetationsridan upp mot skivhusomra-
det med studentbostédder. I direkt anslutning till planomréadet ligger
Flogstaskolan med sin skolgérd.

Planomrddet sett oster ifrdn vigkorsning. Till hoger Ekeby hus.

2005/20055-1 4(12)



Bebyggelse

Befintlig
Inom planomrédet finns idag ett befintligt hus 1 en vaning, f.d. St.
Olofs kyrka.

Befintlig byggnad i en vining. Detaljplaneforslaget tillater uppforande av bostadshus i tva vaningar med inredd vind.

II
e 1100
e; 125

Begriinsning av
markens bebyg-
gande

1]

2005/20055-1

Fordndringar

Detaljplaneforslaget syftar till att ge en relativt generds byggritt,
med avseende pa placering och utformning av ny bebyggelse, da
omkringliggande miljoer vad géller stadsbild, natur- och kulturmil-
joer, bedomts tilldta detta. Forslaget ger mojligheter till ombyggnad
av befintlig byggnad, likvdl som nybyggnation, i upp till tva va-
ningar med inredd vind till en maximal byggnadsarea pa 1100 m”.
Utover denna byggritt avseende huvudbyggnad ges mojlighet till
uppforande av maximalt 125 m* komplementbyggnad.

For att bibehalla den relativt smala forgardsmark som idag finns
mellan befintlig byggnad och gata som en boendekvalitet undviker
planforslaget hir parkering och langt utskjutande byggnadsdelar.
Bursprék, forrad och skdrmtak som del av huvudbyggnad tillats
dock overskjuta byggrittslinje med max. 2.0 meter (se bestimmelse
om begrinsning av markens bebyggande).

Vad giller utformning av huvudbyggnad syftar planforslaget till att
undvika att bursprék och takkupor tillats dominera ny byggnad/er.
Dérfor har en bestimmelse f;” inforts (Takkupor med en max.
langd pé 1,8 m tilléts till sammanlagt 1/3 fasadldngd. Bursprak fér
uppforas till en max. yta av 5 kvm per bursprak).
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Overst illustrationsplan som fitt ligga till grund for detaljplaneutformningen. Nederst modell pd foreslagen bebyggelse sett
soderifrdn.
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Detaljplaneforslaget ger mojligheter till uppférande av komple-
mentbyggnader i storre och mindre enheter inom den givna byggrét-
ten for att uppfylla eventuella behov av bade forradsbyggnader som
gemensamhetslokal. Bestimmelsen e, 125” har dirmed komplette-
rats med "Komplementbyggnader far uppforas i en vaning och i
enheter om max. 5 kvm per ldgenhet. Gemensamhetslokal far upp-
foras 1 enheter om max. 50 kvm.”

Storningsskydd

Planerade bostédder ligger 5-15 meter frdn Flogstavdgen. Flogstavai-
gen trafikeras av buss och biltrafik (omkring 2000 fordon/dygn).
Genomf6rd bullermétning (2007-10-11) visar att befintlig byggnads
fasad utsétts for buller mellan 52-56 dBA ekvivalentniva samt 78-82
dBA maximalniva. I jimforelse med géllande riktvirden (55 dBA
ekvivalentnivd samt 65 dBA maximalniva) foreligger problem med
att uppfylla framfor allt riktvirden avseende maximalnivaerna. At-
géarder inom planforslaget dr darfor koncentrerade pa skydd just
utifran maximalnivaerna. En bestimmelse ”m;”” har infoérts med
lydelsen ”Bullernivaer inomhus fran yttre ljudkallor far inte Gversti-
ga 26 dBA ekvivalent och 41 dBA maximal ljudnivé (ljudklass B).
Vidare har varje bostad tillgang till uteplats eller balkong, gemen-
sam eller privat. Ljudnivin pd uteplats far ej dverstiga 70 dBA max-
imal ljudniva”.

Tillgdinglighet for funktionshindrade

Enligt lagen (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som in-
nehaller bostider, arbetslokaler eller lokaler till vilka allminheten
har tilltrdde, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Detta beaktas vid
bygglovprovningen och vid byggsamrad.

Trafik och trafiksikerhet

Gatundit och trafikfloden

Flogstavigen med ca 2000 fordon/dygn (métning fran 1998 redovi-
sar 1700 fordon/dygn) angrénsar till aktuellt planomrade pa tva av
fyra sidor. Flogstavigen trafikforsorjer stadsdelen Flogsta och Eke-
by frdn Enkopingsvigen.

Kollektivtrafik

Precis norr om planomréadet pé Flogstavégen ligger en busshéllplats.
Flogstavégen norr om planomrédet trafikeras av linjerna 2, 21, 22
och 91. Som mest (under dagtid) beddms 12 bussar i timmen i var-
dera riktning passera.

Gang- och cykelvig, skolvdg

Flogstavigen norr om planomradet ingar ocksa i det overgripande
ging- och cykelvignitet genom staden. Forbi planomrédet sker
dock cykeltrafik pa befintlig vigbana. Alldeles nordvast om plan-
omradet ansluter ett gc-strék till Flogstaskolan.
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Parkering, angoring utfart

Angoring till Flogstaskolan och parkering for skolans personal sker
idag delvis fran Flogstavdgen nordvist om planomradet. Har finns
en mindre parkeringsplats med plats for ca fyra bilar. Behovet ér
stort av ytterligare parkeringsplatser for skolan personal. Vissa par-
keringsmdjligheter till f.d. St. Olofs kyrkan finns idag i planomra-
dets nordvéstra del.

Fordndringar

Planforslaget bygger pa samordning av flera olika funktioner och
behov i omradet bl.a. parkering for boende och skolan, himtning
och ldmning och andra transporter till och fran skolan samt pa- och
avstigning for bussresendrer (se utformningskiss). Skolans mark
kommer delvis att tas 1 ansprak for boendeparkering (18 platser) och
uppstillning av transformatorstation. Befintlig infart till skolan flyt-
tas in 1 planomradet och forskjuts nagot visterut for att boendepar-
kering ska kunna inrymmas. Gc-vigen mot skolan forskjuts nagot
Osterut mot planerade bostdder. Infarten ligger kvar pd skolans mark
men beldggs med en bestimmelse ”g”, marken skall vara tillginglig
for gemensamhetsanldaggning. Ge-végen ldggs pa kvartersmark,
bostidder med bestimmelsen y”, marken skall vara tillgénglig for
ge-trafik frén angrinsande fastighet. Befintlig busshallplats pa sodra
sidan av Flogstavégen flyttas till ett 1dge mellan infart och gc-vég.
Bestimmelse for begransande av markens bebyggande far tillagget
“véaderskydd far medfolja vid flytt av héllplatslage” for att mojliggo-

ra uppforande av vaderskydd vid nytt héllplatslige.

< U

uﬂtfarts- Planomrédet belaggs med utfartsforbud inom en zon pé 25 meter
forbud fran korsningen.

Naturmiljo

Angriansande mot aktuellt planomrade ligger Flogstaskolans skol-
gérd med lekutrustning. Visst skydd i form av en smalare vegeta-
tionsridé finns idag i grans mellan planomrade och skolgard.

Flogstaskolans skolgdrd sett fran grins mot planomrdde.

2005/20055-1 8(12)
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Fordndringar

Detaljplaneforslaget syftar till att skapa tydliga grinsmarkeringar
mellan gata och tomtmark samt visst skydd mot forbipasserande
trafik pa Flogstavdgen. Det gors genom att infora bestimmelserna
’n,” (Forlorade trad skall erséttas) samt ”n,” (I grins mot gata skall
grinsmarkering 1 form av hick, lagre staket eller lag mur uppforas.)

Offentlig och kommersiell service

Inom en radie av en kilometer fran aktuellt planomrade och inom
stadsdelen Flogsta finns fem forskolor och en grundskola, Flogsta-
skolan. Inom ett avstdnd pa drygt 500 meter finns matvarubutik,
post, apotek och vardcentral.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for den allménna VA-
anldggningen och planerad bebyggelse kommer att anslutas till den-
na enligt géllande taxa.

Virme, el tele
Nya bostdder kommer, likt befintlig byggnad pé platsen idag, att
anslutas till fjarrvirmenitet.

Ett E-omrade pa 5x5 meter samt ett u-omrade ldggs in i planomradet
for att mojliggéra uppforande av transformatorstation for planomré-
dets elforsorjning.

Inom planomradet finns idag fjérrvarme-, el- och teleledningar fran
Flogstavégen fram till befintlig byggnad. Foreslagen exploatering
kommer eventuellt att innebdra omdragningar pa tomtmark ut till
anslutningspunkter. Exploatdren ansvarar for dessa atgéirder.

Befintlig teleledning i tomtgrdns ut mot gata foreslas flyttas till ga-
tan. Exploatoren ansvarar for kostnader for flytt.

Avfall

Ett gemensamt himtstille for avfall bor efterstridvas. Detaljplanefor-
slaget ger mojligheter till placering pa tomtmark. Hdmtning av av-
fall ska kunna ske utan att backrorelser krivs av himtningsfordon
samt ligga i markplanet. Trosklar eller lutningar bor helst inte fore-
komma.

Mark och geoteknik

Planomradets sydvéstra del mot Flogstaskolans gard bestar av ett
parti med berg i dagen. Ny bebyggelse bor hir anpassas till befint-
liga marknivéer for att bibehalla god anslutning till marknivaer pa
skolgarden.

I 6vrigt utgors planomradet av glaciallera och morén. Ingen geo-
teknisk undersdkning har gjorts i samband med planarbetet men i
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och med att bebyggelse i en vaning redan idag finns i omradet be-
doms inga extraordindra insatser behdvas vid eventuella nya grund-
laggningsarbeten.

Samlad bedomning om betydande miljopaverkan

Nedanstdende behovsbeddmning av detaljplan for Flogsta 19:3 har
gjorts utifran kriterierna i forordningen om milj6konsekvensbe-
skrivningar, bilaga 2 och 4.

Ett genomforande av detaljplaneforslaget kan fa negativ paverkan
dock ej 1 sddan utstrackning att enskilda aspekter varken var och en
for sig eller sammanvégt kommer att leda till betydande miljopéver-
kan.

e Forslag till omvandling av kyrkolokal till bostadsréttsradhus
kommer att medfora ett storre behov av parkeringsplatser
och ett 0kat antal bilrorelser i omradet. En 6versyn av par-
keringsbehovet, for bade Flogstaskolan och planerade bostéa-
der, och framtagande av en parkeringslosning som tar hian-
syn till bada ger goda forutsittningar for positiva snarare dn
negativa konsekvenser med avseende pa trafiksikerheten.
Trafiksékerheten vad géller oskyddade trafikanter bedoms
inte komma paverkas negativt dd gang- och cykeltrafik till
skolan dven fortsdttningsvis kommer att ske separerat fran
biltrafiken.

e Viss risk beddms finnas for att riktvéardet for buller vid ute-
plats (max.niva 70 dB(A)) da bussar passerar kan komma att
overskridas. Detaljplanearbetet bor om sé dr mojligt inriktas
pa att forldgga uteplatser in mot garden.

Planforslaget bedoms inte forsvira mojligheterna att uppfylla natio-
nella, regionala eller lokala miljémal.

Miljomaissiga konsekvenser

Stadsbild

Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebér att befintligt hus i
en vaning byggs pa, alternativt en ny byggnad uppfors i1 tva vaning-
ar med inredd vind. De negativa konsekvenserna for stadsbilden
bedoms bli smé eller till och med svagt positiva dé ett nagot hogre
hus dn idag battre kan svara upp mot hdjden pa byggnaden tvérs
over gatan, Ekeby hus.

Kulturarv, naturmiljé, rekreation och friluftsliv samt

mark och vatten

Ett genomforande av detaljplaneforslaget beddms inte ge nagra ne-
gativa konsekvenser med avseende pa kulturarv, naturmiljo, rekrea-
tion och friluftsliv eller mark- och vattenresurser.

Hdlsa och sdkerhet (stérningar som planen ger upphov till)
Trafiksdkerhet
Planforslaget medger en mojlighet att tillfredstédlla det framtida par-
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keringsbehovet for bade bostdder och intilliggande skola vilket be-
doms vara positivt ur trafiksdkerhetssynpunkt. Trafikssékerhetssitu-
ationen vad giller oskyddade trafikanter beddms inte heller forsam-
ras da gang- och cykeltrafik dven fortsattningsvis kommer att vara
separerade fran biltrafik.

Fororeningar
Viss 6kning av utslapp fran biltrafik intill befintlig skolgérd kom-

mer att ske d& ny parkering anldggs. Detaljplaneforslaget foreskriver
dock att hick ska planteras i grians mot skolgérd for att 6ka upptag-
ningsformagan av fororeningar.

Hdilsa och sdkerhet (storningar som omgivningen ger upphov till)
Boendemilj6

Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebér att bostdder upp-
fors 1 direkt anslutning till Flogstaskolans skolgéard vilket kan kom-
ma att innebdra konflikt mellan lekande barn och det lugn som kan
antas vara Onskvirt pa en bostadsgard. Detaljplaneforslaget ger dock
goda mojligheter att bevara den vegetationsrida som idag finns i
grians mellan tomtmark och skolgird och som kan upplevas som ett
viktigt skydd eller viktig avgrinsning.

Buller

Foreslagen bestimmelse ”m;” stéller krav pa utformning av bebyg-
gelsen sa att en god ljudmiljo skapas och ddrmed minimeras de ne-
gativa konsekvenserna.

Sociala konsekvenser

Boendemiljo

Boende inom aktuellt planomrade far god tillgéng till storre 6ppna
gronytor 1 Ekebydalen (beldget ca 200 meter fran planomradet) med
vatten, utsikt, kolonilotter, lekomraden, promenadstrak, mm.

MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med MB 5 kap dé miljokvali-
tetsnormer avseende luft och buller ej antas overskridas.

Oversiktsplan for Uppsala stad 2002

Riktlinjerna for aktuellt omrdde enligt dversiktsplan for Staden 2002
bedoms ligga i linje med detaljplaneforslaget.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst 1 stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven viéxlar over tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planldggningen syftar till att ge forutséttningar f6r
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utsdttningarna i detalj forst vid genomforandet av planen.

Detaljplaneforslaget bedoms ej forsdmra forutséttningarna for barn i
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omradet.

Nationella, regionala och lokala méal

Planforslaget anses ej forsvara mojligheterna att uppfylla nationella,
regionala och lokala miljémal. For vidare definition av miljomal se
Behovsbeddmning.

MEDVERKANDE I I projektet har medverkat tjanstemén frén Stadsbyggnadskontoret
PROJEKTET och berérda kommunala forvaltningar. Boris Culjat Arkitekter har
tagit fram illustrationsplan och modellbilder.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i februari 2008
Lars Karlsson Pernilla Hessling
Tf Planchef Planarkitekt

Godkind av byggnadsndmnden for :

Antagen av byggnadsndmnden

Laga kraft

2005/20055-1

samrad
utstéllning

2007-07-12
2007-11-22

2008-02-21

2008-03-20
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Detaljplan for
Flogsta 19:3

Uppsala kommun

Diarienummer
2005/20055-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

080204085109127

Tidplan
Detaljplanen forutsitts vinna laga kraft under varen 2008.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att dtgirda uppkomna skador pé niralig-
gande fastigheter pd grund av bygget. Byggherren har ocksa ansvar
for att erforderliga atgérder vidtas for att minimera storningar under

byggtid.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas och foreligga senast nir
byggnadsndmnden antar planen. I exploateringsavtalet skall regle-
ras

1. kostnadsansvar for flytt av befintlig gc-vég och infart inom
planomrédet (se utformningsskiss)

2. kostnadsansvar for nodvéandiga atgérder utanfor planomra-
det pa skolans mark utifrdn skolans behov av transporter,
hédmtning och 1dmning mm (se utformningsskiss)

3. kostnadsansvar for flytt av befintlig busshéllplats med
busskur till ett 14ge langre vasterut pa Flogstavidgen (se ut-
formningsskiss)

4. uppforande av vaderskydd pa kvartersmark genom for-
slagsvis servitut pd kvartersmark.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Omrade som &r foremal for detaljplaneldggning bildar en ny fastig-
het . Nya fastighetsgrinser utgar fran plankartans granser.

Exploatdren ansvarar for lantmateriforattning avseende bildande av

12)



EKONOMI

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

gemensamhetsanlédggning for infart och ge-vig som 1 detaljplanen
ligger pd kvartersmark, skola och bostéder.

Planekonomi

I samband med exploatering av planomradet uppkommer kostnader
for bl.a. detaljplaneldggning, markinkdp och lantméiteriforittning.
Exploatoren star for dessa kostnader.

Inom planomradet finns idag fjérrvarme-, el- och teleledningar fran
Flogstavégen fram till befintlig byggnad. Det aligger byggherren att
utreda befintliga ledningar i omradet och ansvara for ev.
flytt/ombyggnad/rivning/deponering av dessa i kontakt med respek-
tive ledningségare.

El-, tele- och VA-anslutningar bekostas av exploatoren enligt sir-
skilda taxor.

I projektet har medverkat tjdnstemin fran Stadsbyggnadskontoret
samt andra berérda kommunala forvaltningar och myndigheter.
Boris Culjat Arkitekter har svarat for illustrationsplan och skisser.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i februari 2008

Lars Karlsson

Pernilla Hessling

Tf Planchef Planarkitekt
Godkénd av byggnadsnamnden for :
e samrad 2007-07-12
e utstillning 2007-11-22
Antagen av byggnadsnamnden 2008-02-21

Laga kraft

2005/20055-1

2008-03-20
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