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SAMMANFATTNING

Uppdraget - bakgrund, syfte, metod

Denna kulturmiljéanalys har tagits fram i syfte att
sammanstilla ett aktuellt kunskapsunderlag kring
Framhuset pé fastigheten Kvargdrdet 25:3. Utred-
ningen har skett genom inventering av omradet och
arkivundersokningar. Utredningens metod utgér fran
Riksantikvariedmbetets plattform for kulturhistorisk
virdering och urval samt tar stod i Boverkets rad for
kulturhistorisk virdering. Resultatet ska vara ett stod i
den fortsatta planprocessen for Framhuset.

Omradets kulturhistoriska utveckling -
Vilka berattelser kan utlasas?

Omradets kulturhistoriska utveckling kan avldsas i de
fysiska uttryck som finns i byggnadens fasad och da-
gens stadsbild. Byggnaden ger oss majlighet att avldsa
platsens historia och bidrar ocksa till forstaelsen av
utvecklingen av samhillet i stort. Framhuset 4r en re-
lativ heterogen miljo, dér flera berittelser och ett stort
tidsdjup kan avlésas.

Den historia som avspeglas inom planomradet kan
grovt delas in i tva tidsskikt dér olika faser i byggna-
dens historia tydliggors:

+  Det akademiska ridhuset som uppfordes 1883 i
stadens utkant, ritat av Carl August Kihlberg.

«  Cykelfabriken Fram och cykeltillverkning i Uppsa-
la, dess uppgang och fall.

Kulturhistoriskt varde och befintliga stall-
ningstaganden

Byggnaden ligger inom ett omréde av riksintresse for
kulturmiljévarden, Uppsala stad C40 A. Kulturmiljs-
vardens riksintressen regleras i miljébalkens 3 kap. 6
§, och ingér i miljobalkens hushallningsbestimmel-
ser. Riksintressen ska skyddas mot atgédrder som kan
patagligt skada deras virden.

Framhuset ligger dven inom ett utpekad omrade i
Uppsala innersstadsstrategi fran 2016, en fordjupning
av kommunens Oversiktsplan frdn samma &r. Omradet
ar Del av Kvarngdrdet och Falhagen vilket nimns som ett
omrade med hdga arkitekturvirden som ska vérnas.

Byggnadens virden finns dven beskrivna i en inven-
tering av Uppsalas industrimiljer, utfért av Anders
Franzéns byggnadsvard AB ar 2003.

Framhuset &r vil utformad och bir pé hoga arkitekto-
niska virden. Byggnaden dr en symbol fér det en gang
riksbekanta varumirket Fram. Byggnaden har sddana
virden att de bor anses vara sirskilt virdefulla i enligt
plan- och bygglagens 8 kap. 13 §. Byggnaden bor dér-
for fa skyddsbestdmmelser i plan for att sdkerstélla att
de kulturhistoriska vdrdena fortsatt dr avldsbara.

Kanslighet och talighet

Framhusets kulturhistoriska utveckling kan avlisas i
byggnadens fasad och volym dérfor 4r Framhuset gene-
rellt kénslig for tgdrder som patagligt forandrar fasadens
arkitektoniska uttryck och karaktér.

Interidrt har byggnaden flera sekundéra ytskikt med inga
dldre spar bevarade varfor det finns en talighet for for-
dndring, Byggnadens trapphus med trappricken typiska
for 1940-talet bedoms ha ett visst kulturhistoriskt vérde
som dr kdnsliga for fordndring.



Byggnadens sydéstra fasad mot Osterplan. Till héger i bild &r en lindallé och en park.




Uppdrag, syfte och metod

Bakgrund

Utredningsomradet omfattar Framhuset, byggnad

pé fastigheten Kvarngdrdet 25:3 i Uppsala kommun.
Byggnadens adress 4r S:t Persgatan 22. Byggnaden
ligger i kvarteret Trudhem vister om Osterplan och
Oster om Storgatan. Idag inrymmer byggnaden kontor,
teater, barberare, folkhdgskola samt restaurang.

Detta underlag ska vara stod infor arbetet med en ny
detaljplan for fastigheten Kvarngérdet 25:3. Syftet med
den nya detaljplanen &r att mojliggora skola i byggna-
den.

Kulturmiljéanalysens omfattning

Denna rapport kartldgger och analyserar de befintliga
virden som finns inom och i anslutning till omradet.
Resultatet ska ligga till grund for bedémningar av
eventuella atgirders paverkan pé kulturmiljon.

Rapporten omfattar:

+  Miljobeskrivning av omradet.

¢ Sammanfattande beskrivning av byggnadens kul-
turhistoriska utveckling och virden.

Karaktirisering av byggnadens sarkilt vardefulla
detaljer

¢ Illustration och beskrivning av byggnadens kins-
lighet.

¢ R&d och rekommendationer fér hur Framhusets
kulturhistoriska virden kan védrnas med fokus pa
plan- och bygglovsfragor.

Den kulturhistoriska utredningen och vérderingen genom-
fors enligt Riksantikvarieambetets

Plattform foér vardering och urval.

Virderingen gors i tre steg.
I det forsta steget avgrinsas en berittelse, denna utgors av en

tids- eller processkontext eller en blandning av dessa bida.

I det andra steget identifieras vilka uttryck som dr barande
och mojliggor att berittelsen ar utldsbar. I detta steg ingar
aven en bedomning i vilken grad miljon aterspeglar berattel-
sen och hur relevant beréttelsen ir. I det tredje steget bedoms
det kulturhistoriska vardet utifrén lagstiftningens begrepp.

Metod

Utredningens metod utgér fran Riksantikvarieimbetes
plattform for kulturhistorisk vérdering och urval samt
Riksantikvariedmbetets handbok fér kulturmiljons rik-
sintressen. Utredningen tar stod i Boverkets rad kring

vdrdering (PBF 2016:6, 1:2213).

Genom den kulturhistoriska virderingen avgransas
de berittelser som byggnaden bér, hur vil det gar att
utldsa berittelsen.

Bedomning av kénslighet gors utifran de identifierade
karaktdrsdragen, egenskaperna, uttrycken och sérar-
terna.

Kénsligheten hos en byggnad och ett stadsrum dr
kopplat till miljons kulturhistoriska vdrden och karak-
tdr samt vilken forvédntad paverkan eller hotbild som
finns. Kdnslighetsanalyserna blir darfér inte allméan-
giltiga da bedémningen kopplar mot en férvéintad
paverkan.



Homogena miljoer eller miljéer som visar pa en kort
tidskontext dr generellt mer kénsliga &n heterogena
miljéer eller miljoer som visar pa en lang process-
kontext. Varje plats har virden som kan lyftas fram,
stdrkas och brukas. Den potential som identifieras re-
dovisar hur landskapet kan anvindas och brukas utan
att dess virden férsvinner.

Genomforande & avgransning

Underlagsmaterial

Som underlag har bade litteratur och tidigare utred-
ningar anvints, liksom dldre kartmaterial och fotogra-
fier av omradet.

Inventering
Platsbesok med inventering genomfordes av bebyggel-
seantikvarie Lara Heimisdéttir den 8 oktober 2024.

Karta som visar Framhuset pa fastigheten Kvarngardet 25:3



MILJOBESKRIVNING

Framhuset ligger i centrala Uppsala. Fastigheten ligger
vid Sankt Persgatan och grinsar mot Osterplan i véster
och Storgatan i dster. Oster om byggnaden ligger
Osterplan med parkmiljd och jarnvigen. Syddster om
byggnaden ligger Uppsalas gamla mejeri. Framhuset
rymmer idag utbildningslokaler fér ABF, barberare,
restaurang och teater.

Stadsbild och gaturum

Framhuset ligger i kvarteret Trudhem i centrala Upp-
sala, Gster om Fyrisdn och jarnvigen. Byggnaden ligger
i stadsdelen Kvarngirdet vars struktur har sin grund i
stadsplanerna fran 1858 och 1881. Kvartersformer och
gatunit dr en direkt forldngning av stadskdrnans plan-
monster. Till skillnad fran rutnitsstaden i Uppsalas
innerstad har byggnaderna i Kvarngdrdet ofta en friare
gruppering med stora, ljusa och gréna gardar.

Omradet anvindes under tidigt 1900-tal f6r industrie-
tableringar men har idag utvecklats till bostadsbebyg-
gelse. Kvarngidrdet har byggts ut kontinuerligt fram till
idag och utvecklats till en forldngning av innerstaden.

Framhuset

Framhuset dr en U-formad byggnad som ligger mellan
Osterplan och Storgata, vid S:t Persgatan 22. Byggna-
den dr en gulputsad byggnad i tva vaningar, med platt
tak och byggnadsdetaljer, fonster och dorrar fran olika
tidsskeden. Byggnadens huvudsakliga karaktdr dr den
av en byggnad i funktionalistisk stil.

Flygfoto 6ver utredningsomradet. Framhuset ligger vid S:t
Persgatan, Storgatan ligger 8ster om byggnaden och Osterplan
till vdster. Fastigheten dr markerad med en vit streckad linje och
utredningsomradet med orange.

Framhuset &r ett tydligt exempel pa Kvarngérdets
bebyggelsemiljoer. Framhusets obebyggda innergard
mot Sankt Persgatan samt lindallén vid Storgatan och
parken Osterplan i véster dr typiskt for kvarterets
gruppering av bebyggelse samt gronska.



1. Vy frén S:t Persgatan, mot Gster. Till hdger i bild syns gamla Uppsala meijeri i tegel. Till héger Framhuset.

2.Framhusets §stra fasad mot parken Osterplan.

Pa andra sidan Sankt Persgatan, mitt emot Framhuset,
lag tidigare Uppsalas Mejeri och Nymans cykelverksta-
der fanns nagra kvarter bort. Den industriella verk-
samheten flyttade successivt bort fran Kvarngérdet i
takt med att Uppsalas innerstad expanderade. Trots att
industrierna har flyttat sin verksamhet fran kvarteret
Kvarngdrdet finns berittelserna kvar i stadsbildens
uttryck och i byggnadsdetaljerna.




HISTORIK

Det gamla akademiska ridhuset

Nar Uppsala Universitets huvudbyggnad, Universitets-
huset, uppférdes under 1880-talet revs flera byggnader
for att gora plats for den nya huvudbyggnaden. En av
de byggnader som revs var det gamla ridhuset tillho-
rande universitetet. Istdllet uppfordes ett nytt ridhus
vid S:t Persgatan 22 i det som da var stadens utkant.

Ar 1883 fick den akademiska ridklubben istillet flytta
in i det nybyggda stallet vid S:t Persgatan 22. Den
L-formade, murade byggnaden i en vaning lag i ut-
kanten av den vixande staden vid Osterplan, éster om
jarnvdgen. Ridhuset hade tegelfasad och fasaddetaljer
som stravpelare och profilerade listverk. Vid ridhusets
uppforande vid 1800-talets slut lag kvarteret i utkan-
ten av Uppsala. I takt med den véxande staden flytta-
des innerstadens granser narmre och ar 1917 flyttade
den Akademiska ridklubben ur sina lokaler och bygg-
naden blev cykelfabrik.

Cykelfabriken AB Josef Eriksson

Cykelmérket Fram har anor fran 1897 nir fabrikoren
Bernand Oberg grundade en cykelbutik pa Svartbécks-
gatan 14 i Uppsala. Ar 1905 bytte cykelfabriken dgare
och fabrikdren Josef Eriksson dvertog verksamheten.
Under det forsta varldskriget kade forséljningen

av cyklar och Uppsalas stad expanderade i takt med
okande befolkning. Cykelfabriken AB Josef Eriksson
flyttade in i det gamla akademiska ridhuset dér det
fanns bittre utrymme for cykelproduktion.

Uppsala stad pa haradsekonomiska kartan fran tidigt 1900-tal.

Byggnaden genomgick sitt forsta utbyggnadsskede

nir lokalerna byggdes om till cykelfabrik under aren
1917-1919. Byggnaden fick nya, stickbagiga fonster och
storre, sprojsade fonster pa byggnadens fasader mot
innergérden och Osterplan. Troligen for att ge battre
ljusforhallanden i lokalen.

Cykeltillverkningen i Uppsala hade sin storhetstid
under 1900-talets forsta hilft. S:t Persgatan i Uppsala
hade tva cykelfabriker under denna period. Langre

ner pa samma gata ldg dven den stora konkurren-

ten till Framcyklarna, Nymans, som tillverkade Mo-
nark-Crescent cyklar. I tidningsrubriker och i folkmun
kallades dédrfor Uppsala i bland for Cykelsala. Trots
vérldskrig och ekonomiska kriser tillverkades kring
8000 - 10 000 cyklar under 1900-talets tva forsta decen-
nier.

Ortofoto av Framhuset. Byggnadens vastra del var ursprungligen ridhus
och det vastra cykelfabrik.



Ett historiskt foto pa Torborg och Maria pa varsin ridhast utanfor det
akademiska ridhuset pa Sit Persgatan 22, ar 1893. Ryttarna star framfor
innergardens vastra fasad. Ridhuset hade tegelfasad med stickbagiga
fonster och fasaddetaljer som stravpelare och profilerade listverk. Upp-
landsmuseet, okand fotograf.

Branden och ny cykelfabrik

Den 14 december 1933 drabbades fabriken av en svér
eldsvida dir stora delar av lokalerna skadades. Efter
branden byggdes det gamla ridhuset pa med tva va-
ningar och fick en delvis ny fasad mot Uppsala mejeri
pa S:t Persgatan. I samband med ombyggnationen efter
branden uppfdrdes en till huskropp mot Storgatan.
Den nya huskroppen mot Storgatan var i tvd viningar
med sadeltak. P4 gaveln mot S:t Persgatan fanns ett
stickbagigt fonster med AB JOSEF ERIKSSON skrivet i
fonstret. Tillsammans med det gamla ridhuset bildades
nu en innergard mellan bada byggnaderna.

Framhusets vastra fasad pa innergarden, bild tagen fran éster. Dagens
byggnad har kvar vissa detaljer fran det gamla akademiska ridhuset sa
som stravpelare och listverk.

Funktionalism

Det drojde inte ldnge tills cykelfabriken vuxit ur sina
lokaler i takt med den dkade produktionen av cyklar.
Under 1940- och 1950-talen tillverkade fabrikens runt
200 anstillda ungefér 20 000 cyklar per ar. Ar 1940 fick
den nya huskroppen mot Storgatan en till vaning och
fonstret med féretagsnamnet samt att takfallet for-
svann och ersattes av ett platt tak.

Fabrikens tillbyggnader och ombyggnationer efter
branden 1933 och 1940 4r ritade av arkitekten Gunnar
Leche, stadsarkitekt i Uppsala 1920-1954, kind for sina
funktionalistiska byggnader. Cykelfabriken pa S:t Pers-

Framhuset mot St Persgatan och Storgatan. Bilden visar cykelfabriken
efter branden och utbyggnaden pa 1930-talet men innan fabrikshuset
till hoger fick ytterligare en vaning och nytt tak nagra ar senare.

gatan var inget undantag och fick typiska funktionalis-
tiska drag: enkla volymer lagda vid varandra och taket
blev platt; byggnadens fasader putsades i ljus kulér.
Trots nya fonster och vaningar beholl dock byggnaden
sina dekorativa detaljer fran det gamla ridhuset, fonst-
ren liknade andra industribyggnader i omradet och
fargsattningen var typisk for 1930-och 40-talen.

n



Fram

Ar 1955 @ndrade cykelfabriken namn till Fram. Fabri-
ken hade 6ver 250 personer anstillda och tillverkade
over 25 000 cyklar per ar samt dven mopeder och
motorcyklar. Ar 1966 hade fabriken vuxit ur sina lo-
kaler pa S:t Persgatan och flyttade till en storre lokal i
Boldderna. Konkurrenten Nymans tillverkade sin sista
cykel pa S:t Persgatan ar 1963 och tio &r senare monte-
rades den sista Framcykeln i Uppsala.

Cykelfabriken Fram. Den nya hus-
kroppen mot Storgatan, vanster i bild,
har nu fatt ytterligare en vaning och

[l ett platt tak. Fotot &r sannolikt taget
efter 1955 eftersom fabriken bytte da

= till namn till Fram. Upplandsmuseet,
fotograf Gunnar Sundgren, 1950-tal.

Sedan cykelfabriken stingde sina dorrar har byggna-
den vid S:t Persgatan 22 haft varierad verksamhet. I
dag finns kontor, teater, restauranger, barberare och
utbildningslokaler i byggnaden. Byggnadens sista
arsring tillkom under 2000-talets borjan i form av nya
portar vid innergérden samt skyltfénster mot Oster-

plan
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Den obebyggda innergarden, bild
tagen mot Sit Persgatan, och vy mot
gamla Uppsala meijeri.

Nya portar fran 2006. Bild tagen fran fasadens ostra sida mot innergar-
den.
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Byggnadshistorik

1893

1917

1933

1940

1955

1966

2000-
tal

Det akademiska ridhuset uppfors i tegel med
stravpelare och taklister.

Cykelfabriken AB Josef Eriksson flyttar in och
byggnaden far nya stickbagiga fonster.

Brand. Efter en svar eldsvada byggs det gamla
stallet till med tva vaningar och en ny hus
kropp byggs mot Storgatan. Byggnaderna
bildar en innergard.

Den nya huskroppen byggs pa med ytterli
gare en vaning och taket blir platt. Arkitekten
Gunnar Leche ritar tilloygnaderna i funktiona-
listisk stil.

Cykelfabriken andrar namn till Fram och en
skylt monteras pa taket mot jarnvagen och Sit
Persgatan.

Cykelfabriken Fram flyttar fran S:t Persgatan 22
Byggnaden far nya portar mot innergarden

samt nya skyltfénster mot S:t Persgatan och
Osterplan

Cykelfabriken Fram. Bild tagen fran S:t Persgatan mot Osterplan. Fotot ar sannolikt taget efter 1955 eftersom fabriken har bytt
namn till Fram. Pa bilden syns de stickbagiga fonstren som idag ar igensatta. Uppsala industriminnesférening , fotograf okand.
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KULTURHISTORISKA VARDEN

Barande berattelse

Framhusets kulturhistoriska utveckling kan avlésas i
byggnadens detaljer och fysiska uttryck. Den fysiska
miljon ger oss dven majlighet att avldsa platsens his-
toria och bidrar ocksa till forstielsen av utvecklingen i
samhillet i stort.

Framhuset dr en byggnad som beréttar tva parallella
berittelser. Den ena dr den om det akademiska ridhu-
set som uppfordes 1883 i stadens utkant, ritat av Carl
August Kihlberg. Men ocksé en beréttelse om cykel-
fabriken Fram och cykeltillverkning i Uppsala, dess
uppgang och fall.

Arkitektoniska varden

Framhuset har idag flera byggnadsdetaljer som berat-
tar om husets ursprungliga funktion som ridhus och
stall. Dessa detaljer i form av lister och stravpelare har
hoga arkitektoniska virden.

Nar ridhuset blev cykelverkstad gjordes nagra dnd-
ringar i fasaden, bland annat tillkom vilvda fons-
teréppningar som finns kvar pa fasaden mot Oster-
plan.

I takt med den expanderade staden och 6kade produk-
tionen av cyklar byggdes fabriken om och till under
1930- och 40-talen. Framhuset har darfor tydliga ars-

ringar i form av byggnadsdetaljer, fonster, dérrar och
fasadmaterial som dr viktiga for byggnadens kulturhis-
toriska vérde.

Framhuset &r vil utformad och bar pa hoga arkitekto-

niska virden. Byggnaden dr en symbol for det en gang
riksbekanta varumirket Fram. Byggnaden har sddana

vérden att de bor anses vara sarskilt virdefulla i enligt
plan- och bygglagens 8 kap. 13 §.

Den kulturhistoriska utredningen och vérderingen genom-
fors enligt Riksantikvarieimbetets Plattform for varde-
ring och urval, Virderingen gors i tre steg.

1. Idet forsta steget avgransas en berittelse, denna utgérs
av en tids- eller processkontext eller en blandning av

dessa bada.

I det andra steget identifieras vilka uttryck som ér ba-

rande och mojliggor att berattelsen 4r utldsbar. I detta
steg ingdr dven en bedomning i vilken grad miljon
aterspeglar berittelsen och hur relevant beréttelsen ér.

I det tredje steget bedoms det kulturhistoriska vardet
utifran lagstiftningens begrepp.




Bild pa hornet vid St Persgatan och innergarden
som visar olika byggnadsdetaljer och arsringar i

fasaden.
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VARDEBARANDE UTTRYCK, EGENSKAPER OCH KARAKTARSDRAG

Det akademiska ridhuset

Det akademiska ridstallet uppfordes ar 1883, ritad av
Carl August Kihlberg. Byggnaden var ursprungligen
murad, i en vanings och L-formad. Fonstrena var sma
och stickbagiga, fasaddetaljerna bestod av framskju-
tande murpelare och takfot med tandsnitt och profi-
lering. I dag dr det framst hornet mot Osterplan och
Sankt Persgatan samt véstra fasaden mot innergarden
som har kvar byggnadsdetaljer fran det gamla aka-
demiska ridhuset. Byggnadens virdebadrande uttryck
utgors av:

+  Strdvpelarna
«  Sockeligranit

« Takfoten pa det gamla Akademiska ridstallet med
tandsnitt och profilerat listverk

+ Innegédrdens obebyggda yta och vy mot Uppsalas
mejeri

18

Stravpelare

Stravpelarna pa fasadens vistra sida mot
Osterplan &r ett virdebarande uttryck fér det
gamla akademiska ridstallet.

Sockel i granit

Sockel i granit. Bild pa fasaden mot Osterplan.



Takfoten pa det gamla akademiska ridhuset Innergarden

Takfoten pa det gamla akademiska ridhuset har Vy fran innergérden mot Sankt Persgatan. Till hdger syns stravpelare och takfoten frén det gamla akade-
tandssnitt och ett profilerat listverk vilket &r ett miska ridstallet och ldngst fram i bild 4r Uppsala mejeri.
virdebirande uttryck for byggnaden.

19



VARDEBARANDE UTTRYCK, EGENSKAPER OCH KARAKTARSDRAG

Cykelfabriken

Ar 1917 flyttade Cykelfabriken AB Josef Eriksson in i
det gamla akademiska ridhuset pa S:t Persgatan 22.
Stallet fick en ny funktion fér den vixande cykelfabri-
ken som tillverkade Framcyklar och skulle senare byta
namn till Cykelfabriken Fram.

Cykelfabriken byggdes till och om under tre olika ske-
den foljande ar:

¢ 1917 nér cykelfabriken tog 6ver lokalerna

* 1933 efter en stor brand

* 1940 ndr verksamheten kravde storre lokaler

Uppsalas stadsarkitekt, Gunnar Leche, ritade byggna-
dens om- och tillbyggnation 1933 och 1940 och cykel-
fabriken fick typiska funktionalistiska drag. Byggna-
dens vérdebadrande uttryck utgors av:

« Igensatta, vélvda fonsteréppningar fran 1917 om-
byggnation

+ Aldre, spréjsade fonster

» Aldre dérrar

* Byggnadens ljusa puts

« Takets platta utformning
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Valvda fénsteroppningar

Vilvda fonsterdppningar pa fasadens vistra sida
mot innergdrden samt fasaden mot Osterplan.
Fonsterna tillkom under ombyggnationen 1917
nér cykelfabriken flyttade in i ridhuset.

Aldre sprojsade fonster

De dldre sprojsade fonsterna i olika storlekar ar
ett vardebidrande uttryck for byggnaden. Ett fler-
tal 4r bevarade sedan ombyggnationerna 1933
och 1940.



Aldre dorrar Taket Fasadens indelning

.u-— =

Byggnadens dldre dorrar fran olika tidsperioder Byggnadens platta tak dr karaktéristiskt for funk- Fasadens indelning 4r ett virdebdrande uttryck
ar virdebdrande uttryck for byggnadens kul- tionalismen och tillkom under ombyggnationer- for byggnaden samt karaktéristiskt for den funk-
turhistoriska vérde. Till hoger: en dldre dorr pa na pa 1930- och 1940-talen. Ritade av Uppsala tionalistiska stilen.

fasaden mot Storgatan med speglar och 6verljus stadsarkitekt Gunnar Leche.

som kan vara fran 1917. Till vanster: Kontorsen-
tré fran 1940-talet i funktionalistisk stil, med

omfattning av kalksten och ursprunglig panel-
kladd dorr.
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KANSLIGHET OCH TALIGHET

Kénslighetsanalysen utgar fran risken att miljons utpeka-
de vidrden forstors eller minskar vid dndring och tilldgg.
Grunden i analysen &r de virdebdrande uttrycken som dr
sdrskilt nddvandiga for forstaelsen av miljons kulturhisto-
riska sammanhang.

Sammantagen Overgripande kanslighet
Framhusets kulturhistoriska utveckling kan avlédsas i
byggnadens fasad och volym ddrfér dr Framhuset gene-
rellt kénslig for atgérder som patagligt forandrar fasadens
arkitektoniska uttryck och karaktér. Interi6rt har byggna-
den flera sekundéra ytskikt med inga dldre spér bevarade
varfér det finns en talighet for forandring. Byggnadens
trapphus med trappracken typiska for 1940-talet bedoms
ha ett visst kulturhistoriskt vdarde som dr kinsliga for for-
andring.

Se planritningar med beskrivningar av fasadens kdnslighet pd
ndsta uppslag.
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Byggnadsvolymen som helhet med sin innergard dr kénslig for férandringar som innebdr att volymen
byggs pa eller ut eller fasadandringar som innebdr att fasadens nuvarande fonstersittning eller fasadkom-
position férandras.



Exterior
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- Doérrar och fonster
Dorrar och fonster med hoga kulturhistoriska varden som bor fa
skyddsbestammelser i detaljplan.

Hog kanslighet for andring
Delar med hoga kulturhistoriska varden som helt eller delvis
bevarar ursprunglig byggnadsdetaljer.
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KANSLIGHET OCH TALIGHET

Interior - bottenplan
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Viss kanslighet for andring

Trapphus med kulturhistoriska varden som be-
varar ursprunglig funktion och planlésning samt
ursprungliga detaljer i form av trappracke, men
som i dvrigt har fatt nya ytskikt.
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R Trapphusen har en viss kanslighet for férandring.

{entR

Talig fér &ndring

Rum med forandrad funktion och/
eller férandrad planlésning samt nya
ytskikt.

Interiort har byggnaden flera sekundara ytskikt med inga aldre spar
bevarade varfor det finns en talighet for forandring.



Interior - plan 1 Interior - plan 2
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Viss kanslighet for andring Talig fér andring
Trapphus med kulturhistoriska varden Rum med forandrad funktion och/
som bevarar ursprunglig funktion och eller férandrad planlésning samt nya
planldsning samt ursprungliga detaljer i yitskikt.

form av trappracke, men som i dvrigt har
fatt nya ytskikt.



RAD OCH REKOMMENDATIONER

Rekommendationerna dr framtagna for att visa pa hur kultur-
miljolagstiftningens krav kan efterftljas med avseende pd plan-
och bygglagens varsamhet krav, forvanskningsforbud och an-
passning till platsens kulturvdrden. Riktlinjerna syftar dven till
att visa pd hur en god forvaltning och utveckling av kulturmiljon
kan planeras och genomforas.

Overgripande

+ Vid framtagande av en ny detaljplan bér byggna-
den bevaras genom rivningsforbud samt fa
varsamhetsbestimmelser for att sikerstdlla att
de virdebdrande egenskaperna virnas.

¢ Kulturhistoriskt virdefulla dérrar och fonster bor
bevaras samt fa skyddsbestdmmelser for att siker-
stdlla att de virdebdrande egenskaperna bevaras.

+ Innergdrden bor fortsatt vara obebyggd.

Exterior

Framhusets kulturhistoriska utveckling kan avldsas i
byggnadens fasad och volym darfér dr Framhuset gene-
rellt kinslig for atgidrder som patagligt fordndrar fasadens
arkitektoniska uttryck och karaktér.

¢« Fonster, dorrar listverk och andra ursprungliga
byggnadsdetaljer ska virnas och bor inte tickas
for eller skymmas.

+  Undvik tekniska installationer och andra tilldgg pa
byggnadens fasad.

¢ Vérna byggnadens volym och takfall.

+  Byggnaden bor vara ljusputsad.

Interior

Interiort har byggnaden flera sekundéra ytskikt med inga
dldre spar bevarade varfor det finns en talighet for foriand-
ring. Byggnadens trapphus med trappricken typiska for
1940-talet bedéms ha ett visst kulturhistoriskt varde som
ar kdnslig for forandring.

Ovriga rekommmendationer

P4 byggnadens dstra sida, mot Osterplan finns ventila-
tionsror pa fasaden. Dessa kan med fordel tas bort for att
vdrna fasaden alternativt farga i samma kul6r som fasa-
den. Alternativa l6sningar for ventilation likt kombitorn
bor undersokas.

Bild tagen fran Osterplan och visar ventilationsror pa fasaden.






BEFINTLIGA STALLNINGSTAGANDEN

Uppsalas innerstadsstrategi

Innerstadsstrategin ar ett fordjupat strategidokument
som kopplar till arbetet med kommunens nya 6ver-
siktsplan. Innerstadsstrategins vision dr att skapa ett
levande centrum i ménsklig skala. Vid férandringar
maste man darfor ta hinsyn till befintliga kvaliteter i
stadskédrnan och i de offentliga rummen. Den akutella
fastigheten ligger inom omradet Del av Kvarngdrdet och
Falhagen.

Inriktning f6r omradet r foljande:

"Omrdadet utvecklas som en utbredning av innerstaden med
fokus pd omrddet runt Vaksala torg och vid korsningen
Rabyvigen/Viderkvarnsgatan.”

Riktlinjer f6r omradet som &r aktuella for fastigheten
pa Kvarngirdet 25:3 dr f6ljande:

«  Omradets kulturhistoriska och arkitektoniska vér-
den kraver sérskild hiansyn vid detaljplanering och
bygglov. Bebyggelsen representerar olika arkitek-
toniska tidsstilarfran sent 1800-tal fram till idag.

«  Sérskild varsamhet ska visas 20-talsbebyggelsen i
Falhagen och Gunnar Leches och Simon Lindsjés
tolkning av klassicismen i Uppsala.

¢« De nu dominerande hushdjderna ska inte verskri-
das.

«  Bebyggelsens stora variation inom det gamla in-
dustriomradet ger intressanta forutsittningar for
ytterligare kompletteringar.

Riksintresse for kulturmiljéovarden

Fastigheten ligger inom riksintresset Uppsala stad C40.
Riksintressen dr geografiska omraden som har utpe-
kats darfor att de innehaller nationellt viktiga virden
och kvaliteter. Kulturmiljévardens riksintressen reg-
leras i miljobalkens 3 kap. 6 §, och ingar i miljobalkens
hushallningsbestimmelser. Riksintressen ska skyddas
mot atgdrder som kan patagligt skada deras virden.

Motivering for riksintresset Uppsala stad dr bland
annat:

*  Bebyggelsens utformning, placering och inbordes rums-
liga samband.

*  Bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur
som visar pd stadens uppkomst och utveckling fran
medeltid till 1900-talet.



Gallande detaljplan
For byggnaden géller ett detaljplan fran 1938. Bygg-
naden har inget kulturhistoriskt skydd i gdllande

detaljplan.

Detaljplan for Trudhem, laga kraft 1938.
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Plan- och bygglagens krav

I Plan- och bygglagen (PBL) hanteras sdrskilt virdefull
kulturmiljé genom férvanskningsférbudet, varsamhets-
krav och prévning av lokalisering samt avvagningarna
mellan allmédnna och enskilda intressen.

Vid dndring i den byggda miljon ska alltid bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pa ett sadant
sdtt som dr lampligt med hdnseende till en god hel-
hetsverkan.

Om en visentlig egenskap gér forlorad eller om
omradets sdrart/karaktir vasentligt andras sker en
férvanskning. For att undvika en férvanskning maste
ddrfor barande karaktirsdrag, egenskaper och sirarter
identifieras och pekas ut. Dessa ska skyddas och ligga
till grund for val av dndringar och vidare exploatering,
for att det kulturhistoriska vardet inte ska minska.
Forvanskningsférbudet giller alltid, och ska f6ljas av
alla, sdvdl kommunen som fastighetsdgare och hyres-
gdster. Forvanskningsforbudet ska tillimpas vid alla
atgdrder som berdr miljon.

Kommunens ansvar

Kommunen har enligt lagstiftningen ett sarskilt ansvar
vid planldggning och fragor om lov i sdrskilt virdefulla
miljéer. Det &r kommunens ansvar att det allmidnna
intresset bevakas och prioriteras. Kommunen har dven
ett uttalat ansvar att skydda de sdrskilt virdefulla
kulturmiljéerna vid planlidggning. Detta innebdr att
kommunen inte kan utarbeta en detaljplan som skadar
den sarskilt virdefulla kulturmiljon och ska besluta
om ldmpliga bestimmelser som garanterar ett fullgott
skydd f6r miljon.

Fastighetens koppling till plan- och bygglagen

Framhuset bar p4 hoga kulturhistoriska virden som
speglar Kvarngirdets historia. De héga virdena har kon-
staterats i tidigare utredningar av byggnaden. For att de
kulturhistoriska virdena ska finnas kvar krdvs ett aktivt
forhéllningssatt till byggnadens virden. Vid eventuella
nya tilldgg bor dess eventuella férdndringar stillas i re-
lation till de virdebdrande karaktidrsdragen pa platsen.
Denna rapport syftar till att ge de underlag som behovs
for att vdrna Framhusets kwulturmiljé vid lovprévning.



Plan- och bygglagen ( 2010:900)

Kulturmiljo i Plan- och bygglagens andra kapitel

2kap.6§

Vid planldggning, i d&rende om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som dr lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
varden pa platsen och intresset av en god hel-
hetsverkan.

Kulturmiljo i Plan- och bygglagens attonde kapitel

8 kap. 17 §

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas var-
samt sd att man tar hansyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga varden.

8 kap.13 §
En byggnad som ér sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Forsta stycket ska tillimpas ocksa pa
1. Andra anldggningar som &r bygglovspliktiga enligt foreskrifter
som har meddelats med stod av 16 kap. 7 §,
2. Tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestimmelser i en
detaljplan eller i
omradesbestimmelser,
3. Allméanna platser,
4. Bebyggelseomraden.

Boverkets foreskrifter for sarskilt vardefull byggnad/bebyggelse
(BFS 2011:6)

En byggnad kan vara en sadan sérskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § PBL antingen for att den har
sadana vérden i sig eller for att den utgor en vasentlig del av en sarskilt vardefull bebyggelsemilj6. Vad som
sags om byggnader giller dven for bebyggelseomraden.

En byggnad kan vara sérskilt vardefull om den tydliggor tidigare samhéllsforhallanden. Exempel pa detta ér:

o Byggnader som representerar en tidigare vanlig byggnadskategori eller konstruktion som nu har blivit
sallsynt.

o Byggnader som belyser tidigare bostadsforhallanden, sociala och ekonomiska villkor, arbetsforhal-
landen, olika gruppers livsvillkor, stadsbyggnadsideal eller arkitektoniska ideal samt varderingar och
tankemonster.

o Byggnader som har representerat for lokalsamhéllet viktiga funktioner eller verksamheter.

En byggnad kan éven vara sarskilt vardefull om den tydliggér samhallsutvecklingen. Exempel pa detta ar:

o Byggnader som till exempel illustrerar folkrorelsernas framvéxt, massbilismens genombrott, immigra-
tion eller emigration.

o  Byggnader som har tjanat som forebilder eller pa annat satt varit uppmarksammade i sin samtid.

o  Byggnader som préglas av en stark arkitektonisk idé.

En byggnad kan ocksa vara sarskilt vardefull om den i sig utgor en kélla till kunskap om &ldre material och
teknik.

En byggnad kan vara sérskilt vardefull fran konstnarlig synpunkt om den uppvisar sérskilda estetiska kvalite-
ter eller har en hog ambitionsnivd med avseende pa arkitektonisk gestaltning eller i utférande och materialval
eller i konstnarlig gestaltning och

utsmyckning.

En byggnad kan édven vara sarskilt vardefull om den virderas hogt i ett lokalt sammanhang. Exempel pa detta
kan vara byggnader som haft storbetydelse i ortens sociala liv eller for ortens identitet eller i lokala traditio-
ner.

I begreppet sarskilt vardefull byggnad ligger att byggnaden sérskilt vil ska belysa ett visst forhallande eller i
sitt sammanhang har fa motsvarigheter som kan belysa samma forhéllande.

Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin huvudsakliga karaktar bevarad, ut-
gor idag en sé begransad del av byggnadsbestandet att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av kriterierna
for sarskilt vardefull byggnad.
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Kontakt

Léara Heimisdottir, bebyggelseantikvarie
lara.heimisdottir@wsp.com

Kulturmiljégruppen

WSP Sverige AB
Arenavigen 7

121 88 Stockholm-Globen
T 010-722 50 00

WSP dr ett av véarldens ledande analys- och teknikkonsulforetag.
Kulturmiljokompetensen pa WSP ér bred, véra cirka 15 medarbetare finns 6ver hela
landet och har starka kompetenser som byggnadsantikvarier, arkitekturhistoriker,
konstvetare, kulturgeografer, arkeologer och samhallsplanerare. Tillsammans ser vi till
att WSP kan forsorja myndigheter, allménheten, féretag, exploatorer och privatpersoner
med tydliga underlag och utredningar, efter de senaste ronen inom kulturmilj6filtet.

Wwww.wsp.com
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