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Syftet med detaljplanen ar att andra den tilldtna markanvandningen sa att befintliga
verksamheter i byggnaden blir planenliga samt att mojliggora skolverksamhet i form

av gymnasieskola.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Sammanstallning

Samradsyttranden
Totalt antal inkomna

Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna

Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag
Beslut om samrdd och granskning

15

11

22 juni 2023
24 oktober 2024
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Sammanfattning av samradet och
granskningen

Detaljplanen var pa samrdad mellan den 7 mars och den 28 mars 2025. Underrattelse
om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden inkom 15 skriftliga synpunkter, varav 7 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak behovet av barnkonsekvensanalys och hur de
befintliga verksamheterna pa fastigheten paverkas av planforslaget samt buller och
behovet av riskanalys.

Detaljplanen var darefter pa granskning mellan 11 april och 2 maj 2025. Under
granskningstiden inkom 11 skriftliga synpunkter, varav 5 utan erinran. Synpunkterna
behandlar i huvudsak behovet av barnkonsekvensanalys och
varsamhetsbestammelser.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 11 mars 2025.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar efter granskningen:

e Planbeskrivningen har kompletterats med stycket "ersattning”

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden Samrad Granskning

Myndigheter

Lansstyrelsen X X
Lantmaterimyndigheten X X
Trafikverket X X
Uppsala brandforsvar X X
Uppsala vatten och avfall AB X X
Kommunala namnder och bolag

Kulturndmnden X X
Utbildningsnamnden X X
Milj6- och halsoskyddsnamnden X
Ledningsagare

Telia Skanova X

Vattenfall Eldistribution AB X

Vattenfall AB Heat Sweden X

Svenska kraftnat X
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Inkomna yttranden Samrad Granskning

Privatpersoner
Privatperson 1 X
Privatperson 2 X

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala X
Ovriga

Brf Lindagard X

ABF Uppsala X

Den lilla teatern X X

Sammanfattning avinkomna synpunkter samt
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter fran samradet och granskningen samt
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare i samradsskedet

Ldinsstyrelsen bedomer att detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanen. Vidare
instammer de i kommunens bedomning att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan.

Telia Skanova har inget att erinra. Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte
av planforslaget.

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar att det ar viktigt att exploatoren tar kontakt i god
tid. Det géller i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten.

Svenska kraftndit har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pa planforslaget.

Lantmditerimyndigheten har inget att erinra.
Utbildningsforvaltningen har inget att erinra.

Kulturndmnden bedomer att genomforande av detaljplanen starker kulturarvet som
Framfabriken utgor genom att byggnaden forses med rivningsforbud och
varsamhetsbestdmmelser. De &r positiva till att detaljplanen mojliggor en gronyta pa
garden, men vill paminna om vikten av att sdkerstalla tillgangligheten for besokande
till Lilla Teatern och ABF:s verksamheter. Vidare anger de att fastighetsagaren bor
inventera och sakerstalla eventuell vardefull konst som kan paverkas av planens
genomforande.



Uppsala Vatten och Avfall AB informerar om att avfallshamtningen i dagslaget sker vid
tva avfallsutrymmen inom fastigheten och att bada har ett langre dragavstand mellan
avfallsfordon och avfallsutrymme an 10 meter, vilket ar det rekommenderade
maxavstandet. Att angoringen kommer att ske fran Storgatan, via passagen, kan
komma att paverka dragavstandet ytterligare. Avfallshanteringen och dven fragan
rorande dragavstandet behover ses dver.

Trafikverket informerar att de har tillfallig nyttjanderatt for hela gaturummet langs S:t
Persgatan upp till Storgatan for projekt Uppsala planskilda korsningar som berdknas
vara klar Q2 2027. Under tiden kan de inte samordna med nagon tillkommande
byggtrafik pa den strackan.

Vidare tydliggor Trafikverket att bulleratgarder inom projekt Uppsala planskilda
korsningar endast avser sidan som vetter mot jarnvagen. Eventuella atgarder pa
fonster som vetter mot Storgatan ar fastighetsagarens ansvar att atgarda. De 6nskar
att kommunen tydliggor detta i planbeskrivningen.

Hansyn till farligt gods ska beaktas for exploatering inom 150 meter fran strak med
farligt gods enligt Lansstyrelsen i Uppsala lans rekommendationer. En riskbedomning
ska alltid goras och detaljplanen behover kompletteras med detta.

Uppsala brandférsvar informerar om att planforslaget ligger 50 meter fran jarnvagen

vilken ar klassad som farlig godsled. De anser darfor att Plan- och byggnadsnamnden

ska begdra in en riskbedomning da denna utgor underlag vid bedémning om markens
[amplighet.

Privatperson 1 motsatter sig etablering av gymnasieskola pa fastigheten.

BrfLindagard foreslar att detaljplanen kompletteras med en avbildning av fasaden
mot deras fastighet. De papekar dven att friskluftsintaget pa just den fasaden saknar
servitut, vilket bor noteras i detaljplanen.

Den lilla teatern papekar att samradsunderlaget och tillhérande bilagor framst
fokuserar pa den kommande gymnasieskolans behov, medan de befintliga
verksamheternas behov, som exempelvis angoring, leveranser och parkering, inte
tillrackligt beaktats. De papekar ocksa att passagen i en av bilagorna felaktigt beskrivs
som genomfart. Passagen hyrs i dagslaget av Den lilla teatern och &r en ytterst viktig
komponent i logistiken kring teaterns verksamhet.

Vid planeringen och utformningen av innergarden behover det sakerstallas att de
yngre barnen som kommer till forestallningarna och ska vistas pa samma innergard
som gymnasieelever far en trygg upplevelse.

Vidare informerar teatern om att ljudisoleringen mellan vaningarna ar dalig och att
tidigare undervisning i klassrummen ovanfor teatern har horts tydligt och stort
forestallningarna. De uttrycker oro kring att den praktiska undervisningen som
planeras pa vaningen ovanfor teatern kommer att vara mycket stérade och
omojliggora teaterns verksamhet.

Teatern uttrycker oro kring att fastighetsagaren har sagt upp restaurangen och att det
ar oklart om denna lokal kommer att tas i ansprak av den kommande gymnasieskolan,
samt om dven teatern riskerar att paverkas. En sddan utveckling motsager vad som
star i planbeskrivningen angaende planens syfte att andra markanvandningen sa att de
befintliga verksamheterna blir planenliga och kan fortsatta vara kvar pa platsen. De
papekar ocksa vikten av att félja nationella kulturpolitiska mal och barnkonventionen,
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samt att en dialog om en langsiktig osning for teaterns framtid har paborjats med
kulturforvaltningen.

Bland de handlingar som publicerats som underlag for samrad saknas en
barnkonsekvensanalys. Den lilla teatern forutsatter att Uppsala kommun agerar enligt
lag och kompletterar arbetet med en barnkonsekvensanalys under kommande
granskningsprocess. De ser fram emot att involveras i kommande utvecklingsarbete
och hoppas pa ett fint samarbete med den blivande hyresgasten och dess ungdomar.

ABF Uppsala ar positiva till planens syfte att sékerstalla planenliga verksamheter men
uttrycker, precis som Den lilla teatern, oro kring huruvida de kommer att kunna
fortsatta hyra sina lokaler. De ar i fortsatt stort behov av centrala lokaler och kan se
allvarliga konsekvenser for foreningslivet om forandringen innebar att de tvingas flytta.

Vidare efterfragar ABF en detaljerad utredning kring hur buller, trangsel och 6kad trafik
kommer att paverka deras verksamhet. En 6kning av personer i och omkring
byggnaden kraver en noggrann plan for att sékerstalla tillganglighet och trygghet for
alla. De vill darfor aven se en plan for hantering av floden, sakerhet och tillganglighet,
parkering, utrymning och hantering av evakueringsvagar.

Gemensamma utrymmen som trapphus och entréer maste tydligt avgransas for att
undvika stérningar och sakerstalla en trygg miljo for bade elever och ABFs deltagare
och personal. Samrddsunderlaget ger ingen information om huruvida deras trapphus
kommer att anvandas av skolan.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare i granskningsskedet

Lénsstyrelsen har inga nya synpunkter att tillfora i granskningsskedet.

Trafikverket anger att synpunkterna fran samradet kvarstar. Detaljplanen bor
kompletteras med en riskbedomning.

Brandforsvaret har granskat planforslaget avseende insatsmojligheter samt
mojligheten att uppfylla gallande bygglagstiftning avseende brandtekniska krav. De
har dven undersokt risker som kan paverka planomradet samt risker som planomradet
kan medfora till den befintliga omgivningen. Befintliga risker och verksamheter har
undersokts med stod av brandforsvarets databas Daedalos (2025-04-23).
Brandforsvaret har inga synpunkter mot planforslaget.

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att det behover sakerstallas att det finns
tillrackliga ytor for de avfallsfraktioner som kravs for verksamheterna. Placeringen och
utformningen av miljorum behdver beaktas i kommande bygglov.

Lantmdterimyndigheten anser att planbeskrivningen behéver kompletteras med
information om den eventuella ersattning som fastighetsagaren kan ha ratt till nar
kommunen infor bestammelser om skydd for kulturvarden eller rivningsforbud i
detaljplanen.

Miljo- och hdilsoskyddsndmnden hanvisar i sitt yttrande till tidigare framforda
synpunkter i samradsskedet. Ndmnden anser att ett flertal fragor fortfarande inte ar
tillrackligt utredda i planforslaget.

De anser bland annat att trafikbullerfragan inte ar tillrackligt utredd. Den utforda
bullerutredningen visar att ekvivalenta ljudnivaer 6verskrider riktvarden och att
maximala ljudnivaer 6ver 45 dB(A) forekommer i rum mot Storgatan och jarnvagen.
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Darfor bor bullerutredningen fortydliga vilka skyddsatgarder som kan vidtas for att na
gallande riktvarden. Aven frdgan om vibrationer fran jarnvagen behdver utredas i
detaljplanen.

Vidare lyfter namnden att dagsljusutredningen visar att vissa rum inte uppfyller kraven
for dagsljus i Boverkets byggregler. Rum med begréansad eller ingen tillgang till dagsljus
farinte anvandas for stadigvarande vistelse for elever och darfor bor man redan i
detaljplaneskedet undersoka alternativ anvandning for dessa rum.

Slutligen anser namnden att det ocksa bor goras en bedémning av om tidigare
verksamhet i byggnaden kan ha medfort att byggnaden i sig eller mark eller vatten pa
fastigheten ar fororenade.

Utbildningsforvaltningen har inget att erinra.

Kulturndmnden har inga nya synpunkter att tillfora i granskningsskedet, utan star fast
vid tidigare bedémning frdn samradet.

Foreningen Varda Uppsala stéller sig positiva till detaljplanen. De valkomnar att
kommunen nu inte bara vill tilldta och formalisera anvandningen av nya verksamheter
utan ocksa, och framfor allt, att man vill bevara byggnaden fér framtiden ochii
samband darmed ocksa forse den med langtgaende varsamhetsbestammelser.

Privatperson 2 anser att forslaget ar bra da det bade varnar om byggnaden och
samtidigt mojliggor en bredare anvandning av den. Personen ifragasatter dock varfor

varsamhetsbestammelserna har formen ”k” och inte "q” eftersom den forstnamnda
oppnar upp for fler férandringar sa lange byggnadens karaktéar bevaras.

Vidare lyfts behovet av att tydligare skydda bland annat befintliga trafénster och
takmaterial da dessa utgor viktiga karaktarsdrag for byggnaden.

Slutligen papekas det sociala vardet i att delar av byggnaden anvands for publik
verksamhet och det foreslas att detta regleras i planen for att undvika att hela
byggnaden i framtiden omvandlas till exempelvis kontor.

Den lilla teatern anser fortfarande att en barnkonsekvensanalys ska tas fram i
planarbetet.

De lyfter aven fram vikten av att barnens rattigheter beaktas vid planeringen. Vidare
papekas att det inte beaktats viktiga detaljer fran tidigare samrad, som dedikerad
lastplats for turnéfordon, tyst verksamhet ovanfor forestallningslokalen och behovet
av att markera nédutgangar samt avgransa en plats for barnvagnar néara huvudentrén.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Fastighetsagaren har tagit del av samtliga yttranden.

Enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan ligger den aktuella fastigheten inom
avgransningen for innerstaden, ett omrade som ska praglas av stadsliv, tillganglighet
och kontaktintensiva verksamheter. | innerstadsstrategin pekas planomradet ut som
ett omrade dar det finns méjlighet att gora forandringar som bidrar till ett 6kat stadsliv
och hogre kvalitet i stadsmiljon. Vid forandringar i bebyggelsen ska en blandad
stadsmiljé med bostadder, handel och verksamheter efterstravas.
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Att andra den tilldtna anvandningen sa att de befintliga verksamheterna i byggnaden
blir planenliga och kan fortsatta verka pa platsen dven framover, samt att mojliggora
skolverksamhet i form av gymnasieskola anser stadsbyggnadsforvaltningen vara ett
l@mpligt satt att uppna innerstadsstrategins mal. De planerade anvandningarna
centrum (C) och skola (S) mojliggor en flexibel anvandning 6ver tid. En gymnasieskola
beddms utgora ett bra komplement till de befintliga verksamheterna i byggnaden och
bidra till en levande innerstad. Fragor som ror hyresforhallanden och avtal ligger
utanfor detaljplanens ramar och behover hanteras i dialog med fastighetsagaren.

Byggnaden forses med flera varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud. Dessa
beddms vara tillrackliga for att skydda byggnadens kulturhistoriska varden sdsom
fonster och andra ursprungliga byggnadsdetaljer.

Fasaden mot nordvast, mot Brf Lindagard, paverkas inte av detaljplanen. Eventuella
fasadandringar och omlokalisering av friskluftsintag hanteras i samband med bygglov
och det tekniska skedet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden hanvisar i sitt granskningsyttrande till tidigare
framférda synpunkter i samradsskedet. Nagot sadant yttrande har dock inte inkommit
till stadsbyggnadsforvaltningen och finns darfor inte registrerat i vart
arendehanteringssystem. De fragor som lyfts i yttrandet bedéms dock kunna hanterasi
det kommande bygglovskedet.

Den planerade gymnasieskolans lokaler behover utformas och placeras med hansyn
till de befintliga verksamheterna i byggnaden for att minimera ljudstérningar. Hansyn
maste dven tas till dagsljusforhallanden samt buller. Den olika rummens exakta lage
faststélls i bygglovskedet och det tekniska samradet. Detaljplanen varken férhindrar
eller forsvarar detta.

Nar det galler bullerfragan kan det dock noteras att bullerdampande atgarder har
utretts. | de rum dar riktvardena overskrids kommer fonstren att kompletteras med en
invandig tilldggsruta pa separat bage. Detta finns redovisat i planbeskrivningen.

Brandforsvaret anger i sitt granskningsyttrande att de granskat planforslaget avseende
brandforsvarets insatsmojligheter samt mojligheten att uppfylla gallande lagstiftning
avseende brandtekniska krav. De har dven undersokt risker som kan paverka
planomradet och som planomradet kan medfora till den befintliga omgivningen och
har inga synpunkter mot forslaget. Nagon ytterligare riskutredning bedéms inte vara
noédvandig.

De lokaler som planeras for gymnasieskola har tidigare anvants for utbildningar och ar
till stor del redan anpassade for sadan verksamhet. Inga storre ombyggnationer av
byggnaden planeras. Eventuell utredning av mark- eller byggnadsfororeningar
hanteras i bygglovskedet.

All angoring och lastning/lossning kommer att ske fran Storgatan, via passagen. Detta
galler dven bestkande turnéfordon. Det ar fastighetsagarens ansvar att se till att
passage och vagar till entréer halls fria och sdkra for angoring samt att marka upp
nodutgéngar. Aven avfallshamtningen kommer att ske fran Storgatan. Den exakta
placeringen av miljorum bestams i bygglovskedet.

Innergarden beddms kunna utformas sa att samtliga verksamheter nas pd ett
tillgangligt och tryggt satt. Genom att flytta parkeringsplatserna till Kvarnengaraget
skapas en bilfri innergard med mojlighet att anlédgga gronytor. Den exakta
utformningen av garden faststalls i bygglovskedet, dar dven praktiska l[6sningar som
exempelvis placering av barnvagnar for teaterbesokare kan hanteras.
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En omfattande barnkonsekvensanalys bedoms inte vara nédvandig i detta fall. Miljon

bedoms bli tryggare i samband med att innergarden gors bilfri. Garden bedoms kunna
utformas pa ett satt sa att den blir trygg for de barn som besoker teatern och vistas pa
samma innergard som gymnasieeleverna.

Planbeskrivningen kompletteras med information om ersattning vid inférande av
varsamhetsbestammelser och rivningsforbud.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef



