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Detaljplan for

Diarienummer
2000/20040-1

kv. Kandidaten, Kabo 1:1 och Kabo 3:1
Eriksberg, Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Till detaljplanen har féljande handlingar uppréttats:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Detaljplanen kompletteras med foljande dokument:
Fastighetsforteckning
Samradslista
Plansystemet

Syftet med planen & att mojliggora byggnation av forstagangsbo-
stéder.

L &geshestamning

Planomradet ligger i korsningen mellan S:t Johannesgatan och
Krongatan. Bada tva gatorna strécker sig mot viktiga Universitets-
omraden.

Planomradet ligger fagelvagen 1,5 km véaster om Storatorget, 1 km
fran Carolina Rediviva, 0,5 km syd-vast om Ekonomikum, 2,5 km
nord-vast om Angstrém och 3 km nord-vést om SLU.

Soder om planomrédet ligger studentbostéder i 5 vaningshus och
oger om planomradet ligger ”studentstaden” med 4 vaningshus.
Norr om planomradet ligger en bensinstation i en vaning och villor
i 2 vaningar.

Planomradet ligger delvis inom kv. Kandidaten, fastigheterna Kabo

3:1 och 3:3 och omfattar &ven del av S:t Johannesgatan, fastigheten
Kéabo 1:1.
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Planomradet och befintliga studentbostéder i 5 vaningar soder om planomradet.

Norr om planomradet och S:t Johannesgatan ligger en bensinstation och villor i 2 vaningar.
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S:t Johannesgatan och Krongatan

St Johannesgatan var tidigare Uppsalas huvudutfart mot vaster.
Luthagsesplanaden har Gvertagit denna roll, varfor S:t Johannesga-
tan idag & onddigt bred vid planomrédet. Vaster om planomrédet
har gatan smalnats av och 6vergdr i en cykelvag efter ca. 100 m.

Vy frén Sit Johanneﬂgéfan mot Oster. Planomradet ligger till hoger
om de parkerade bilarna.

Vy fran S:t Johannesgatan mot vaster. S:it Johannesgatan & smalare
Véster om planomradet.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Areal
Planomrédet omfattar ca. 1ha.

M arké&goforhallanden

Kabo 1:1 &gs av Uppsala kommun. Kabo 3:1 &gs av Stiftelsen
Stockholms nations studentbostéder och Kabo 3:3 &gs av Stiftelsen
Norrlandsgardarna. Samfélligheten Kébo S:8 stracker sig ut i Sit
Johannesgatan och ags gemensamt av fastigheterna Luthagen 1:2,
Rickomberga 9:4, 9:7, 21:1, 21:4, 31:17-18 och 31:23.

Oversiktliga planer
Enligt gallande kommunomfattande Gversiktsplan, Op-90, ligger

omradet vid St Johannesgatan inom kommunalt kulturmiljo-
omrade.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Férordnanden

Géllande detaljplan for nu aktuellt omréde vid S:t Johannesgatan,
Dp 91C, innehdller gata (S:t Johannesgatan), parkmark langs den-
na, samt ett u-omrade soder om parkmarken. | planbeskrivningen
for Dp 91C foreslas att Sit Johannesgatans kérbana minskastill 8 m
och att en separat gang- och cykelvag anléggs norr om korbanan.
Denna har inte blivit utford. Till fastigheten, inom aktuellt omrade,
hor &en en remsa med mark som tillhér Dp 91B. Denna remsa far
inte bebyggas enligt denna detaljplan. Fastigheterna Kabo 3:1 och
3:3 omfattas av Dp 37F och de delar av fastigheterna som kommer
att beroras av planandringen har idag beteckningen parkmark, som
inte far bebyggas.
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Detaljplan 37F, 91B och 91C
Forstagangsbostader
Behovet av forstagangsbostader & mycket stort i Uppsala. Det be-

doms angel&get att bostadsbehovet for ungdomar och studenter kan
tillgodoses och att den nyproduktion som behdvs snabbt kommer

igang.

| Uppsala saknas [amplig planlagd mark som kan utnyttjas for for-
stagangsbostader. Enligt en utredning om Uppsalas bostadsmark-
nad ur studenters synvinkel, gjord av Institutet for bostads- och
urbanforskning vid Uppsala Universitet, kan man l&sa att bostads-
laget med nérhet till Uppsala city och med nérhet till institutionerna
a hogt varderat. Planomrédet vid S:t Johannesgatan ligger med
narhet till bade stadskérnan och institutionerna.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Befintlig vegetation bestdr av en plan grésyta och en gréasbevuxen
slant langs S:t Johannesgatan, som ligger nagot hogre an omgiv-
ningarna. Mot Krongatan & nivaskillnaden mindre. Vid en exploa-
tering kommer vegetationen huvudsakligen att erséttas av byggna-
der, cykelparkering och bilparkering, med inslag av gangvéagar,
grésmattor, planteringar etc. Omradet bedoms inte ha ndgon avgo-
rande betydelse for stadsdelens biologiska mangfald.

Geoteknik
Marken under planomradet bestar av ca. 10 meter lera.

Brandsikerhet, narhet till bensinstation

Nérheten till bensinstationen har beaktatsi detaljplanearbetet. En-
ligt brandmyndigheten kan husen placeras 25 meter fran pafyll-
nadsplatsen for bensin till bensinpumparna. Detta avstand finns i
sprangamnesi nspektionens forfattningssamling Allménnarad,
SAIFS 1997:8. Att brandmyndigheten godtar det narmaste avstan-
det, dvs. 25 m, beror dels av att den forhérskade vindriktningen i
Uppsala kommer fran syd-vast. Pafyllnadsplatsen pa bensinstatio-
nen, ligger &ven forsankt nedanfor S:t Johannesgatan, bakom en
hog vall. Fran bensinpumparna och tankbilen sker bensingasaterfo-
ring. Angransande till Viktoria brandstation kommer en ny upp-
stallningsplats for tankbilsslap att uppforas, varvid inga slép fram-
Over skatasin pa bensinstationerna. Trapphusen i de nybyggda
husen har tva utgangar varav den ena vander sig fran bensinstatio-
nen.

Fornlamningar, kulturmiljéer och byggnadsminnen
I nga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Liksom storre delen av Uppsalas centrala delar ligger omradet
inom kommunalt kulturmiljéomrade. Det & dock inte utpekat som
nagon sarskilt vardefull bebyggelsemiljo. Omradet ligger utanfor
riksintresset K40-Uppsala

Bebyggelse

S:t Johannesgatan

Husen kommer att utformas som punkthus och placeras med gav-
larna ut mot S:t Johannesgatan. Denna placering ger l&genheterna
en utsikt mot de mellanliggande gardarna. Avstandet mellan husen
ar 17 meter. Fasaderna ska utforas i puts eller putsliknande materi-
al. Taket ska utforas i bandfalsad plat eller tegel.

Huskropparna & ca. 17 m djupa (med en forskjutning) och 23 me-
ter breda. Bruttoarean for de tre husen & ca. 6 500 kvm. Detre
huskropparna kommer att bli 5 vaningar htga och rymma ca. 105
Igh. varav 84 <t. &1 Rok, 9 st. & 1,5 Rok. och 12 st. & 2 Rok Stor-
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leken pa lagenheterna varierar mellan 37 till 62 kvm. Allalagenhe-
ter har eget kok. Lagenheternai det Gversta vaningsplanet kommer
att utféras med sovloft pa vinden. Pa vinden finns 35 st lagenhets-

forrad.

De nybyggda husen kommer att uppforas som punkthus for att inte
avvika mot de befintliga punkthusen som &r placerade i en luftig

gruppering.

Marken sluttar ner mot befintliga husi soder. For att husen ska
kunna ligga i samma niva som S:t Johannesgatan kommer marken
att hojas och en stédmur eller en sluttning av marken sker mot den
befintliga bebyggelsen i soder i den véastra delen av planomradet.

Krongatan

Langs Krongatan kommer en nybyggnation att medges pa fastighe-
ten Kabo 3:1. Huset kan uppforasi 4 vaningar och kommer att bli
ca 13 meter brett och ca. 30 meter langt. Lagenheterna i det dvers-
ta vaningsplanet kommer att vara forhojda for att ge plats at ett
sovloft under pulpettaket. Alla lagenheter har eget kok. Enligt den
skiss som legat till grund for planforslaget kan det inrymmas 30 st.
1 Rok i huset. Bruttoarean for huset &r ca. 1 560 kvm.

Sttgrupp och studiehérna i lagenhet med
1 rum och kokvra, med sovloft.

Kort tagna i Vastertorp, pa
liknande lagenheter som SBC
tankt bygga langs S:t Johan-
nesgatan.

Kok och sovioft. Bakom C’)ket ligger badrum
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Stuationsplan

Per spektiv
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CATUFASAD
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TRADGARDSFASAD

~

Fasad mot Sit Johannesgatan

Fasad mot garden
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Sektion

Omgivande bebyggelse

Soder om planomradet ligger studentlégenheter i punkthus placera-
de i cirkelform. Husen & 5 vaningar hoga med férhojd kéallarva
ning. Husen ligger l&gre @n S:t Johannesgatan. Dessa hus sdder om
planomrédet far sin utsikt mot norr delvis beskuren av nybebyggel-
sen.

| Oster ligger studentstaden med studentbostader i 4 vaningar. |
vaster ligger 2 vanings radhus och i norr ligger det 2 vanings villor
och en bensinstation. Den nya bebyggelsen ligger som ndrmst mel-
lan 25 - 40 m. fran bensinpumparna och bensinpafylIningen. Husen
ligger darmed utanfor det rekommenderade respektavstandet till
bensinstationer enligt sprangdmnesinspektionen.

Tillganglighet for roérelsehindrade
Det &r viktigt att hansyn tastill rorelsehindrades framkomlighet.

Kommersiell och offentlig service

Planomradet ligger néra studentstaden dér bl.a. livsmedelsaffér,
restaurang och pizzeria finns. Planomradet ligger ca. 1,7 km fran
Storatorget och i de centrala delarna av Uppsala finns offentlig
service.
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Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor skyddsrumsplan.

Friytor

Lek, rekreation, park och naturmiljo

Mellan de nybyggda husen och i den dstra delen finns mojlighet till
plats for lek- och uteplatser.

Ca. 300 meter sder om planomradet ligger Ekeby vallen med stora
grasytor och bollplaner. Ytterligare soderut, ca. 900 meter fran
planomradet finns Friskis och Svettis anlaggningar i Ekeby. An-
gransande till dessa borjar Hagadalen med langstréackta strovomra-
den.

Vattenomraden
Planomradet gransar till yttre vattenskyddsomrade.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykeltrafik

Gaturummet vid St Johannesgatan ingdr i planforslaget och kom-
mer att férandras. Korbanan &r vid planomrédet idag ca. 12 m. bred
med trottoarer pa bada sidor. S:t Johannesgatan kommer att mins-
kastill 6,5 m. Pabada sidor om korbanan kommer gang- och cy-
kelbanor om vardera 2 m. att anléggas. Vid busshallplatserna
kommer det att beh6vas 2 m. for p& och avstigande till bussen. Har
kommer GC-banorna att runda hallplatsen.

S:t Johannesgatan ligger norr om planomradet och strécker sig at
nord-ost in till Fyrisan, dar den byter namn till Linnégatan 6ster om
an. S:t Johannesgatan &r ett sarkt trafikerat cykelstrak. Cyklister
frén stadsdelarna dster om planomrédet anvander S:t Johannesgatan
in mot centrum. Via S:t Johannesgatan nér studenterna ltt institu-
tioner och nationer med centrala lagen. S:t Johannesgatan ar en
uppsamlingsgata och trafikeras pa andra sidan av Krongatan av ca.
2 100 bilar per veckodygn.

Krongatan ligger pa planomradets 6stra sida och strécker sig & syd-
ogt. Frén Krongatan kan studenterna l&tt nd ingtitutionernai syd-
ogt. Langs Krongatan far cyklisternaidag cyklai korbanan. Nya
separata gang- och cykelbanor kommer framéver att anléggas.
Krongatan & en uppsamlingsgata och trafikeras av ca. 6 600 bilar
per veckodygn.

Vaster om planomrédet ligger Helsingforsgatan som i sin forlang-
ning stracker sig forbi Ekeby och mynnar i Hagadalen.

Rondell
Plats for en rondell, i korsningen mellan S:t Johannesgatan och
Tiundagatan/Krongatan, har lamnats i detaljplanen.
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Kollektivtrafik
Pa de tre angransande gatorna finns busstrafik.

Cykelparkering, parkering, angoring och utfart
Plats for cykelparkering finnsillustrerat paillustrationsplanen.

In- och utfart till parkeringsplatserna for de boende inom SBC's
omrade, sker fran S:t Johannesgatan i den véstra delen av planom-
radet. Har finns plats for 39 p-platser. Ytterligare 3 . p-platser
finns placerade i nérheten av de tre punkthusen. Enligt p-normen pa
0,4 ska projektet ha 42 p-platser.

De boende inom fastigheten Kabo 3:1 kommer att fa p-platser inom
studentomradet Kanditaten. Med en p-norm pa 0,4 ger det 12 p-
platser. 6 &. kan anlaggas néra nybyggnationen medan de resteran-
de 6 p-platserna kan placeras pa den nérliggande fastigheten Kabo
3:6.

Vatten och aviopp
Planomradet ligger angrénsande till en val utbyggd infrastruktur.

Inom planomradet strécker sig ett U-omréde 1angs med S:t Johan-
nesgatan och viker av ner mot Krongatan. U-omradet innehdller
stora ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten. U-omradet
kommer att flyttas ut i gatan.

Ett u-omrade strécker sig dver fastigheten Kabo 3:1. Detta u-
omrade har beaktatsi detaljplanen. Det kommer att ligga kvar och
kommer behova forlangastill de nyaledningarnai gatan.

Teknisk forsorjning

Varmeforsorjning

Anslutning till fjarrvarme kan ske genom anslutning till Fjarrvér-
menétet i den dstra sidan av bebyggelsen, fran Krongatan.

Den befintliga fjarrvarmeledningen fran Krongatan till Studentvé-
gen som strécker sig dver fastigheten Kabo 3:1 och som kommer
att ligga under den planerade byggnaden pa samma fastighet, maste
antingen l&ggas om eller integrerasi byggnadens kélla-
re/bottenplan.

El

Planomradet ligger angréansande till ett val utbyggt elnét. Ingen ny
transformatorstation kommer att behdvas for denna nybyggnad. Ett
u-omréde behtvs angransande till transformatorstationen.

Tele
Planomradet ligger angrénsandetill ett val utbyggt telenét.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

FORENLIGHET
MED BARN-
KONVENTIONEN

INVERK AN PA
MILJON

Under den ténkta bebyggelsen finns ett omrade dar Scanova har ett
flertal ledningar. Dessa ledningar kan byggas ovanpa, om man for-
starker runt om och ledningarna fortsattningsvis blir tillgangliga for
Scanova. Dessutom finns tva st. "telebrunnar” som inte far byggas
ovanpd. | planférslaget har man beaktat dettaoch lagt de nya hus-
kropparna pa avstand fran dessa. Ett servitut ska skrivas da led-
ningarna ligger kvar i marken. Ett 4 meter brett u-omrade placeras
Over ledningarna

Avfall

Nybyggnationen pa fastigheten utrustas med utrymmen som maj-
liggor kélsortering av avfall.

Detaljplanen & forenlig med Gversiktsplan, OP-90 och strider inte
mot milj6balken.

Barns intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planl&ggningen syftar till att ge forutséttningar for
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utséttningarnai detalj forst vid genomférandet av planen.

Vegetation

Vid nybyggnation kommer den grasbevuxna markvegetationen
huvudsakligen att ersittas av byggnader, parkeringsytor, gang-
végar, grasmattor, planteringar etc. Omradet bedéms inte ha nagon
avgorande betydelse for stadsdelens biologiska mangfald.

Klimat

Skuggorna fran de nybyggda husen kommer till storsta delen att
strécka sig ut over S:t Johannesgatan och Krongatan. Huset langs
Krongatan kommer att skugga garden under férmiddagarna.
Skuggstudien nedan belyser skuggornas utbredning under véar- och
hostdagjamning. Sommartid kommer skuggorna att vara betydligt
kortare.
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Trafik

Omradet kommer att generera endast en marginell trafikokning pa
nérliggande gator.

Shkerhet
Parkeringsplatserna &r placerade fristaende fran bebyggelsen.

Buller

Trafiktillskottet kommer inte att ge ndgon métbar ckning av bullret.

Tiundagatan/Krongatan &r starkt trafikerad och aven S:t Johannes-
gatan har storande trafik till och fran bensingtationen, varfor sér-
skilda fasadétgarder blir nédvandiga for at klara ljudkraven inom-
hus. Bullerdtgéarderna bevakas i samband med projektering och
bygglovgivning.

Luft

Trafiken pa gator och parkeringar & den dominerande luftforo-
reningskéallan. Enligt Svenska Petroleuminstitutet ska alla storre
bensinstationer idag ha gasdtervinning fran sina bensinpumpar.
Tankbilarna har dven de en gasdtervinning. Huskroppars och luftin-
tags placeringar kan mildra paverkan pa gards- respektive inomhus-
miljon. Fororeningar fran startande bilar pa parkeringsplatser kan
mildras med motorvarmare.

Vibrationer

Inga storande vibrationer kommer att astras av de verksamheter
som planen tillater.

Stadsbild

En nybyggnation i kv. Kandidaten enligt detaljplanefdrslaget
kommer att minska gaturummen for S:t Johannesgatan och Kronga-
tan/Tiundagatan, vid planomrédet. Karaktaren pa gatorna kommer
att likna de befintliga kvarteren i nérheten. Framforallt & detta po-
sitivt langs S:t Johannesgatan som idag & onddigt bred.

Hojden pa de nya punkthusen langs S:t Johannesgatan blir 5 va&
ningar liksom de 5 vanings punkthus som ligger séder om planom-
rédet. Mot Krongatan har huset placerats med samma utstrackning
som det hus som finns pa andra sidan gatan och denna byggnad blir
4 vaningar hog.

Kulturmilj6

Kv. Kandidaten strécker sig langs Studentvégen och utgér en ka-
raktarsskapande enhet i stadsbilden. Punkthusen byggdes under 60-
talet och speglar den tidens studentboende och krav pa narmiljo.

Liksom storre delen av Uppsalas centrala delar ligger omradet
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MEDVERKANDE |
PROJEKTET

inom kommunalt kulturmiljéomrade. Det & dock inte utpekat som
nagon sarskilt vardefull bebyggelsemiljo. Omradet ligger utanfor
riksintresset K40-Uppsala

M ark

En forhdjning av marken kommer att ske under husen i vissa parti-
er av planomradet, for att kunna parera den nivaskillnad som finns
idag och for att husen kommer att laggas ovanfor de befintliga tele-
ledningarna. Husen kommer att folja intilliggande gators nivaer.

Dagvatten

Om mojlighet ges skall fordrojningskér| for dagvatten placeras
inom planomradet.

Grundvatten

Husen kommer att placeras i markniva utan kéllare och kommer
inte att komma nara grundvattennivan.

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till vagled-
ning for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter.
Byggherren har genom Tema arkitekter tillhandahallit skisser som
underlag for arbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2002

Bjorn Ringstrém
Planchef

Godkand av BN fér samrad
Godkand av BN for utstallining
Godkéand av BN for antagande
Antagen av kommunfullmaktige
Laga kraft

Anna Wikstrom
Planarkitekt

2001-12-13
2002-05-06
2002-09-05
2002-12-09
2003-01-03
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Detaljplan for

Diarienummer
2000/20040-1

kv. Kandidaten, Kabo 1:1 och Kabo 3:1
Eriksberg, Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att kommunfullméktige
skall anta planen under andra halvaret 2002.

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren/fastighetsigaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for genomforandet av respektive projekt pa
fastigheterna Kabo 3:1 och del av K&bo 1:1. | dettainbegripes aven
att tainitiativ och kostnadsansvar for erforderliga dtgarder med
direkt anknytning till projektet utanfor tomtmarken.

FASTIGHETSRATT Fagtighetshildning, gemensamhetsanlaggning mm

Kommunen skall till SBC forsdljasin del av den berdrda tomt-
marken. Till avtalet kommer att kopplas dtagande betréffande
ledningsflyttning och gatuombyggnad. Avtalet skall vara teck-
nat innan planen passerar kommunstyrelsen.

SBC och fastighetsdgarna pa fastigheterna Kabo 3:1 och 3:3
ska gora en fastighetsreglering som skall varaklar fore bygg-
anmalan.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan kommunen och fastig-
hetsagaren till del av Kabo 1:1 (SBC) och fastighetsagaren till
Kdabo 3:1 (Stiftelsen Stockholms nation), innan planen passerar
kommunstyrelsen. | detta regleras kostnader som kommunen
far i samband med planens genomférande.

Ett servitut mellan SBC och Scanova, gallande det befintliga
straket med teleledningar, skall vara tecknat innan planen pas-
serar kommunstyr el sen.
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EKONOMI Planekonomi

Byggherren/fastighetsagaren har det samlade ekonomiska ansvaret
for projektets anlaggnings- och driftskostnader.

TEKNIK Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning ska vara klar fore byggstart.

En utredning som beskriver hur husen kan byggas ovanfér de
befintliga teleledningarna ska vara klar innan byggstart.

Den befintliga fjarrvarmel edningen fran Krongatan till Su-
dentvagen som stracker sig 6ver fastigheten Kabo 3:1 och som
kommer att ligga under den planerade byggnaden pa samma
fastighet, maste vid byggnation antingen laggas om eller integ-
rerasi byggnadens kéllare/bottenplan. Alla kostnader i sam+
band med omlaggningen bekostas av byggherren. En utredning
skall vara klar fore byggstart.

En utredning som beskriver var de nya anslutningspunkterna
for vatten och avlopp kommer, da va-ledningarnai u-omradet,
padel av fastigheten Kabo 1:1 flyttas ut till allman mark och
ledningarnai u-omradet pa Kabo 3:1 forlangs fram till de nya
ledningarna i gatan.

M asshantering

Planerad bebyggelse pa fastigheterna del av Kabo 1:1 och Kébo 3:1
innebér en begransad masshantering, dar massor kommer att till-
komma for att fa en plan yta att bygga pa. Under huset kommer
befintliga teleledningar att ligga kvar. Markfororeningar inom om-
radet finns troligtvis inte, men vid schaktningsarbeten skall entre-
prendren vara uppmarksam pa jord som har en annorlunda farg da
detta kan tyda pa en markfororening.

DOKUMENTATION En dokumentation av hur kv Kandidaten ser ut idag bor utforas
OCH KONTROLL  innan bygget paborjas.

MEDVERKANDE |  Detajplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till végled-

PROJEKTET ning for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter.
Byggherren har genom Tema arkitekter tillhandahallit skisser som
underlag for arbetet.
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STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2002

Bjorn Ringstrém Anna Wikstrom

Planchef Planarkitekt

Godkand av BN fér samrad 2001-12-13
Godkéand av BN for utstéllning 2002-05-06
Godkéand av BN for antagande 2002-09-05
Antagen av kommunfullmaktige 2002-12-09
Laga kraft 2003-01-03
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