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Exploateringsavtal for Skolsta (ny bebyggelse) och Vig till Skolsta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkadnna upprattade exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och JM AB respek-
tive Arosslattens fastigheter 2 AB, for genomférande av dels detaljplaneforslag for
Skolsta (ny bebyggelse) och dels for detaljplanen Vag till Skolsta, lagakraftvunnen 2012-
06-07.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas godkdnna upprattat forslag
till exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och JM AB respektive Arosslattens fas-
tigheter 2 AB, for genomfoérande av detaljplan for Skélsta (ny bebyggelse).

Detaljplanen for Skoélsta (ny bebyggelse) bedoms kunna antagas under maj 2014.
Upprattade forslag till exploateringsavtal har patecknats av JM AB med en exploate-
ringsavgift om 77 221 000 kronor och av Arosslattens fastigheter 2 AB med en exploa-
teringsavgift om 22 836 000 kronor.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag féreslas kunna innehalla ett 350-tal smahus/tomter i vari-
erande storlek. I planen ingar dven skola/forskola, plats for narbutik, transformator- och
pumpstationer for VA-anlaggningar samt utjdmningsmagasin for dagvatten. Mark som i
planen betecknas gata (ca 68636 kvm), park (ca 32796 kvm) och natur (ca 115161 kvm)
foreslas bli allman plats med Uppsala kommun som huvudman och markagare.

[ 6versiktsplan 2010 bendmns stadens narmaste omgivningar, dar Skolsta ar belaget,
som "stadens omland”. Inom det markerade omlandet efterstravas att bevara vissa var-
den och uppratthalla handlingsfrihet avseende framtida stadsutveckling. Att bevara den
hogklassiga jordbruksmarken och karaktaren av slatt, att spara mark for framtida behov
av infrastruktur, bebyggelse eller rekreation.

Beddmningen ar att planforslaget ar forenligt med dessa riktlinjer eftersom denna ut-
byggnad inte forsvarar en framtida stadsutveckling, inte tar i ansprak de vardefullaste
naturomradena eller jordbruksmarkerna och lamnar fritt fér eventuell senare utbygg-
nad av modern sparférbindelse i Lennabanans korridor.
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Dessutom ansluter den nya utbyggnaden direkt till befintligt bebyggelseomrade och
hjalper darmed till att I6sa nuvarande VA-problematik i Skélsta genom anslutning till
det allmanna VA-natet.

Detaljplanen (dnr 2012/20025 f d dnr 2006/20033) har varit foremal for samrad och
utstallning tidigare (apr-jun 2008 resp okt-nov 2009). I planprocessen ingick da dven att
prova mojligheten att medge storre byggratt pad befintliga fastigheter (ca 120 st) samt
delning av stora tomter i Skolsta. Detaljplanen for Skolsta antogs av KF i jan 2011.
Antagandebeslutet 6verklagades till LST och sedan vidare till mark- och miljédomstolen
for att slutligen avgoéras i och med att mark- och miljééverdomstolen avslog Uppsala
kommuns éverklagande 2013-01-30. Overklagandena har i huvudsak behandlat frigan
om huvudmannaskapet och dar det i mark- och miljoverdomstolens dom slogs fast "att
kommunen inte visat att det foreligger sddana sarskilda skil som motiverar att man
frangar regeln om kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Skolsta”.

Plan- och byggnadsndmnden gav 2012-09-20 kontoret fér samhallsutveckling i uppdrag
att dteruppta planprocessen med inriktning att minska planomradet och stdlla ut den
del av planomradet som omfattar ny bebyggelse. Detta innebar att befintlig bebyggelse
utgdr ur planomréadet. For detaljplanen giller plan- och bygglagens aldre lydelse (APBL
5:23) som gallde nar ans6kan om planlaggning inkom.

For befintlig bebyggelse inom Skolsta som gransar till det nya planomradet géller
Dp1100 (skansenomradet), laga kraft 1987-07-05. Planen medger férhallandevis be-
gransade byggratter for "bostdder och fritidshus”. Detta omrade samt befintliga fastig-
heter i soder och norr om planomradet utgar ur detaljplan for Skolsta och maste dirmed
provas i en separat detaljplan. Aven hir skall kommunen vara huvudman fér allmin
plats (gata, park och natur). Innan planarbetet startar skall frdgan utredas om hur gator
och andra allmanna platser kommer att finansieras.

Detaljplan Skoélsta (ny bebyggelse)

Forutom att gdllande plan for Skolsta (med flera befintliga fastigheter) utgar ur detalj-
planen sa har endast smérre justeringar gjorts pa plankartan (justering av vandplaner,
tillfart till pumpstation etc) jAmfort med antagandehandling fran 2011. Ingen férandring
av planbestimmelserna har gjorts. Plan- och genomférandebeskrivningen har anpassats
till planomradets nya omfattning och avgransning.

Av kommunen utlagda kostnader for marklésen i detaljplan Vag till Skolsta skall
kommunen fakturera de bada exploatorerna nar detaljplan Skolsta (ny bebyggelse)
vunnit laga kraft.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ingrid Anderbjork
Stadsdirektor Mark- och exploateringschef
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EXPLOATERINGSAVTAL
Skolsta (ny bebyggelse) och Vag till Skolsta

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (212000-3005), nedan kallad
Kommunen, det kommunala bolaget Uppsala Vatten och Avfall AB (556025-0051) och
JM AB (55604:5-2103 ), nedan kallad Exploatoren, har féljande avtal traffats:

§ 1. BAKGRUND

Detta exploateringsavtal omfattar:
e Dels forslag till detaljplan for Skolsta (ny bebyggelse), Dp 2012/20025-1, nedan kallad
Detaljplan A :
e och dels detaljplanen Vg till Skolsta, Dp 2012/20060, laga kraft 2012-06-07, nedan
kallad Detaljplan B.

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Skolsta (ny bebyggelse) antas
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.

Detaljplanekarta bifogas, se bilaga A.

Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanerna A och B bendmns nedan exploate-
ringsomradet (verksamhetsomradet).

Exploatoren har traffat avtal med markégare i detaljplan A om férvarv av del av fastighe-
terna Skolsta 1:18, Svia 8:1 och Svia 9:1 i Uppsala kommun.

Omfattningen av Exploatdrens presumtiva markinnehav dr redovisat pa bilaga 1.

Kommunen dr huvudman for allman platsmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB dr huvudman for allmdnna VA-anldggningar.

Kommunen i samverkan med Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for projektering
och utférande av allminna anliggningar inom exploateringsomradet sdsom gator, gang-
och cykelvégar, park och natur, VA-anldggningar och 6vriga anldggningar pa allmén
platsmark.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH ERSATTNING

2.0. Allmdn platsmark till Kommunen

Exploatoren overldter utan ersittning del av fastigheterna Skélsta 1:18, Svia 8:1 och
Svia 9:1 till Kommunen. Omradena ska genom fastighetsreglering éverféras till kommu-
nens fastighet Vaksala 4:12. Omrédena ska utgora allmén plats: Gata, park och natur, se
bilaga 2.

2.1. Mark for E-omrdden till Kommunen

Exploatéren dverliter utan ersittning kvartersmark, markerad som E-omraden i
Detaljplan A inom fastigheterna Svia 8:1 och 9:1 till Kommunen.
Omradena ska avstyckas.
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2.2. Tilltride

Tilltrade till dverlatna omraden skall ske en ménad efter det att fastighetsbildningsbe-
slutet har vunnit laga kraft.

2.3. Fastighetsbildning

Kommunen ansoéker om fastighetsbildning for omrdden redovisade i §§ 2.0-2.1.
Forrattningskostnaden betalas av Exploatoren. Markoverlatelserna galler med de smar-
re justeringar av granser for markomradena som eventuellt kan komma att vidtas i sam-
band med lantmaéterifdrrattningen.

§ 3. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Parterna garanterar att markomradena pa tilltrddesdagen inte belastas av inskrivna
eller oinskrivna servitut, nyttjanderatter, arrenden eller inskrivningar annat dan:
- Servitut for elledning m m, last, avtalsservitut, 03801M-04/123100.1, bilaga 6:A
- Oinskrivet servitut for teleledning enligt markering pa bif skiss, bilaga 6:B
- Oinskrivet servitut fér elledning enligt markering pa bif skiss, bilaga 6:C
- Oinskrivet servitut fér dagvattenledning enligt markering pa bif skiss, bilaga 6:D.

§ 4. MARKOMRADENAS SKICK

Exploatoren ansvarar for eventuella utrednings- och marksaneringskostnader inom
dverlatna markomraden.

§ 5. EXPLOATERINGSAVGIFT FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

5.0. Markersdttning

Kommunen har erlagt erséttning till berérda markégare i form av marklosen, fér genom-
forande av Detaljplan B, se bilaga 3.

Kostnaden fér markldsen skall Kommunen fakturera Exploatéren med 75 %, en manad
efter att Detaljplan A har vunnit laga kraft.

Enligt avtal tecknat 2011-03-16 punkt 14 bilaga 3:1, skall Kommunen aterstélla gamla
befintliga vigen over Vaksala-Vallby 13:1 till jordbruksmark da vagratten upphor.
Denna kommande kostnad skall Kommunen fakturera Exploatéren enligt I6pande rdk-
ning med 75 %.

5.1. Exploateringsavgift
Utanfor Exploatoérens fastigheter finns anldggningar pa allmén plats som skall byggas.

Kostnad fér gatuutbyggnad for genomforande av detaljplan B och kostnader for
genomforande av gatuutbyggnad, park och natur inom detaljplan A, se bilaga 4:2.

Kostnaderna for dessa anldggningsarbeten skall erldggas till Kommunen som en exploa-
teringsavgift pd 77 221 000:- kronor i kostnadsldge januari 2014.

Exploateringsavgiften ska indexregleras fran januari 2014 till betalningstidpunkten med
entreprenadindex (211 25%, 231 50 % och 241 25%). Vid indexreglering ska hela exploa-
teringsavgiften (100 %) regleras enligt ndmnd foérdelning.




3(6)

5.2. Avgiftens erldggande

Kommunen fakturerar Exploatoren etappvis, enligt bilaga 5:1, efter avrop av exploator
av respektive etapp. '
For varje etapp sker fakturering i enlighet med nedan:

e 10 9% vid avrop av deletappskostnader

e 30 % vid byggstart av deletappskostnader :

¢ 30 % efter halva tiden som avser halva byggtiden (alltsa nar de totalt 70 % ska

vara betalda) enligt huvudtidplanen foér deletappen
e 30 % vid slutbesiktning av deletappskostnader

Innan avrop av etapp 6 skall ny etappindelning goras.

§ 6. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det ligger Exploatdren att betala enligt detta avtal,
ska Exploatéren anses ha betalat gatukostnader som Kommunen annars har rétt att de-
bitera Exploatoren enligt plan- och bygglagen (PBL).

Detta giller inte kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna
platser med dértill hérande anordningar.

§ 7. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Parterna forbinder sig att genomfoéra exploateringen i enlighet med Detaljplan A, och
detta avtal. Parterna som ingar i detta exploateringsavtal ska uppratta en gemensam hu-
vudtidplan fér tidsmissig samordning av respektive parts ataganden.

Exploatéren dr skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens entreprena-
der och med ledningsdragande bolag och verk. Utbyggandet av allmadnna anlidggningar
ska genomforas etappvis med gemensam utbyggnadsplan.

Den allminna infrastukturen ska vara styrande for utbyggnaden av etapperna.
Utbyggnadsplanen for VA och gata bestdr av tva delar:

1. En etappindelning, bilaga 5:1

2. En huvudtidplan med avropstider, bilaga 5:2

Avropstiderna som anges i utbyggnadsplanen innebér féljande:

- Néar Exploatoren anser att det dr lampligt att pdbdrja planering av projektering
och forfrigningsunderlag for respektive deletapp, ska Exploatoren skriftligen in-
komma med en anmélan/bestéllning till:

Uppsala kommun, Mark- och exploatering, Stationsgatan 12, 753 75 Uppsala.

- Avropstid for respektive deletapp finns angivet i huvudtidplanen i Utbyggnads-
planen.

En produktionssamordningsgrupp bestdende av Kommunen, Uppsala Vatten och Avfall
AB, JM AB samt Arosslittens Fastigheter 2 AB ska bildas for att samordna produktionen
i samtliga deletapper.

Syftet med gruppen &r att planera och folja upp utbyggnaden for att dstadkomma bésta
méjliga projektekonomiska utfall utan att frdngd parts interna malséttningar.
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Utbyggnadsplanen, kommer att fungera som produktionssamordningsgruppens vagle-
dande dokument.

Uppsala kommuns projektledare 4r sammankallande i gruppen och métena ska proto-
kollféras och delges projektsamordningsgruppen.

§ 8. BOSTADER OCH LOKALER

Exploatdren ska inom exploateringsomridet uppfora bostadsbebyggelse.

Exploatdren ska inom exploateringsomrédet tillhandahdlla tomt for forskola /skola, mar-
kerad med bokstaven S samt omraden inom bostadskvarteren markerad med BS pd
Detaljplan A, bilaga 1.

§ 9. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Exploatoren ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och genomfdrande av
iterstillande- och anslutningsarbeten som méste goras i allman platsmark invid exploa-
teringsomradet och som &r en foljd av Exploatérens bygg- och anlaggningsarbeten.

Exploatoren ska erligga avgift for anslutning till den kommunala VA-anldggningen enligt
vid anslutningstidpunkten gallande taxa.
Kommunen ansvarar inte for ndgra kostnader for el, fjirrvarme etc.

§10. LEDNINGAR PA ALLMAN PLATSMARK (SE AVEN § 7)

Kommunen ska i samrad med Exploatéren och med ledningsdragande bolag och verk
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs
for exploateringens genomforande. Befintliga anlaggningar ska hallas tillgangliga for
berdrda ledningsidgare under byggtiden.

Kommunen stir inte for nigra kostnader vid eventuell flytt av sddana ledningar som
ingen av parterna kinde till vid tecknandet av detta avtal.

§11. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Exploatoren forbinder sig att i god tid fére byggstart samrdda med Kommunen om vilka
ytor som behovs for byggetablering och under hur ldng tid dessa behovs.

Upplatelse av alimén plats for byggetablering kraver polistillstand. For upplatelse av
allmin plats for byggetablering ska ingen ersattning erliggas.

Exploatoren ska pa erforderligt sitt avgransa exploateringsomradet/ byggetablerings-
ytan. Exploatéren ska tillse att Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad entreprendr,
haller sig inom exploateringsomradet/byggetableringsytan.

Exploatéren forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allmanheten
om projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande végnit ska goras fore byggstart samt dd byggetab-
leringen avvecklats. Det dligger Exploatéren att bekosta den extra gaturenhallning som
foranleds av arbeten i samband med att exploateringsomradet bebyggs.
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Aterstillande av vid exploateringsarbetet raserade stomnitspunkter bekostas av
Exploatdren.

§12. DAGVATTEN

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for dagvatten inom verksamhetsomradet.
Exploatoren ska omhédnderta dagvatten enligt detaljplanen.
Utformning och uppféljning utférs i samrad med Uppsala Vatten och Avfall AB.

Samfalligheten Svia s:2 (dike) ska delvis upphora och regleras inom Detaljplan A och B.
e Exploatoren ansoker om fastighetsreglering till lantmateriet (gors fére ansokan
om bygglov). Deldgande fastigheter i Svia s:2 dr Svia 3:5, Svia 8:1 och Svia 9:1.
e Uppsala vatten och Avfall AB ansvarar fér omhédndertagande och avledning av
vattnet fran diket inom detaljplanerna.

§ 13. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir fér parterna bindande endast under férutsattning att férslag till Detalj-
plan A, enligt § 1, vinner laga kraft.

Skulle ovanstdende forutsittning inte uppfyllas ska Exploatoren till Kommunen erldgga
75 % av redovisade nedlagda markldsenkostnader for Detaljplan B.

I 6vrigt ar avtalet forfallet i sin helhet utan erséttningsskyldighet fér ndgondera parten.
Exploatdren 4r medveten om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullméktige
beslutar om att anta detaljplan.

Exploatéren dr dven medveten om att sakdgare har rdtt att anféra besvar mot beslut att
anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen
och mark- och miljédomstolen samt bli féremal for rattsprovning.

§ 14. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte 6verldtas pd annan utan Kommunens skriftliga medgivande.

Kommunen stiller inte krav pa sédkerhet av JM AB for bolagets dtagande enligt detta
avtal. Om JM AB overlater exploateringsomradet eller del ddrav till annat bolag eller
exploator, forbinder sig JM AB att i avtal, dels forplikta den nya dgaren att iaktta vad som
&vilar JM AB enlig detta avtal s3 att det blir gdllande mot nya dgaren av fastigheten eller
del darav, dels att nya dgaren forbinder sig att stdlla, av kommunen, godtagbar sdkerhet
till kommunen for ataganden i detta avtal.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2014




For Uppsala kommun

Monica Skoog

Bevittnas:

......................................................

......................................................

Malin Grundin

Bevittnas:

......................................................

BILAGOR:

BILAGA A
BILAGA B
BILAGA 1
BILAGA 2
BILAGA 3 (3:1)
BILAGA 4:1, 4:2
BILAGA 5:1
BILAGA 5:2
BILAGA 6:A-D

For JM AB

.......................................................

.......................................................

= Detaljplan A

= Detaljplan B

= Bxploatdrs presumtiva markinnehav

= Allmén platsmark

= Marklosenersittning (Avtal 2011-03-16)
= Kostnad gatuutbyggnad

= Btappindelning VA och gata

= Huvudtidplan VA och gata

= Rittighetsupplatelser
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AV KOMMUNEN ERLAGD MARKERSATTNING (MARKLOSEN)

BILAGA 3 (3:1)

FOR GENOMFORANDE AV DETALJPLAN B, VAG TILL SKOLSTA

Fastighet Lagfaren dgare Markiésen

Del av Svia 3:5 Gun Eriksson Ersédttning 44 550 kronor

Del av Svia 8:1 Ake Andersson 3 Ersdttning 248 000 kronor
Peter Andersson Y

Del av Svia 9:1 Lennart Sandberg 72 Ersdttning 393 000 kronor
Sonja Sandberg %2

Del av Vaskesta- Vallby 13:1 Magnus Wallin %2 Ersdttning 850 000 kronor
Erik Wallin 2

Del av Vaskesta 3:3 Anna Akerfeldt Ersdttning 8 000 kronor

Summa 1543 550 kronor
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Jzs Vppsala

2011-03-11

Mellan Uppsalas kommun genom dess fastighetsndmnd, nedan kallad kommunen och
591024-1453 Karl Magnus Wallin, Vaksala Vallby 13, 7 5594 Uppsala och 610924-1452
Sven Erik Wallin, Vaksala Vallby 18,75594 Uppsala nedan kallade séljaren, i egenskap
av agare till Uppsala Vaksala-Vallby 13:1, traffas betraffande dverlatelse av fast egen-
dom féljande

AVTAL

1. Bakgrund

Saljaren ager mark som utgdr gata inom detaljplanen fér vag till Skélsta i Uppsala kom-
mun. Kommunen &r huvudman for allménna platser i detaljplanen.

Kommunen avser att ta i ansprak gatumarken genom kdp pa de villkor som anges i det-
ta avtal. Utrymme som kravs for va-ledningen 6ver séljarens mark ska sékerstéllas ge-
nom ledningsratt i sarskild ordning.

2. Omfattning
Detta avtal omfattar ett omrade som avgransats pa kartbilaga A, och som i det féljande
kallas avtalsomradet.

3. Markoverlatelse \

Saljaren 6verlater till kommunen, del av den fasta egendomen Uppsala Vaksala-Vallby
13:1 i den omfattning som framgar av kartbilaga A.

Den dverlatna egendomen skall dverlatas gravationsfri och fri frn oinskrivna nyttande-
ratter.

4., Ersittning for 6verlaten mark

Intrangsersattningen for i punkt 3 angiven éverlatelse utgdr 600 000 (sexhundratusen
kr), som kommunen betalar till saljaren pa filliradesdagen.

I intrangsersattning fér mark pa Uppsala Valksala-Vallby 13:1 som tagits i ansprak for
jordvall betalar kommunen pa tilltrddesdagen 250 000 till séljaren.

5. Fastighetsbildning

Saljaren bitrader kommunens anstkan om fastighetsbildning som krévs f6r genomfo-
rande av detta kop.

Kommunen betalar uppkommande kostnader for fastighetsbildning.

6. Tilltrade
Kommunen tilltrader dverlaten egendom den 15 april 2011.
P3 tilltradesdagen 6verldmnar saljaren kdpebrev.

X




13. Utfartsvég

| samband med byggande av i punkt 1 angiven gata, ska kommunen svara for att ny
utfart ska byggs fran bostéllet pa Vaksala-Vallby 13:1 till ny huvudgata inklusive ny vég-
trumma, i den omfattning som framgar av kartbilaga A .

Vagen blir efter slutbesiktning séljarens egendom. Séljaren svarar for drift och underhall
samt vintervaghallning av vagen. Garantitiden ska vara tva ar.

Vid behov kan en gemensamhetsanldggning avseende végen inrattas med deldgarfor-
valtning som séljaren bekostar. -

14. Végratt

Genom i punkt 1 och punkt 12 kommer utfarten fran Vaksala Vallby 13:1 till allmén gata
att forandras. Det innebér att befintlig vag 6ver Vaksala Vallby 13:1, som &r upplaten
med vagréatt, kommer att upphdra. Kommunen ska i samrad med trafikverket svara for
att vagratten upphor och att marken aterstalls till jordbruksmark. :

15. Avtalets giltighet

Detta avtal &r bindande mot kommunen under villkor att fastighetsndmnden godk&nner
avtalet genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit varsitt.

Uppsala denf6 13 2011 Uppsala den /2011

FASTIGHETSNAMNDEN

A %?%W

591024-1453 Karl Magnus Wallin,

610924-1452 Sven Erik Wallin ANDERS CARLQ()FT

GODKANNS

genhéndiga namnteckningar bevittnas
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KOPEBREYV

Karl Magnus Wallin 591024-1453 och Sven Erik Wallin 610924-1452 &verlater hirmed till
Uppsala kommun genom Fastighetsndmnden (org. nr 212000-3005) del av fastigheten
Vaksala-Vallby 13:1, Uppsala kommun fér en kopeskilling om attahundrafemtiotusen

(600 000) kronor.

Eftersom kopeskilling betalats kvitteras den hirmed.

Uppsala den3O/ 5 2011 Uppsala den /- 2011

Uppsala kommun
For Fastighetsnimnden

Mo Wl | %/ .

/
Magnffs Wallin ders Carlquist

Erik Wallin
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Kostnader, gatuutbyggnad detaljplan 2612/26025 |
Skolsta Uppsala Gétenehus 25-100%

Steg 1

Forutséattningar

Kostnadsléage jan 2014
Bergférkomst se nedan

sort | antagen |pris/m | Kostn | % | Anmaérkn.
Gata etapp ind enligt bilaga m berg % | kkr. Ieker % kkr
| A Huvudgata Uppsala-Skélsta (ej GC) 2100 0%| 5,10 10710| 25 2678
| B Huvudgata Skélsta Samhélle 650 0% 15,2 9880 25 2470
A Anslutningsvag till huvudg Upp-Skdlst 220 0% 5,7] 1254] 25 314
| 1350 65% 14,5| 19575 25 4894
740 33% 5,7 4218| 100 4218
540 33% 571 3078 0 0
G i S A 150 0%| 220[ 330] 25 83
D Lokalgata samhall méasvinge 460 33%| 57| 2622 0 0
D|Lokalgata samholl masvinge 530 33% 57| 3021 0 0
D 490 33% 57| 2793 0 0
D|Lokalgata sa 380 33% 571 2166| 100 2166
D|Lokalgata's 740 33% 57| 4218 25 1055
D|Lokalgatais | 2730 33% 57| 156561 0 0
G 2990 0% 0,46| 1375| 25 344
H 220 0% 5,80|. 1276 25 319
Summa gelita 82 077 18539
Fororenad markregleras separat
Flytt av el-ledning regleras separat
Arkeologi
Park o natur
Objekt | sort_|antal a-pris k|kostnad kkr
| 1 stlekparker st 1] 2250| 2250| 25 563
| 2stnaturlek st 1 200 200| 25 50
| Parkyta enkel m2 21864| 0,135 2952| 25 738
| Parkyta normal m2 10932) 0,25| 2733| 25 683
Gallring m2 115161| 0,0065 749| 25 187
Summa park 8883 2221
Summa gata- park 90 961 20760
Proj Byggledning Administration 10% 9096 2076
Summa totalt gata/park I 100057 22836

9/1-2014 rev 12 /2 2014 rev 20/2 2014

Kontoret for samhaéllsutveckling

Sven-Erik Asp

Sida 1
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Skolsta Uppsala JM 75-100%

Kostnader, gatuutbyggnad detaljplan 2012/20025

Forutséttningar

Steg 1

Kostnadslage jan 2014

Bergforkomst se nedan

sort . | antagen | pris/m | Kostn | % [Anmarkn.
Gata etapp ind enligt bilaga m berg % | kkr. kker
| A Huvudgata Uppsala-Skélsta (ej GC) 2100 0%| 5,10] 10710| 75 8033
| B Huvudgata Skélsta Samhélle 650 0% 15,2| 9880| 75 7410
A Anslutningsvag till huvudgata upp-Skolst: 220 0% 57| 1254| 75 941
- 1 Colhs thl 3
1350 65% 14,5| 19575| 75 14681
540 33% 57| 3078|100 3078
740 33% 57| 4218 0 0
1C-vag Samhé 150 0% 2,20 330| 75 248
D [Lokalgata samhéll Masvinge 460 33% 5,7 2622|100 2622
D|Lokalgata samhéll Masvinge | 530 33% 57| 3021100 3021
D 490 33% 57| 2793[100 2793
D |Lokalgataisamk svinge S 2730 33% 5,7| 15561(100 15561
D [Lokalgata'samhall Masvinge B 380 33% 57 2166] 0 0
D|Lokalgata'samhallMasvinge: | 740 33% 57| 4218| 75 3164
G 2990 0% 0,46 1375| 75 1032
H 220 0% 5,80 1276| 75 957
Summa gaita 82 077 63539
Fororenad markregleras separat
Flytt av el-ledning regleras separat
Arkeologi
Park o natur
Objekt | sort _ |antal a-pris ki{kostnad kkr
| 1stlekparker st 1| 2250 2250| 75 . 1688
| 2stnaturlek st 1 200 200| 75 150
| Parkyta enkel m2 21864| 0,135 2952| 75 2214
| Parkyta normal m2 10932 0,25| 2733| 75 2050
Gallring m2 115161| 0,0065 749| 75 561
Summa park 8883 6662
a-park 90 961 70201
Proj Byggledning Administration 10% 9096 7020
Summa totalt gata/park 100057 77221

9/1-2014 rev 12 /2 2014 rev 20/2 2014

Sida 1




Etappindelning Skolsta for VA och gata

AKTRILAGA 51

Fasllghelsgranser m,m,
—— —— Traklgréns
-——=—= Faslghelsgrans

uppdalering av dessa pagér.

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

08S. Os3kra faslighelsgranser farekommer,

Kaordlnalsystom:
Swarel 99 18 00/ RH2000 I h&jd

Underlag: PAmarkarlan

(
Grinser enligl delalplan

Uppréltad I mars 2013
Kontoret fér samh3lsulveckiing

————— Anvandnlngsgrans Svilga fal
— — — Egenskapsgrans

Byagnader m,m,

Ovilgl

—=—— Slakel
1 St3dmur
== Muryller
Vigkanl

Géng- och cykelvBg
T Shant
—— == Dlke millllnfe resp. yllerlnjo
(o] Trad
~e-e - Rgoslagsgrins
«~ W Akerresp. mosse
v Angs-, hag- eller belesmark
A & Bairskog resp. Lovskog
— Jamvig
k000{23 F resp,
— Brodick
= Brygga
o Damm
Lednlngar
Krallednlng
H3]dfarhallanden

~~0 __ Hgjdkurva
«00  Markhojd

¢ B8 = 3
Lt o i

SCALA 153000 (A1), 120000 [A3)

Inger H3gberg
Karlteknlxer

1  Byganader ( geo.lnmilL,fotogr.kart och dightaliserat )

PLANBESTAMMELSER Kvartersmark
Foljande gsller Inom omréden med nedanstaende beteckringar. Bostaden
D3r belecknlng saknas géller b Isen Inom hela planomradel, - Huvudbyggnader ska placeras fiillggande minst 4,5 m frén
Endast anglven anvandning och ullcrmring &r llsten. fomlgrans,
. - Hogsta nockhdjd &r 8,0 m.
GRANSBETECKNINGAR - Hogsta byggnadshdjd 3r 6,5 m.

~Vind far Inte Inredas pa byggnad med lva vanlngar.

= —— s Detalplanegrins
- Garage/{or4d ska placeras minst 1,0 m frén tomigréns ach med

==+ —— Anvindningsgrans angéringsslda minst 6 m frén gala dar Ingel annal anges.
—_— —— Egenskapsgrans - Higsla byggnadshdjd (6r garage/lbrrad &r 3,5 m,
=Dagvalten ska Infllreras.
& - - Stddmurar far vara hégst 0,9 m.
ANVANDNING AV MARK - Sfanter ulidres med hogsta lulning 1:3.

Allm&nna plalser

Trallk mellan omcadan
Lokeluak

Anlagd patk

- Hogsla nockhdjd &r 8,0 m.

- Hgsla byggnadshdjd ir 6,5 m.

- Hagsla byggnadsha]d 8r garagel(drréd 3r 3.5 m,
-Vind far Inle Incedas p& byggnad med lva vaningar,
-Dagvallen ska [nfiltreras,

NATUR Natromréde
Boslader, Skola
- Huvudbyggnader ska placeras ffiggande minsL 4,5 m IrAn
lomlgrans.
= ~Htgsla nockkdjd & 8,0 m.

~Hagsla byggnadshdjd &r 6,5 m.

- Gorage/iad ska placeras minst 1,0 m rén tomlgréins och med
angdrngssida minst 6 m fran gata drlngel annat anges.

- Higsta byggnadshdfd [&r garagellSriad &r 3,5 m,

~VInd fir Inle laredas pa byggnad med Wva vanlngar,

- Dagvallen ska Infllreras.

\<

+*1

X

ARSI\

[1_____[ Tekniska anlaggnirgar

=Hagsl en vaning.

—-= B | Handel Bostader
- Huvudbyggnader ska placeras frilggande minst 4,5 m i°an
tomigrans,
« Hagsla rockhdjd & 8,0 m,
- Hagsla byggnadsndjd &r 6,5 m,
~ Garagellorad ska placeras minst 1,0 m [ran lomigrans och med
angdilngssida minst 6 m fian gala,
- Hagsla byggnadshdjd r garage/(rrad &t 3,5 m.
= Vind firnle nredas pi byggnad med tva varingar,
= Dagvallen ska Infillreras.

I : Skola

= Hogsla byggnadshdjd 6,5 meter,

-~ Dagvallen ska Infitreras,
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Slarsla Isareal procent av
€:000 Minsta tomistorlek fm*

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[:] Byggnad far Inte uppldras,

Marken far endast bebyggas med garage/{rrad/plank placerade
minst 1,0 m Irén lomlgr3ns. Plank 13 ulidras hdgst 1,4 m hdga.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart .

ke— —e— — Kobar ulfarl fér Inte anordnas, Tvarstreck med pd markerar
{3rbudets siut,

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
p Byggnad ska placeras sa att den ulgdr bullerskydd mot huvudgata,
Utformning
007 Sadeltak med minsta resp. stdrsta takbinlag | grader,
[} H3gsla ental vanlngar.
Utseende (ny bebyggelse)
f Fasader ska vara malada | kuldrer som ansluter il karekt3rsdragen

hos Vraditenella matla slamfdrgsr,
Tak ska vara ulfdrda | legelidda takpannor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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3. Rﬁtﬁglﬂetsuggléte!ser och samfiillighetér

Stljaren garanterar ait Fastigheten pa Tilltridesdagen inte besviras av inskrivna eller oin-
skrivna servitut, nyitjanderitter, arrenden eller msknvnmgar anvat #n;

- servitut Tor ellednmg mun, last, avtalsservitut, 0380IM-04712310.1, bilaga2- G

- oinskrivet servitut for teleledning enligt markering pa bifogad karta, bilaga 8, 6.4 B

- oinskrivet servitut for elledning enligt markering pa bltogad katta, bilagad, G -
- oingkrivet servitut for dagvattenledning enligt markering pa bxfogad karta, bilaga 5,6: /}L_;
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Overenskommelse lagspénning

BILAGA 6:C
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Bilaga 2
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EXPLOATERINGSAVTAL
Skélsta (ny bebyggelse) och Vig till Skolsta

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (212000-3005), nedan kallad
Kommunen, det kommunala bolaget Uppsala Vatten och Avfall AB (556025-0051)
och Arosslittens fastigheter 2 AB (556943-0894), nedan kallad Exploatéren, har
foljande avtal traffats:

§ 1. BAKGRUND

Detta exploateringsavtal omfattar:
e Dels forslag till detaljplan for Skdlsta (ny bebyggelse), Dp 2012/20025-1 nedan kallad
Detaljplan A
o och dels detaljplanen Vig till Skolsta, Dp 2012/20060, laga kraft 2012-06-07 nedan
kallad Detaljplan B.

Parterna férbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Skélsta (ny bebyggelse) antas
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget. Detaljplanekarta bifogas,
se bilaga A.

Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanerna A och B bendmns nedan
exploateringsomradet (verksamhetsomradet).

Exploatdren har tréffat avtal med markigare i detaljplan A om forvarv av del av fastighe-
ten Svia 3:5 i Uppsala kommun.

Omfattningen av Exploatérens presumtiva markinnehav ar redovisat pa bilaga 1.

Kommun dr huvudman for allméan platsmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB dr huvudman for allmédnna VA-anldggningar.

Kommunen i samverkan med Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for projektering
och utférande av allmdnna anldggningar inom exploateringsomradet sdsom gator, gang-
och cykelvigar, park och natur, VA-anldggningar och évriga anldggningar pa allmén
plats-mark.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH ERSATTNING

2.0. Allmdn platsmark till Kommunen

Exploatoren 6verldter utan ersittning del av fastigheten Svia 3:5 till Kommunen.
Omradena ska genom fastighetsreglering dverforas till kommunens fastighet Vaksala
4:12, Omradena ska utgora allméan plats: Gata, park och natur, se bilaga 2.

2.1. Mark for E-omrdden till Kommunen

Exploatéren éverldter utan ersittning kvartersmark, markerad som E-omréde i
Detaljplan A inom fastigheten Svia 3:5 till Kommunen.
Omradet ska avstyckas.
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2.2. Tilltride

Tilltrade till 6verldtna omraden skall ske en minad efter det att fastighetsbildningsbe-
lutet har vunnit laga kraft.

2.3. Fastighetsbildning

Kommunen anséker om fastighetsbildning for omraden redovisade i §§ 2.0-2.1.
Férrittningskostnaden betalas av Exploatoren. Markoverlatelserna giller med de smar-
re justeringar av granser fér markomradena som eventuellt kan komma att vidtas i sam-
band med lantmateriférrattningen.

§ 3. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Parterna garanterar att markomridena pa tilltridesdagen inte belastas av andra
inskrivningar, penninginteckningar och avtal dn de som anges i fastighetsregistret eller
som i ovrigt anges i detta avtal.

§ 4. MARKOMRADENAS SKICK

Markomradena enligt §§2.0-2.1 dverlats fria fran fysiska belastningar.
Exploatdren ansvarar for eventuella utrednings- och marksaneringskostnader inom
overldtna markomraden.

§ 5. EXPLOATERINGSAVGIFT FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

5.0. Markersdttning

Kommunen har erlagt erséttning till berérda markégare i form av markldsen, for ge-
nomforande av Detaljplan B, se bilaga 3.

Kostnad for markldsen skall Kommunen fakturera Exploatoren med 25 %, en manad
efter att Detaljplan A har vunnit laga kraft.

Enligt avtal tecknat 2011-03-16 punkt 14 i bilaga 3:1, skall Kommunen aterstilla gamla
befintliga vigen dver Vaksala-Vallby 13:1 till jordbruksmark da végratten upphor.
Denna kommande kostnad skall Kommunen fakturera Exploatéren enligt lépande
rdkning med 25 %.

5.1. Exploateringsavgift

Utanfor Exploatérens fastigheter finns anldggningar pd allmén plats som skall byggas.
Kostnad fér gatuutbyggnad for genomforande av detaljplan B och kostnader for ge-
nomférande av gatuutbyggnad, park och natur inom detaljplan A, se bilaga 4.

Kostnaderna for dessa anliggningsarbeten skall erlggas till Kommunen som en exploa-
teringsavgift pa 22 836 000:- kronor i kostnadslédge januari 2014.

Exploateringsavgiften ska indexregleras fran januari 2014 till betalningstidpunkten med
entreprenadindex (211 25%, 231 50 % och 241 25%). Vid indexreglering ska hela exploa-
teringsavgiften (100 %) regleras enligt ndmnd fordelning.
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5.2. Avgiftens erldggande

Kommunen fakturerar Exploatoéren etappvis, enligt bilaga 5:1, efter avrop av exploatér
av respektive etapp.
For varje etapp sker fakturering i enlighet med nedan:

e 10 % vid avrop av deletappskostnader

¢ 30 % vid byggstart av deletappskostnader

o 30 % efter halva tiden som avser halva byggtiden (alltsa nir de totalt 70 % ska

vara betalda) enligt huvudtidplanen for deletappen
e 30 % vid slutbesiktning av deletappskostnader

Innan avrop av etapp 6 skall ny etappindelning goras.

§ 6. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det aligger Exploatdren att betala enligt detta avtal,
ska Explo&toren anses ha betalat gatukostnader som Kommunen annars har ratt att de-
bitera Exploatoren enligt plan- och bygglagen (PBL)

Detta géller inte kostnader for framtida forbdttringar av gator eller andra allmédnna
platser med dartill hérande anordningar.

§ 7. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Exploatoren forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med Detaljplan A, och
detta avtal. Parterna som ingar i detta exploateringsavtal ska uppratta en gemensam hu-
vudtidplan for tidsmissig samordning av respektive parts dtaganden.

Exploatoren dr skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens entreprena-
der och med ledningsdragande bolag och verk. Utbyggandet av allmdnna anldggningar
ska genomforas etappvis med gemensam utbyggnadsplan.

Den allménna infrastukturen ska vara styrande for utbyggnaden av etapperna.
Utbyggnadsplanen for VA och gata bestdr av tva delar:

1. En etappindelning, bilaga 5:1

2. En huvudtidplan med avropstider, bilaga 5:2.

Avropstiderna som anges i utbyggnadsplanen innebar féljande:

- Nér exploatdren anser att det dr [dmpligt att paborja planering av projektering
och férfragningsunderlag fér respektive deletapp, ska Exploatoren skriftligen in-
komma med en anmaélan/bestéllning till:

Uppsala kommun, Mark- och exploatering, Stationsgatan 12, 753 75 Uppsala.

- Avropstid for respektive deletapp finns angivet i huvudtidplanen i Utbyggnads-

planen.

En produktionssamordningsgrupp bestdende av Uppsala kommun, Uppsala Vatten och
Avfall AB, JM AB samt Arosslattens Fastigheter 2 AB ska bildas for att samordna pro-
duktionen i samtliga deletapper.

Syftet med gruppen &r att planera och félja upp utbyggnaden for att dstadkomma bésta
mojliga projektekonomiska utfall utan att franga parts interna malséttningar.
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Utbyggnadsplanen, kommer att fungera som produktionssamordningsgruppens vagle-
dande dokument.

Uppsala kommuns projektledare dr sammankallande i gruppen och métena ska proto-
kollféras och delges projektsamordningsgruppen.

§ 8. BOSTADER OCH LOKALER

Exploatéren ska inom exploateringsomradet uppféra bostadsbebyggelse.
Exploatoren ska inom exploateringsomradet tillhandahéalla tomt for férskola/skola, mar-
kerad med BS inom bostadskvarteren pa Detaljplan A, bilaga 1.

§ 9. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Exploattren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom exploateringsomradets kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och genomfdrande av
aterstillande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmdnplatsmark invid exploa-
teringsomridet och som en foljd av Exploatdrens bygg-och anldggningsarbeten.

Exploatoren ska erligga avgift for anslutning till den kommunala VA-anldggningen enligt
vid anslutningstidpunkten gillande taxa.
Kommunen ansvarar inte for ndgra kostnader for el, fjirrvarme etc.

§10. LEDNINGAR PA ALLMAN PLATSMARK (SE AVEN § 7)

Kommunen ska i samrad med Exploatéren och med ledningsdragande bolag och verk
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs
for exploateringens genomforande. Befintliga anldggningar ska héllas tillgangliga for
berorda ledningsdgare under byggtiden.

Kommunen stér inte for ndgra kostnader vid eventuell flytt av sddana ledningar som
ingen av parterna kinde till vid tecknandet av detta avtal.

§ 11. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Exploatdren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Kommunen om vilka
ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdovs.
Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstnd.

Exploatoren ska pa erforderligt sdtt avgrdnsa exploateringsomradet/byggetablerings-
ytan. Exploatoren ska tillse att Exploatoren, eller av Exploatéren anlitad entreprendr,
héller sig inom exploateringsomradet/byggetableringsytan.

Exploattren forbinder sig att med skyltar pd plats kontinuerligt informera allmdnheten
om projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vigndt ska goras fore byggstart samt dd byggetab-
leringen avvecklats. Det &ligger Exploatoren att bekosta den extra gaturenhallning som
foranleds av arbeten i samband med att exploateringsomradet bebyggs.
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Aterstallande av vid exploateringsarbetet raserade stomnéatspunkter bekostas av
Exploatoren. '

§ 12. DAGVATTEN

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for dagvatten inom verksamhetsomradet.
Exploatdren ska omhdnderta dagvatten enligt detaljplanen.
Utformning och uppféljning utfors i samrad med Uppsala Vatten och Avfall AB.

Samfalligheten Svia s:2 (dike) ska delvis upphora och regleras inom Detaljplan A och B.
¢ Exploatoren ansoker om fastighetsreglering till lantmateriet (gors fore ansékan
om bygglov). Deldgande fastigheter i Svia s:2 4r Svia 3:5, Svia 8:1 och Svia 9:1.
e Uppsala vatten och Avfall AB ansvarar for omhédndertagande och avledning av
vattnet frdn diket inom detaljplanerna.

§ 13. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir fér parterna bindande endast under forutsattning att forslag till Detalj-
plan A, enligt § 1, vinner laga kraf.

Skulle ovanstdende forutséttning inte uppfyllas ska Exploatoren till Kommunen erligga
25 % av redovisade nedlagda marklésenkostnader for Detaljplan B.

I 6vrigt dr avtalet férfallet i sin helhet utan erséttningsskyldighet for ndgondera parten.
Exploatoren dr medveten om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullmiktige
beslutar om att anta detaljplan.

Exploatéren dr d&ven medveten om att sakdgare har ratt att anféra besvir mot beslut att
anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen
och mark- och miljddomstolen samt bli féremal for rattsprovning.

§ 14. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte 6verldtas pd annan utan Kommunens skriftliga medgivande.

Om Exploatdren dverlater exploateringsomradet eller del ddrav till annat bolag eller
Exploatér, férbinder sig Exploatoren att forbinda den nya dgaren att iakttaga vad som
avilar Exploatdren enligt detta avtal, sa att detta blir gdllande mot varje kommande
dgare av exploateringsomradet eller del ddrav. Den nya dgaren ska dirvid forbindas att
stdlla godtagbar sdkerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.

§ 15. SAKERHET

For ratta fullgorandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploat6ren vid
avtalets undertecknande stélla sdkerhet till ett virde av 22 836 000:- kronor i form: av
bankgaranti. Sdkerheten ska kvarsta till dess att parterna ar 6verens om att Exploatéren
slutfort sina ataganden enligt detta avtal.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Uppsaladen / 2014




For Uppsala kommun

............................................

Monica Skoog

Bevittnas:

............................................

Malin Grundin

Bevittnas:

BILAGOR:
BILAGA A
BILAGA B
BILAGA 1
BILAGA 2
BILAGA 3 (3:1)
BILAGA 4:1, 4:2
BILAGA 5:1
BILAGA 5:2
BILAGA 6:A-D

For Arossléttens Fastigheter 2 AB

Lars-Gunnar Andersson

Bevittnas:

= Detaljplan A

= Detaljplan B

= Exploattrs presumtiva markinnehav

= Allmén platsmark

= Markl6senerséttning (avtal 2011-03-16)
= Kostnad gatuutbyggnad

= Etappindelning VA och gata

= Huvudtidplan VA och gata

= Rittighetsupplatelser
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Kntorat for samhilizutveckiing

Inger Hdgherg
Kartieknlker

PLANBESTAMMELSER
Faljande
DAr beteckning salmas galler bestimmelson [nom hela planomradet.
Endast anglven anvindning och ulformning Jr tNiten.
GRANSBETECKNINGAR

e s e Delafplanegrins

e« e Anviindningsgriins

———e. —— Egonskapsgrins

ANVANDNING AV MARK

Allmanna plalser

[ HUVUDGATA | Trafik mefian omeiden
[[LOKALGATA ] Lokalimafik
o] ion
[CwaTUR ] Natwromride

Kvarlersmark
I
~Huvudbyggnader ska placeras frilggande minst4,5 m frin
tomlgrins,
~Hagsta nockhd]d Ir 8,0 m.
- Hagsta byggnadshajd ir 6,5 m.
= Vind fir Inle Inredas pd byggnad med tva viningar.
- Garage/(Grrad ska placeras minst 1,0 m frin lomigring och med

minzt G m{edn gat:
« Hogsta byggnadsha]d for garage/Gmdd 3r3,5m.
- Dagvallen ska infllreras.

= SI3dmurar firvara hdgst 0,9 m.

- Stanter utfores med hagsta lutning 1:3.

——

- Higsta nockha]d ar
- Hagsta byggmar 6.Sm.
~Hagsta byggna garage/Bmid 3r3Sm.

-Vind far Inte Inredas pa byggnad med tvd viningar.
- Dagvalten ska Infltreras.

= Huvudbyggnader ska placeras frilggande minst4,5 m frdn

placeras minst 4,0 m fr

Bilaga 1
[CE 7 Teaiska annggningar

~Hagst en vining,

I——

ckap .5 midn
tomigrans. .

~Hagsta nockh5]d Ir 8,0 m.

~Hbgata byggnadshijd 3r6,5m.

- Garage/fGrrad ska placeras minst 1,0 m frén lomigrins och med
angdringssida minat & m frin gata,

~Hagsta byggnadshd)d for garageNdmrid &r3,Sm.

=Vind fir Inte Inredas p byggnad med tva viningar.

=Dagvalien ska infilreras,

——

- Hogsla byggnadshs]d 6,5 meler.

= Dagvatten ska infilreras.
UTNYTTJANDEGRAD
@00 Strsta byggnadsarea | procent av fastighetsarea.
€2000 Minsta tomlstorlakl m?,

BEGRA

ISNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
«i-iviei+] Byggnad for Inte uppfaraz.

rin
6 m frdn gata diiringet annat anges.
- Hagsta byggnadzha)d fSr garage/Gmid 53,5 m.

=Vind far Inle Inredas pa byggnad med tvd viningar.

= Dagvallen ska Infltreras,

‘SKALA1:3000 (A1), :0000 (A7)
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.vgnmm_zm. UTFORMNING, UTFGRANDE
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d . 4,
minst 1,0 m frdn tomigrina, Plank fir ulféras h3gst 1.4 m hdga.

MARKENS ANORDNANDE
Utfart
©

K Kérbar utfart f3r rdnas. Tvirsireck med
forbudels slul.

Placering
p Byggnad il 3 att den ulgdr
Utformning
| Sadstak med minsta resp. slérsta taliutning I grader.
n Hagsta antal vaningar.
Utseende (ny bebyggelse)
f Fasader ska alade | kulBrer
hos tradilionella maita skamfirger.
Takska vara utforda | tegelrdda-takpannor.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GenomfGrandelld

GenomfBrandeliden r 15 2ririn den dag planen vinner laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Jusleringar genomfGrda | samband med ny utsilning:
e Planens 5vindplaner har uldkals faralt mgfiagsra avialshanlesing.
*  E-omridet]sydst har ulSkats fGratt lnrymma dagvatiendamm.

VYR

JUppsala e
Detaljplan r ANTAGANDE [ smmeense

SKOLSTA et

(ny bebyggelse) N\ L
Upprittad i aprl 2013 AA\\&// v
08 ===

ﬁmﬁ/ GanomfSrndebeaihming

Ulla-} lekstrim Owe Gustafsson
laningenf

[larienr; 20127200251
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AV KOMMUNEN ERLAGD MARKERSATTNING (MARKLOSEN)

BILAGCA 3 (3:1)

FGR GENOMFORANDE AV DETALJPLAN B, VAG TILL SKOLSTA

Fastighet Lagfaren dgare Markiésen

Del av Svia 3:5 Gun Eriksson Ersdttning 44 550 kronor

Del av Svia 8:1 Ake Andersson % Ersédttning 248 000 kronor
Peter Ahdersson %

Del av Svia 9:1 Lenhart Sandberg 12 Ersdttning 393 000 kronor
Sonja Sandberg 12

Del av Vaskesta- Vallby 13:1 Magnus Wallin %2 Ersdttning 850 000 kronor
Erik Wallin 2

Del av Vaskesta 3:3 Anna Akerfeldt Ersdttning 8 000 kronor

Summa 1543 550 kronor
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2011-03-11

Mellan Uppsalas kommun genom dess fastighetsndmnd, nedan kallad kommunen och
591024-1453 Karl Magnus Wallin, Vaksala Vallby 13, 7 5594 Uppsala och 610924-1452
Sven Erik Wallin, Vaksala Vallby 18,75594 Uppsala nedan kallade séljaren, i egenskap
av agare till Uppsala Vaksala-Vallby 13:1, tréffas betraffande dverlatelse av fast egen-
dom foljande

AVTAL

1. Bakgrund

Saljaren dger mark som utgér gata inom detaljplanen for vég till Skdlsta i Uppsala kom-
mun. Kommunen &r huvudman for allménna platser i detaljplanen.

Kommunen avser att ta i ansprak gatumarken genom kép pa de villkor som anges i det-
ta avtal. Utrymme som krévs for va-ledningen 6éver séljarens mark ska sékerstallas ge-
nom ledningsratt i sarskild ordning.

2. Omfattning
Detta avtal omfattar ett omrade som avgransats pa kartbilaga A, och som i det f6ljande
kallas avtalsomradet.

3. Markoverlatelse \

Saljaren dverlater till kommunen, del av den fasta egendomen Uppsala Vaksala-Vallby
13:1 i den omfattning som framgar av kartbilaga A.

Den 6verlatna egendomen skall éverlatas gravationsfri och fri fran oinskrivna nyttande—
ratter.

4, Ersittning for dverlaten mark

Intrangsersattningen for i punkt 3 angiven overlatelse utgodr 600 000 (sexhundratusen
kr), som kommunen betalar till saljaten pa tilltradesdagen.

[ intréngsersattning for mark pa Uppsala Vaksala-Vallby 13:1 som tagits i ansprak for
jordvall betalar kommunen pa tilltrddesdagen 250 000 till sdljaren.

5. Fastighetsbildning

Saljaren bitrader kommunens ansdkan om fastighetsbildning som krévs fér genomfo-
rande av detta kép.

Kommunen betalar uppkommande kostnader for fastighetsbildning.

6. Tilltrade
Kommunen tilltrader éverlaten egendom den 15 april 2011.
Pa tilltradesdagen éverldmnar séljaren kdpebrev.




13. Utfartsvdg

| samband med byggande av i punkt 1 angiven gata, ska kommunen svara for att ny
utfart ska byggs fran bostéllet pa Vaksala-Vallby 13:1 till ny huvudgata inklusive ny vag-
trumma, i den omfattning som framgar av kartbilaga A .

Vigen blir efter slutbesiktning séljarens egendom. Séljaren svarar for drift och underhall
samt vintervaghallning av vagen. Garantitiden ska vara tva ar.

Vid behov kan en gemensamhetsanldggning avseende végen inrattas med delagarfor-
valtning som séljaren bekostar.

14. Végratt

Genom i punkt 1 och punkt 12 kommer utfarten fran Vaksala Vallby 13:1 till allmén gata
att foréandras. Det innebar att befintlig vag 6ver Vaksala Vallby 13:1, som ar upplaten
med vagratt, kommer att upphdra. Kommunen ska i samrad med trafikverket svara for
att vagratten upphor och att marken aterstalls till jordbruksmark. :

15. Avtalets giltighet

Detta avtal &r bindande mot kommunen under villkor att fastighetsndmnden godkanner
avtalet genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit varsitt.

Uppsala denf6 13 2011 Uppsala den /2011

FASTIGHETSNAMNDEN

N &’%%W

591024-1453 Karl Magnus Wallin,

lelare =

610924-1452 Sven Erik Wallin ANDERS CARLQUSST

GODKANNS

g.ger\hgndiga namnteckningar bevitthas
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KOPEBREYV

Karl Magnus Wallin 591024-1453 och Sven Erik Wallin 610924-1452 6verlater hirmed till
Uppsala kommun genom Fastighetsndgmnden (org. nr 212000-3005) del av fastigheten
Vaksala-Vallby 13:1, Uppsala kommun fér en képeskilling om attahundrafemtiotusen

(600 000) kronor.

Eftersom kopeskilling betalats kvitteras den hérmed.

Uppsala den 3O/ - 2011 Uppsala den Zj/5‘ 2011

Uppsala kommun
For Fastighetsndmnden

Mgt ol o %

Magn#fs Wallin fnders- Carlquist

Erik Wallin
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Kostnéder, gatuutbyggnad detaljplan 2612/20025
Skolsta Uppsala Goétenehus 25-100%

Férutséttningar

Steg 1

Kostnadslage jan 2014

Bergférkomst se nedan

sort | antagen |pris/m | Kostn | % | Anmarkn.
Gata etapp ind enligt bilaga m berg % | kkr. kekr % kkr
| A Huvudgata Uppsala-Skélsta (ej GC) 2100 0%| 5,10] 10710| 25 2678
| B Huvudgata Skolsta Samhalle 650 0%| 15,2 9880| 25 2470
A Anslutningsvag ti dg Upp-Skolsta 220 0% 5,7] 1254| 25 314
C |Huvie i
1350 65%| 14,5 19575| 25 4894
Dj 740 33% 57| 4218 100 4218
D| 540 33% 57| 3078 0 0
Fl g VA : 150 0% 2,20 330( 25 83
D Lokalgata samhall masvinge 460 33% 57| 2622 0 0
D |Lokalgata samhéll masvinge & | 530 33% 57| 3021| 0 0
D 490 33% 57 2793 0 0
D|Lokalga: 1all Masvinge | 380 33% 5,7 2166] 100 2166
D|Lokalgata'samhalliMasvinge 740 33% 57| 4218 25 1055
D [LokalgataisamhallMasvinge S | 2730 33% 5,7| 15 561 0 0
G 2990 0%| 046| 1375| 25 344
H 220 0% 5,80|. 1276| 25 319
Summa ga|1ta 82 077 18539
Fororenad markregleras separat
Flytt av el-ledning regleras separat
Arkeologi
Park o natur
Objekt | sort_|antal a-pris k|kostnad kkr
| 1stlekparker st 1] 2250 2250| 25 563
| 2stnaturlek st 1 200 200| 25 50
| Parkyta enkel m2 21864 0,135 2952 25 738
| Parkyta normal m2 10932| 0,25| 2733| 25 683
Gallring | m2 115161| 0,0065 749| 25 187
Summa park 8883 2221
Summa gata- park 90 961 20760
Proj Byggledning Administration 10% 9096 2076
Summa totalt gata/park 100057 22836
9/1-2014 rev 12 /2 2014 rev 20/2 2014
Kontoret fér samhallsutveckling
Sven-Erik Asp [
Sida 1

=N




BILASA 42
Blad8

Kostnéder, gatuutbyggnad detaljblan 201'2/20(525

Skolsta Uppsala JM 75-100%

Forutsattningar

Steg 1

Kostnadslége jan 2014

Bergférkomst se nedan

sort . | antagen | pris/m | Kostn | % |[Anmérkn.

Gata etapp ind enligt bilaga m berg % | kkr. kkr
A Huvudgata Uppsala-Skélsta (ej GC) 2100 0% 5,10| 10710| 75 8033
B Huvudgata Skolsta Samhélle 650 0% 15,2| 9880| 75 7410
A Anslu

tningsvég till huvudgata upp-Skolste 220 0% 57| 1254| 75 941

T 1

1350 65% 14,5| 19575| 75 14681

540 33% 5,7 3078|100 3078
: ha 740 33% 5,7 4218/ 0 0
F|GC-vag Samiell 150 0% 2,20 330| 75 248
D Lokalgata samhall Masvinge 460 33% 57| 2622[100 2622
D|Lokalgata samhéll Masvinge | 530 33% 57| 3021[100 3021
D 490 33% 57| 2793|100 2793
D|Lokalc mhall!Masvinge | 2730 33% 5,7 15561100 15561
D|Lokalgata'samhallMasvinge - EEER 33% 57| 2166] 0 0
D|Lokalgata'samhalliMasvinge | 740 33% 57| 4218| 75 3164
G 2990 0% 0,46| 1375| 75 1032
H 220 0% 5,80 1276| 75 957
Summa tha ‘ 82 077 63539
Fororenad markregleras separat
Flytt av el-ledning regleras separat
Arkeologi
Park o natur
Objekt | sort__|antal a-pris ki{kostnad kkr
| 1stlekparker st 1 2250 2250| 75 . 1688
| 2stnaturlek st 1 200 200| 75 150
| Parkyta enkel m2 21864 0,135| 2952| 75 2214
| Parkyta normal m2 10932 0,25 2733| 75 2050
Gallring m2 115161| 0,0065 749| 75 561
Summa park 8883 6662
a-park 90 961 70201
Proj Byggledning Administration 10% 9096 7020
Summa totalt gata/park 100057 77221

9/1-2014 rev 12 /2 2014 rev 20/2 2014

Sida 1




Etappindelning Skolsta for VA och gata
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8. Riittighetsupplitelser och samfilligheter

Siljaren garanterar att Fastigheten pd Tilltrddesdagen inte besviras av inskvivna eller oin-
skrivna servitut, nyttjanderdtter, arrenden eller inskrivningar annat tn; :
- gervitut For elledning mm, last, avtalsservitut, 0380IM-04§12310.1, bilaga2- &A
- oinskrivet servitut for teleledning enligt markering pé bifogad karta, bilaga 8, 6.4 2

- oinskrivet servitut for elledning enligt markering pd bifogad karta, bilaga4, G ! C -

~

¥

- oinskrivet servitut for dagvattenledning enligt markering pé bifogad karta, bilaga S,GE)Eh ; '

N
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Overenskommelse lagspéanmning -

Overenskomimelse angende  Nybyggnad av Elnsit [ |

Gverenskommelse angdende  Ombyganad av Elnét [X [

Nétierataget  Vattenfall Sveandt AB

Konsuit K-G Bgfgsﬁrﬁm Elfel Networks Kraftkonsult AB Telefon 0570-749442
Nami Lennart ach Sonja Sandberg Ove:ens!groymefse enl, bifogad karfa.godkdnies
Adress  Vaksala Svia Gard ~ A R d
Pestadress 755 94 Uppsala ‘ i-;/!f”féjz : ‘3{2’/__/_‘_{‘;“7"19..1.‘.&‘_‘.( 67
W ’ .
_Aalsggning: Datum ¥ {/g’?f o
‘astighst:  Svia 9:1 '

Néifsretaget uifér och belastar felfande,
. Schakt: !védg/ grdsmatia

Aterstillning

Kund

Inga kostnader for kabelfrldggring

?

Far 6vrig efnsisiation skak behorig instakiator aiktas,
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