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Detaljplan for
Del av kv. Svanen
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE Goradet mojligt att byggatill Hantverkscentrum.
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA L &gesbestamning

Den aktuella fastigheten ligger i korsningen Dragarbrunnsgatan —
Klostergatan.

Areal
Planomrédets areal & ca 0,3 ha

M arké&goforhallanden

Den aktuella fastigheten, dragarbrunn 16:2 &gs av Aspholmen fas-

tigheter AB. Gatumarken utanfor 8gs av kommunen.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer och Program
NINGSTAGANDEN  For omrédet géller Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Planen

anger omradet som stadsbygd samt som liggande inom Riksintres-

set for kulturmiljovard C 40A Uppsala stad.

1(7)



FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Detaljplan
For omrédet galler detaljplan, 31 U, faststélld 1984-10-16.
Planerna ger majlighet till handelsandamal eller bostader.

Mark och vegetation
Den markyta dér en utbyggnaden kan ske &r asfalterad och plattsatt.

Geoteknik

Undergrunden bestar av drygt 10 meter djupa lerlager, varfor pal-
ning maste ske.

Det & mycket viktigt att understka om eventuellt 1ackage fran den
kemtvétt som forut funnits pa platsen pa nagot sétt har fororenat
marken som omger garaget i kallarvaningen.

Omradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt. Markarbe-
ten far inte ske'till en l&gre niva an 1 meter 6ver htgsta naturliga
grundvattenniva. Dispens fran vattenskyddsforeskrifter kan behdva
sOkas hos Lansstyrelsen.

Markfororeningar

Med kannedom om de verksamheter som har funnits pa platsen kan
markfororeningar befaras. En inventering och markundersokning
skall darfor goras innan markarbeten paborijas.

Forekomst av fororenade massor skall anméalastill Miljo- och hal-
soskyddsnamnden.

Kulturmilj6

Fornldmningar kan finnas under parkeringsplatsen vid Dragar-
brunnsgatan. En arkeologisk utredning skall goras for att se om
utgravning maste ske.
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Befintlig bebyggelse

Fastigheten Dragarbrunn 16:2 & bebyggd med ett handels och kon-
torshus, H-centrum, med 3050 m? kontorsyta och 1800 m? butiks-
yta.

H-centrum & uppfort i borjan av 1960-talet enligt ritningar fram-
tagna av Stockholmsarkitekten Tore Wirke i tidstypisk, valbevarad
arkitektur. Tillsammans med nérbelagna (f.d.) Hotel Uplandia
(ocksa enligt ritningar framtagna av Tore Wirke 1960 (delvis p&
byggt 1984)) bildar H-centrum en varierad och tidstypisk bebyg-
gelsemiljo med stora kvaliteter. Anléggningen har ett betydande
socialhistoriskt varde da den speglar hantverksindustrins villkor i
den centrala staden.

H-centrum bestdr huvudsakligen av tva volymer; en horisontell
lagdel med arkad samt en tvarstalld vertikal hog byggnadsdel.
Anlaggningen karakteriseras av sina varierade byggnadsvolymer
med plattatak, ljust putsade fasader och horisontella fonsterrader.
Anlaggningen speglar en viktig brytningstid i stadens utveckling,
ett forsok att behdlla de alltmer uttréngda hantverkarna centralt i
staden.

befintligt utseende
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Foreslagen bebyggelse

Forslaget innebar att det gors en tillbyggnad i tva plan mot parker-
ingsplatsen vid Dragarbrunnsgatan.. Tillbyggnaden bestar av en
glasad byggnadsvolym i tva delar; dels en galleria dels en 6ppen
arkad med ca 200m” i arkaddelen, 360 m? i gallerian samt ca 700
m?i plan 2. Vidare gérs, enligt férslaget en tillbyggnad i en véning
pa befintlig horisontell arkadbyggnad.

Forslaget &r at anvandningen inom planomradet ska vara centrum-
verksamhet dér bottenvningen ska domineras av handelséndamal.

modelIfoto — vy norrut

modeIfoto — gatuvy soderut

mode! |bilder — White arkitekter
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Vision Dragarbrunn

Uppsala kommun och Vi i stan AB (fastighetsdgare, handel och
andra intressenter i centrum) samarbetar for att skapa en levande
och attraktiv stadskarna. Stadskarnan ska kunna vaxa kvantitativt
och kvalitativt sd att balansen mellan externa etableringar och
stadskérnans utbud inte dramatiskt forandras.

| ett gemensamt program kallat VVision Dragarbrunnsgatan — som
tagits fram av parterna - har ett forsok gjortstill uppgradering av
utbud och miljo kring Dragarbrunnsgatan. Skisserna forutsétter att
trafikforutséttningarna &ndras enligt de principer som redovisas i
det fordag till Trafikplan for Uppsala Stad, Del 1, som nu & fore-
mal for remiss genom Gatu- och trafiknamndens forsorg. Visionens
tankar har foljts upp i detaljplaneforslaget.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Befintlig byggnad skall anpas-
sas sa att den blir tillganglig for funktionshindrade. Tillganglighe-
ten provas i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet.

Skyddsrum

| fastigheten finns skyddsrum p& 230 m”. Négra nya skyddsrum
behover inte byggas.

Trafik

Kollektivtrafik

Pa Dragarbrunnsgatan utanfér fastigheten finns hallplats for ett
stort antal bussar med hog turtéthet. Vid en oml&ggning av busslin-
jendtet da hallplatserna hamnar pa Kungsgatan eller St. Olofsgatan
ar laget anda formanligt ur kollektivtrafiksynpunkt.

Parkering, angoring och utfart

Angoring sker fran Klostergatan. Enligt kommunens parkerings-
norm skall det finnas 70 parkeringsplatser pa fastigheten. Till dessa
kommer de 23 parkeringsplatser 1angs Dragarbrunnsgatan som for-
svinner vid utbyggnaden och som maste erséttas. | dagslagen finns
kapacitet i befintligt parkeringsgarage som tacker behovet.

| Vision Dragarbrunnsgatan papekas mojligheterna att binda sam-
man parkeringsgaragen i kvarteren Plantan, Svanen och St. Per
under mark. Detta skulle ge en parkeringsanlaggning med stor ka
pacitet och minska behovet av soktrafik pa gatorna. Det &r viktigt
att denna mojlighet halls 6ppen for framtiden. Det aligger respekti-
ve fastighetsagare att setill att sa sker.

Cykelparkering

Cykelparkering kan ordnas pa kommunal mark langs Dragar-
brunnsgatan. | kallarvaning pa fastigheten Dragarbrunn 16:2 ordnas
cykelparkering for dem som arbetar i fastigheten.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0CH 4KAP

KRAV PA MILJO-
K ONSEK VENS-
BESKRIVNING

K ONSEK VENSER
PA MILJON

Ett arbete med att undersbka mdjliga lagen for cykelparkeringar i
centrala staden pagér just nu i Gatukontorets regi.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér den allmanna
V A-anlédggningen. En omléggning av vissa ledningar kan komma
att bli aktuell om tillbyggnad sker enligt forslaget.

Varmeforsorjning
Fastigheten &r ansluten till fjarrvarmenétet.

El
El-anslutningens kapacitet bor ses tver.

Tele
Fastigheten &r ansluten till det allméannatelenétet.

Bredband
Fastigheten har bredbandsanslutning

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar10 &r
Enligt den kommuntéckande Gversiktsplanen OP-90 skall det vara
ofdrandrad markanvandning i kvarteret.

Enligt Oversiktsplan 2002 for Uppsala stad & kvarteret en del av
stadskarnan dar bebyggelsens bottenvaningar domineras av detalj-
handel och annan service.

Forslaget till tillbyggnad &r alltsa forenligt med 6versiktsplanen och
strider inte heller mot bestémmelser i miljobalken.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor en tillbyggnad i en stadsmilj6. Darfor ar bedom-
ningen att genomforande av detaljplanen inte innebar nagot bety-
dande paverkan i den betydelsen som avsesi PBL och att det dar-
med inte foreligger behov att upprétta en miljokonsekvensbeskriv-
ning.

Trafik

Sakerhet

Da parkeringsplatsen vid Dragarbrunnsgatan forsvinner minskar
trafiken av sokande efter parkeringsplats. Darmed Okar sékerheten.
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MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Stadsbild

Stadsbilden kommer att forandras om forslaget till forandring
genomfors. Gaturummet framfér H-centrum far en annan utform-
ning da fasaden pa tillbyggnaden kommer att liggai liv med hotell-
byggnaden. Se illustrationer.

Som underlag till detaljplanearbetet har material tillhandahdllits av
White arkitekter AB. Reichmann Antikvarier AB har bidragit med
en antikvarisk forundersokning.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2006

Margaretha Nilsson Claes Larsson
Planchef Planarkitekt
Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:

samréd 2005-02-17
utgtdlning 2005-11-17

Antagen av Byggnadsnamnden 2006-01-19

Laga kraft

2006-02-15
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Detaljplan for
Del av kv. Svanen
Uppsala kommun

Diarienummer
2000/20050-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR

Tidplan
Ny detaljplan berdknas kunna vinna laga kraft under februari 2006.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for at &tgérda uppkomna skador som uppstétt
pa néraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Avtal

Forsadljningsavtal

Ett forsdljningsavtal skall uppréttas och skall bland annat reglera
kopeskillingens storlek, erséttning av befintliga parkeringsplatser,
eventuella arkeologiska insatser, miljofororeningar samt intentio-
nerna for en eventuell sasmmankoppling av parkeringsgarage.

Fastighetsreglering
En fastighetsreglering behGver goras for att Overfora kvartersmark
fran kommunal till privat &go.

Planekonomi

Kommunala kostnader pa allmanplatsmark med anledning av pla-
nen och dess kopplingar till vision Dragarbrunnsgatan har vid en
uppskattning utan underliggande detaljstudier bedomtsttill cirka 8
miljoner kronor. Efter 6verlatelsen av kvartersmarken till privat
&go ansvarar fastighetsagaren for samtliga kostnader som uppstar
vid planens genomférande. Den privata fastighetségaren star for
kostnader som &r forenade med planarbetet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning skall utforas for att utréna huruvida arke-
ologisk utgravning behdver goras.
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Riskanalys
Pa grund av brandrisk maste delar av befintlig konstruktion ses
over.

M arkfororeningar

Med kénnedom om de verksamheter som har funnits pa platsen kan
markfororeningar befaras. En inventering och markundersokning
skall darfor goras. Forekomst av fororenade massor skall anmalas
till Milj6 och halsoskyddsnamnden.

Ledningar

En varmekulvert gér i kéllarplanet langs husets nuvarande fasad
mot Dragarbrunnsgatan och kommer att hamna under den foreslag-
natillbyggnaden. Detta maste beaktas vid projekteringen och
byggnationen.

MEDVERKANDE |  Som underlag till detaljplanearbetet har material tillhandahdllits av

PROJEKTET White arkitekter AB. Reichmann Antikvarier AB har bidragit med
en antikvarisk forundersokning.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2006

Margaretha Nilsson Claes Larsson
Planchef Planarkitekt
Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:
samrad  2005-02-17
utstalining 2005-11-17
Antagen av Byggnadsnamnden 2006-01-19

Laga kraft 2006-02-15
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