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Med Es betecknat omr8de f8r anvéndas endast fér transformatorstation
och dérmed samh&rigt &ndam§l.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FRR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark f8r icke bebyggas.

3 § BYGGNADSSATT

Med E betecknat omr8de f8r bebyggas endast med hus som uppféres fristBende.

4 § BYGGNADS UTFORMNING

P& med I betecknat omr8de f8r byggnad uppféras till endast en v8ning.
Huvudbyggnad f&r icke uppféras till stdrre héid &n 3,7 meter och
gérdsbyggnad icke till stérre héjd 4n 3,0 meter.

5 8 TOMTPLATS STORLEK

PE med

0

heteckn
6 § BYGGNADSYTA PR TOMTPLATS

P& tomtplats inom med B betecknat omr8de f8r huvudbyggnad jcke upptaga
storre areal an 80 m“ och gdrdsbyggnad icke stdrre areal &n 30 m2.

7 8 ANTAL LAGENHETER’

P& mad B betecknat omr8de f8r huvudbyggnad icke inrymma mer &n en
bostadslégenhet. I g8rdsbyggnad f8r bostad icke inredas.

Uppsala 1 februari 1979 Riyid. i september 1979
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BESKRIVNING

Allmént
Planomr8det ligger strax norr om sjdn Ramsjdn och
genomkorsas av allmdnna vidgen nr 575. Avst8ndet till
Uppsala ar c:a 35 km och till Jarl8sa stationssam-—
halle c:a 7 km. '
1980 -01 .21

02— 115 - 52
Kommunalfullmiéktige i dSvarande Norra HaguHaéwiEJHGﬁ""“”
medgav 1964-12-15 att fastigheten Ribbingebdck 1:14
skulle f§ exploateras fdr fritidsbebyggelse. Full-
m&ktige antog 1968-12-30 ett av lantmdtaren Curt
Carlsson Uppréttat férslag till byggnadsplan som om-
fattade i princip hela fastigheten med totalt c:a 70
tomtplatser p& Omse sidor om allménna vagen. Samtidigt
antogs en s k zonplan f&ér Norra Hagunda. Zonplanen
skulle vara véagledande fdr den fortsatta byggnadsplane-
ringen i kommunen och utgdra underlag % fré8gor
rérande tillst8nd till bebyggelse. Fullméktige
understrék dock att de beslut, som redan fattats
betrédffande fritids- och byggnadsplaner vid Ramsjon,

fortfarande skulle galla.

Sedan exploateringsavtal upprédttats ingavs byggnads-
planefdérslaget till lénsstyrelsen f&r faststdllelse-
prévning. Byggnadsnamnden i Uppsala kommun hemstéllde
1971-09-09 om uppskov med denna prévning. Lansstyrelsen
angav i ett beslut 1972-11-21 att den kunde godta

den féreslagna exploateringens oﬁfattning'men ans8g

att vissa formella brister borde justeras. Byggnads-
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ndmnden férklarade sig 1972-09-21 ej hz n8gon erinran
mot de avsedda justeringarna. Sedan dven kommunalr8ds~
beredningen 1972-10-18 gjort motsvarande férklaring
verkstélldes justering och ett reviderat fdérslag med
ofédrédndrad exploateringsgrad dverldmnades till
byggnadsndmnden 1 Uppsala kommun. Né&mnden besldt
emellertid senare att utstallz ett foérslag, som endast
omfattade exploatering norr om allmdnnz vigen med 42
tomtplatser. Detta férslag har faststallts av ldns-
styrelsen 1974-12-16. Samtligs tomtplatser har av-

'styckats (Ribbingebidck 1:42 ~ 1983). Omr3det har

utbyggts av markdgaren med bl 2 vdgar och vattentakt

med lLedningar.

Kommunfullmdktige i1 Uppsala kommun her hérefter
1977-03-2% bestufat godké&nnz ett av kommunstyrelsen
framfagt f8rstag till kommundversikt, vari omré8det

R 4:10 (Stennissjdn-Ramsjdén-HElsjdomr8det) behandlas
under rubriken "Omr8den av stort allmiént frilufts-
och naturv8rdsvdrde. Ytterligare bebyggelse bér med-

givas endast om sdrskilde skdl fdreligger (BS § 292",

Enligt det ursprungligs planfdrslaget var tanken att
helza restfastigheten Ribbingebick 1:14 skulle férvaltas
av gemensamhetsanliggning, bildad enligt bestémmelserna
i d8varande lagen om vissz gemensamhetsanldggningar
(numera anliggningstagen). Kganderdtten till fastigheten
skulle 8verg8 till gemensamhetsanliggningen. Ndrmare
skdtselfdreskrifter skulle fastldggas. 1 anldggnings-
bestut, som skulle understiilas byggnadsndmndens med-
givande enligt tidigare bestimmelser i &ldre lag (nu-
varande 23 § anldggningslagen). Hirvid skulle sédrskilt

naturv8rdens intressen beaktas.

Genom att byggnadsplanen inte faststédlldes 1 ursprungligt
skick utan i ett beskuret har méjligheterna att bevara.

vissa delar av Ribbingebdck 1:14 p8 ett frén naturv8rds-
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synpunkt tillfredsstdllande sdtt férsvBrats. Nigot
intresse fr8n det allmdnna att Overta ansvaret har
inte visats. bet har dessutom btivit oklart hur rest-
fastigheten skulle anvidndas. Markdgaren har darfdr
gjort en framstdilning titL kommunen om att f§ tili-
st8nd att gdra en begrinsad ytterligare exploatering,
motsvarande cirka 15 tomtplatser sdéder om allménna
vdgen och huvudsakliigen enligt det ursprungliga for-
staget. Gynnsammare fdrutsdttningar skulle skapas for
skdtseln av hela restfastigheten. Sdrskilt skulle
naturvErdsintressena bdttre kunna tillgodoses. Som
svar p& nadmnda framstdllning har byggnadsnédmnden
1978-06-22 8 1042 beslutat "att bifalla markdgarens
framstattning om uppférande av ytterligare 15 fritids~-
hus utéver tidigare uppfédrda 40 hus™. Fastighets-
namnden har 1978-04-26 férklarat sig ej ha n8gon
erinran mot den fdreslagna utdkningen och sagt sig

vara beredd att upprétta expleoateringsavtal.

Kommunstyrelsen har dérefter i skrivelse 1978-08-14
tilt mark&garen forklarat att det fr8n &dversiktlig
ptansynpunkt inte finns n8gra avgérande invadndningar
mot en begrédnsad ytterligare exploatering av hdégst

15 tomtplatser. N38r det g3llier fr&gan om den framtida
anvandningen av restfastigheten har kommunstyrelsen
framh&llit att man i ett exploateringsavtal skall
lédgga fast tittfredsstillande bestammelser och rikt-
linjer. Ett sidant avial bdr &ka mdjligheterna att
tillgodose berdttigade naturv8rdsdnskem8t och skulle
innebdra en férbattring i forh8llande till nuvarande
situation. Kommunstyrelsen ser ett godtagbart e;ptoa-
teringsavtal som en férutsdttning fb6r féreslagen

utdkning av nu gidltande plan.

Férstaget innebdr att den befintliga planen utvidgas
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med 15 tomtplatser, som motsvarar de b8da kvartereﬁ
séder om allménna vigen enligt det ursprungliga férsia-
get fr8n 8r 1968. Endast obetydliga justeringar har
skett. Avgransningen av planomr8det har gjorts s8 att
bara en mindre areal av exploateringsfastigheten ingir
i planomr8det. Det har beddmts inte medfdéra n8gra
fordelar att ta med stdérre delar av fastigheten. Hela
restfastigheten skall né&mligen dverl8tas med dgande-~
ratt till en samfdllighetsfdrening, som skall fdrvalta
en gemensamhetsanléggning. S&8dan skall dinrdttas genom
forrdttning enligt antdggningsltagen och omfatta allt
utrymme p8 restfastigheten inklusive alla gemensamma
anléggningar, som skall utfdras av exploatdren. Avsikten
ar att de fastigheter som skall bildas genom avstyck-
ning av de féreslagna 15 tomtplatserna tillsammans med
de redan bildade 42 fastigheterna Ribbingebdck 1:42 -
1:83 skall ansibutas till gemensamhetsanldggningen.

Samtliga fastigheter 4r fortfarande i exploatdrens

hand. I ant&ggningsbestut (24 & ant&ggningslagen) skall
det narmare regleras, vitka réttigheter och skyldig-
heter de anstutna fastigheterna skall ha, bl a betrdffan-
de restfastigheten, S3rskilt skall skdtselfdreskrifterna
utformas s8 att naturvi8rdsintressena beaktas. Princip~
samr8d har dérvid skett med naturv8rdsintendenten. Av-~
sikten 8r att de Sppna omr8dena p8 fastigheten skall
h8tlas dppna och fastigheten i sin helhet h8llas i ett
v8rdat skick. Nirmare detaljer titl grund f&r anl#ggnings-
beslut skall fastliggas j ett exploateringsavtal. S&dant
har 1974-01-30 och 1974~02~15 uppréttats for exploate-

ring av det fdérsta planomridet,

Planomr8det berdrs av strandskyddsomr8de kring Ribbinge-

.bdcks kvarndamm och till obetydlig del av strandskydds-

omr8de kring Ramsjdn. N8got strandskydd gédller inte
inom den faststidlida planen. Det har ansetts lémpligt




att ha enhetliga bestdmmelser inom de b8da planomré&dena. -
pPet fBrest8s darfér att strandskyddet skall upph&ra

att gdlla i samband med planfaststallielsen.
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Ptanomr8dets areal utgbér 6,9 hektar varav 2,9 hektar
utgdr tomtmark. Medelarealen f&r de 15 tomtplatserna

utgdér c:a 0,19 hektar.
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Vattenfdérsdrijningen skatl ordnas fr8n en befintlig
vattentdkt via vattenverk och sommarledning som fram-
drages till tomtgréns, déar taﬁpstélle anordnas. P8 en
plats inom omr8det anordnas tappstédlie foér vinterbruk.
Vattentdkten ligger inom det redan faststéllda planom-
r8det. Vattentillgdngen har enligt tidigare fér
hadlsov8rdsnidmnden redovisad utredning vid provpump-
ning befunnits vara tiltrdcklig dven for de nya
tomtptatserpa. Provpumpning har nédmliigen visat c:a

525 dygnstiter f8r var och en av de 42 tomtplatserna.

Detta motsvarar c:a 400 tLiter om de nya inberdknas.

Avloppsfrigan skallt ske genom markresorption av av-
Ltoppsvatten inom varje tomtplats enligt samma bestam-—
melser som giller f6r fastigheterna Ribbingebdck 1:42 -
1:83 enligt hilsov8rdsnimndens bestut 1978-10-18. betta
innebdr bt a stamavskiljning (2-kammarbrunn, vitvolym
700 LY. Avioppsanléggningen, som skall utformas och
dimensioneras enligt naturv8rdsverkets publikation
1971:2, "Vattenskyddsfr8gor vid fritidsbebyggelse" é&r
avsedd foér avlioppsvatten fré&n kdék samt dusch— och
tvittvatten med avloppsmingd av hdgst 300 L/dygn. WC
f8r inte anslutas titl antéggningen. HidlsovBrdsnamnden
har vidare i sitt beslut antecknat att resorptionsan-
téggnéngar vanLigtvis'kan anvandas endast sommartid

eftersom de som regel fryser till under vinterhalviret.




Anmdlan om sanitéra instatiationer skall av respektive
tomtdgare inges till hélsovdrdsnamnden ‘innan arbetena
p8bdrjas. Eventuella ansdkningar om stutna tankar for
WC-instaltationer inom omr&det torde komma att beddmas
synnerligen restriktivt. Information om halsovirds~
ndmndens regler bér Ldmnas av markégaren vid varje

tomtfdrsaljning.

Betrédffande renh8llningsfr8gorna férutsdttes att de
nybildade fastigheterna Liksom inom fdrsta planomr8det

inordnas inom kommunal sophamtning.

- AT s v ma =

Av det tidigare nimnda exploateringsavtalet framglr att
badplats skall anliggas vid Ramsjon enligt utredning

av Rune Regnér AB, dagtecknad 1970-12-28. Enligt denna
skall det rensas vid stranden av Ramsjén strax soder

om tidigare brukningscentrum (Ribbingebdck 1:37) och
utldggas en plastmatta samt p&fdras ett sandlager.
Dessutom skall det anl3ggas badbrygga. Dessa arbeten
har utfdrts. Det &r inte avsikten att de enskilda tomt-

ptatserna skall ha tittg&ng till egen b8tplats. Endast en

b3tpltats bdr finnas fér Livréddningséandamal. Exploatdren
avser att upplysa tomtkdparna .om detta forh&llande.

Utbyggnad av. alla gemensamma anltdggningar {(vég och
ledningar fér vattenforsdrjning) skall ske av mark-~

dgaren snarast mdjligt.

P e A e L L T R

Som redan ndmnts akall en gemensamhetsanLéggning bildas
for bl a skdtsel av hela restfastigheten Ribbingebédck
1:14. Anslutning tilt antaggningen skall ske av
Ribbingeback 1:42 - 1:83 och de 15 fastigheter som

skall bildas genom avstyckning av de nya tomtplatserna.
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Gehensamhetsantéggningen skaltl 3ven omfatta vatten-
tikten och vattenledningar. Férvaltningen av gemensam-
hetsanliggningen skall ske av samhdllighetsfdrening
som skall 8verta &ganderdtten till hela Ribbingeb&ck
1:14. Som Zven tidigare framh8llits skall alla gemen-
samma anlidggningar utfdras av exploatéren. P& grund
hdrav - qch endr nérmare riktlinjer skall fastladggas i
exploateringsavtal - erfordras inget férordnande

enligt 113 8§ byggnadslagen.

— -

uppréttats i samr8d och samarbete
t er och naturvdrdsinten-
I ar. Med Ingmar har sdrskilt diskuterats
ts anrénsning samt vilka skétselfdreskrifter
frimst fr8n naturv8rdssynpunkt. Vidare
har samrSd skett med hilsov8rdsférvaltningen. N&r det
giller genomférandefr8gor har samr8d skett med fastig-
hetsbildningsmyndigheten och fastighetskontoret. Ett
prelimindrt f8rslag har presenterats i plansamr8d i
linsstyrelsen 1979-02-05. P& grund av synpunkter, som
framkommit vid detta har beskrivningen kompletterats
betriffande fragor om strandskydd och vatten och
avlopp samt b8t~ och badplats. Vidare har bestammeilser—
na helt anpassats till dem som gédller inom det fast-
stillda planomr&det. Vid plansanmr8det anméldes att

vigférvaltningen inte har n8gon erinran mot forslaget.

Uppsata i februari 1979. GHller dven efter rev. i sept. 1979
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