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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Antagandehandlingar

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse

Ovriga handlingar

e Bilaga —Trafikbullerutredning, Bjerking 2009-01-15.

e Bilaga -Biotopskydd, Tengbom/A5, 2009-04-14.

e FOP Gunsta Funbo, Trafiksystem, Koncept SWECO, 2008-05-19.
rev 2008-0507

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och sokanden.

Arcum arkitektkontor AB har tillsammans med Uppsala kommun uppréttat
planhandlingarna.

Bjerking har gjort 6versiktlig geoteknisk undersdkning for kansliga delstrack-
or av foreslagen vég och svarar for utformningen av végen och dess linjefo-
ring. Bjerking har ocksa gjort studier av VA-anlaggningar inom planomradet
samt bullerutredningar och geoteknik.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att skapa en ny tillfartsgata till Skolsta med kapacitet som
svarar mot de behov som skapas av befintliga och tillkommande bostader.
Gatan bdrjar vid vagtunneln under E4 (motorvagen) och ansluter till Svia by-
vdg i Skolsta.

Intill den nya vagen vid Skolsta redovisas ocksa plats for regnvattenmagasin
(E-omrade).

En ny detaljplan for Skdlsta utarbetas parallellt med denna plan. I bostadspla-
nen foreslas Skolsta kunna fa ett tillskott pa ca 350 smahus/tomter i varieran-
de storlek.

Nya vag- och VA-losningar skall géra det mojligt att &ven medge storre
byggratt pa befintliga fastigheter (ca 120 st), samt delning av stora tomter
som kan ge nagot tiotal tillkommande fastigheter i befintliga bostadsomraden.

Av administrativa skal separeras planen éver Skolsta samhalle fran detta
planarende da huvudmannaskapet for allman platsmark ar olika i dessa pla-
ner. Planen hanteras daremot parallellt da en ny tillfartsvéag ar en forutsattning
for att den planerade utbyggnaden av Skolsta skall kunna genomforas.
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FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Planférslaget anses vara forenligt med MB 3:6. Férandringar beddms inte
innebara nagon betydande miljopaverkan.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet &r beldget 6ster om motorvagen vid Arsta och omfattar vég-
strackan fran véagtunneln under E4 i en 6stlig strackning fram till Svia byvag i
Skolsta.

Areal
Planomradet omfattar ca 6 ha. Den nya vagstracka blir ca 3 kilometer lang.

Marké&goforhallanden
Marken &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Uppsala stad (2002) anger att Skélsta utgér stadsbygd dar
bebyggelsekompletteringar kan tillkomma. Skolsta ligger ocksa inneslutet i
ett storre strategiskt omrade for framtida bevarande och/eller bebyggelse.
Négot lage for ny tillfartsvag till Skolsta har inte utpekats i Oversiktsplanen.
Detaljplaneforslaget beddms inte vara forenligt med dessa riktlinjer. Det finns
emellertid goda skal for avsteg da VA-situationen ar akut och det allmanna
bebyggelsetrycket pa orten ar hogt.

VA-fragornas 16sning forutsatter omfattande investeringar i nytt ledningssy-
stem fran Skolsta till Uppsala. Befintligt vagnat klarar inte heller trafikok-
ningar varfor en ny tillfartsvag maste byggas. For att fa rimlig kostnadstack-
ning pa investeringar infrastrukturer maste dessa fordelas pa ett storre antal
tomter.

Med hansyn till den 6kade omfattningen boér planen éverlamnas till kommun-
fullméktige for antagandeprovning

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet &r ej tidigare planlagt och berdrs inte av ndgra omradesbestam-
melser.

Program-for planomradet

Ett program har varit utsant for samrad under 2005. Syftet med programmet
har varit att i ett tidigt skede ge bertrda parter méjlighet till delaktighet i
planprocessen. Programmet har lyft fram olika forslag till tillfarter och ut-
byggnadsomraden for Skolsta. Flera av vagalternativen har visat sig svara att
genomfdra pa grund av tranga passager genom befintliga gardshildningar och
intrang i rekreationsomraden. Det nu foreslagna alternativet gar fri fran be-
byggelsegrupper men innebér att nagot langre vagstracka maste byggas.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22

tilldmpas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaver-
kan ska en miljébeddmning av planen goras under vars process en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfér en be-
tydande miljopaverkan eller inte gors for alla detaljplaner en behovsbedom-
ning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Be-
hovsbedomningen ska samradas med lansstyrelsen och byggnadsnamnden
ska fatta ett beslut kring huruvida ett genomftrande av en detaljplan kan an-
ses leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsnamnden har, med behovsbeddmningen som underlag, i samband
med beslut om samrad den 17 april 2008 dven tagit beslut om att ett genom-
forande av aktuell detaljplan inte medfér betydande miljopaverkan enligt MB
6:11. En miljébedomning/MKB behdver darfor inte goras.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande
daterat 2008-02-04 att planens genomfdérande utifran en sammanvégd be-
démning inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Behovsbeddémningen i sin helhet, byggnadsnamndens beslut samt lansstyrel-
sens yttrande finns att ta del av pa kommunens hemsida och pa Stadsbygg-
nadskontoret.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden fick i juni 2001 Kommunstyrelsens uppdrag att utreda
forutsattningarna for ny bebyggelse i anslutning till Skélsta fritidsomrade.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Planomradet stracker sig dver 6ppet akerlandskap fram till Skolsta dar vagen
ansluter mot befintlig och planerad bebyggelse.

Vid utformning och linjeféring av végen har efterstravats en foljsamhet till
befintliga element i landskapet som vattenfloden, stdrre drédneringsdiken och
fastighetsgranser. Akermarkens arrondering och brukbarhet har ocksé varit
en viktig planeringsfaktor. Den nya strackningen viker av fran nuvarande vég
mot Vallby strax efter tunneln under motorvéagen. VVagen soker sig fram 6ver
gardet for att ansluta och ga parallellt med Samnan och ett storre dike i rikt-
ning mot Skolsta. Dragningen ansluter darmed till tydliga element i akerland-
skapet. En ny kortare anslutningsvag anordnas mot Vallby aven den intill
Samnan for att astadkomma god arrondering. Den nuvarande vagen tas pa
omse sidor om Vallby bort och marken kan aterga till att bli jordbruksmark.

Intill de kulturhistoriskt intressanta omraden invid Skolsta finns kraftfulla
skogsbekladda kullar samt akerholmar med stora klippblock som inslag i
angsmarken.
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Dessa har bevarats i planforslaget och bidrar till att skapa en mycket vacker
infart till samhéllet Skolsta. For att fa en harmonisk linjeforing dras vagen
nara det stora gravomradet Vaksala 148:1 och blir da val anpassad med han-
syn till terrang och landskapsbild. Fornlamningarna 187:1 och 187:2 hamnar
da utanfor sitt sammanhang med det stdrre gravfaltet men kan skotas som be-
tesmark pa samma satt som hittills.

Geotekniska forhallanden

Marken pa de laglanta delarna &r lerhaltig, medan de nagot mera hogléanta
partierna har inslag av moran och moran pa berg. Geoteknisk undersokning
har utforts pa kansliga partier langs befintliga diken for att sakerstalla véag-
kroppens grundlaggning och sidostabilitet.

Grundlaggning bedéms dock allmant kunna ske utan sérskilda forstarknings-
atgarder for bade vagar och byggnader. Kompletterande geotekniska under-
sokningar kan komma att utféras i samband med detaljprojektering.

Fororenad mark
Omradet innehaller inte ndgra kanda markféroreningar.

Radon

Radonforekomsten skall undersckas i alla omraden med bebyggelse innan
byggnadsarbeten far paborjas.

Fornlamningar

Inom planomradets syddstra del finns registrerade fornlamningar, vilka &r
skyddade enligt 2 kap Lagen om kulturminnen. Dessa ligger dels utmed vag-
strackan i planomradets sydostra del och dels pa kullarna som vetter mot
Uppsalaslatten invid Skolsta.

Vaksala 135:1, ett gravfalt bestaende av 60 fornlamningar, Stenalder, brons-
alder och jarnalder.

Vaksala 147:1, ett gravfalt bestdende av ca 90 fornlamningar, Stenalder,
bronsalder och jarnalder.

Vaksala 148:1, ett gravfalt bestdende av 50 fornlamningar, foretradesvis fran
aldre jarnalder.

Vaksala 187:1 och Vaksala 187:2 , tva stensattningar.

De tva senare ligger mycket vackert i val underhallen och betad dngsmark.
Dessa fornlamningar bevaras i naturomraden.

Arkeologisk forundersokning genomfdrs under planarbetet i anslutning till
fornlamningsomradet Vaksala 148:1. Férundersokningen utgor en forutsatt-
ning for den foreslagna huvudgatans strackning.

Vid Sodergarden omfattar planen endast ett 7 meter brett vagreservat kring

den befintliga delen av Svia byvag. Planen bedoms inte paverka omgivande
fornminnen och inga ombyggnadsatgarder ar planerad for denna vagstracka.
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Bebyggelseomraden

Ovrig bebyggelse

Ett kvarter for tekniska anlaggningar (E) foreslas i anslutning till den nya in-
fartsvagen och bostaderna. Omradet (ca 2400m? ) ska fungera som utjam-
ningsmagasin for regnvatten fran bebyggelseomraden i Skélsta. Magasinet
bor utformas sa att det blir ett vackert inslag i naturlandskapet.

Vid infarten till Vallby foreslas en plats for avlioppspumpstation (E).

Tillganglighet
Huvudgator och gang- och cykelvagar ska utféras med en hogsta lutning pa
5%.

Gator och trafik

En ny tillfartsvég till Skolsta, med hogre kapacitet &n den nuvarande, &r en
forutsattning for att bade fortatning och utbyggnad ska kunna ske i samhaéllet.

Flera alternativa mojligheter till strackningar har diskuterats och utretts under
planarbetets gang. Man har harvid stannat fér en 16sning dar vagen gar fran
viadukten under motorvagen vid Arsta och 6ver akrarna fram till Skolsta.
Denna l6sning ger goda kommunikationer via Alrunegatan fram till Fyris-
lundsgatan. Genom den nya kopplingen med Osterleden kan stora delar av
Uppsala nas med hdg tillganglighet och Granby stormarknad ligger latt till-
gangligt som narmaste kdpcentrum.

Under planarbetet har det dock patalats att atgarder bor vidtas for att underlat-
ta utfart fran Alrunegatan till Fyrislundsgatan.
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En ny tillfartsvag skapas till Vallby. Befintliga vagar mot Kroken, Alstaberg,
Svia och mot Skdlsta by ansluts till den nya tillfarten genom tva trevagskors-
ningar.

AKERMARK DIKE VAGEANA DIKE AKERMARK

6,00 | 7,00 | 6,00 |

Sektion pa huvudgata mellan Uppsala och Skélsta

Tillfartsvagen forses ej med separat gang- och cykelbana utom pa delen som
ligger narmast blivande bostadsbebyggelse i oster. Utanfor planomradet pla-
neras en storre gang- och cykelvag mot Uppsala langs museijarnvagen mot
Arsta dar det finns bade bro och tunnelférbindelse till andra sidan motorvi-
gen. Denna forbindelse sékerstélls i separat avtal.

Sektion pa huvudgata i anslutning till bebyggelsen

Kollektivtrafik

Svia-Skolsta trafikeras av stadsbuss med begrénsad turtathet. Den nya till-
fartsvagen fran Uppsala skapar nya forutsattningar for forbattrad kollektivtra-
fik och darmed flera resenarer.

Plats for hallplats med véaderskydd har placerats intill féreslagna

tomter for forskola och butik (se dven plan for Skolsta) 6vriga hallplatser kan
anordnas langs huvudgatan utan breddning.

Storningar
Trafikfloden

Trafikfloden mellan Uppsala och Skélsta uppskattas till mellan 1500-2000
fordon/dygn vid full utbyggnad.

Trafikbuller

De trafikfloden som hér ar aktuella beddms inte ge upphov till trafikbuller
som ar hogre an 55 dB(A) ekvivalentniva for den bostadsbebyggelse som lig-
ger utmed huvudgatan.
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Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Intill den nya vagen planerar man att lagga de vatten- och avloppsledningar
som skall forsorja Skolsta. Dessa ledningar ingar i ett storre system som sam-
ordnats med ledningsnat fran Vaksala-Lunda (Jalla) och vidare mot Uppsala.

Regnvatten fran gatan tas om hand genom diken anslutna till befintliga vat-
tenfloden. Regnvatten fran hustak och tomt skall primart tas om hand och in-
filtreras pa tomtmark. Vid projektering beaktas att dven vatten fran vagtun-
neln under E4 tas om hand pa tillfredsstéallande sétt.

Varme

Plats for eventuell gemensam narvarmecentral foreslas vid infarten till Skols-
ta. Anlaggningen ligger strategiskt for transporter av brénsle och i nara an-
slutning till de forsta exploateringsomradena. Fjarrvarmeledningar kan in-
rymmas inom vagomradet i detaljplanen och férgrenas in i anslutande gator.

El

Planomradet ansluts till befintligt elnat som bedéms ha kapacitet for den fo-
reslagna utbyggnaden.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2009

Ulla-Britt Wickstrom Daniel Bergvin

Planchef

Beslutsdatum

Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2008-04-17
e utstallning 2009-06-11
e godkannande 2010-06-03
Antagen av kommunfullméktige: 2011-02-28
Laga kraft: 2012-06-07
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan

Detaljplan berdaknas vara klar for antagande av Kommunfullmaktige tidigast
under hosten ar 2010. Efter projektering och upphandling kan utbyggnad av
gatan paborjas under 2011.

Genomférandetid
Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar.

Ansvarsfordelning

Kommunen svarar for detaljplanens upprattande. Exploatérerna inom planom-
radet for Skolsta bekostar och kommunen ombesorjer utbyggnad av anlagg-
ningar pa allman platsmark inom planomradet. Samma exploatorer bekostar
GC-vag fran Skolsta till Uppsala. Kommunen ska vara markagare till detalj-
planens allmanna platsmark. Ansvaret for drift och underhall av anlaggning-
arna pa allméanplatsmark avilar kommunen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for alilman platsmark i denna plan (huvudgata).

Nér detaljplanen ar faststalld och gatan utbyggd kommer Végverket att ta
stéllning till att ta Gver ansvaret for driften for denna végstrécka. Detta innebar
sannolikt ocksa att man darvid slapper ansvaret for nuvarande viag genom
Vallby, Alstaberg, Svia och fram till Vastergarden.

Uppsala kommun svarar for driften av vatten- och avloppsledningar inom
planomradet.

Avtal

-Planavtal ska uppréttas mellan deltagande exploatdrer och Stadsbyggnads-
kontoret. Detta avtal reglerar och fordelar kostnader som uppstar vid framta-
gandet av detaljplanen och de utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande.

-Avtal ska upprattas eller inldsen begéras via lantmateriforrattning géallande
den mark som tas i ansprak for som gatumark. Eventuella avtal reglerar even-
tuella ersattningar som skall utga.

-Avtal ska upprattas eller inldsen begéras via lantmateriforrattning géallande
den mark som tas i ansprak for tekniska anlaggningar (E). Eventuella avtal
reglerar eventuella ersattningar som skall utga.

-Detaljplanen bor antas forst efter att inlosenavtal undertecknats.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Existerande servitut och inskrivna rattigheter kommer att ses dver i samband
med Lantmateriets genomforande av planens fastighetsbildning.

Servitut alt ledningsréatt ska bildas for ledningar inom planomradet.

Planen berdr befintliga dikningsforetag, Vedyxa — Skoélsta — Eke df 1942 och
Svia df 1965. Omprovning av dessa skall ske.

Vid genomférande av vagar och ledningsnat maste stor forsiktighet iakttas sa
att inte befintliga dréneringar skadas eller att deras funktion forsdmras.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnader for utbyggnad av anlaggningar inom planen férdelas pa de exploa-
torer som deltar i utbyggnaden av Skolsta samhalle.

Inlésen Ersattning

Kommunen kommer efter sarskild avtal/6verenskommelse eller via inlésen
genom lantmateriforrattning att 16sa in den mark som erfordras for gatumark
inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR
Uppsala kommun svarar for utredning, projektering och upphandling av vagar
samt vatten- och avloppsanlaggningar inom omradet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2009

Rev juni 2010

Ulla-Britt Wickstrom Daniel Bergvin

Planchef

Beslutsdatum

Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2008-04-17
e utstallning 2009-06-11
e godkannande 2010-06-03
Antagen av kommunfullméktige: 2011-02-28
Laga kraft: 2012-06-07
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